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1. Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 1.29

Der Bebauungsplan Nr. 1.29 wird aufgestellt auf
der Grundlage des verbindlichen Fldachennutzungs-
planes der Gemeinde Barsbittel, der mit Erlafl des

Herrn Innenministers vom 05. April 1977, Az.:

8106/812/2-62.9 genehmigt wurde.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes haben sich

Abweichungen von den Darstellungen des Flachen-

nutzungsplanes ergeben. Diese Abweichungen werden

durch die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes
berticksichtigt.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der

Flurkarte, die durch das Vermessungsbiro Kummer,

Libeck, erstellt und beglaubigt wurde.

Auf die Ubernahme der Hdhenschichtenlinien aus

der Deutschen Grundkarte wurde verzichtet, da die

geplante Bebauung hiervon nicht beeintrdchtigt wird.

Als Rechtsgrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 1.29

gelten:

a) das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 8. August
1976 (BGBI. 1 Seite 2256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBI. I Seite 265),
bzw. das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezem-
ber 1986 (BGBI. I S. 2253),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77
(BGBL. 1 S. 1763)/19.12.86 (BGBIl. 1 S. 2665),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom
14.02.1983 - LBO '83 - (GVOBI. Schl.-H. Seite 86)
sowie

d) die "Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhaltes" (Plan-
zeichenverordnung 1981 - Planz.V. 81 -) vom
30. Juli 1981 (BGBI. I S. 833).



2. Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 1.29 wird aufgestellt, um
den bisher noch nicht {berplanten Bereich siidlich
der "Hauptstrafle" stddtebaulich zu ordnen. Sinn
dieser Ordnung ist es, in diesem Bereich verdichtete
Bauformen sowie eine ungeordnete Bebauung "in
dritter Reihe" zu verhindern. Eine weitere bauliche
Nutzung der siidlich gelegenen Grundstiicksfldchen
soll erst dann ermdglicht werden, wenn wegen einer
ggf. zu spdterer Zeit notwendigen baulichen Nutzung
und ErschlieBung der hieran silidlich angrenzenden
Fldchen ein Bebauungsplan aufzustellen wére.

Der Bebauungsplan setzt in einem Teilbereich die

bisherige Bauflucht weiter von der "HauptstraBe"

"

ab. Die Gemeinde beabsichtigt, aus stddtebaulichen
. Grinden die Schaffung gréBerer Vorgartenfldchen
und damit einer besseren Eingriinung und Gestaltung
. des StraBenraumes zu schaffen. Von dieser Festset-
zung sind lediglich 3 Gebdude betroffen, die jedoch
Bestandschutz genieen. Die Gemeinde ist sich
bewullt, daB eine volle Realisierung dieses Planvor-
habens nur langfristig gesehen werden kann.
Zur Sicherung dieser stddtebaulichen Ziele wurde
eine "Verdnderungssperre"” nach §§ 14 und 16 BBauG

beschlossen.

3. Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil
"Barsbittel-Ort", stidlich der HauptstraBBe, westlich
des Bebauunsplanes Nr. 1.12, nérdlich der "Riesel-

wiese", 8stlich der Bebauung "Steinbeker Weg'".
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4. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 1.29 beinhaltet als Randbe-
bauung an der HauptstraBe (K 29) in seinem nérd-
lichen Bereich ein "Allgemeines Wohngebiet" nach
§ 4 BauNVO mit 2-geschossiger, offener Bauweise.
Die Grundflichenzahl wurde mit 0,4 festgesetzt,
die GeschoBflachenzahl bei tieferen Grundstlicken
mit 0,4, bei den dubrigen Grundstlicken mit 0,6. Es
sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
Flr den sidlichen (riickwdrtigen) Bereich wird ein
‘ "Reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVO festgesetzt.
' Hier sollen, soweit noch nicht vorhanden, in offener
Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser in "zweiter"
Reihe entstehen konnen. Die GeschofBfldchenzahl
: wird fur den Ostlichen Bereich mit gréBeren Grund-
sticken mit 0,2 sonst mit 0,3 festgesetzt.
Die ErschlieBung dieser Grundstiicke erfolgt Uber
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der riick-
wartigen Grundstiicke, der Gemeinde und der Ver-
sorgungstrager.
Die Herstellung eines Kinderspielplatzes wird fir
den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.29 nicht
fiir erforderlich gehalten, da die hier neu entstehenden
. Wohngebdude auf den groflen Grundstiicken ausrei-
chend Fldchen zum Spielen der Kinder zur Verfligung
haben.
Die Gemeinde beabsichtigt jedoch, einen Spielplatz

entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungs-

planes slidostlich an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 1.29 angrenzend, =zu erstellen,
wenn uber die Bebauung und Erschlieung der sidlich
des B-Planes gelegenen Wohnfldchen entschieden
wird.
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‘ 5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist in seinem &stlichen Geltungs-
bereich nicht vollstdndig nach § 7 BBauG aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt worden. Das bisher
dargestellte "Dorfgebiet" (MD)  soll nunmehr im
StraBenbereich als "Allgemeines Wohngebiet" und
der slidliche Bereich als "Reines Wohngebiet" fest-
gesetzt werden. Das Ostlich daran angrenzende Ge-
biet wird entlang der Hauptstrafle (K 29) als "All-
gemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Die Gemeinde
| : hdit eine Abweichung im Interesse einer angepafBten
' stddtebaulichen Neuverordnung fir geboten. Die

sich daraus ergebenden Abweichungen gegeniber

den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes sind
. durch die 10. Anderung beriicksichtigt worden.

T

6. Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung
Der gesamte Bereich der Gemeinde Barsbiittel
wird durch zentrale Wasserversorgungseinrich-
tungen der "Hamburger Wasserwerke GmbH"

. mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die ent-

stehenden neuen baulichen Anlagen koénnen an
das bestehende Netz angeschlossen werden.

b) Versorgung mit elektrischer Energie
Die Gemeinde  Barsbiittel wird durch die
SCHLESWAG AG mit elektrischer Energie ver-
sorgt. Die notwendigen Einrichtungen zum An-
schluB neuer baulicher Anlagen stehen zur Ver-

fligung.
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c)

d)

e)

f)

Sollten zusdtzliche Einrichtungen erforderlich

werden, sollen entsprechende Festsetzungen nach
Abstimmung mit dem Versorgungstrdger getrofien

werden.

Gasversorgung

Teile des Gemeindegebietes werden bereits durch
die '"Hamburger Gaswerke GmbH" mit Erdgas
versorgt. Eine entsprechende Versorgung des

gesamten Gebietes ist mdglich.

Fernwdrme
Flir den Bereich des Bebauungsplanes ist eine
Versorgung mit Fernwdrme in absehbarer Zeit

nicht vorgesehen.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Barsbiittel ist an das Telefonnetz
Hamburg der Deutschen Bundespost angeschlossen.
Die Bundespost soll ca. 12 Monate vor Beginn

von Baumafinahmen unterrichtet werden.

Beseitigung vom Schmutzwasser

Die Gemeinde Barsbittel hat das gemeindliche
Abwassernetz (Schmutzwasser) an das Netz der
Freien und Hansestadt Hamburg angeschlossen.
Neue bauliche Anlagen sollen ebenfalls an die
zentralen Entwdsserungsleitungen der Gemeinde

angeschlossen werden.

Beseitigung des Oberflichenwassers
Das in dem Baugebiet zusdtzlich anfallende Ober-

flachenwasser kann durch die bestehenden Siel-

-8 -
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leitungen der Gemeinde abgeleitet werden. Zusitz-
liche MaBBnahmen sind nicht erforderlich.

Im Interesse der Sicherstellung des natiirlichen
Wasserhaushaltes wird seitens der Gemeinde
Barsbiittel empfohlen, bei Eignung der Bodenbe-
schaffenheit des Baugrundstlickes eine Versicke-
rung des anfallenden Dachwassers auf den Grund-

stlicken selbst vorzunehmen.

h) Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz der Gemeinde wird durch die
"Freiwillige Feuerwehr Barsbuttel" sichergestellt.
Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Anzahl

von Hydranten ausgestattet.

7. Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt
Uber die ausgebaute "HauptstraBe" (K 29), an die
die rickwadrtig neu entstehenden Grundstiicke (ber
festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ange-
schlossen werden. Die als &stliche Begrenzung des
Bebauungsplanes festgesetzte Verkehrsfliche dient
vorerst als ErschlieBung der siidlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen sowie der Parzelle
56/8.

Parkpldtze sind entlang der HauptstraBe in ausreichen-
der Zahl vorhanden.

Flr den privaten ruhenden Verkehr sind Garagen
und Stellpldtze auf den Grundstlicken selbst zu errich-
ten. Dabei sollte angestrebt werden, pro Wohneinheit

2 Stellpldtze bzw. Garagenpldtze zu schaffen.

-9 .



8. MaBnahmen =zum Schutz der Landschaft und zur

Gestaltung des Baugebietes.

Auf die Festsetzung eines Erhaltungsgebotes fiir
bestehende Anpflanzungen wird verzichtet, weil
eine Prifung des Bestandes ergeben hat, daBl es
sich dabei grdBtenteils um Ziergehdlze handelt,
fir die eine Erhaltung durch planungsrechtliche Fest-
setzung nicht angemessen erscheint. Im Ubrigen wird
auf die Schutzfunktion der "Baumschutzsatzung"
(Satzung zum Schutz der Bdume in der Gemeinde
Barsbiittel vom 01.02.1984) hingewiesen.

Auf ein Anpflanzgebot fir Knicks als sldlichen Ab-
schluB und als Ubergang zur freien Landschaft wird
verzichtet, um hier eine planerische Weiterentwicklung
entsprechend dem Inhalt des Flachennutzungsplanes

nicht zu behindern.

9. MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Die im Norden des Plangeltungsbereiches verlaufende
HauptstraBe (K 29) bringt aufgrund der bestehenden
hohen Verkehrsbelastung erhebliche Ladrmemissionen
mit sich. Es muB etwa 20.000 Kfz/24h gerechnet
werden. Aktive Schallschutzmafnahmen sind auf
Grund der vorhandenen baulichen Anlagen, aber
auch aus Grinden der Gestaltung des Ortsbildes
sowie einer stddtebaulichen Ordnung nicht mdglich.
Daher werden durch den Teil B - Text - passive
SchutzmaBBnahmen gegen Emissionen des StraBenver-

kehrs getroffen.

- 10 -
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Die entsprechenden Festsetzungen ergeben sich aus
dem Schallschutzgutachten der Ingenieurgesellschaft
flir das Bauwesen Masuch & Olbrisch, Oststeinbek
vom April 1988. Das Ergebnis der "L&rmtechnischen
Untersuchung zur Randbebauung an der K 29 in
Barsbiittel" ist dieser Begrindung als Anlage beige-

tdgt.

10. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind
im Wege glitlicher Vereinbarungen vorgesehen. Nur
wenn dies nicht oder nur zu fir die Gemeinde un-
tragbaren Bedingungen mdglich sein sollte, werden
die entsprechenden Mafinahmen nach dem BBaugG,
. wie sie sich aus der entsprechenden Spalte des Eigen-

timerverzeichnisses ergeben, eingeleitet.

'
)

. 11.Hinweise
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1.29 wird auf folgendes besonders hinge-

wiesen:

a) In der Gemeinde Barsbiittel besteht eine '"Satzung
zum Schutz der Baume in der Gemeinde Barsbiittel

vom 01.02.1984" (Baumschutzsatzung).

b) Die Gemeinde Barsbiittel legt den Bauherren
nahe, das anfallende Dachfldchenwasser im Inter-
esse der Sicherstellung des natlirlichen Wasser-
haushaltes bei Eignung der Bodenbeschaffenheit
des Baugrundstlickes auf den Baugrundstiicken

selbst zu versickern.

- 11 -
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c) Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse
der Reinhaltung der Luft (Umweltschutz) zum
Heizen der Gebdude nur "umweltfreundliche Brenn-

stoffe (z. B. Erdgas) zu verwenden.

12.Uberschlidgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Zusdtzliche ErschlieBungskosten entstehen nicht.
Ein Ausbau der jetzigen landwirtschaftlichen Er-

schlieBungsstrafle ist vorerst nicht vorgesehen.

13.Realisierung des Bebauungsplanes
entfallt

14.BeschluB} iiber die Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeinde-

vertretung Barsbuttel

am 01.09.1988 gebilligt.

Barsbiittel, 15. SEP. 1968

fares

(Blrgermeister)
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