SATZUNG
DER

GEMEINDE BARSBUTTEL
KREIS STORMARN gie

UBER DIE

2. ANDERUNG

DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 1.30

fur das Gebiet der Grundstiicke 'Rahnwischredder 8 und 10’
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Die Ausnahmen unter § 3 Abs. 3 BauNVO (L&aden, nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle
gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 19 BauNVO )

a) Die privaten ErschlieBungswege fur Hauptgebaude in 2. Baureihe sind bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen.

b) Die Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung
direkt an Wohngeb&uden sind bei der Ermittlung der Grundflédche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19
Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig. Doppelhduser und Hausgruppen
(Reihenh&user) sind unzulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen darf maximal 9,00 m betragen. Bezugspunkt ist die
Oberkante des 'Réhnwischredders' im Bereich der Grundstiicksmitte. Aufragende technische
Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die maximal zuldssige
Héhe anzurechnen.

Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 (1) Satz 3 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstédndig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebduden zulassig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstdndige Anlagenstandorte sind im
Plangebiet nicht zulassig.

Flachen fiir den Anschluss an die éffentlichen Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die lichte Breite der Zufahrten riickwartig gelegener Grundstiicke hat mindestens 3,00 m zu
betragen.
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Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Décher

Die Dacheindeckung ist nur in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit zulassig.
Nebenanlagen sind auch mit Grindachern zuldssig. Die Gestaltung der Décher von
Hauptgebduden hat mit einer Neigung von 30° bis 45° zu erfolgen. Zulassige Dachformen fiir
Hauptgebdude sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher. Nebengebdude und Carports sind
von den Vorgaben zur Dachneigung ausgenommen. Fir sie sind geringere Dachneigungen und
Flachdacher zulassig.

Stellplatze, Garagen, Carports
Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzuhalten.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG (in der Neufassung vom
30. Dezember 2014) unverziglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder
den Eigentiumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geftihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte
in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasser des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Baumschutzsatzung
Die Gemeindevertretung Barsbuttel hat am 23. Juni 2011 eine Baumschutzsatzung erlassen

(Satzung der Gemeinde Barsbittel zum Schutz des Baumbestandes). Damit sind im
Geltungsbereich alle von der Satzung erfassten Baume mit einem Stammumfang von mehr als
95 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden sowie Ersatzpflanzungen
nach § 8 ohne Ricksicht auf den Stammumfang geschiitzt. Diese Bdume sind zu erhalten. Die
Regelungen der Baumschutzsatzung vom 23.06.2011 sind zu beachten.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Griinflachen und Gehélzen

in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzuldssig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen,
dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine Genehmigung bei
der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Nordlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und
Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken und sind in Kauf zu nehmen.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&ndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf}
(§ 20 BauNVO)



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geédndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(o) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelh&user zuléssig

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter
F'_!]b%rm als Héchstmaf
Strallenmitte Firsthohe FH 9 m Uber StraRenmitte Rahnwischredder
Ré&hnwischredder

Q Baugrenze
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude
DN 30°- 45° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE
Zulassige Dachform der Hauptgebaude
SD, WD Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach
KWD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

15.Sonstige Planzeichen

r = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
= =

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
R ol

[I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

231
5

—%~_  Flurstucksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

Flurstucksbezeichnung

. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise

Grundflachenzahl | Dachneigung /
(GRZ) Dachform

Firsthéhe in Meter tiber
StralRenmitte Rahnwischredder




VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO Sch.-H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.06.2019 folgende
Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.30, fur das Gebiet der Grundstiicke
'Rahnwischredder 8 und 10', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.11.2018. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem Hamburger
Abendblatt im Stormarner Teil am 21.03.2019 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.11.2018 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13 a Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Der Planungsausschuss hat am 14.03.2019 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.30
mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 01.04.2019 bis 06.05.2019 wahrend folgender Zeiten: Montag 8.00 -
12.00 Uhr, Dienstag 7.30 - 12.00 Uhr und 15.00 - 18.30 Uhr, Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr und 15.00 -
18.30 Uhr und Freitag 8.00 - 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.03.2019 in dem
Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil ortstublich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter https://bob-sh.de/app.php/plan/1-30-2Aend ins Internet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Barsbuttel, den 15,%2319

Burgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 15.07.2019, in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Labeck, den ... 25 3. 2009,

LVermGeo SH




7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 27.06.2019 gepriift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.30, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.06.2019 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Barsbiittel, den
U St
Burgermeister
9. Die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.30, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Barsbttel, den
T Shabl
Burgermeister
10. Der Beschluss uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.30 durch die Gemeindevertretung, die

Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ..... : M {1 % | TN ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkelt, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswm?tﬂ'ﬂen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Barsbuttel, den 2l082“‘9

Burgermeister




