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BEGRUNDUNG
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Begriindung

der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.30 der Gemeinde
Barsbiittel flir das Gebiet: "Bergredder n&rdlich der StraBe
Birkenweg".

Der B-Plan Nr. 1.30 umfasst folgendes Gebiet: Der Bergredder
ndrdlich des Birkenwegs bis an die StraBe R&hnwischredder.
Die 1. &nderung umfaBt davon nur den Nordwestbereich (siehe
unten) .

Die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.30 ist

in Erginzung zu der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 1.30 vom 02. Oktober 1981 zu sehen.

1. Lage und Umfang der 1. Anderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.30
umfaBt folgendes Gebiet:

Westlich der StraBe Bergredder, siidlich der StraBe Rihnwischredder
bis einschiieBlich des Flurstiicks 218/4. Das Gebiet der 1.
Enderung hat eine GrdBe von 1,2 ha.

2. Erfordernis der Aufstellung der 1. Anderung

Insbesondere die an dem im Jahre 1981 vorhandenen Gebdudebestand
orientierte Baugrenzenfestsetzungen auf den Flurstiicken 229/4 und
217/4 haben es in der Praxis nicht ermdglicht, die riickwirtigen
Grundstiicke als eigensténdig bebaubare Pfeifenstielgrundstiicke zu
entwickeln, so daB jetzt die Notwendigkeit gesehen wird, auch in
diesen Flurstiicksbereichen eine Angleichung an die sonst im
B-Plan 1.30 vorhandene Baugrenzenfestsetzungen vorzunehmen.

In der nun siebenjihrigen Praxis des Bebauungsplans Nr. 1.30

haben sich in den textlichen Festsetzungen insbesonders die
Festsetzungen {iber die Grundstiicksmindestgr&Ben als problematisch
herausgestellt und die bisherigen Festsetzungen {iber die Ein-.
friedungen zu den StraBenlinien wurden als nicht dauerhaft durch-
setzbar angesehen. Dieses dokumentiert sich in der Vielzahl gerade
zu diesen textlichen Festsetzungen inzwischen erteilten Ausnahmen
und Befreiungen. Hier ist somit auch in der Praxis der Bedarf

nach einer Vereinfachung der textlichen Festsetzungen entstanden.



3. Planungsverfahren

3.1, AufstellungsbeschluB

Die Gemeindevertretung Barsbiittel hat am 2
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr *Heschlossen.
Die Gemeinde Barsbiittel hat die Firma plankontor Geqellschaft fir
Stadterneuerung und Planung mbH, Hamburg, mit der Durchfiihrung
der Anderungsplanung beauftragt.

3.2. Biirgerbeteiligung nach § 3 BauGB und Beteiliqgung der Trdger
O0ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Die frithzeitige Bilirgerbeteiligung nach § 3 BauGB ist durch das
Auslegen des Entwurfes der 1. Anderung des Plans 1.30 und des
Entwurfes der Begriindung in der Zeit vom 20. Juni 1988 bis zum
19, Juli 1988 in der Gemeindeverwaltung erfolgt.

Am 03.Juni 1988 wurden der Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1.30 und der Entwurf zur Begriindung gemdB § 4
BauGB an die Tr&ger &ffentlicher Belange verschickt, um diese
m8glichst frithzeitig an dem Planverfahren zu beteiligen.

Es sind keine Anregungen und Bedenken von Blirgern eingegangen,
so daB auf der Gemeindevertreterversammlung am 29.September 1988
nur {iber die Anregungen und Bedenken seitens Tr&ger &ffentlicher
Belange beraten und beschlossen wurde. Der unter Einarbeitung
der beriicksichtigten Anregungen und Bedenken {liberarbeitete
Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1.30 und der Entwurf

der Begriindung wurden gemidB § 3 (2) BauGB vom 02. Dezember 1988
bis zum 02. Januar 1989 6ffentlich ausgelegt.

Zun hl r Gemein

Wiihrend der 6ffentlichen Auslegung des B-Planes Nr. 1.30 1. Anderung sind von Biirgern
keine Anregungen und Bedenken vorgebracht worden. Die vom Kreis Stormarn eingebrachte
Stellungnahme, mit im wesentlichen redaktionellen Vorschligen, wurde in den Plan eingear-
beitet. Aufgrund der Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes Liibecks ist darauf hinzu-
weisen, daB trotz der Ausweisung als WR-Gebiet durch die unmittelbar benachbarten land-
wirtschaftlichen Betriebe am Réhnwischredder mit Lérm- und Geruchsbeldstigung zu rech-
nen ist.

Am 26. Januar 1989 hat die Gemeindevertretung die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1.30 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am 26, ——
Januar 1989 gebilligt. gﬁ‘e"‘de




4. Planidnderungen

4.1. Anderungen in der Planzeichnung

4.1.1. Baugrenzenverdnderungen

a) Baugrenzverdnderung auf den Flurstlicken 4/7, 229/4 und 230/4:

Die Baugrenzen hatten bisher das in der Mitte des Flurstiicks
229/4 vorhandene Gebidude bestandsorientiert umgrenzt. Dadurch
machte die 6stliche Baugrenze flir die rilickwirtigen Gebdude einen
starken Riicksprung in Richtung Westen.

Im Gegensatz zur sonstigen Situation im Plangebiet war es aufgrund
der bisherigen Baugrenzenfestsetzungen in der Praxis nicht

m8glich das Flurstlick 229/4 zu teilen und sowohl im riickwdrtigen
Bereich ein eigenstédndiges Pfeifenstielgrundstiick zu bilden, wie
auch im vorderen Grundstilicksteil einen Neubau nahe der StraBe
Bergredder zu erm&glichen,

So wurden im Rahmen der 1. Anderung die Baugrenzen folgendermaBen
gedndert:

Die Baugrenzen fiir den vorderen Grundstiicksteil sind angeglichen
an die vorderen Baugrenzen des Flurstilicks 230/4 und mit diesem
Flurstiick zusammenh&ngend festgesetzt.

Die 8stliche Baugrenze im riickwdrtigen Grundstiicksteil riickt
somit um ca. 8,0 m nach vorn. Entsprechend verd&ndern sich sowohl
auf dem Flurstiick 4/7, wie auf dem Flurstilick 230/4 geringfiligig
die ankniipfenden Baugrenzen. Die westliche Baugrenze des rilickwédr-
tigen Grundstiickteiles bleibt auf dem Flurstiick 4/7 in der bis-
herigen Lage, w&hrend sie auf dem Flurstiick 229/4 um 3,0 m

nach Osten verriickt ist, um dem an der westlichen B-Plangrenze
vorhandenen Knick einen verbesserten Schutz zu bieten.

b) Baugrenzverd@nderung auf den Flurstiicken 217/4 bis 218/4.

Auf dem Flurstlick 217/4 war bisher ebenfalls das in der Mitte des
Flurstiicks gelegene Gebdude bestandsorientiert umgrenzt. Auch
hier war eine sinnvolle Teilung und abschlieBende Neubebauung
beider Grundstlicksteile nicht m&glich. So sind auf diesen Flur-
stliicken die Baugrenzen wie folgt gedndert:

Die Baugrenzen fiir den vorderen Grundstlicksteil des Flurstilicks
217/4 sind angeglichen an die ilbrigen vorderen Baugrenzfestset-
zungen am Bergredder. Im Sinne einer Baugrenzangleichung im Ge-
biet ist dabei auch die &stliche Baugrenze des vorderen Grund-
stiicksteils auf dem Flurstlick 218/4 um 2,0 m nach Osten ver-
setzt. So ergibt sich parallel des Bergredders ein einheitlicher
Abstand von vorderer Baugrenze bis zur StraBenbegrenzungslinie
von 8,0 m.



Die Baugrenzen der vorderen Bebauung auf den Flurstiicken 217/4
und 218/4 sind zusammengefasst.

Die riickwdrtigen Baugrenzfestsetzungen auf den Flurstiicken 127/4
und 217/4 verriicken somit etwas nach Osten, so daB sich dann fir
den gesamten riickwdrtigen Bereich von dem Flurstiick 230/4 bis zum
Flurstiick 217/4 eine einheitlich festgesetzte Bebaubarkeit
ergibt.

4.1.2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf einigen Flurstiicken ist jeweils gemdB § 9 Abs. 1, Ziffer 21
BauGB eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
riickwirtigen Grundeigentiimers zu belastenden Fldche zum Teil neu
festgesetzt.

Flurstiick 229/4

Auf dem Flurstiick 229/4 ist eine mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastende Fl&che neu festgesetzt. Dieses ist not-
wendig, um die jetzt durch die Baugrenzenverdnderung méglich ge-
wordene riickwdrtige Bebauung zu realisieren. Das urspriinglich
ndrdlich der Flurstiicksgrenze liegende Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht kann dagegen entfallen, da durch die Neubildung des Flur-
stiicks 4/7 mit seinem Pfeifenstiel bis an den Bergredder die Er-
schlieBung des riickwidrtigen Grundstlicks gesichert ist.

Flurstiicke 230/4 und 172/4

Fiir die benachbarten Flurstiicke 230/4 und 172/4 war bisher je-
weils auf den Slidseiten ein je 3,2 m breites Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht festgesetzt. Im Sinne einer sparsamen Erschliefung

des Gebietes sind die beiden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an
der unmittelbaren Grundstiicksgrenze zusammengefaBt und ein 1,6 m
auf dem Flurstiick 230/4 und 1,6 m auf dem Flurstiick 172/4 lie-
gendes insgesamt 3,2 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt.

Flurstiicke 209/4 und 210/4

Das bisher an der Nordgrenze des Flurstlicks 210/4 gelegene Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht ist geringfiligig nach Norden verschoben,

so daB es jetzt jeweils mit 1,6 m Breite auf den Flurstiicken 209/4
und 210/4 verliuft. So kann eine gemeinsame Zufahrt fir beide
riickwdrtige Grundstiicksteile gemeinsam realisiert werden.

Flurstiicke 127/4 und 217/4

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an der Silidgrenze des Flur-
stiicks 127/4 ist nach Siiden verschoben, so daB es jetzt jeweils
mit 1,6 m Breite auf den Flurstlicken 127/4 und 217/4 verldauft,
um eine gemeinsame Zufahrt filir beide riickwdrtige Grundstiicks-

-5 =




teile gemeinsam zu sichern.

Flir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der riick-
widrtigen Grundeigentilimer, die sowohl 1,6 m auf dem n&rdlichen
wie 1,6 m auf dem siidlichen Grundstiick liegen, gilt, daB im
Falle des auf einem Grundstlick nicht giitlich zu realisierenden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes dieses in voller Breite auf
dem Nachbargrundstiick erstellt werden kann.

Die {ibrigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte verbleiben an
ihren bisherigen Standorten, da sie zum Teil - wie z.B. auf
dem Flurstiick 218/4 - bereits in der gekennzeichneten Lage
als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht genutzt werden.

4.1.3. Dachneigung

Im Bebauungsplan Nr. 1.30 war fiir die vorderen Geb&dude eine
Dachneigung von mindestens 30° und hdchstens 45° festgesetzt. Fir
die riickwdrtigen Gebdude war dagegen als maximale Dachneigung 40°
festgesetzt.

Da diese Differenzierung der maximalen Dachneiqung weder stadt-
gestalterisch noch aus der Sicht besserer Besonnung zu begriinden
ist, ist diese Festsetzung im Bereich der 1. Anderung des B-
Plans Nr. 1.30 so gedndert, daB auch fiir die rilickwdrtigen Gebdude
eine Dachneigung von mindestens 30° und h&chstens 45° festgesetzt
ist.

4.1.4 Erhaltungsgebot filir Bdume und einen Knick

Auf dem Flurstilick 185/4 ist ein zu erhaltender Baum dargestellt.
Zum Zeitpunkt der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1.30 im Sommer/Herbst 1988 war dieser Baum nicht mehr vor-
handen. Da das Erhaltungsgebot flir Bdume aber im Falle eines
genehmigten Entfernens des Baumes eine Ersatzbaumpflanzung an
diesem Standort mit beinhaltet, wird das bisher festgesetzte
Baumerhaltungsgebot auf dem Flurstiick 185/4 beibehalten.

Weitere Einzelbdume oder Baumreihen sind nicht unter ein Erhal-
tungsgebot im Bebauungsplan gestellt, sondern hier wird auf die
gliltige Baumschutzsatzung der Gemeinde Barsblittel verwiesen.

Zur Verbesserung des Schutzes des Knicks an der Westgrenze des
B-Plangebietes , dessen KnickfuB im Wesentlichen allerdings aus-
serhalb der B-Plangrenze liegt, ist der Knick und sein Uberhang
zum Reinen Wohngebiet als zu erhaltender Knick gemd8 § 9 (1)
Ziffer 25 b BauGB wie folgt festgesetzt: "Bindung flir Bepflan-
zungen und flir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern bzw. fir
sonstige Bepflanzung; hier: Knick". Der zu schiitzende Knick ein-
schliefilich seines Uberhanges ist parallel der westlichen B-Plan-
grenze in einer Breite von 3,0 m festgesetzt.



Bei der m&glichen Aufstellung eines Bebauungsplans westlich
des B-Plans 1.30 und s{idlich des Rihnwischredders ist dann

sicherzustellen, daB der KnickfuB und sein nach Westen rei-~
chender tberhang dort ebenfalls unter Schutz gestellt wird.

4.2, AEnderungen in den textlichen Festsetzungen (Teil B)

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten nur im r&um-
lichen Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.30. In
dem nicht gednderten Teil des B-Plans Nr. 1.30 gelten die bis-
herigen textlichen Festsetzungen weiter. In dem Geltungsbereich
der 1. Anderung sollen mit dieser verdnderten und vereinfachten
Festsetzung Erfahrungen gesammelt werden, die dann unter Umsté&n-
den in einem spiteren Anderungsverfahren auf den bisher noch nicht
gednderten Bereich des B-Plans 1.30 ibertragen werden kdnnen.,

4.2.1. Ziffer 1, Festsetzung der Mindestgrundstlicksgr&Bfen.

Der bisherige Text lautete wie folgt:

"MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG):

Eine Bebauung in 2. Reihe auf den riickwértigen, lberbaubaren
Grundstiicksflichen der unmittelbar an die StraBe Bergredder
angrenzenden Grundstilicke ist nur zuldssig bei Einhaltung einer
Mindestgrundstiicksgré8e von 1.200 gm. Sofern die Grundstiicksbreite
weniger als 16 m betrdgt, ist eine Mindestgr&Be von 1.100 gm
einzuhalten.

Bei Bildung selbsténdiger Vorder- und riickwirtiger Grundstiicke

ist jeweils eine Mindestgrundstiicksgr&fie von 600 gm einzuhalten.
sofern die Grundstiicksbreite weniger als 16 m betrdgt, ist fur
die vorderen Grundstiicke eine Mindestgr®Be von 500 gm einzuhalten.
Vom Geltungsbereich dieser Festsetzung ausgenommen sind die
Flurstiicke 4/1, 4/7, 4/10, 225/4, 4/6, 185/4, 186/4."

Diese textliche Festsetzung wird wesentlich vereinfacht.

Dieses begriindet sich in der geringen Praktikabilitéat dieser
Festsetzung. Hitte die Gemeinde nicht bereits eine Reihe von
Befreiungen von dieser Festsetzung erteilt, so widre das eigentliche
7ziel des Bebauungsplanes, die Realisierung der Bebaubarkeit auch
einer riickwidrtigen Grundstiicksreihe, vielfach nicht erreicht
worden. Es ist dabei sowohl fiir Vorder- wie riickwdrtige Grund-
stiicke eine einheitliche Mindestgrundstiicksgréf8e von 450 gm
festgesetzt.

Der neue Text lautet wie folgt:
"MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und 3 BauGB):

Bei Bildung selbstindiger Vorder- und riickwirtiger Grundstiicke
ist jeweils eine Mindestgrundstiicksgr&Be von 450 qm einzuhalten."



4.2.2 Ziffer 2, Festsetzungen von Einfriedigungen

Der bisherige Text lautete wie folgt:

"Zuldssig sind Einfriedungen an den StraBenlinien des Plan-
gebietes als lebende Hecken bis 1,0 m hoch und zus&tzlich
gegebenenfalls feste Einziunungen (Holz, Metall oder Stein-
konstruktionen) bis zu 80 cm hoch.”

Die Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen ist fiir den Bereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr., 1.30 vollstdndig ge-
strichen. Es werden die Regelungen der Landesbauordnung (LBO)
fiir das Land Schleswig-~Holstein filir ausreichend angesehen. Hier-
bei wird auf § 10 LBO und § 62 (1) 9 LBO (Einfriedungen bis

1,50 m HS5he ohne Bauantrag mdglich) verwiesen.

4.2.3. Ziffer 3 Nebenanlagen, Garagen

Die Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen ist wesentlich ver-
dndert, da es aus stadtgestalterischen Griinden vermieden werden
soll, daB Garagen in den Vorgartenfl&dchen entstehen k&nnen.

Die Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen enthdlt folgende
Fassung:

"Nicht zuldssig ist die Errichtung von Garagen in folgenden Vor-
gartenflédchen: Zwischen Bergredder und der vorderen Baugrenze
und zwischen R&hnwischredder und der vorderen Baugrenze."

5. Kosten

Fiir die Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
entstehen auBer den Planungskosten keine weiteren Kosten.

Beschlufl iiber die

Begriindung

Diese Begriindung wurde in der
Sitzung der Gemeindevertre-
tung Barsbiittel am 2é.04./983
gebilligt.
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Barsbiittel, den 22 £ER 1983

Blirgermeister



