SATZUNG DER GEMEINDE
BARSBUTTEL UBER DIE
NEUAUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.1.31C

GEBIET: ORTSTEIL BARSBUTTEL
GEWERBEGEBIET NORDLICH DER "WILLINGHUSENER
LANDSTRASSE", WESTLICH DER " VON-BRONSART-STRASSE",
SUDLICH "KIEBITZHORN"




TEIL B TEXT

1.00

1.10
1.11

1.12

1.13

1.14

1.20
1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

1.30

1.31

2.00

3.00

4.00

4.10

4.1

4.12

4.20

4.1

4.22

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB
i.v.m. §§ 1,8 und 16 BauNVO)

Att der baulichen Nutzung
Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Nutzungen;
unzulassig sind

- Anlagen zum Brechen, Mahlen und Klassieren von natiirlichem oder kiinstlichem Gestein einschlie3lich
Schlacke und Abbruchmaterial, ausgenommen Klassieranlagen fiir Vegetationsboden, Sand und Kies,
- Lebensmittelméarkte und Betriebe fiir den Verkauf von Drogeriewaren, Textilien und Schmuck,

Ausnahmsweise zulassig sind die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen sowie Getrankemérkte ohne
Randsortimente bis zur Grenze der GroBfiachigkeit (800 m? Verkaufsfiiche) und der Verkauf von Lebensmittel zur
Versorgung des Gebietes bis zu einer GriRe von 150 m* Geschossfliche.

unzulassig sind

- Vergniigungsstatten aller Art,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

eba chen

Die maximale Hohe der Gebaude wird auf 49,00 m (iber NN festgesetzt, jedoch nur auBerhalb des Bereiches der
fur SicherungsmaBnahmen unterhalb der 380/110 kV Leitung und dstlich der Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung und nérdlich der StraBe Kielende.

Die maximale Hohe der Gebaude wird auf 44,00 m Gber NN festgesetzt, jedoch nur auBerhalb des Bereiches
fur SicherungsmaBnahmen unterhalb der 380/110 kV Leitung und westlich der Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung.

Von der Gebaudehdhe kdnnen fiir Masten, Schomsteine, Be- und Entliiftungsaniagen, Klimaanlagen, sonstige
technische Anlagen, Aufzugsanlagen, Silos und sonstige Spezialgebaude Ausnahmen bis zu einer Héhe von
55,00 m Gber NN zugelassen werden, jedoch nur auBerhalb des Bereiches fiir Sicherungsmanahmen unterhalb
der 380/110 kV Leitung und ostlich der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und nordlich der StraBe Kielende.

Von der Gebaudehdhe kdnnen fir Masten, Schomnsteine, Be- und Entliiftungsanlagen, Klimaanlagen, sonstige
technische Anlagen, Aufzugsaniagen, Silos und sonstige Spezialgebaude Ausnahmen bis zu einer Hohe von
50,00 m dber NN zugelassen werden, jedoch nur auBerhalb des Bereiches fiir SicherungsmafSnahmen unterhalb
der 380/110 kV Leitung und westlich der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Die maximale Hohe der Gebédude im Bereich fur SicherungsmaRnahmen unterhalb der 380/110 KV Leitung darf eine
Hohe von 44,0 m {iber NN im Mastfeld 93 - 94, von 43,5 m iiber NN im Mastfeld 94 - 95 und von 44,0 m ber NN
im Mastfeld 95 - 96 nicht Qberschreiten. Ausnahmen sind unzuléssig.

Hinweis: Eine Abstimmung mit dem Versorgungstriger ist zwingend erforderiich.

Die Bepflanzung im Bereich fiir Sicherungsmafnahmender 380/110 KV Leitung ist so vorzunehmen, dass sie eine

Wuchshéhe von 44,0 iber NN im Mastfeld 93 - 94, von 43,5 m iiber NN im Mastfeld 34 - 95 und von 44,0 m iiber

NN im Mastfeld 95 - 96 nicht Gberschreitet oder ist regeimadBig zuriickzuschneiden (ca. 9,0 m {ber Gelénde).

Hinweis: Eine Abstimmung mit dem Versorgungstréger ist zwingend erforderlich.

G ifisct hi
Eine Uberschreitung der Grundfiichenzahl ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir die Grundfiichen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfiichenzahl von 0,9 zuliissig. Soweit die
Regenwasserversickerung/Riickhaltung aiuf dem Grundstiick nachgewiesen wird.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise sind die Vorschriften der offenen Bauwiese einzuhalten, jedoch sind
Gebaudeléngen {ber 50,0 m zuldssig

Larmtechnische Festsetzungen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabellen angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 "Geriuschkontingentierung” weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Tabelle Emissionskontingente
Flache LEK, tags | LEK, tags
dB(Aym* | dB(AYm?
GE 1 53 41
GE 2 58 45
GE3 60 45

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 1:2006-12, Abschnitt 5.
Die Einhalturg der oben festgasatzien Werte sind im Zuge der jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Tabelle 72  Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109
Larmpegelbereich maRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldammmaR der
AuBentarmpegel AuBenbauteile R w, res
fur Aufenthaltsrdume fur Baroraume
in Wohnungen und ahnliches
LPIl 56 -60dB (A) 30dB 30dB
LP 61-65dB (A) 35dB 30dB
LPIV 66 -70dB (A) 40 dB 35dB
LPV 71-75dB (A) 45 dB 40 dB

Fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen oder in Biiro- und Geschéftsgebduden ist der erforderliche Schallschutz durch
bauliche MaRnahmen an Fenstern, AuBentiiren, AuBenwanden und sonstigen AuBenbautellen entsprechend der
DIN 4109 sicher zustellen. Die Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der DIN
4109 im Zuge des Baugenehmigungsverfahren fiir die konkret geplanten Gebaude festzulegen. Hierbei sind
zudem fiir den Schutz von Schlafrdumen bei ausreichenden Beliiftungsverhiltnissen schallgeddmmte
Lilftungseinrichtungen oder ahnliche technische Vorkehrungen zu beriicksichtigen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

Dachneigunaen

Folgende Dachneigungen sind zulassig
- Flachdacher

- Pultdacher bis 5 Grad Neigung

- Sheddécher bis 60 Grad Nelgung
- Satteldacher bis 20 Grad Neigung

Vordicher, Nebengebaude und Uberdachungen sind mit anderen Dachneigungen zuldssig.

Werbeanlagen

Werbung ist nur am Ort der eigenen Leistung zulassig. Die max. Gebaudehdhe darf durch Werbeanlagen nicht
uberschritten werden. Ausnahmen gemaR Teil B Text 1.24 sind nicht zulassig.

Fiir Werbeanlagen gelten folgende Gestaltungsvorgaben:

- GroB¥fiachenwerbung und W mit wechseindem und bewegtem Licht sind unzulassig,
- Lichtwerbungen diirfen die Verkehrssicherheit nicht gefdhrden.

5.00 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Auf der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfidchen, im Bereich der Sichtdreiecke, diirfen
Einfriedigungen und Bepflanzungen eine Hohe von 0,70 m (iber StraRenhdhe nicht {iberschreiten.




PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 9
: = e geianss. § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

GRZ 0,8 Grundfiache als Hochstmali § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GFZ 1,2 Geschossflichenzahl als Héchstma § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
a Abweichende Bauweise § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
StraBenverkehrsfléichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

Hier: Geh- und Radweg sowie Zufahrt der siidlichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Anlieger
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
O Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
——e—=e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvVO
Flachen fiir Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung
e il Al Sl io fr Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB
Hier: Elektrizitit
R u Flache Anpfi. Ba
o O mgrenzung von n zum anzen von Baumen,
00 00O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen §9Abs. 1 Nr. 252 BaucB

F S e

- Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir MaBnahmen zum
B v 5w Schutz, zur Pflege und zur Entwicklungvon Boden, Natur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und Landschaft
A S - - o Fihrung oberirdischer Versorgungsanlagen 380/ 110 KV § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
;XXXX>§<, Umgrenzung von Flachen, bei den besondere bauliche § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
)-(XXXXX" Sicherungsmassnahmen erforderlich sind. ’ ’
o |
| Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
- _S_t | Garagen und Gemeinschaftsaniagen zug. der Anlieger $9Abs. 1 Nr. 4 Bauo
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
T P Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
m ]
o VAR Flachen n riickwartiger Anlleger und Ver- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
und Entsorgungsunternehmen
W Abgrenzung unterschiedlicher erforderlicher § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Schallddmm-MaRe
LP IV Larmpegelbereich IV § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
GE 1 Gewerbeflache 1
FSP53/41dB(A)  Fiachenbezogene Schalleistungspegel § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

m) Bindung fiir Erhaltung von Biumen, Striuchem
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Hier: Knick § 15b LNatSchG

X Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit umwelt-
gefihrdenden Stoffen belastet sind. §9Abs. 5 BaucB
A_A B Altablagerung Nr. 157

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

"y POl X
|  7/ Hitt 1/ \. a) Wohn- und Biirogebaude
Vi ikl \ b) Produktion-/Lagerhallen
a b c c) Oberdachung
Kielende StraBenbezeichnung
380/110 KV Hochspannungsleitung
3
o — 00 = Sicherungsma8nahmen im Bereich der Hochspannungsleitung
A B
NB 968 NE Mastkennzeichnung
_ 1
MASTFELD 95-96 Kennzeichnung des Bereiches fiir SicherungsmaBnahmen
¥ 15,00 Y
7 A Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG
A r— Flurgrenze / Grenzstein
| | l | Boschung
,3042 Héhenpunkt
26 -
43 Flurstiicksbezeichnung
A A

A A StraRenschnittlinie




VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.06.2007.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am
03.07.2007 erfolgt.

2 Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde n der Zeit vom 31.01.2008 bis zum
29.02.2008 durchgefihrt.

3 Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 22.01.2008 zur AuBerung bis zum 29.02.2008 aufgefordert.

4 Der Bauausschuss hat am 15.07.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 18.08.2008 bis zum 19.09.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Aus| mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten : %‘W geltend gemacht werden knnen,am
06.08.2008durch Abdruck in der Ahrensbu '

6 Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit
Schreiben vom 14.08.2008 durchgefiihrt.

7 Der katastermaBige Bestand am .........»L..0000 ...,
baulichen Planung werden als richtig bes

Ort, Datum, Siegelabdruck

Ahrensbura 2 1. JAN. 2003

8 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange am 18.12.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9 PerEntwurf des Bebauungsptanes wurde ach-der sffentlichen Austequng geindert-De wurf-des Bebanungs
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom ... w DB s wihrend der Dienststunden ermeut Gffentlich ausgelegen. (Dabel wurde
bestimmt, dassAnmgmgsnnurzudan derten und-erganzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die
offentliche Auslegung wurde mit derrHinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Inter-
essierten schriffichoder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am .................. in der Ahrensburger

LI = NISULDINA ERdl [JE Fo i

10

11 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan
(Teil B), am 18.12.2008 als Satzung beschl

Barsbiitiel den 2 6, Jan, 2[][]9

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

ndung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

12

13 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurdenvore . O i 2.9 04.2009 i capiich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung einschileBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowle auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

1 Schwetnd

Biirgermeister




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 18.12.2008 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1.31 Teilbereich C,
fir das Gebiet :

Gewerbegebiet nordlich der "Willinghusener Landstrale”, westlich "Von-Bronsart-StraBe",
adlich Kiebitzham®

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinwelse :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).




