SATZUNG
DER

GEMEINDE BARSBUTTEL
KREIS STORMARN

.. oie
N UBER DIE @@
3. ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 1.32

Gebiet: Ortsteil Barsbuttel, westlich Bergredder, nérdlich Bergredder 1A,
Ostlich der Anlieger Danziger Weg, siidlich der Anlieger Birkenweg



TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

01. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) sind allgemein zuléssig:

- Wohngebéude,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Die Ausnahmen unter § 3 Abs. 3 BauNVO (L&aden, nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle
gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

02. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

a) Die privaten ErschlieBungswege fir Hauptgebdude in 2. Baureihe sind bei der Ermittlung
der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen.

b) Die Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung
direkt an Wohngeb&uden sind bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der Grundfléche i. S. d. § 19
Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

03. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es sind nur Einzelhduser zuldssig. Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenhauser) sind
unzulassig.

04. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fur die maximal festgesetzte Firsthéhe (FH) von 9,00 m im WR 1 und WR 2 ist
Normal-Héhen-Null (NHN), so dass sich im gesamten Plangebiet eine max. FH von 44 m Uber
NHN ergibt.
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Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Nebenanlagen, Stellplidtze, Carports, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14
Abs. 1 BauNVO)

a) Die Errichtung von Nebenanlagen, Carports und Garagen ist erst in einem Abstand von
3,00 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache (Bergredder) zul&ssig.

b) Garagen, Carports und Stellplatze sind nur bis zur hintersten Baugrenze (2. Baureihe) und
deren auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen projizierten Verldngerungen zuléssig.
Zwischen den vorderen und den ruckwértigen Baugrenzen sowie deren seitlichen
Abstandsflachen ist die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen zuldssig, soweit
diese den entsprechenden landesrechtlichen Vorgaben entsprechen.

Flachen fiir den Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die lichte Breite der Zufahrten rickwartig gelegener Grundsticke hat mindestens 3,00 m zu
betragen.

Fldchen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind in den
Vorgartenbereichen (Bereiche zwischen den &stlichen Baugrenzen und den &stlichen
Grundstiicksgrenzen im WR 1 und WR 2) unzuldssig, in den rickwartigen Bereichen auf
maximal 3 % der Baugrundstiicksfliche zu begrenzen. Die ubrigen nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Décher

Die Dacheindeckung ist nur in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit zul&ssig. Carports und
Garagen sind auch als begrinte Dacher zuldssig. Die Gestaltung der Déacher von
Hauptgebauden hat mit einer Neigung von 25° bis 45° zu erfolgen. Zuldssige Dachformen fur
Hauptgebaude sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher.

Stellplédtze, Garagen, Carports
Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze oder Garagen auf dem jeweiligen

Baugrundstiick vorzuhalten.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&duden zuldssig, parallel
angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstédndige Anlagenstandorte sind im Plangebiet
nicht zulassig.

Hinweise

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentiumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. Sept. 2017 (BGBI. |
S. 3465), verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Stormarn, Fachdienst: Abfall, Boden
und Grundwasserschutz, anzuzeigen.

Die Gemeindevertretung Barsbittel hat am 23. Juni 2011 eine Baumschutzsatzung erlassen
(Satzung der Gemeinde Barsbittel zum Schutz des Baumbestandes). Damit sind im
Geltungsbereich alle von der Satzung erfassten Bdume mit einem Stammumfang von mehr als
95 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm (ber dem Erdboden, sowie Ersatzpflanzungen
nach § 8 ohne Riicksicht auf den Stammumfang geschitzt. Diese Bdume sind zu erhalten. Die
Regelungen der Baumschutzsatzung vom 23.06.2011 sind zu beachten.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen und Gehélzen
in der Zeit zwischen dem 01. Mé&rz und dem 30. September unzuldssig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen,
dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ergeben und eine Genehmigung bei
der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Wegen der Auslastung des bestehenden Regenwasserkanalnetzes und den Auflagen aus den
bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnissen ist gemaR der ergdnzenden Stellungnahme von
Hamburg Wasser vom 27.11.2019 damit zu rechnen, dass im Rahmen der
Entwasserungsgenehmigung entsprechende Einrichtungen zur Riickhaltung und gedrosselten
Ableitung des Niederschlagswassers zur Auflage gemacht werden. Dies wird in den meisten
Fallen nur moglich sein, wenn die Bestandsgrundstiicksentwasserung in die Rickhaltung mit
einbezogen wird.



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&ndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,35

FH440m
Gber NN

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
(§ 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Gber NN (Normalnull),
als Héchstmaf}
Firsthéhe z.B. FH 44,0 m NN (Normalnull)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o
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SD, WD
KWD

DN 25°- 45°

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelh&duser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach und Kruppelwalmdach
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

15. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der-Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Héhenlinie
Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebdude / Nebengeb&ude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengeb&ude aulerhalb des Geltungsbereiches

Zukunftig fortfallende Hauptgebaude, bzw. Teile von zukinftig
fortfallenden Hauptgeb&uden

I1l. NUTZUNGSSCHABLONE
Art der Zahl der
baulichen Nutzung| Vollgeschosse STRARENQUERSCHNITT: BERGREDDER
Grund(flc?;igznzahl Baiwidise SCHNITTA-A M1:100
Zulassige Zulassige 145 6.00 ., 180
Dachform Dachinigung Fubweg Fahrbahn FuBweg
Firsthéhe in Meter tiber
Normalnull NN




VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO Sch.-H.)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.10.2019 folgende Satzung Uber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.32, fur das Gebiet: Ortsteil Barsbuttel, westlich Bergredder,
noérdlich Bergredder 1A, 6stlich der Anlieger Danziger Weg, sudlich der Anlieger Birkenweg, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.09.2018 . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem Hamburger
Abendblatt im Stormarner Teil am 04.07.2019 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.09.2018 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr.
1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Der Planungsausschuss hat am 13.06.2019 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.32
mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 15.07.2019 bis 16.08.2019 wéhrend folgender Zeiten: Montag 8.00 -
12.00 Uhr, Dienstag 7.30 - 12.00 Uhr und 15.00 - 18.30 Uhr, Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr und 15.00 -
18.30 Uhr und Freitag 8.00 - 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 04.07.2019 in dem
Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter https://bob-sh.de/app.php/plan/1-32-3 ins Internet eingestellit.

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.07.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Barsbuttel, den

i C

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 07.11.2019, in den Planunterlagen enthalten und
mafBstabsgerecht dargestellt sind.

Libeck, den ... %2 -Jo

LVermGeo SH

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 24.10.2019 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.32, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.10.2019 als Satzung beschlossen und die

Burgermeister

Biurgermeister

10.

Der Beschluss uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.32 durch die Gemeindevertretung, die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ....... 1 7‘12%13 ....... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ........J.8,.12,...204G............ in Kraft getreten.

18 12. 2019

Barsbuttel, den ..........o..ccooeeeee




