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29, April 1988

BEGRUNDUNG

der 2. Enderung des Bebauungsplans Nr. 1.32
in Barsbiittel/Kreis Stormarn

Gebiet siidlich Birkenweg (angrenzend an Bebauungspldne 1.30

und 1.5), westlich
1.5), nbrdlich der
straBe (angrenzend
liche Anlieger des
1.4 - 1, Anderung)

Achtern Barg (angrenzend an Bebauungsplan
Anliegergrundstiicke Willinghusener Land-
an Bebauungsplan 1.16), &6stliche und west-
Bergredder (angrenzend an Bebauungsplan
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Die Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.32
ist in Erg&nzung zu der Begriindung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1.32 vom 21. November 1983 und zur Be-
griindung der 1. Anderung vom 20. Juni 1985 zu sehen.

Es wird somit nur auf die Anderungen eingegangen.

1. Erfordernis der BAufstellung der
2. Anderung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.32 wird geprédgt durch Ein-
und Zweifamilienhduser mit intensiv begriinten und bewachsenen
Gdrten zu den StraBen. Insbesonders durch diesen Gebietscharak-
ter wird der hohe Wohnwert dieser Wohnlage deutlich.

Aus stadtgestalterischen Griinden sollen die Vorgdrtenbereiche
zu den StraBen Bergredder, Birkenweg und Achtern Barg dauer-
haft als Gdrten gesichert werden. Daher sollen diese Vorgarten-
bereiche von Garagenbauten freigehalten werden.

2. Planungsverfahren

2.1 AufstellungsbeschluB

Die Gemeindevertretung Barsbiittel hat am 26. Md&rz 1987 die Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.32 be-
schlossen.

Die Gemeinde Barsbiittel hat die Planungsgruppe Martin Kirchner,
Hamburg, mit der Durchfiihrung der Anderungsplanung beauftragt.

2.2 Bilirgerbeteiligung nach § 2a BBauG und Beteiligung der
Trdger 6ffentlicher Belange

Am Montag, den 27. April 1987 ist die vorgezogene Biirgerbe-
teiliqgung nach § 2a durch das Abhalten einer ortsiiblich ange-
kiindigten &ffentlichen Versammlung durchgefiihrt worden. Weiter-
hin erhielten die Blirger die MOglichkeit ihre Anregungen und Be-
denken schon jetzt schriftlich der Gemeinde mitzuteilen, so

daB dieses noch innerhalb der vorgezogene Biirgerbeteiligung
beriicksichtigt werden konnten.

Am 27. August 1987 wurde in der Gemeindevertretung Barsbiittel
iber die eingegangenen Anregungen und Bedenken von Biirgern und
Trdger O6ffentlicher Belange beraten und beschlossen.

Eine urspriinglich beabsichtigte Umwidmung eines Teilbereiches
des Planes vom Reinen Wohngebiet in ein Allgemeines Wohngebiet
wird nach Gemeindevertretungsbeschluf vom 27. August 1987 nicht
mehr weiterverfolgt.
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3.3 Anderungen in der Planzeichnung

3.3.1 Baugrenzenverschiebung auf den Grundstiicken 32 bis 36
(Achtern Barg)

Der Abstand der gegeniiberliegenden Baugrenzen zwischen Achtern

Barg rilickwdrtige Hiuser und Vorderhduser verengte sich bis in
Richtung Norden auf nur noch 13,0 m, wdhrend er im Slidteil zwischen
den Baugrenzen der Grundstlicke Nr. 39 und 47 rund 22,0 m be-

tragt.

Damit die rilickwdrtigen Neubauten in der StraBe Achtern Barg
nicht zu dicht an die Garten- und Terrassenbereiche der direkten
StraBenanlieger heranriickt, wird die Bautiefe auf den Grund-
stiicken 32 bis 36 von bisher 20,0 m auf 15,0 m verringert.
Dieses geschieht durch die Verlegung der 6stlichen Baugrenze

um 5,0 m nach Westen.

3.3.2 Zugelassene Dachformen

In der bisherigen Planfassung waren filir die rilickwdrtigen Be-
bauungen nur Sattelddcher mit einer Neigung wvon 30° - 40°
zuldssig. Auf diese, von der vorderen Bebauungsmdglichkeit
abweichenden Festsetzung wird verzichtet und flir den gesamten
Planungsbereich wird einheitlich die Festlegung filir Satteldach
und Walmdach mit Dachneigungen zwischen 30° und 48° gelten.

Es wird dabei auch auf den riickwdrtigen Grundstiicken auf die
vorgeschriebene Firstrichtung verzichtet.

3.3.3 Geh~-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf den Grundstiicken Nr. 14, 15, 46 und 47 werden im Ein-
miindungsbereich zu den StraB8en die Geh-, Fahr-, und Leitungs-
rechte dreieckartig aufgeweitet, um die dort unter Erhaltungs-
gebot stehenden Bdume zu sichern.

Da auf den jeweiligen Grundstiicksgrenzen zwischen den Grund-
stiicken Nr. 14 und 15 einerseits und zwischen den Grundstiicken
Nr. 46 und 47 andererseits jeweils ein Erhaltungsgebot fiir Ein-
zelbidume festgesetzt ist, werden dort die Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zuriickgenommen.,

Dieses begriindet sich darin, daB8 bei einer Uberschneidung des
Erhaltungsgebotes fiir Einzelb&dume und des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechts direkt an den B&umen Aufgrabungsarbeiten filir Ver-
und Entsorgungsleitungen zuldssig wdren. Die dabei nicht zu
vermeidenden Wurzelbeschddigungen kénnten dann letztlich auch
den Erhalt der B&ume gefdhrden.
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4. Kosten

Flir die Realisierung der 2. KEnderung des Bebauungsplanes Nr. 1,32
entstehen aufiler den Planungskosten keine weiteren Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
28, April 1988 gebilligt.

Barsbiittel, den ZQ-AUG-1988

Blirgermeister
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Der Plan und der Entwurf zur Begriindung wurde daraufhin vom
1. Oktober 1987 bis zum 2. November 1987 &ffentlich ausgelegt
und die Triger 6ffentlicher Belange wurden informiert.

Die wihrend dieser Zeit eingegangenen Anregungen und Bedenken
der Biirger und der Triger Sffentlicher Belange wurden am

10. Dezember 1987 in der Gemeindevertretung Barsblittel beraten
und es wurde dariiber beschlossen. Aufgrund der Vielzahl, wenn
auch kleiner Anderungen, die sich durch die Einarbeitung von
Anreqgungen und Bedenken ergaben, fand eine erneute dffentliche
Ausleqgung in der Zeit vom 20.01.1988 bis zum 19. 02.1988 statt,
gleichzeitig wurden die Triger Gffentlicher Belange dariiber in
Kenntnis gesetzt.

Wihrend dieser Ausleqgungszeit wurden von den Bilirgern keine An-
regqungen und Bedenken vorgebracht.

Von Seiten der Triger Sffentlicher Belange hat der Kreis Stor-
marn erneut Anregungen und Bedenken vorgebracht, die auf der
Sitzung der Gemeindevertretung am 28. April 1988 beraten und
abschlieBend behandelt wurden. 2

Y

2.3 SatzungsbeschluB der Gemeinde

GemiB § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.32 am 28. April 1988 als“Satzung be-
schlossen und die Verwaltung damit aufgefordert die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1.32 zur Anzeige bei der h&heren
Verwaltungsbeh8rde einzureichen.

3. Plandnderungen

3.1. Enderung des § 5a und § 5b des Teils B

Im Punkt 5 der textlichen Festsetzung werden die Punkte 5 a)
und 5 b) im Rahmen der 2. Enderung so verédndert, daB in den
Vorgartenbereichen zu den StraBen Bergredder, Birkenweg und
Achtern Barg keine Garagen errichtet werden diirfen.

Der Charakter dieser WohnstraBen wird sehr wesentlich geprédgt
von den girtnerisch angelegten Vorgédrten mit ihrem reichen
Baum- und Buschbestand. Zum Erhalt dieses ortstypischen und
stidtebaulich prédgenden Vorgartenelementes und zur Ver-
hinderung einer weiteren Bodenversiegelung in diesen Bereichen
wird der Bau von Garagen in den Vorgdrten nicht zugelassen.
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Fiir die riickwidrtigen Grundstiicksseiten wurde die bisherige text-
liche Festlegung, daB Garagen mindestens 3 m Abstand von der
westlichen, bzw. Ostlichen Grundstiicksgrenze haben miissen,
ersatzlos gestrichen. Dieses begriindet sich wie folgt:

Durch einen Mindestabstand von 3,0 m zu den jeweiligen Grund-
stiicksgrenzen wiirden die Garagen in den ohnehin kleinen Grund-
stiicken unndtig weit in die geplanten Wohnhausterrassenbereiche
hineinragen. Weiterhin wiirden die 3,0 m breiten Fldchen
zwischen Grundstiicksgrenze und Garage kaum sinnvoll genutzt
werden k&nnen und eher die Gefahr bestehen, daB8 hier unan-
sehnliche Lager- und Abstellflichen an der Grenze zum Nachbarn
entstehen.

Da es das planerische Anliegen ist in den Vorgartenfl&dchen den
Bau von Garagen zu unterbinden, aber ansonsten Gestaltungsfrei-
heit zu belassen, wird im Rahmen der 2. Enderung des Bebauungs-
planes Nr. 1.32 im Teil B die §§ 5a und 5b wie folgt neu festge-
setzt: ‘

§ 5a) "Garagenbauten sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Nicht zul&ssig ist die Errichtung von Garagen in folgen-
den Vorgartenfldchen: Zwischen Birkenweg und der vorderen
Baugrenze, zwischen dem Bergredder und den jeweils Ost-
lich und westlich davon gelegenen Baugrenzen bis zu den
jeweiligen ersten Baugrenzen und zwischen der StraBe ,
Achtern Barg und der westlich davon gelegenen Baugrenze."

§ 5b) "In den seitlichen Grenzabst&nden, auch unmittelbar an der
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, ist
zwischen den vorderen und riickwdrtigen Baugrenzen ebenfalls
wie in den iiberbaubaren Grenzabstandsfldchen die Errichtung
von Garagen zuldssig."

3.2 Anderung des § 7 des Teils B

In den Bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften wurde in

§ 7 folgender Textteil gestrichen:

"Als Einfriedung sind zugelassen: Hecken oder Holzzdune, zur
StraBenseite auch zusammen mit max. 0,45 m hohen Sockelmauern
in Material und Farbe wie die zugehdrigen Wohngebdude."

Die Anderung begriindet sich wie folgt:

Aus stadtgestalterischer Sicht bedarf die Gestaltung der zur
StraBe liegenden Vorg#rten und die Grundstiickseinfriedung zur
StraBe hin der besonderen Beachtung. Da aber zu den 6ffentlichen
StraBenriumen hin bereits s#mtliche Grundstiicke bebaut und mit
Hecken, Ziunen oder Mauern eingefriedet sind, hdlt es die Ge-
meindevertretung filir angebracht auf diese o.g. textliche Ge-
staltungsvorschrift zu verzichten.



