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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans 1.32

Barsbiittel / Kreis Stormarn

Gebiet siidlich Birkenweg (angrenzend an Bebauungspline 1.30
und 1.5), westlich Achtern Barg ° (angrenzend an Bebauungs-
plan 1.5), ndrdlich der Anliegergrundstiicke Willinghusener
LandstraBe (angrenzend an Bebauungsplan 1.16), &stliche und
westliche Anlieger des Bergredder (angrenzend an Bebauungs-
plan 1.4 - 1. Anderung)

Gliederung

1. Erfordernis der Planaufstellung
2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
3. Lage im Ort

4. a) Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
b) Biirgerbeteiligung nach § 2a BBauG
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4c)

reich O6stlich des 1. Bergredder ist insofern entsprochen
worden, als die Alternative mit rilckwdrtiger Bebauung vom
BauausschuB zur Weiterbearbeitung empfohlen wurde. Der
riickwdrtigen Bebauung im westlichen Teil wurde nicht ent-
sprochen, da der BauausschuB der Gemeinde als Vorbedingung

die GrundstiicksgrB8e von 600 m? fiir das neue Einzelgrund-
stlick und bei Teilung auch fiir das Restgrundstiick festge-
setzt hat. Einer der Eigner beantragte die Berlicksichtigung
der bestehenden Gewerbebetriebe bei der Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung. Er forderte eine Mischgebietsaus-
weisung. Da dies jedoch eine Wohnwertminderung auf Kosten

des gesamten Planungsgebietes bedeutet hitte, wurde dem nicht
entsprochen. Die zwischenzeitliche Ausweisung des betreffenden
Teilgebiets als allgemeines Wohngebiet wurde nach ausfiihrlicher
Diskussion ebenfalls von der Gemeindevertretung abgelehnt,

dieser Punkt war auch Gegenstand einer Fldchennutzungsplanin-
derung!wurde auch hier nach ausfiihrlicher Abwdgung abgelehnt.

Zusitzlich wurden nach ldngerer Diskussion auch die
Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BauNVO mehrheitlich ausge-
schlossen.

Wegen der Probleme bei der Einrichtung der 8ffentlichen Park-
pldtze im 10 m breiten StraBenprofil des Bergredder und den
verschiedenen L&sungen,die hier sowohl in den gemeindlichen
Gremien als auch mit der Planungs- und Verkehrsabteilung des
Kreises diskutiert wurden, verging zwischen Beteiligung der
Triger 6ffentlicher Belange und der 1. S6ffentlichen Auslegung
ein erheblicher Zeitraum, zusdtzlich zog sich das Verfahren
in eine neue Legislaturperiode hinein. Der Konflikt iber die
Einrichtung der 8ffentlichen Parkplédtze im StraBenbau wurde
dirch ein Gespridch in der Verkehrsabteilung des Kreises vom
09.09.1981 geklirt, nachdem vorher ein Grundsatzpapier des
Kreises fiir die L&sung der Stellpl&itze allerdings mit Schwer-
punkt auf dem Aspekt der Verkehrsberuhigung, was hier jedoch
nicht zutraf, die letztendlich gefundene L&sung in Frage
stellte. Die Sffentliche Auslegung ergab in einigen Punkten
erhebliche Ergidnzungen und KEnderungsforderungen, die - in einer
eingeschrinkten Beteiligung schwer durchfiihrbar gewesen
wiren, hier insbesondere die Umwandlung von Baulinien in Bau-
grenzen und die Festsetzung von zu erhaltenden Einzelb&dumen.
Deshalb wird der Plan nunmehr erneut Sffentlich ausgelegt,

gleichzeitig muBte wegen eines Verfahrensfehlers das gesamte
Verfahren wiederholt werden. Hierbei wurde ein Teil der Be-
denken des Kreises in bezug auf die Verkehrsl&sung (Parkpléitze)
nochmals wiederholt, jedoch in einem erneuten Termin am
14.12.82 abschlieBend gekldrt (s. unten).

" Angaben zur ErschlieBung und Versorgqu

Verkehr ‘ )

Die verkehrliche Anbindung fiir den Kfz-Verkehr ist fir die
Anliegergrundstiicke der StraBen Birkenweg, Bergredder und )
Achtern Barg grunds&dtzlich gegeben. In der StraBe Achtern Bargs

die im tbrigen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
1.32 liegt, muB:noch ein Ausbau mit der Regelung der Sffent-

lichen Parkplé&tze geschehen. Die riickwdrtige Bebauung

zwischen Bergredder und Achtern Barg soll entsprechend |
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG in Verbindung mit § 1 Abs. 2 Nr. 3 BBauG
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durch 8ffentlich rechtlich gesicherte Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechte vorgesehen werden. Im konkreten Ausbau sollen die be-

troffenen Anlieger die Breite (mind. 3.20 m) und die Lage in
den vorgesehenen Gesamtstreifen selbst bestimmen. In der Regel
ist dafiir eine Einigung zwischen den Nachbarn notwendig, nur
in wenigen F&dllen k&nnen einzelne Grundstiicke unabhdngig von
der Nachbarbebauung erschlossen werden. Im Text der Satzung
des Bebauungsplans sind fiir solche und alternative L&sungen
der ErschlieBung der riickwdrtigen Bebauung Ausnahmeméglich-
keiten nach § 31 BBauG vorgesehen und die Umdnderungsmdalichkeite
z.B. von der Nord auf die Silidseite bei zwingenden Griinden
damit ermdéglicht. Die Geh- Fahr- und Leitungsrechte sind
bewuBt 3,2 m iUber die vorgesehene Parzellierung in die
hinteren Grundstlicke gezogen um gegebenenfalls auch iber
eine solche Zuwegung im Vorderbereich zwei Grundstiicke mit

der Mindestzugangstiefe von 3,2 m (BauDVO § 1(2) Abs. 3) an-

zuschlieBen und so z.B. die Siidseiten vor Aufenthaltsridumen -
von ErschlieBungsfldchen frei zu halten.

Ruhender Verkehr

Fir alle Grundstiicke sind die Garagen und Stellpl&dtze auf dem
eigenen Grundstiick zu erstellen. Die notwendigen &6ffentlichen
Parkpldtze sollen im Bereich des 1. Bergredder, soweit er im
Planbereich erfaBt ist, im StraBenraum als Ldngsparker geschaf-
fen werden. Diese Pldtze sollen auch Anlieferungs- und kurz-
fristigen Besucherbedarf fiir die dort vorhandenen gewerblichen
Betriebe absichern, ebenso wie fiir die riickwdrtige Bebauung,
da fir Anlieferung und kurzfristige Besucher nicht die Notwen-
digkeit besteht, die private Zuwegung bis zu den jeweiligen
Hdusern zu benutzen, zumal dort auch nur begrenzte Wendemdg-
lichkeiten zur Verfiigung stehen. Ahnliches sollte im Rahmen
der StraBe Achtern Barg bei kiinftigen Um- und AusbaumaBnahmen
vorgesehen werden. Der gr&B8te Teil der sonst dffentlich zu er-
stellenden Besucherparkpldtze dlirfte durch die nach LBO ge-
forderten mind. 5 m Abstdnde auf dem eigenen Grundstiick vor
den Garagen abgesichert sein, zumal fast ausnahmslos Garagen
vorhanden sind und auch bei Neubauten mit errichtet werden.
Garagen sollen generell im Bauwich m8glich sein und ,falls

die ErschlieBung der riickwdrtigen Grundstiicke anderweitig
G6ffentlich rechtlich sichergestellt ist,auch im Bereich der
ausgewiesenen Geh- Fahr- und Leitungsrechte jedoch nur in der
Tiefe der bebaubaren Fldche zuzliglich jeweils 2,5 m Tiefe lber
die vorderen und hinteren Baugrenzen hinaus, um bauliche
Abschirmungsm&glichkeiten gegen die nachbarlichen St&rungs-
und Witterungseinfliisse zu schaffen. -

Die Anordnung der 6ffentlichen Parkpldtze im StraBenraum
wechselweise Ostlich bzw. westlich:im vorhandenen Fahrbahn-
profil soll ein zu schnelles Fahren verhindern und

eine rdumliche Gliederung din einzelne Teilabschnitte des
ansonsten etwas sturen StraBenraums ermdglichen. Im Rahmen

des schrittweisen Begriinungsprogramms fiir den Ortsteil
Barsbiittel k&nnten in den Sperrdreiecken spédter Bdume an-
geordnet werden, was ebenso wie zwischenzeitliche provi-
sorische Begriinungen jedoch erst nach Ausbildung der tber-
gangsdreiecke in Form von Hochbordfl&chen erfolgen sollte.
Diese MaB8nahme ist nicht als gezielte Verkehrsberuhigungs-
maBnahme anzusehen, sie soll also auch keinen Verdrdngungs-
effekt ausilben, was wegen des Anschlusses an die K 29 iber
eine Lichtzeichenanlage, anders als bei den ParallelstraBen,
auch nicht zu erwarten ist. Eine verhaltenere Fahrweise in

- 5 -




dieser durch ein reines Wohngebiet fiihrenden StraBe ist je-
doch in jedem Fall erwilinscht. In der derzeitigen Form, ein-
seitiges Parken auf der gesamten StraBenl&dnge, ist dies nicht
immer gesichert gewesen.

5.3 Ver- und Entsorgqung

Die Versorgung und Entsorgung des Plangebietes ist sicherge-
stellt. Die Leitungen fiir Elt, Wasser, Gas und Telefon sind

auf den vorgesehenen Ausbau abgestimmt. Dariiber hinaus ist das
Abwassernetz im Ausbeu, der Generalentwdsserungsplan liegt zur
Genehmigung vor, der giiltige Abwasserlastplan umfaBte bereits
das Gebiet dieses Bebauuncsplans in vergleichbarer Dichte.

Der Entwurf geht filir die Miillversorgung von Sammelpl&dtzen fir
bewegliche Abfallbehidlter am Beginn der privaten ErschlieBungen
der rilickwdrtigen Bebauung aus.

5.4 Natur- und Landschaftsbelange - Griingestaltung

Die wichtigsten im Planbereich befindlichen Einzelb&ume wurden
nach Art und Standort erfaBt und, soweit sie fiir das Gesamtbild
prdgend wirken, mit einem Erhaltungsgebot geschiitzt. Der
Baumbestand k&nnte im StraBenbereich Bergredder in einer wei-
teren Phase durch Bepflanzung der Sperrdreiecke mit B&umen
und Biischen gegebenenfalls Containerbdumen ergdnzt werden,

die jedoch ausdriicklich planerisch nicht festgeschrieben wurden.
Ebenso wurde von den gemeindlichen Gremien ausdriicklich ein
Pflanzgebot fiir Hecken und je einen Laubbaum im Vorgarten
nicht angewandt.

Fiir Barsbiittel ist eine Baumschutzverordnung im Verfahren.

Bei Rechtswirksamkeit dieses Bebauungsplans wird mit der Wirk-
samkeit auch dieses Instruments zu rechnen und darunter ein
weiterer Schutz fiir das im Plangebiet reichlich vorhandene
private Griin (auBer Obstbdumen) gegeben. Im ilibrigen ist
entsprechend § g LBO ohnehin die gdrtnerische Gestaltung der
nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen gesichert und deshalb
auch in den textlichen Festsetzungen nicht noch einmal wieder-
holt.




a)

b)

6.2

Bauliche und sonstige Nutzung

Entwurfskonzept

Die Bebauung der Grundstiicke, die im wesentlichen mit ein-
geschossigen freistehenden Einfamilienhdusern mit Sattel-und bzw.

o@er Walmdach in der im Plan dargestellten Gruppierung ausge-
wiesen ist, soll folgenden Zielen gerecht werden:

MaBvolle Verdichtung auf 0,3 GFZ 6stlich des Bergredders und
0,25 GFZ westlich Bergredder unter Erhaltung des spezi-
ellen Barsbiittler Wohnwertes: Ndhe zur offenen Landschaft,
Zugang zum Griinraum im Norden sowie eigenes nutzbares Griin

in Form von Gdrten am Haus.

Harmonische Ergdnzung und Einbindung in umgebende Baugebiete.
Die Bebauung umfa8t im einzelnen folgende WohnbaumaB8nahmen:
Grundstiick (1) (2) Keine neuen Baufldchen,

Fliche: 0,1100 ha Ausweisung von zwei Baufl&chen WR Io

0,3 GFZ am Birkenweg unter Berilicksich-
tigung der vorhandenen Bebauung.

Grundstick (3)-(11) Ausweisung einer straBenseitigen, 22,5 m

tiefen Baufldche WR I 0.25 GFZ

als reines Wohngebiet. Im Text
(Teil B der Satzung) wird ausdriicklich
die Moglichkeit gegeben, mit erkerarti-
gen Vorbauten, Veranden und Terrassen
(im 1. 0G.) mit Zwerchgiebeln und Vorbau-
ten mit abgeschlepptem Dach in die
straBenseitigen, nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen hineinzugehen: max.
4 m breit, 2,50 m tief und ein GeschoB
(mit und ohne Dach oder Giebel) hoch.

Grundstiicke (12) (13) Ausweisung als eingeschossiges reines
(22) (23) Wohngebiet in offener Bauweise in 20 m
Fldche: 0,3650 ha Tiefe als straBenseitige Bebauung wie

Grundstiicke (1) (2).

Grundstiicke (14)-(21) Ausweisung von straBenseitigen, 20 m
Fldche: 0,5765 ha tiefen Baufldchen fiir eingeschossige Ein-
zelbebauung mit Walm- oder Sattelddchern.
Im Text (Teil B der Satzung) wird aus-
driicklich wie bei den Grundstilicken
(3)-(11) auf der anderen Strafienseite
die M6glichkeit gegeben, die Baugrenzen
in genau beschriebenen Ausnahmefdllen
in Richtung auf den Vorgarten (hier
10 m tief) in bestimmten Dimensionen
zu lberschreiten. Der riickwdrtige Teil
der Grundstiicke kann mit jeweils mdglichst,
Doppelpfeifenstielgrundstiicken erschlossen
und falls mind. 600 m?® groB, zusdtzlich mit
Einzelhdusern bebaut werden. Hierzu
siehe Grundstiicke (24)-(31).



Grundstiicke (24)-(31) Auf den riickwidrtigen Teilen der Grund-

Fldche: 0,5045 ha stiicke (14)-(21) sollen auf mind. 600 m?
groBen Grundstiicken Einzelhausbebauung mit
Satteldichern iiber 6ffentlich rechtlich
gesicherte private Erschliefungen ermdg-
licht werden. Die Tiefe der bebaubaren
Flidchen ist bewuBt auch hier auf 20 m fest-
gesetzt worden. Damit soll die M&glichkeit
zur Schaffung von geschiitzten, gegeniiber
den Nachbarn abgeschirmten Freifl&dchen
ermdglicht werden.

Grundstiicke (32)-(39) Entsprechend den Grundstiicken (24)-(31)

Fl&che: 0,5980 ha soll auf diesen rilickwdrtigen Teilen der
Grundstiicke (40)-(47) eine Bebauung wie
auf den Grundstiicken (24)-(31) mdglich
sein.

Grundstilicke (40)~-(47) Festsetzungen entsprechend den Grund-

Fl&dche: 0,4810 ha stiicken (14)-(21), :
ErschlieBung der rickwdrtigen
Grundstiicksteile iiber 6ffentlich recht-
lich gesicherte private ErschlieBungs-
wege fiir je zwei Grundstlicke.

Wohnfolgeeinrichtungen

Es sind keine besonderen Einrichtungen notwendig.

Stellplidtze

Fiir die Bebauung sollen die notwendigen privaten Stellplédtze in
Torm von Garagen, mdglichst eingefiligt in Einfamilienhausbaukdrper,
gescharren werueun. Vorgesenen sind hier mind. 19 neue Garagen
oder Stellpldtze fiir die zusdtzlichen 19 neuen Einfamilienhdu- .
ser, die nach Plan noch ergdnzt werden k&nnen.

12 &ffentliche Parkplidtze sind als Lingsparkstédnde im Berg-
redder vorgesehen. Diese lBglichkeit der Anordnung im vorhande-
nen Profil ist durch Gesprich bei der Verkehrsabteilung des
Kreises ausdriicklich bestdtigt worden (09.09.1981).und in einem
erneuten Gespridch am 14.12.82 nochmals erl&dutert und aebilligt.
Planungsstatistik

GréBe des Planungsgebietes brutto: 3,793 ha
Nettobauland: 3,58 ha ®
Nettowohndichte: 47-48 WE/3,58 ha

1y

13 WE/ha

zahl der ausgewiesenen Stellpléitze: private ca. 47-48 Plidtze
je nach Grundstiicksteilung
6ffentliche '
Bergredder: - 12 Plétze
- 8 -




a)

a)

b)

Baugestalterische Erliduterungen

Dachausbildung

Die Dicher der Hiuser (24)-(39) sollen als ausbaubare Sattel-
dicher ausgebildet werden, wobei der First in slid- bazw. Nord-
richtung verlaufen soll, um die Verschattung der Freifldchen
auf ein Minimum zu reduzieren und die gegenseitige Einsicht

in die vorgelagerten Terrassen und in die Bebauung an Bergredder
u. Achtern Barg a1 verringern. Die Dachneigung und maximale
Firsthdhe sind bei diesen Grundstiicken bewuBt begrenzt worden,
damit die neuen Baukdrper von der Masse und Verschattung her
nicht zu stdrend wirken.

Die Dachneigung der Geb&ude auf den Grundstiicken (1)-(23) und
(40)-(47) soll zwischen 30° und 48° frei wdhlbar sein, ent-
sprechend der schon vorhandenen Vielfalt der Baukdrper—- und
Dachausbildung, wihrend bei der riickwidrtigen Bebauung die
Neigung auf 30 - 40° beschrinkt bleiben soll. In den vorhandenen
StraBen ist die Schaffung von Walmdichern wegen der vorhan-
denen Vielfalt und der Notwendigkeit,bei Satteldachanbauten
hiufig walmartige tibergangsdédcher zu bilden,ausdriicklich zuge-
lassen worden, nihrend aus den weiter oben genannten Griinden
Satteldach und Firstrichtung ausdriicklich festgeschrieben
wurden bei der. riickwdrtigen Bebauung..

Garagenbauten

Die Garagen im Bereich aller Grundstiicke sind im gleichen Mate-
rial und gleicher Farbe wie die zugehdrigen Hduser auszubilden.
Es sollte versucht werden, diese méglichst auch in den Einfa-
milienhausentwurf als Teilbaukdrper mit geneigtem Dach einzu-

beziehen.

Uberschlégigﬁermittelte Kosten (Gemeindeanteil)‘

Die Investitionsfolgekosten fiir die Gemeinde beschrénken sich
guf die Markierung der &ffentlichen Parkplédtze im Strafenraum
in der im Plan dargestellten Form.

Grunderwerb
Grunderwerb -- m? & DM -
ErschlieBungskosten (10 % Gemeindeanteil)

StraBen und &6ffent- ca. 250 1fm & DM 15,--

liche Parkpldtze: DM 3.750,--

Markierung :davon 10 & = DM 375,--
12 Stellplitze mit Sperrfldchen u. Sicherung

der Grundstiickszufahrten

FuBwege: m? & DM

DM

davon 10 % = DM <=~
Verkehrsgriin m2 & DM

DM

davon 10 % = DM ~--

Baum & DM

DM -

davon 10 % & DM --



Beleuchtung: DM

davon 10 % = DM --
Regenwasserkanal: 1fdm & DM

DM

davon 10 % = DM -—-
Schmutzwasserkanal: 1fdm &4 DM

DM

davon 10 % = DM --

zusammen: DM 375,--

9. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Auswirkungen auf die Infrastruktur der Gemeinde ergeben sich
nur fiir die Bedarfsberechnung im Schul- und Kindergartenbereich.

10. Baustufen

Das Vorhaben kann auBer den MaBnahmen im Bergredder (Ver-
kehrsausbau) in beliebig vielen Schritten vollzogen werden.

11. Bodenordnende MaBnahmen

Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist kein &ffent-
licher Grunderwerb notwendig. Zur Herstellung der rickwdar-
tigen Bebauung sind in der Regel Grundstiicksteilungen er-
forderlich.

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans

1.32 der Gemeinde Barsblittel/Kreis Stormarn, Gebiet siidlich Birken-
redder (angrenzend an die Bebauungspldne 1.30 und 1.5), west-

lich Achtern Barg (angrenzend an Bebauungsplan 1.5), ndrdlich

der Anliegergrundstiicke Willinghusener LandstraBe (angrenzend

an Bebauungsplan 1.16), 8stliche und westliche Anlieger des Berg-
redder (angrenzend an Bebauungsplap 1.4, 1. Anderung) wurde in

der Gemeindevertretung vom 2% 0kfebes. 4983, .... gebilligt.
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