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- Gemeinde Barsbiittel
Kreis Stormarn

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1.33 der Gemeinde Barsbiittel,
¥reis Stormarn, filir das Gebiet "Kiebitzhdrn" in
Verliangerung der von Bronsart-StraBe, westlich der
Bundesautobahn Hamburg-Liibeck und &stlich und teil-
welise westlich des Rehreddex
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Rechtsgrundlagen

Fiir den Plangeltungsberelch besteht keln rechts-
verbindlicher Bauleitplan der Gemeinde Barsbiittel.

" Zur weiteren stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung

im Sinne § 1 Absatz 3 Bundesbaugesetz hat die

Gemeinde am beschlossen, zur Abdeckung

des Bedarfs an gewerblichen Baufldchen in diesem

Teil des Gemeindegebietes einen verbindlichen Bauleit-
plan Nr. 1.33 aufzustellen. Auf die Ausfithrung im
Erliduterungsbericht zur 1. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes wird hingewiesen.

Verbindlich :fiir die Planaufstellung ist der rechts-
verbindliche Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Bars-
biittel und seine spdter erfolgte 1. Anderung, die
auch den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1.33 als Darstellung iiberwiegend als Gewerbe-
gebiet ausweist.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.33
der Gemeinde Barsbiittel vom 10.06.1980 ist auf der
Grundlage des Bundesbaugesetzes vom 18.08. 1976 auf-
gestellt worden.

Ubrige Grundlagen

Als Kartenunterlagen filir den rechtlichen Nachweis

der Grundstilicke liegt eine Abzeichnung des Lageplanes
des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs

JOrg Kummer, Auf der Heide 26, 2400 Liibeck,

Tel. 0451 / 89 27 02, bei.

Fir das Flurstick 236/22, Gemeinde und Gemarkung
Barsbiittel, Flur 3 (RK 7838, 7938) wurde eine Um-
ringsgrenzfeststellung von dem oben aufgefiihrten
Bliro unter Geschaftsbuch Nr. 1080/79 durchgefiihrt.

Die Kartenunterlagen enthalten keine Héhenahgaben bzw.
topographische Ergédnzungen. ,

Ein Eigentimerverzeichnis und endgliltige Katasterunter-—
lagen liegen vor.



Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des

Plangebietes

Das ‘Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.33 ist insge-
samt 9,68 ha groBf und wird im Planteil "A" durch

die Signatur fiir den Plangeltungsbereich Nr. 1.33
begrenzt und hat die Flurbezeichnung “Kiebitzhdrn" der
Gemeinde Barsbiittel, westlich der Bundesbautobahn
Hamburg - Liibeck.

— e e s A s e o A i S ———

Im Norden der ndrdliche Grenze des Flurstiickes 236/22
(ca. 72.303 gm groB) gemeinsam mit kiinftig zu
bildenden Nordgrenzen des neuen Teilflurstilickes

Nr. 133/80, Flur 1 der Gemarkung Willinghusen bzw.
des Flurstiickes 15/1 (Gebiet Reh) westlich des

" Redredders,

im Westen teilweise die Westgrenze des Wirtschafts-
weges Rehredder (Flurstiick 235/46 bzw. teilweise
die Westgrenze des neu zu bildenden kiinftigen
Teilflurstiickes 15/1 - Reh),

im Osten die Westgrenze der Bundesautobahntrasse
Hamburg - Liibeck, bzw. im Nordosten die Grenze des
Flurstiicks 326/38 :

und im Sliden der anschliefiende Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1.31 der Gemeinde Barsblittel,
der bereits rechtsverbindlich wurde.

Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich
genutzt und wird vom Redredder als Wirtschaftsweg
erschlossen. Im westlichen Teil Uberquert eine
HEW~-Freileitung das Plangebiet.

Ergebnisse, die zur Beurteilung der Tragfihigkeit
des Baugrundes oder der Hbhe von Grundwasserstdnden
im Plangeltungsbereich fihren, liegen zur Zeit nicht
VOor.

Die Gel&dndeoberflidche weist ein Gefdlle von Westen
nach Osten auf. i

Die mittlere topographische Hbhe liegt in der Mitte

~ des Plangeltungsbereiches bei etwa 35,0 m liber NN.
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Stadtebauliche Planung

Das Plangebiet soll nach Mafgabe des Bebauungs-
planes Nr. 1.33 (Stand .10.06.1980) wie folgt

" genutzt werden:

a) Gewerbliche Bauflichen ' ca. 76.630 gm

b) Verkehrsfldchen in Verldngerung
der von Bronsart-StraBe aus dem
siidlichen Plangeltungsbereich
Nr. 1.31 und PlanstrafBe "B" und :
Rehredder . ca. 7.940 gm

c) Offentliche Grin- und Schutz- '
flachen ca. 11.930 gm

. d) Wasserfldchen als regenwasser-

und

fihrender Graben in Richtung
Regenrickhaltebecken ca. 300 gm

insgesamt ca. 96.800 gm

Die Ausweisung als Gewerbegebiet ist vordringlich deshBalb

erforderlich geworden, weil

a) die Gemeinde Barsblittel bestrebt ist, stdrende Betriebe
aus den Wohnbereichen zu verlagern, und die Gemeinde
diesen Betrieben Gewerbegrundstiicke zur Verfiigung stellen
mufl.

b) ansdssigen Betrieben Erweiterungsmdglichkeiten geben will.

Nicht ausgeschlossen wird, daB im Gewerbegebiet im Einzel-
fall auch neue Betriebe angesiedelt werden sollen, soweit
sie die Wirtschaftsstruktur ‘der Gemeinde Barsbiittel er-
gdnzen und verbessern.

Im Geltungsbereich sollen ausschlieBlich gewerbliche Bau-
anlagen entstehen. Strafenfiihrung und Grundstiickszuschnitte
ermdglichen lediglich die Plazierung kleinerer und mittlerer
Gewerbebetriebe.

Vorgesehen ist eine zweigeschossige Bauweise bis zu 9,0 m
GebdudehOhe, mit Ausnahmen bis zu 4 Vollgeschossen bei Ver-
waltungsgebauden und Auvusnahmen flir Spe21algebaude im Rahmen
§ 31 Absatz 1 Bundesbaugesetz.

Zugelassen ist eine Grundflichenzahl von 0,8 und elne GeschopB-
flachenzahl von 1,2



Es ist eine oberirdische, elektrische Freileitung
mit 30 kV in einem kleineren Ostteil des Plan-
geltungsbereiches vorhanden.

Die VerkehrserschlieBung geschieht durch eine
Verldngerung der von Bronsart-StraBe in Richtung
Norden aus dem siidlichen Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 1.31 der Gemeinde Barsblittel in Verbindung
mit einer neuen ErschlieBungsstraBe "B", die am
Ostlichen und westlichen Ende als Wendefldchen aus-
gebildet sind.

Um im Notfall eine zweite MBglichkeit des Rettungs-
einsatzes von Rettungsfahrzeugen sicherzustellen,

. wird zwischen der neuven ErschlieBungsstraBe "B"

und dem Ostlich einbezogenen Wirtschaftsweg Rehredder
eine 6,0 m breite Verbindung mit Geh-Fahrleitungsrechten
festgesetzt. :

Die notwendigen Stellpldtze fiir den ruhenden Verkehr
werden auf den Baugrundstiicken erstellt.

Im Bereich der StraBe "B" sind erforderliche 6ffentliche
Parkfldchen beriicksichtigt. ‘ N

Ostlich entlang der Bundesautobahn Hamburg - Liibeck
und westlich im Bereich des Rehredders wurden 6ffent-
liche Griinfldchen mit Bepflanzungen und am Nordrand
des Geltungsbereiches in Strelfenform Beplanzungen
festgesetzt.

Sie dienen der Landschaftsgestaltung und der Einbindung
des Gewerbegebietes in die umgebende Landschaft.

Zur Gestaltung des Gewerbegebletes entlang der ErschlleBungs—
straBe "B" wurden Bepflanzungen festgesetzt.

Der wasserfilhrende Regenwassergraben wird zun Teil
aufgehoben und neu als Wasserfldche festgesetzt. Er
fihrt zum Regenwasserrilickhaltebecken im benachbarten
sidlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1.31.

wAuBlenwerbeanlagen, die auf den Verkehrsraum der BAB A 1
ausgerichtet sind, sind nur als unbeleuchtete Anlagen
zulapig. .




5. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Erweiterung der Offentlichen
Verkehrsfldchen und zur Einrichtung der o6ffentlichen
Grinfldchen sind auf Grund der Planzeichnung - Teil A -
und des Textteiles - Teil B - der Satzung Fl&chen-
abtretungen an die Gemeinde Barsbiittel erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen sollen im Wege glitlicher Ver-
einbarungen vorgenommen werden. Falls Schwierigkeitén
entstehen, finden die:§ 85 f£f BBauG (Enteignung)
Anwendung. ' '




6. Vorgesehéne Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Das Plangebiet wird an die Trinkwasser-, Strom-,
Gas- und Fernmeldeversorgung angeschlossen.

Die Abwasserleitungen werden im Trennsystem inner-
halb der o6ffentlichen Verkehrsfldchen unterirdisch
verlegt. '

Das anfallenden Regenwasser wird ebenfalls iliber
unterirdische Rohrleitungsanlagen gesammelt und dem
Regenwasserriickhaltebecken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1.31 zugefiihrt.

i Die Oberfldchenentsorgung entspricht dem General-
.entwésserungsentwurf der Gemeinde Barsbiittel.

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Mullbeseltlgungs—
verband Stormarn. _

Die Anlage von Hydranten in. ausreichender Anzahl und
zweckmdBiger Lage im Bereich der &ffentlichen Ver-
kehrsanlagen erfolgt in Abstimmung zwischen den
zustdndigen Wasserwerken und der Ortlichen Feuerwehr
sowie der Gemeinde Barsbilittel. A '

Fiir die Versorgung der dort entstehenden Betriebe miissen

je nach Leistungsanforderung Transformatorenstationen
errichtet werden. Erforderliche Flachen zur Errichtung von
Transformatorenstationen zugunsten der Schleswag sind fest-
zusetzen. Die genaue Fl&chengr&Be nebst Zugdngigkeit ist
zwischen den Beteiligten festzustellen, desgl. obliegt
ihnen die vertraglichen Regelung der Nutzungsrechte.




7. Offentliche Einrichtungen

Die bestehenden &ffentlichen Einrichtungen der Gemeinde
Barsblittel werden die Folgelasten, die sich aus der
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1.33 ergeben,
aufnehmen kOnnen.




8. Uberschlidgige Ermittlung der Kosten, die der

Gemeinde Barsbiittel bei Ausbau der ErschlieBungs-

anlagen im Plangebiet 1.33 voraussichtlich entstehen

A. Grunderwerb ; 90.000,-- DM
B. Verkéhrsfléchen \ "~ . 480.000,-- bM
C. StraBenentwdsserung . | o 150.000,~-- DM
D. StraBenbeleuchtung | ) ' 40.000,~-- DM

‘E. Offentliche Griinflichen und

Blendschutzanlagen : 50.000,~-- DM

Kosten des Erschliefungsaufwandes V 8lo.000,-- DM
Die ermittelten Kosten A - D fiir den beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwand gem. § 129 BBauG sind abziglich der

lo %igen Kostenbeteiligung der Gemeinde Barsblittel durch die

Grundstilickseigentlimer zu tragen, deren Grundstlicke von der
Erschlieflungsanlage erschlossen werden.

F. Schmutzwasserkanalisation : 430.000,~- DM
G. Regenwasserkanalisation o 150.000,-- DM
~H. Wésserversorgung - | . loo.000,—-- DM
I. Stromversorgung . 150.000,~-~- DM
J. Gasversorgung . \ nichi erlant
Kosten des sonstigen ErschlieBungsaufwandes ~ 830.000,-- DM

Die anfallenden Kosten von F + G gehen in den Investionsauf-
wand ein, flir den ein einmaliger AnschluBbetrag gem. § 8 KAG
von den Grundstiickseigentiimern erhoben wird, die eine An-
schluBmdglichkeit haben.

Die Kosten H - J werden von den Grundstiickseigentiimern im
Rahmen der Vertrdge mit den Versorgungstragern lbernommen.

der Gemeindevertretung
gebilligt.

Die Begrﬁnddng wurde in der Sitzung

ster der
Barsbiittel)
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