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Begrundung
zum Bebauungsplan Nr. 1.35

Baugebiet : Nordlich der Bebauung “Achtern Barg",
astlich der Bebauung "Bergredder”,
siidlich “Hinterm Bergredder” und
westlich "Hinterm Berge”.
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Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.35
der Gemeinde Barsbilittel liegt im Nord-

Nordosten des Ortsteiles Barsbiittel-Ort.

Nach Westen und Sliden grenzen Wohngebiete
an das Baugebiet, im Osten und Norden
schlieBt-der Bereich des Bebauungsplanes

an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Bereich der Strafe "Achtern Barg"

liegt innerhalb des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1.5 der Gemeinde Bars-
blittel. Durch die Festlegung des Geltungs-
bereiches des vorliegenden Bebauungsplanes

Nr. 1.35 wiirde daher eine Uberschneidung
beider Bebauungspldne erfolgen. Mit Be-

schluf vom 26. November 1981 hat die Gemeinde-

_ vertretung daher fiir den Bereich der Uber-

schneidung ein Verfahren zur Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 1.5 eingeleitet.
Dieses Verfahren wird parallel mit dem
Aufstellungsverfahren des B-Planes Nr. 1.35

weltergefihrt.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.35

wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.



Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 1.35 wird aufgestellt
auf der Grundlage des verbindlichen Fléachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Barsblittel,

der mit Erlaf des Herrn Innenministers

des Landes Schleswig-Holstein vom 05.04.1977
unter dem Aktenzeichen 8106/812/2-62.9
genehmigt wurde, sowie seiner 5. Anderung,
deren Genehmigung durch Erlaf des Herrn
Innenministers vom 30.12.1982 erfolgte

(Az.: 810c-512.111-62.9).

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung
der Flurkarte, die durch das Vermessungsbiliro
Grob & Teetzmann, Ahrensburg, erstellt

und beglaubigt wurde.

Auf die Darstellung von HOhenschichten-
linien wurde verzichtet, da nur sehr geringe

Hdhenunterschiede zu verzeichnen sind.

Als Rechtsgrundlagen filir den Bebauungsplan
Nr. 1.35 gelten: '

das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. August 1976
(BGB1. I S. 2256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 06. Juli 1979 (BGBl. I S. 949)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
15. September 1977 (BGBl. I S. 1763),

-



c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom
24, Februar 1983 -LBO '83- (GVOBl. Schl.-H.
Seite 86) sowie

d) die "Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhalts"
(Planzeichenverordnung 1981 =-PlanzV. 81) vom
30. Juli 1981 (BGBl. I Seite 833).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.35
wurde durch die Gemeindevertretung am
26.11.1981 beschlossen.

3. Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 1.35 wird aufgestellt,
um den in der Gemeinde Barsblittel bestehen-
den Bedarf an Wohnungen und Baupl&dtzen

decken zu kOnnen.




Durch die Ausweisung von ca. 80 Wohnein-

heiten entspricht die Planung den Vorgaben
des Regionalplanes Schleswig-Holstein

fiir den Planungsraum I, durch den die
Gemeinde Barsblittel als "Besonderer Wirt-
schaftsraum" festgelegt wird. Nach Ziffer
4.53 (8) des Regionalplanes soll die bau-
liche Konsolidierung und Entwicklung eines
Ortskernes im Vordergrund der Planung
stehen. Die bisherige klare Abgrenzung

zu Hamburg und zum Achsenzwischenraum

soll dabei erhalten werden. Der Einwohner-
Richtwert wurde fir 1985, bezogen auf

den Ortsteil Barsblttel-Ort, auf 8.200 Ein-
wohner festgelegt. Zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplanes sind etwa

6.800 Einwohner vorhanden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 1.35 weist ein
"Reines Wohngebiet" im Sinne des § 3 BauNVO
in einer GrdBRe von ca. 4,6 ha aus. In
diesem Bereich sollen rund 80 Wohneinheiten
entstehen, die sich auf Einfamilienhaus-
Grundstilicke oder Grundstilicke fiir eine

Bebauung mit DPoppelhdusern aufteilen so-
wie die Errichtung von Reiheneigenheimen

und Geb&duden filir zum Beispiel Eigentums-
wohnungen -ermdglichen.



Die Erschliefung des Baugebietes soll

im Rahmen der Verkehrsberuhigung erfolgen.

Dabei ist die Trennung zwischen Fahrbe-

reichen und Gehbereichen lediglich durch
unterschiedliche Pflasterung vorgesehen.
Fahrbahnversédtze werden durch die Anordnung

von Parkpl&dtzen; durch Stellpl&tze und zuldssigen
Garagenanlagen sowie durch Anpflanzungen

von Bdumen und Strduchern erreicht.

Die Grundstilicke fiir Einfamilienh&duser
werden Uberwiegend direkt von der Verkehrs-
fliche "StraRe A" erschlossen. Bei der
Errichtung von Doppelhdusern erfolgt die
Erschliefung der rickwdrtig gelegenen
Gebdudeteile iiber festgesetzte Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte, da bei dieser Bebauung
die Unterbringung von Garagen auf den
.Grundstiicken selbst zum liberwiegenden

Teil ermoglicht werden soll. Bei Reihen-
eigenheimen sind lediglich Geh~- und Leitungs-
recht vorgesehen, da die Unterbringung

von Kraftfahrzeugen auf Flachen flir Gemein-

schaftsstellplidtze erfolgt.

Flir den silidlich an den Bereich des Bebauungs-
planes angrenzenden Reihen-Eigenheimbereich
(auBerhalb des Bebauungsplanes) hat sich

ein Fehlbedarf an offentlichen Parkplitzen

gezeigt. Der Bebauungsplan Nr. 1.35 setzt
daher in seinem siidlichen Geltungsbereich

entsprechende Fldchen fest.
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Der Bebauungsplan sieht in Nord-Sidrichtung,
parallel zur straBenmdfigen Erschliefung,

ein Gehwegesystem vor. Es soll eine zusdtz-
liche fufldufige ErschlieBung der anliegenden
Grundstilicke sichern. In den Kreuzungsbereichen
mit den in Ost-Westrichtung verlaufenden
Wegen oder Geh- und Leitungsrechten, die
ebenfalls gehwegemdfig ausgebaut werden,
werden Flachen vorgesehen, die mit Bé&nken,
Anpflanzungen und Ahnlichem gestaltet werden
sollen. Auch das Aufstellen von Sandkisten
und Spielgerdten fir Kleinkinder kann in

diesen Bereichen erfolgen.

Bei der Erschliefung des Baugebietes sind
grofe Freifldchen vorgesehen, die mit der
Anpflanzung von Einzelbaumen und weiteren
Grinanpflanzungen gestaltet werden. Diese
Fldchen sollen sowohl der allgemeinen Kommuni-
kation der Bewohner als auch als Spielflé&achen
fiir Kinder genutzt werden. Aus diesem Grunde
wurde lediglich der im Bereich der vorhandenen
Reihenhausbebauung vorhandene Spielplatz
erweitert. Auf die weitere Ausweisung ent-

sprechender Fla&che konnte verzichtet werden.



5.

a)

b)

c)

d)

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Barsbittel
wird durch die zentralen Wasserversorgungs-
einrichtungen der "Hamburger Wasserwerke"
mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.35
wird an diese zentralen Anlagen angeschlos-
sen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Barsbiittel wird durch die
SCHLESWAG mit elektrischer Energie ver-
sorgt. Da nach Abstimmung mit dem Versor-
gungsunternehmen die Errichtung einer
Transformatorenstation erforderlich ist,
wurde durch den Bebauungsplan eine ent-
sprechende Flache im Bereich der Garagen-
und Stellplatzfl&che (z.G. Nr. 6) fest-
gesetzt.

Gasversorgung

Der Ortsteil Barsbiittel-Ort der Gemeinde
Barsbittel wird von den "Hamburger Gas-
werken" mit Gas versorgt. Der AnschluSf

des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 1.35
an das Netz der "Hamburger Gaswerke" ist

méglich und entsprechend vorgesehen.

Fernwarme

Flir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.35
ist derzeit eine Versorgung mit Fernwidrme
nicht vorgesehen.



e)

£)

g)

Fernsprechversorgung
Die Gemeinde Barsblittel ist an das Telefon-
netz Hamburg der Deutschen Bundespost

angeschlossen.

Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Barsbiittel besitzt eine zen-
trale Abwasserbeseitigung durch den Anschluf
an das Abwassernetz der Freien und Hanse-
stadt Hamburg. Die Abnahme des durch das
Baugebiet anfallende Abwasser ist durch
entsprechende Abnahmevertrdge sicherge-
stellt.

Beseitigung des Oberflachenwassers

Das im Baugebiet anfallende Oberfldchen-
wasser wird entsprechend dem Generalent-
wdsserungsplan der Gemeinde, ‘der durch

das Ingenieurbiiro Masuch & Olbrisch aufge-
stellt wurde, dem im Osten gelegenen Vor-
fluter mit zugehdOrigem Regenwasser-Rick-
haltebecken zugefihrt.

Fiir dieses Regenwasser-Rilickhaltebecken
wurde zwischenzeitlich das wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren eingeleitet. Die
Herstellung dieser Anlage soll gleichzeitig
mit der ErschlieBung des Baugebietes er-
folgen. Damit wird die Ableitung des im
Baugebiet anfallenden Oberflédchenwassers

rechtzeitig sichergestellt.



h)

Feuer-Schutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Barsbittel
wird durch die "Freiwillige Feuerwehr
Barsblittel" sichergestellt.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden

zahl von Hydranten ausgestattet.

Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

Die verkehrliche Anbindung des Baugebietes
an das vorhandene Strafennetz der Gemeinde
erfolgt lber die bereits ausgebaute Strafie
"Achtern Barg", die in den "Birkenweg"
einmiindet. Die StraBe "Achtern Barg" wird
bei Realisierung des Bebauungsplanes,

bis auf den Einmiindungsbereich mit einer
Tiefe von 40 m, als "verkehrsberuhigte
Zone" mit, einem Fahrbereich von 5,50 m
Breite entsprechend der Gestaltung des

neuen Baugebietes geplant.

In der gleichen Breite schlieft hieran
die Erschliefungsstrafe des Baugebietes
als "Verkehrsfldche mit besonderer Zweck-

bestimmung - Verkehrsberuhigung -" an.

Die Verkehrsberuhigung wird durch ver-
schiedene Versdtze des Fahrbereiches,

durch die Anordnung von Garagen und Stell-
platzanlagen, durch Schaffung von Park-
pldtzen und die Anlage von Baum- und Strauch-

inseln erreicht.



Bis zur Gemeinschafts-Garagenanlage zu
Gunsten der Grundstilicke 7, 8 und 9 wird

der Fahrbereich mit 5,50 m Breite vorge-
sehen, da bis zu dieser Stelle mit hoherem
Verkehrsaufkommen innerhalb des Baugebietes
zu rechnen ist. Die hieran anschliefende
nach Norden filhrende Fahrbahn erhdlt ledig-

lich eine Breite von 4,50 m.

Ein parallel gefiihrtes Fufwegenetz (iber-
wiegend als Geh- und Leitungsrechte fest-
gesetzt) stellt eine zusdtzliche fuBldufige

Erschliefung des Baugebietes dar.

Fiir den ruhenden Verkehr ermdglicht der
Bebauungsplan die Unterbringung von ca.
80 Fahrzeugen in Gemeinschaftsgaragen

und —stellplétzen. Fiir Einfamilienhaus-
Grundstiicke und fir den {iberwiegenden
Teil der geplanten Doppelhaus-Grundstiicke
ist die Unterbringung von Garagen und
Stellpldtzen auf den Grundstlicken selbst

vorgesehen.

Dieser Uberhang an Garagen und Stellplé&tzen

soll damit den Unterbringungsschwierigkeiten

bei der Beschaffung von Zweitfahrzeugen

in den Familien abhelfen.

zur Sicherstellung des Offentlichen ruhenden
Verkehrs sieht der Bebauungsplan ca. 50

dffentliche Parkplatze vor.



7. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und

zur Gestaltung des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.35
wird nach Westen, Norden und Osten von
gut erhaltenen Knicks begrenzt. Die im
Westen und Norden liegenden Knicks befinden
sich bis zur Wallkrone innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes. Diese
Bereiche sind dufch den Bebauungsplan
nach § 9 (1) 25b BBauG als zu erhalten
festgesetzt. Durch zusdtzliche textliche
‘. Festsetzungen werden F&ll- und Rodungs-
arbeiten sowie das Beschéddigen der Knick-

wdlle untersagt.

Der im Osten des Baugebietes liegende

Knick befindet sich vollsté@ndig auBerhalb

des Plangeltungsbereiches innerhalb der

angrenzenden landwirtschaftlichen Flé&chen.

Da die Gemeinde keine Moglichkeit sieht,

im Rahmen von Festsetéungen nach dem Bundes-

baugesetz Schutzvorschriften zu erlassen,

geht sie davon aus, daf Anlieger und Eigen-
. timer dieses Knicks die gleichen Schutz-

mafnahmen, wie sie innerhalb des Bebauungs-

planes getroffen wurden, anwenden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches be-
finden sich keine Einzelbdume, deren Er-
haltung durch ensprechende Festsetzungen

moglich wiare.




9.

zur Gestaltung des Baugebietes werden

durch den Bebauungsplan erhebliche Fest-
setzungen flir das Anpflanzen von Grin-
best&nden getroffen. Diese Festsetzungen
werden sowohl im Interesse der Gestaltung
des Strafen- und FuBfwegeraumes, als auch

als Abschirmung der Grundstiicke zu Verkehrs-
flidchen, Stellpldtzen und Garagen sowie

zum Kinderspielplatz getroffen.

Die hierbei anzuwendenden Arten fﬁr B&ume
und Strducher entsprechen im Wesentlichen

dem Charakter der umliegenden Gebiete.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Mafnahmen zum Schutz vor Immissionen :sind

*flir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.35

nicht erforderlich, da weder starkfrequen-
tierte Verkehrsfldchen noch landwirtschaft-
liche Betriebe mit Intensiv-Tierhaltung

in der Nihe vorhanden sind. Auch das Gewerbe-
gebiet der Gemeinde Barsblittel liegt

ca. 500 m entfernt in Ostlicher Richtung.

MaSnahmen zur Ordnung des Grund und

Bodens

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet
sich, mit Ausnahme des StraBenbereiches
der StraBe "Achtern Barg", in Privat-
besitz. Die Erschliefung und der Verkauf
des Baugebietes erfolgt durch den Bau-

trager.
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10.

Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens

ist im Wege glitlicher Vereinbarungen vorge-
sehen. Nur wenn dies nicht oder nur zu

von der Gemeinde nicht tragbaren Bedin-
gungen mdglich ist, finden die entsprechen-
den Mafnahmen nach dem Bundesbaugesetz
(BRBauG) - §§ 45 ff (Umlegung), §§ 80 ff
(Grenzregelung) bzw. §§ 85 ff (Enteignung) -

Anwendung.

Da sich das Geldnde lediglich in einer
Hand befindet, wird auf einen entsprechenden

Hinweis im Eigentlmerverzeichnis verzichtet.

Im Ubrigen wird zwischen der Gemeinde Bars-
biittel und dem Eigentlimer ein Erschliefungs-

vertrag .abgeschlossen.

iberschligige Ermittlung der ErschlieSungs-

kosten

Die voraussichtlich bei der Realisierung

des Bebauungsplanes Nr. 1.35 der Gemeinde
Barsblittel entstehenden Erschliefungskosten
im Sinne §§ 127 ff BBauG wurden durch das,
Ingenieurbliro Masuch & Olbrisch, Oststeinbek,

wie folgt ermittelt:
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a) Strafien- und Wegebau ca.

b) Bepflanzung und Anlegung
von Grilinanlagen ca.
c) M&blierung des Kinder-
spielplatzes und der
Spielecken ca.
d) StraBenbeleuchtung ca.
e) Grunderwerb fir den
StraBen- und Wegebau
sowie Kinderspielplatz ca.

Gesamt ca.

f) Kanalisation ca.
g) Grundstilickszuleitungen ca.

Gesamt ca.

h) Oberfldchenentwadsserung ca.
i) Regenriickhaltung

(Anteil) ca.

Gesamt ca.

j) Wasserversorgung ca.

Somit entstehen voraussichtlich

in HoOhe von

2.577.000,— DM.

700.000,-- DM
60.000,-- DM
65.000,-- DM
37.000,-- DM

850.000,-— DM

1.712.000,— DM

300.000,-- DM
40.000,~— DM

340.000,— DM

100.000,~—- DM

300.000,-— DM

400.000,—— DM

125.000,—— DM

Gesamtkosten



11.

Gemdf § 129 BBauG trédgt die Gemeinde

mindestens 10 % des beitragsfdhigen

ErschlieBungsaufwandes (Positionen
a bis e, das sind ca. 1.712.000,-- DM)

in HOhe von rd. 171.200,-— DM.

Der nicht beitragsfdhige Erschliefungs-
aufwand wird, soweit er nicht durch

den Erschliefier selbst getragen wird,
durch Veranlagung der Anlieger nach

den jeweils geltenden Satzungen der

Gemeinde gedeckt.

Der von der Gemeinde Barsbiittel zu
tragende Anteil wird rechtzeitig in
dem entsprechenden Haushaltsplan zur

Verfligung gestellt.

Realisierung des Bebauungsplanes

Nach den Vorstellungen der Gemeinde
Barsbiittel und des Eigentilimers soll
unmittelbar nach AbschluB des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 1.35 mit den ErschlieBungsarbeiten
begonnen werden, damit moglichst kurz-
fristig mit der Errichtung der Wohnge-

bdude angefangen werden kann.

Die ErschlieBung soll in 2 Bauabschnitten
durchgefiihrt werden, wobei mit der
Gesamtfertigstellung nicht vor Ende 1985

zu rechnen ist.
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12. BeschluB iiber die Begrundung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung

der Gemeindevertretung Barsbiittel

aufgrund der Auflagen und Hinwiese

der Genehmigungsverfligung des Herrn

Landrates des Kreises Stormarn

vom , Az.:

oooooooooooooooooooooo

wurde die Begriindung in folgenden Punkten

gedndert:

und von der Gemeindevertretung durch
einfachen Beschluf in der Sitzung
am gebilligt.

Barsbiittel, den ........... e e

ooooooooooooooooooooo
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