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1. Grundlagen fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
1.36

1.1 Rechtliche Grundiagen

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge@ndert durch das Gesetz vom 24. Dezember 2008
(BGBI. 1S.3018)

o Die Baunutzungsverordnung (BauNVO]) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. 1, S. 466)

J Das  Bundesnaturschutzgesetz  (BNaiSchG) in der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 25. M&rz 2002 (BGBI. 1 S. 1193)

o Das Landesnaturschutzgesetz vom 3. M@rz 2007 (GVOBI. Schl.-H. 2007 S. 136)

. Die Landesbauordnung fUr das Land Schleswig-Holstein {LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Schl.-H. S. §)

. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I Nr. 3 vom 22. Januar 1991)

1.2  Plangrundlage

Die Plangrundiage im MaBstab 1: 1.000 wurde vom Vermessungsbiro Teetzmann/

Sprick aus Ahrensburg erstellt und beglaubigt.

1.3

Planvorgaben

FiGdchennutzungsplan

Der FlGdchennutzungsplan der Gemeinde BarsbUttel aus dem Jahre 1975 stellt
den Plangeltungsbereich als gewerbliche Baufl&che dar.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 1.36 fUr das Gebiet ,SUdlich der Teilkoppelfidche
,Fahrenberg’, westlich der BAB A1 - Hamburg/LUbeck, ndrdlich der StraBe
,Kiebitzhém' (teilweise) und angrenzend an das Gewerbegebiet und &stlich
der ,Moorkoppel'" ist seit dem 13.06.1986 rechtskraftig.

Der Plangeltungsbereich ist festgesetzt als Gewerbegebiet mit maximal 2
Voligeschossen. Hierbei sind ausnahmsweise zugunsten von Verwaltungs-
gebduden bis zu 4 Vollgeschosse zuldssig, wenn die GFZ eingehalten wird.
Zul@ssig ist die abweichende Bauweise (a) mit Gebdudeldngen von mehr als
50 m. Die Grundfidchenzahl (GRZ) befragt 0,8 und die Geschossfldchenzahl
(GFZ) 1,2. Die Traufhdhe ist mit 9m oberhalb der mittleren H6he des
zugehdrigen StraBenabschnittes vorgegeben, wobei Ausnahmen von der
H6éhe fUr z.B. Hochregallager, Silos oder sonstigen Spezialgeb&uden
ausnahmsweise zuldssig sind.
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. Angrenzende Bebauungspldne

Unmittelbar nérdlich an den Bebauungsplan 1.36 bzw. diese 1. Anderung
liegen die Bebauungspldne 1.42a und 1.42b, die am 26.08.2004 als Satzung
beschlossen wurden und groBflachig Gewerbegebiete bzw. Sondergebiete
(u.a. M&belhandel) festsetzen.

FOr einen Bereich unmittelbar ndrdlich angrenzend an den Geltungsbereich
der vorliegenden Plandnderung wurde am 6.3.2008 die 1. Anderung und
Ergdnzung des B-Planes Nr. 1.42b als Satzung beschlossen. Hier wurden
Festsetzungen zugunsten eines Sondergebietes ,Autohaus” aufgenommen.
AuBerdem wurden die vorhandenen GE-Festsetzungen Uberarbeitet.

1.4  Altlasten/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung liegen keine Eintragungen zu
Altstandorten und/ oder Altablagerungen vor.

2, Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Nordosten von BarsbUttel in der Néhe der Autobahnabfahrt
BarsbUttel der A1. Der Plangeltungsbereich umfasst im wesentlichen das GrundstUck
Fahrenberg 36 (FlurstGck 17/29) sowie eine Teilfldche des noérdlich angrenzenden
GrundstUckes 16/1.

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

AUf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.36 hat sich in den
letzten 20 Jahren am ,Fahrenberg" ein sehr gut angenommenes Gewerbegebiet
entwickelt.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung befindet sich ein etwa 155 m
langes und ca. 8,20m hohes Betriebsgebdude der Fa. Arthur Kriger. Bei der Firma
handelt es sich um ein mittelst&ndiges Familienunternehmen mit ca. 200 Mitarbeitern.
Das Unternehmen, das 1938 in Hamburg gegrindet wurde, hat zwei Betriebsstatten
in BarsbUttel und betétigt sich heute mit dem GroBhandel fUr technische Kunststoffe,
der Herstellung von Fertigteilen und im Anlagenbau aus Kunstoffen

Im unmittelbaren Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weitere
mittelstndische Gewerbebetriebe unterschiedlicher Art.

Noérdlich angrenzend erstreckt sich eine gut 30 m breite Gronflache mit
Gehdlzpflanzungen, Fldchen zur Regenwasserversickerung sowie  einem
Wanderweg. Der sudliche Teil dieser Flache in einer Breite von 15m wird in den
Plangeltungsbereich mit einbezogen.
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3. Planungsanlass und Planerfordernis

Das in BarsbUttel im Gewerbegebiet mit zwei Betriebsstatten ansassige Unternehmen
hat auf den vorhandenen Standorten keinerlei Expansionsmoglichkeiten mehr.
Deshalb ist die Firma an die Gemeinde mit dem Wunsch herangetreten, eine
Teilflache der nérdlich angrenzenden gemeindeeigenen Parzelle zu erwerben.

Bei der ndrdlich angrenzenden Parzelle handelt es sich um ein bisher nicht
Uberplantes ca. 15 m breites GrundstUck, das als dffentliche Grinflache auch der
Versickerung von Oberflachenwasser des bestehenden Gewerbegebietes dient. Hier
befinden sich zum Teil Gehdlzbesténde aus dicht stehenden Struchern.

Die Gemeinde BarsbUttel hat mit dem am 28.06.2009 gefassten Aufstellungsbeschluss
for eine Anderung und Ergdinzung des Bebauungsplanes Nr. 1.36 ihre Bereitschaft
signalisiert, die Expansionsabsichten der ansdssigen Firma zu unterstOtzen, nicht
zuletzt, um die zahlreichen vorgehaltenen Arbeitspléize langfristig zu sichern. Eine
Erweiterung der im B-Plan Nr. 1.36 festgesetzten Uberbaubaren Fl&ichen nach Norden
ist ohne eine Anderung des Bebauungsplanes zugunsten einer Erweiterung des
Gewerbegebietes nicht méglich.

Die Gemeinde wird diese Neuaufstellung auf der Grundlage von § 13 a des
Baugesetzbuches durchfGhren.

Dies wird wie folgt begrindet:

. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

. Die festgesetzte Uberbaubare Grundfiiche ist kleiner als 20.000 m?2.

o Durch diese Bebauungsplandnderung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
dem Landesrecht unterliegt.

o Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter - der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschufzgesetzes.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fUr die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1.36 wie folgt zusammenfassen:

Erweiterung des Gewerbegebietes nach Norden in einer Tiefe von ca. 15m.

Die Gewerbefldchenerweiterung dient der Opftimierung und Sicherung der
Betriebsabldufe und sorgt gleichzeitig fUr eine Erhaltung von Arbeitspl&tzen.
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4, Inhalt des Bebavungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Wie bereits unter Punkt 3 angesprochen, wird das Uberplante GrundstUck
einschlieBlich der geplanten Erweiterung als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO
festgesetzt.

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zur Art der baulichen
Nutzung weichen in einem schmalen Teilbereich von den Darstellungen des
rechtskraftigen F-Planes der Gemeinde ab, die den Erweiterungsbereich dieses B-
Planes als Grinflache mit RegenrUckhaltebecken darstellt. Dies ist im vorliegenden
Fall allerdings nicht problematisch, da die Darstellungen des Fidchennutzungsplanes
nicht parzellenscharf sind.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich im Ubrigen um einen Bebauungsplan
zur Innenentwicklung gemaB § 13 a Abs. 1 Nr.1 BauGB. Der Gesetzgeber hat in § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmt, dass ein Bebauungsplan zur Innenentwicklung auch
aufgestellt werden kann, wenn er von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
abweicht. Die Voraussetzungen daofir, dass die stddtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt wird, liegen
vor. Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass nur ein schmaler Streifen der Grinfladche als
Gewerbegebiet Uberplant wird. Deshalo wird im vorliegenden Fall von einer
Berichtigung des Fldchennutzungsplanes abgesehen.

Die Gemeinde will im Rahmen der Aufstellung dieser Bebauungsplandnderung
neben der zeichnerischen Festsetzung auch durch textliche Regelungen eine
geordnete st@dtebauliche Entwicklung sicherstellen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 werden deshalb zur Steuerung und Vermeidung
stddtebaulicher Fehlentwicklungen einige Nutfzungseinschrdnkungen fUr das
Gewerbegebiet gegenlber dem Nutzungskatalog des § 8 der BauNVO
vorgenommen. So wurden die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
gegenuUber dem urspringlichen Bebauungsplan weiter sperzifiziert und an die
Regelungen der angrenzenden B-Pldne angepasst.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, iberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise
4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wurden vom
Ursprungsbebauungsplan Nr. 1.36 Ubernommen. Somit wird an der GRZ von 0,8 sowie
an der GFZ von 1,2 und an der Traufhdhe von 9,0 m festgehalten. Lediglich im
Westen wurde die Traufhdhe an den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1.42a
angepasst.  Aufgrund der - auch unter BerUcksichtigung der Erweiterung - sehr
begrenzten zur VerfGgung stehenden Fl&ichen ist eine sehr hohe Versiegelung durch
die Betriebsabléufe auf dem Grundstick unvermeidlich. Deshalb wird durch die
textliche Festsetzung Nr. 2 bestimmt, dass abweichend von der allgemein zuldssigen
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Uberschreitung der GRZ zugunsten von Stellplatzen und Zufahrten bis zu max. 0,8 eine
Uberschreitung gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu 0,95 zuldssig ist.

4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Firmengeldnde des von der Planung betroffenen Unternehmens erstreckt sich
auch auf eine Fidche des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 1.42a. Im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt das 2. Betriebsgebdude des
Unternehmens. Um bauplanungsrechtlich eine Verschmelzung des Firmengeldndes
mit den beiden Befriebsgebduden zu ermdglichen, soll die hier im
Ursprungsbebauungsplan in einem Abstand von 5m zur nordwestlichen Grenze
vorhandene Baugrenze entfallen. Der in der Planzeichnung als zu erhaltende Knick ist
in der Orflichkeit nicht vorhanden. Eine entsprechende Festsetzung in dieser B-
Plandnderung er(brigt sich deshalb.

Um die beabsichtigte Erweiterung des Betriebsgebdudes um 18,50 m nach Norden
zu ermdglichen, wird die Uberbaubare Fldche bis auf einen Abstand von 1,50 m zur
neuven Gewerbegebietsgrenze erweitert. Da nérdlich dieser B-Plandnderung eine
ca. 15m breite 6ffentliche Grinfldche liegt, ist nach Bestimmungen von § 6 Abs. 2
LBO eine Unterschreitung des Mindestabstand von 3,0 m mdéglich. Siehe hierzu auch
die textliche Festsetzung Nr. 3.

4.2.3 Bauweise

Wie im urspringlichen B-Plan wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Dies
bedeutet, dass Gebdudeldngen Uber 50 m zul@ssig sind, die fOr die gewerbliche
Nutzung bendtigt wird, um die Betriebsabldufe zu optimieren. Siehe hierzu auch die
textliche Festsetzung Nr. 3.

4.2.4 Gebdudehéhen

FUr das vorhandene Betriebsgeb&ude einschlieBlich der geplanten Erweiterung wird
wie im Ursprungsbebauungsplan eine Traufhéhe von max. 9 m festgesetzt. Die
maximal zulassige Gebdudehdhe wird auf 12m festgesetzt und orientiert sich dabei
an den vorhandenen Festsetzungen fUr die westlich angrenzenden Bereiche. FUr die
westlich angrenzende Uberbaubare FlGiche wird entsprechend der Regelungen im
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1.42a eine Traufhéhe von 12,5 m und eine
Firsthdhe von 14m festgesetzt. Siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 4. Die
Festsetzung zur zul@ssigen Dachneigung wird ebenfalls aus dem B-Plan 1.42a
Ubernommen.

4.3  ErschlieBung

4.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch die StraBe Fahrenberg erschlossen. Anderungen
sind hier nicht erforderlich.
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4.3.2 Ver- und Entsorgung
4.3.2.1 Versorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Gas, Wasser, Strom und
Telekommunikationseinrichtungen ist grundsatzlich gewdhrleistet, da entsprechende
Versorgungsleitungen in der StraBe Fahrenberg mit entsprechenden Anschluss-
mdglichkeiten auf dem Betriebsgel&nde bereits vorhanden sind.

Auch eine ausreichende Lé&schwasserversorgung ist gewdhrleistet. Sie wird aus dem
Netz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 m3/h nach Arbeitsblatt DVGW-W
405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 — IV =334 — 166-701.400 - in dem
Uberplanten Baugebiet sichergestellt.

Da durch die Erweiterung der Uberbaubaren Fldche ein Gebdude mit einer
Grundfldche von insgesamt mehr als 5.000 m? entstehen kann, ist eine Umfahrt gem.
den Richtlinien Uber Fldchen fUr die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 - zu planen,
herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fUr die Feuerwehr
benutzbar freizuhaiten. Eine rechtzeitige Abstimmung mit der Brandschutzabteilung
bei der Bauaufsicht des Kreises wird dringend empfohlen.

Die Gemeinde weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass im Brandfall auch
eine Befahrbarkeit des vorhandenen Wanderweges in der nérdlich angrenzenden
Gronfldche maglich ist.

4.3.2.2 Entsorgung

° Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung fOr das Gewerbegebiet kann Uber die bestehenden
Anlagen der Gemeinde in der StraBe Fahrenberg sichergestellt werden.

. Oberflachenentwdasserung'

Das auf der bisherigen GrundstUcksflache und auf der ErweiterungsflGche
anfallende Regenwasser wird zusammengefasst und in  den geplanten
Stauraumkanal eingeleitet. Der Stauraumkanal ist unter der zu erweiternden Halle
vorgesehen. FUr die RUckhaltung des Regenwassers ist eine Leitung mit einem
Querschnitt von DN 1000 mit einer L&nge von 155 m vorgesehen.

Das gesamte Regenwasser wird in dem Stauraumkanal zurOckgehalten und nach
einer entsprechenden Drosselung in den vorhandenen Vorflutgraben 6stlich der
Erweiterungsflche wie bis jetzt eingeleitet. Zur Ableitung gelangen 59,6 I/s. Dieser
Wert entspricht dem jetzigen Abfluss, wobei der Kanal noch Speicherkapazitéten
hat.

Die geplante Einleitungsmenge entspricht der bisherigen Einleitungsmenge aus dem
Bestand. Eine zus&tzliche Belastung des Vorflutgrabens und des vorhandenen
RegenrUckhaltebeckens ist somit nicht zu erwarten. Eine Abstimmung mit der unteren
Wasserbehdrde wurde im Vorwege durchgefUhrt.

! Die MaBnahmen fUr Oberfléchenentwdsserung wurden durch die Ingenieurgesellschaft Masuch &
Olbrisch aus Oststeinbek geprft.
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. Abfallentsorgung

Eine ordnungsgemdBe Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich
rechtlicher Entsorgungstréger gewdhrleistet.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschafispflege

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen grundsatzlich
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Dies gilt auch fUr Bebauungspléne im
beschleunigten Verfahren gemd&B § 13a BauGB. Ein Umweltbericht ist hierfUr
allerdings nicht erforderlich. Auch ist die Eingriffsregelung gemdaB § 1a Abs. 3 BauGB
nicht anzuwenden. Denn gemé&B § 13 a, Absatz 2 Nr. 4 BauGB ,,gelten ..... Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1 a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. *
Aus diesem Grund sind AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich soweit keine
naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche betroffen sind.

Durch die vorliegende Planung zugunsten der Erweiterung eines Gewerbegebietes
entfdllt ein geschlossener dichter 3-5m hoher Gehdlzstreifen, der als Biotopkomplex
zusammen mit den vorhandenen naturnahen RegenrUckhalteteichen artenschutz-
rechtlich von Bedeutung ist. Er unterliegt zwar nicht den gesetzlichen Schutz-
bestimmungen des § 25 (1) bzw. (3) LNatSchG, stellt aufgrund seiner tempordren
WasserfUhrung, seines Gehdlzbestandes und seiner linearen Ausdehnung aber
dennoch eine wertbestimmende Struktur mit Lebensraumfunktionen im ansonsten
baulich geprégten Umfeld dar.

Aus diesem Grunde wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag in Auftrag
gegeben, um Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
Artenschutzes sowie der Landschaftspflege entsprechend zu berUcksichtigen. Dieser
Fachbeitrag durch das BUro Landschaftsplanung Jacob, ist dieser Begrindung
beigefigt.

Als AusgleichsmaBnahmen werden auf der verbleibenden Grinfldéche unmittelbar
nordlich des Plangeltungsbereiches 13 groBkronige einheimische Laubb&ume mit
einem Abstand von 10m untereinander angepflanzt. Die Gemeinde Barsbittel wird
die Redlisierung diese Anpflanzungen nach Empfehlung des landschaftsplanerischen
Fachbeitrag durch einen stadtebaulichen Vertrag sichern. Darlber hinaus werden
zusatzlich auf einer weiteren externen Fldiche von ca. 5.440 m? MaBnahmen zum
Ausgleich des Verlustes der vorhandenen Biotopstruktur auf einer Teilfldiche des
FlurstUcks 46/4, Flur 5, Gemarkung BarsbUttel durchgefUhrt, die den Eingriffen gemaB
§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet werden (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr.
5).
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5.2 Immissionsschutz

Aufgrund der Enffernung zur Verkehrsfldche der BAB kd&nnen unzumutbare
Larmbeeintrdchtigungen ausgeschlossen werden, so dass besondere MaBnahmen
zum Immissionsschutz nicht erforderlich sind.

6. Beschluss uber die Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung BarsbUttel in der Sitzung am
24.09.2009 gebilligt.

1 0. Dez. 2009

BarsbUttel, den ....eeeeeveeeeieieiinnns

(SchreitmUller)
BUrgermeister

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - Buro fir Stadtplanung und Planungsrecht
Dipl.-ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner
Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276

Guster, den £4-.9. LXK

Der Planverfasser W;% /




LANDSCHAFTSPLANERISCHER FACHBEITRAG ZUR 1. AND. + ERW. DES B-PLANS 1.36, GEM. BARSBUTTEL 1

Anlage zur Begriindung fiir die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 1.36 der Gemeinde Barsbiittel
— Landschaftsplanerischer Fachbeitrag —

Ausgangssituation

Die anteilig Uberplante Griinfliche z&hlt zwar nicht zum Geltungsbereich des
angrenzenden B-Plans 1.42 a+b, wurde seinerzeit im Rahmen des zugehdérigen GOP
aber mit aufgenommen und bewertet, da sie fiir den Biotopverbund des gesamten
Areals bedeutsam ist.

Der kartierte Biotopkomplex wird durch eine Kette von 6 relativ naturnahen Regen-
rickhalteteichen, durch einen Graben miteinander verbunden, gebildet und hat eine
Gesamtausdehnung von ca. 380 m Lénge und 15-18 m Breite. Davon liegt ein etwa
160 m langer Abschnitt im Geltungsbereich der 1. And. und Erw. des B-Plans 1.36.

Zum Zeitpunkt der damaligen Bestandsaufnahme (2001) war der Riickhaltebereich an
den Ré&ndern beidseitig von geschlossenen Geholzstreifen von ca. 12m Hobhe
bestanden, welche nach Pflegehieben aktuell noch Hohen zwischen 3 und 5 m
aufweisen, aber weiterhin geschlossen und relativ undurchdringbar sind. Das Arten-
spektrum wird weitgehend durch zahlreiche heimische Gehélze gebildet (Weiden,
Birken, Zitter-Pappel, Kornelkirsche, Schlehe, Holunder), in der Krautschicht kommen
Uberwiegend an feuchte, beschattete, nahrstoffreiche Standorte angepasste Arten vor
(Brennnessel, Weidenréschen, Hainrispengras, Nelkenwurz, Wurmfarn, Zaun-Giersch,
Wald-Ehrenpreis). Auf der gebdudezugewandten Seite ist ein flacher und schmaler
Erdwall ausgebildet, dessen Gehbélzzusammensetzung mit Schlehe, Hasel, Holunder,
Heckenkirsche etc. durchaus knickartig ist. Die Pflanzung entspricht damit dem
Anpflanzungsgebot des Ursprungs-B-Plans 1.36. Angesichts der direkt am Wall
verlaufenden massiven Grundstiickseinzdunung, der mehrfachen Unterbrechung durch
technische Anlagen des Betriebes, des direkten Zusammenhangs mit den randlichen
Gehoélzbestédnden des RHB und der infolgedessen nicht knicktypischen Auspragung
und Entwicklungsméglichkeiten des Bestandes kann er aber nicht als typischer Knick
im Sinne des LNatSchG eingestuft werden.

Fir den Geholzbestand liegt ein Erfassungsbogen (EGGERS) aus dem Jahr 2001 vor.
Wegen der innerhalb dieser Fldche unverdnderten Bedingungen kann davon
ausgegangen werden, dass sich auch die Artenzusammensetzung nicht in relevantem
Mafe verandert hat. Ein Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten nach § 10
(2) 11 BNatSchG ist aufgrund der Biotopausstattung im Anderungsbereich nicht zu
erwarten.

Der Biotopkomplex unteriiegt nicht den gesetzlichen Schutzbestimmungen des § 25 (1)
bzw. (3) LNatSchG, stellt aufgrund seiner tempordren Wasserfuhrung, seines Geholz-

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB



LANDSCHAFTSPLANERISCHER FACHBEITRAG ZUR 1. AND. + ERW. DES B-PLANS 1.36, GEM. BARSBUTTEL 2

bestandes und seiner linearen Ausdehnung aber dennoch eine wertbestimmende
Struktur mit Lebensraumfunktionen im ansonsten baulich geprégten Umfeld dar.

Bei den faunistischen Kartierungen (EGGERS, 2001/2002) zum Plangebiet des B 1.42
wurden mit dem Grasfrosch und der Erdkréte zwei Amphibienarten erfasst, welche die
Teichkette trotz der nur maRigen Biotopausprégung, starken Beschattung und infolge
Laubfall hoher N&hrstoffeintrdge zur Reproduktion und die angrenzenden Gehdlz-
bestdnde als Sommerlebensraum, vereinzelt auch zur Uberwinterung nutzen. Beide
Lurcharten zahlen nicht zu den streng geschitzten Arten. Der Grasfrosch gehért zu
den anpassungsféhigsten Amphibienarten, steht allerdings in der Roten Liste auf der
Vorwarnliste; die Erdkréte ist die hdaufigste heimische Kréte und ungeféhrdet.
Vorkommen streng geschiitzter Amphibienarten sind aufgrund deren abweichender
Habitatanspriiche nicht wahrscheinlich.

Fur die Vogelwelt wurden im Zusammenhang mit dem B-Plan 1.42 seinerzeit zwar
auch Kartierungen und Potentialabschdtzungen vorgenommen, diese lassen sich
jedoch nicht auf die heutige Situation und den Anderungsbereich iibertragen, da sich
durch die groRflachige ErschlieRung und Uberbauung des Gesamtareals zu Gewerbe-
zwecken die Habitatbedingungen grundsétzlich verédndert, d.h. verschlechtert haben.
Weitere Kenntnisse zur Vogelwelt liegen zudem aus der faunistischen Potenzial-
abschatzung zur 2.And. des B-Plans 1.42 a (2007) vor. Aufgrund der Lebensraum-
strukturen des beschriebenen Gehélzkomplexes ist davon auszugehen, dass auch hier
typische Gebuschbriter als Brutvégel und Nahrungsgéste vorkommen, wie z.B. Amsel,
Blaumeise, Buchfink, Fitis, verschiedene Grasmiicken, Kohimeise, Singdrossel,
Zaunkédnig etc. Es handelt sich durchweg um typische und héaufige, aber insgesamt
nach BNatSchG besonders geschiitzte européische Vogelarten. Streng geschitzte
Vogelarten sind mangels geeigneter Habitatauspréagung nicht zu erwarten.

Eine weitere relevante Tierartengruppe bilden die Flederméuse, zumal alle Fleder-
mausarten zu den streng geschiitzten Saugetieren zéhlen. Im Zusammenhang mit der
Beurteilung des an den Anderungsbereich des B-Plans 1.36 angrenzenden Redders
wurde wiederum im Zusammenhang mit der 2. And. des B 1.42 a eine Begehung
(2007) durchgefthrt, bei der mit Zwergfledermaus und Groem Abendsegler zwei
Fledermausarten in der ndheren Umgebung nachgewiesen wurden und fir die
Breitfliigelfledermaus ein Potenzial bestétigt wurde. Wegen des geringen Bestands-
alters und des Fehlens méchtiger Uberhélter im betrachteten Ausschnitt sind jedoch
weder Sommerquartiere oder Wochenstuben noch Winterquartiere zu erwarten. Als
Jagdhabitat und Leitstruktur hat die lineare Gehdlzstruktur in Verbindung mit der
angrenzenden Grinfliche fir die eher strukturgebundenen Arten Zwerg- und
Breitfligelfledermaus hingegen eine Bedeutung. Allerdings stellt der Abschnitt nur ein
kleines Teiljagdhabitat dar, da sich die wesentlichen Jagdgebiete in weitaus gréRerer
Ausdehnung und besserer Qualitét in der Barsbek-Niederung und in der Knickland-
schaft nérdlich des Stellauer Wegs befinden.
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Fur weitere streng geschiitzte Tierarten(gruppen) bietet der betrachtete Landschafts-
ausschnitt infolge der Habitatstrukturen kein Potenzial.

Fir den 6rtlichen Biotopverbund hat der beschriebene Biotopkomplex eine besondere
Bedeutung, weil dieser im Verbund mit weiteren Lebensraumstrukturen (Knicks,
Redder) und Uber diese mit der nérdlich des Stellauer Wegs angrenzenden freien
Landschaft steht. Dieser Biotopverbundfunktion ist auch nach Realisierung des
grofflachigen Gewerbegebiets noch im Grundsatz aufrecht erhalten, wenn auch durch
die erschlieBungs- und nutzungsbedingte Reduzierung des angrenzenden Redders
geschwicht worden (2. And. B-Plan 1.42 a).

Bei den nérdlich an den RHB-Komplex angrenzenden Flachen handelt es sich um eine
offentliche Grinflaiche, welche im Wesentlichen durch den wassergebundenen Weg
und begleitende magere Wiesenfldchen gepréagt wird.

Fur das (innerdrtliche) Landschaftsbild ist der gehdlzgeprégte Biotopkomplex der RHB-
Kette auf gesamter Ldnge von Bedeutung, da er wesentlich zur Einbindung der
rickwartigen Grundstiicksfronten und der gewerblichen Gebdudekomplexe beitrégt.
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2001 schirmten die seinerzeit Gber 10 m hohen
Geholzbestéinde die Gebaude vollstédndig ab. Aber auch zum jetzigen Zeitpunkt tragen
die Uppigen Baum- und Strauchstrukturen mit 3-5m Hohe zur Abdeckung der
Geb&udehthen gegeniiber dem Griinzug und damit zum &6ffentlichen Raum bei.

Aus Sicht des Wasserhaushaltes Ubernimmt der RHB-Komplex regulierende
Funktionen durch Riickhaltung und Reinigung des Oberfldchenabflusses.

bisherige planungsrechtliche Festlegungen

Planungsrechtliche Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung bestehen fiir den
beschriebenen Biotopkomplex nicht. Er ist bislang weder Bestandteil des B 1.36 noch
des B 1.42. Durch die Einbeziehung des Areals in den GOP zum B 1.42 sind jedoch
Zielsetzungen zum Erhalt formuliert, da er Bestandteil der insgesamt 30-35 m breiten
Griinzone zwischen dem alten Gewerbegebiet siidlich davon und dem nérdlich
angrenzenden, neuen, grof§fidchigen Gebiet ist, welche untergliedernde, puffernde und
abschirmende Funktionen erfillt und zudem die FuRwegeverbindung innerhalb des
Areals aufnimmt.

Auswirkungen der Planéinderungen

Mit der Festsetzung der bisherigen Gehélzflache als zukiinftige Bauflache gehen fir
Natur und Landschaft sowie den Artenschutz folgende Beeintrachtigungen einher:

Im betroffenen Abschnitt gehen die Geh6lz- und Gewdésserlebensrdume fir die
Pflanzen- und Tierwelt vollstandig verloren (entspricht 40 % der Gesamtstruktur des
Biotopkomplexes). Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Bzgl. der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten(gruppen) sind Betroffenheiten bei
zahlreichen europdischen Vogelarten und einzelnen Fledermausarten mdglich. Unter
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Beriicksichtigung der nachfolgend benannten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen kommt es jedoch nicht zu Konflikten mit den Zugriffsverboten des § 42 (1)
BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot des Beschédigens oder Zerstérens
von Lebensstétten, Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang), da es sich nur um Teillebensrdume
handelt und weitaus geeignetere Habitate in der n&heren und weiteren Umgebung
vorhanden sind.

Die Biotopverbundfunktion der linearen Gehdlzstrukturen wird unterbrochen, die
Vernetzung mit der freien Landschaft ein weiteres Mal geschwacht.

Mit dem Verlust der bisherigen Gehdlzkulisse geht die Einbindung der gewerblichen
Flache volistandig verloren, was insbesondere aus Sicht des benachbarten 6ffentlichen
Griinzugs nachteilig ist.

Fur den értlichen Wasserhaushalt fiihrt die Uberbauung der Riickhalteflichen und
nachfolgende technische Ausgestaltung als Staukanal zu einer Einschrankung in
qualitativer Hinsicht, wohingegen die hydraulische Leistungsfdhigkeit nachgewiesen
werden kann.

MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie des Artenschutzes

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist folgende Vermeidungsmaf3nahme zu bericksich-
tigen: Fir die Gehélzbeseitigungen ist der gesetzlich vorgeschriebene Zeitraum (keine
Entnahme vom 15. Méarz bis 30. September; vgl. § 34 Abs.6 Nr.1 LNatSchG)
einzuhalten, um eine Tétung potenziell anwesender Brutvégel (Gelege und Jungvégel)
sicher zu vermeiden. Mit der Einhaltung der Schonfrist kann zudem die Tétung von
potenziell anwesenden Amphibien weitgehend vermieden werden (auch wenn es sich
nicht um streng geschiitzte Arten handelt).

Sowohl als Teilersatz der verloren gehenden Gehélzlebensrdume und der Biotopver-
bundfunktion als auch zum Aufbau einer neuen Einbindung des Erweiterungsbaus und
zur Neugestaltung des Ubergangs zur Griinverbindung solite aus landschafts-
planerischer Sicht entlang der neuen Grundstiicksgrenze eine 5 m breite gestufte
Anpflanzung aus heimischen und standortgerechten Laubbdumen und —strduchern mit
zusétzlichen einzelnen Solitdren angelegt werden, welche zur Verstdrkung der
Abschirmung einen ca. 1,50 m hohen Wall erhalten sollte.

Eine solche Anpflanzung kann nach einer gewissen Anwachsphase zur Stiitzung der
lokalen Populationen der potenziell betroffenen Brutvogelarten beitragen und zudem
wieder Leitstrukturen und Teiljagdhabitate fir strukturgebundene Flederméuse
ausbilden.

Um den Verbund zwischen Anpflanzung und verbleibender Grinfliche aufrecht zu
erhalten, ist die wahrscheinlich notwendige Grundstiickseinzdunung des Gewerbe-
betriebs auf der gebaudezugewandten Seite vorzunehmen. Die Griinzone
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verschmaélert sich durch die Betriebserweiterung und die vorgelagerte Anpflanzung
zwar, wird im Grundsatz aber durchgéngig gesichert.

Aus Sicht der Gemeinde soll eine Anpflanzung jedoch nicht in der beschriebenen Form
vorgenommen werden, sondern stattdessen eine Baumreihe entlang der Geb&udefront
des Erweiterungsbaus innerhalb der ¢ffentlichen Griinflache gepflanzt werden. Unter
Verwendung von Hochstammen, groRkroniger Laubbaumarten und entsprechend
enger Stellung kann auch mit einer Baumreihe die Einbindung des Gewerbegrund-
stiicks gegeniiber der Griinverbindung verbessert und eine gehélzgeprégte Leitstruktur
entwickelt werden. Damit die Wirkungen der Anpflanzungen friihzeitig eintreten
kénnen, ist die Anpflanzung in der nachstméglichen Pflanzzeit nach Baubeginn
durchzufiihren.

Da sich diese Pflanzung auBerhalb des Anderungs- und Erweiterungsbereiches des
B 1.36 befindet, solite der Geltungsbereich entsprechend vergréRert werden. Alternativ
muisste Uber stadtebauliche Vereinbarungen gesichert werden, dass der Vorhabens-
trager die Anpflanzungen auf 6ffentlichem Grund durchfiihrt.

SchutzmaBnahmen werden des Weiteren fir die beiden an der Nordwestecke des
Geltungsbereiches verbliebenen Eichen erforderlich, da sie als einzige Grof3gehbize
zur Einbindung des Geb&udekomplexes beitragen. Zwar sind die beiden ehemaligen
Knickuberhdlter bereits im Geltungsbereich des B 1.42 und dessen 2. And. als zu
erhalten festgesetzt; mit dem Baubetrieb der MaRnahmen der 1. And. des B 1.36
(Verfullung und ggfs. Bodenaustausch der RHB-Fléachen, hochbauliche Mafinahmen
etc.) gehen jedoch erhebliche Gefahrdungen der B&ume im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich einher, denen durch fachgerechte BaumschutzmaRnahmen nach den
einschldgigen Vorschriften entgegengewirkt werden muss.

Als Ausgleich bzw. Ersatz fir den Verlust des Biotopkomplexes mit besonderer
Lebensraum- und Biotopverbundfunktion ist dariiber hinaus eine planexterne
NaturschutzmaRnahme zu erbringen, deren Umfang sich an der Gréf3e der betroffenen
Flache und der mittelfristigen Wiederherstellbarkeit der Werte und Funktionen bemisst.
Bei einer Gr6Re von 2.720 gm und einem Ausgleichsverhéltnis von 1:2 errechnet sich
ein Kompensationsbedarf von 5.440 gm, der noch nachzuweisen ist.

Hingegen werden fir die versiegelungsbedingten Eingriffe wegen der besonderen
Vorschriften fiir beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB keine Ausgleichs-
mafnahmen erforderlich.
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Es wird empfohlen, nachfolgende Festsetzung in den B-Plan zu Ubernehmen:

Den Eingriffen der 1. And. und Erweiterung des B-Plans 1.36 in Lebensrdume mit besonderer
Bedeutung wird ein planexterner Ausgleich von 4.640m? auf einer Teilfliche des Flurstiicks
46/4, Flur 5, Gemarkung Barsblittel, zugeordnet.

Als Hinweis ist die artenschutzrechtlich begriindete Bauzeitenregelung in den B-Plan
zu Ubernehmen.

Uber den stidtebaulichen Vertrag ist die Anpflanzung der Baumreihe zu regelin:

Entlang der zur Griinfliche zugewandten Gebéudefront sind im Abstand von jeweils 10
m zueinander insgesamt 13 groBkronige Laubbdume in der Mindestpflanzgréf3e
Hochstamm, 3x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang anzupflanzen.
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