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GEMEINDE BARSBUTTEL

SATZUNG UBER DIE
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 1.36

FUR DAS GEBIET:

,ORTSTEIL BARSBUTTEL, GEWERBEGEBIET FAHRENBERG*




TEXT - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 BauNVO)

1

1.2

6.1

6.2

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind
zulassig
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe,

ausnahmsweise zuléssig

o Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude

e Wohnungen fiir Aufsichts-/Bereitschaftspersonen und fiir Betriebsinhaber, die in die Betriebsgebaude integriert und ihnen in der Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

* Anlagen fiir sportliche Zwecke.

unzuldssig

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke,
Einzelhandelsflachen jeder Art,

Verkauf ab Lager oder von Retourenwaren,

Vergniigungsstatten

Beherbergungsbetriebe

Tankstellen

Im Gewerbegebiet GE sind ausnahmsweise fiir Geschafts-, Biiro-, und Verwaltungsgebiude vier Voligeschosse zuléssig, wenn die zulassige
Traufhdhe bzw. Gebaudehohe eingehalten wird.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 31 Abs.1 BauGB)

Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 0,95
zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelingen iiber 50 m zuléssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. An

der nordlichen Grenze ist im Bereich des festgesetzten Baufensters jedoch eine Unterschreitung des Grenzabstandes bis zu 1,5m ausdriicklich
zulassig.

Festsetzungen zur Hohenlage § 9 Abs. 2 BauGB

Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Trauf- bzw. Gebaudehéhe der baulichen Anlagen in dem Gewerbegebiet ist die Oberkante der
ErschlieBungsanlage gemessen an der StraBenbegrenzungsiinie.

Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen darf durch Dachaufbauten (Treppenh&user, Aufzugsmaschinenrdume, Liiftungsmaschinenraume
usw.) um maximal 3 m {iberschritten werden.

Zuordnung von externen AusgleichsmaBnahmen (§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Den Eingriffen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes 1.36 in Lebensraume mit besonderer Bedeutung wird ein planextemer Ausgleich
von 5.440 m* auf einer Teilfldche des Flurstiicks 46/4, Flur 5, Gemarkung Barsbiitte,| zugeordnet.

Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift) (§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

Werbung ist nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie ist bei Flachdachem nur unterhalb der Dachkante, bei geneigten Dachem nur unterhalb der Traufe
zulassig.

Fir Werbeanlagen gelten folgende Gestaltungsvorgaben:
GroBflachenwerbung und Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzuléssig.

Hinweis:
Fir die Gehdlzbeseitigungen ist der gesetzlich vorgeschriebene Zeitraum (keine Entnahme vom 15. Mérz bis 30. September; vgl. § 34 Abs. 6 Nr. 1 LNatSchG)
einzuhatten.



PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet - siehe hierzu textliche Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2

08 Grundflachenzahl - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 2
@ GeschoRflachenzahl
TH=125 max. zulassige Traufhohe in Meter - siehe hierzu textiiche Festsetzung Nr. 4
GH=14,0 max zulassige Gebaudehdhe in Meter - siehe hierzu textiiche Festsetzung Nr. 4
DN 0-25° zulassige Dachneigung
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze
a abweichende Bauweise - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 3
Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strakenbegrenzungslinie
Sonstige Planzeichen
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
06— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Traufhohen bzw. Gebaudehéhen

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

13
13 Flurstiicksbezeichnungen

% vorhandene Bebauung




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Barsbittel vom 24.09.2009 folgende Satzung 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.36 fiir das Gebiet ,,Gewerbegebiet nérdlich
Fahrenberg“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Das
Bebauungsplanverfahren wurde auf der Grundlage von § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren
durchgefiihrt.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 28.05.2009. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der in der
Stormarnbeilage des Hamburger Abendblattes am 10.07.2009 erfolgt.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde verzichtet.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Planungsausschuss hat am 02.07.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.07.2009 bis 21.08.2009 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden konnen, am 10.07.2009 in der Stormarnbeilage des Hamburger Abendblattes
ortsiiblich bekannt gemacht. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange wurden uber die Auslegung unterrichtet und mit Schreiben vom 13.07.2009 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB
Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.07.2009 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Barsbiittel, den ..................

Schreitmdiller
(Birgermeister)




6. Kataster

gsbiiro Teetzmann und Sprick)

1. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.09.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, be
Text (Teil B), am 24.09.2009 als Satzung besc

Barsbilttel, den .1 0. Dez. 2008 !f EERN
, O

\K .. Y P S chrentm u Iler ..............
(Biirgermeister)
9. Ausfertigung

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauun g@aas,})lr 1.36, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausé .,gf;. ist bekannt zu machen.

/&
Barsbiittel, den 100@22009

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
j8 Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Schreitmiiller
(Burgermeister)

10. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden voli\ glleﬂ InteﬁI jerten eingesehen werden kann und die {iber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...  Uez. U, in der Stormarnbeilage des Hamburger
Abendblattes ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Vorschriften einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . A Z«;\Beﬁngg[]gm Kraft getreten.

Schreltmuller
(Biirgermeister)




