BEBAUUNGSPLAN NR. 1.39
DER GEMEINDE BARSBUTTEL
STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG
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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)
Sockelhdhen
Die Sockslhdhen aller baulichen Anlagen (Sockelhthe = Oberkants Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen)

diirfen im aligemeinen Wohngsbist hichstens 0,50 m {iber der sndgfiltigen Hohe der StraBenachse des dazugehdrigen
Strallenabschnittes liegen.

Firsthéhen

Die Firsthéhen der baulichen Anlagen, auf den Bauflaichen mit eingeschossiger Bauweise, dirfen eine Héhe
von 9,00 m {ber angrenzendem Geldnde nicht Uberschreiten.

Dachneigungen

Die Dachneigungen der Hauptgeb&ude im allgemeinen Wohngebiet sind nur von 30° bis 48° zuléssig.
Dach-anbauten, Dachabschleppungen und Dachausbauten, sowie untergeordnete Bauteile wie Erker,
Windfénge, Fensterbander, Vordécher, Nebenanlagen, als auch Abwalmungen sind mit anderen Neigungen
zuléssig.

Garagen und Carporte sind mit anderen achnelgungen zuldssig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Fensterbénder, Vorddcher, Windfange,
Balkone, Loggien, Terrassentrennwande, Rankgitter und Sichtschutzwéinde ist bis zu 2,00 m von den
festgesetzten Baugrenzen zuldssig (§ 23 Abs. 3BauNVO).

Eine Beeintrichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Baume darf durch die Oberschreitung der
Baugrenzen nicht erfolgen.

Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Erhaltungsgebote

Im Wurzelbersich (Kronentraufe) der zu erhaltenden Bdume sind Abgrabungen und Aufschiittungen
unzuléssig

2Zu erhaltende Baume in zukiinftig befestigten Fléchen sind mit einer Baumscheibe von mind. 4,00 m? zu
versehen. Die Baumscheibe ist als offene Vegetationsfidche anzulegen. Der Traufbereich der zu erhaltenden
Bé&ume ist mit Ausnahme der Baumscheibe in offenporigen, wasserdurchléssigen Befestigungen herzustelien.

Bei den als Erhaltungsgebot festgesetzten Biumen sind bel deren Abgang Ersatzpflanzungen gleicher Art
vorzunehmen. Die Ersatzbdume missen einen Stammumfang von 20 bis 25 cm, in 1,00 m Hohe, aufweisen.

Pflanzgebote

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Hecken- und Strauchpflanzen einzugriinen.

Die festgesetzten Baume sind In den Arten Eberesche, Spitzahom und Stiel- Eiche mit Stammumfang von mind.
16 bis 18 cm, in 1,00 m Héhe, anzupflanzen und zu erhalten.

Die Neuanlage von Knicks ist entsprechend der Festsetzungen des Teil A - Planzeichnung verzunehmen.
Vor Planzung der Knickgehdize ist ein 0,80-1,00 m hoher und am KnickfuR 2,50-3,00 m breiter Knickwall
auszubilden. Es sind nur bodenstandige Laubgehblzarten zu verwenden. Fiir Neupflanzungen sind heimische
und standortgerechte Arten zu verwenden. Die Gehdlz sind In dem folgenden Verhiltnis zu pflanzen:

20 % Bé&ume 1. Grofle

80 % Straucher

Zum Schutz der jungen Gehdlze sind WildschutzmaRnahmen durchzufiihren.
Beidseitig vom Knick ist ein je 1,00 m breiter Schutzstreifen anzulegen, der nicht zu nutzen ist.

Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Nebenanlagen sind mit Hecken- und Strauchpflanzungen slnzugriinen.

Freifidchen auf Tiefgaragen und Kellsrgeschossen, die nicht fiir Flachen fiir Stellplétze und Wegeflédchen
genutzt werden, miissen sine Erdschichtlberdeckung (Oberboden von mind. 0,50 m Starke) aufweisen und
begrint werden.

Die Spielwiese fir die Jugend/Obungsfléche fiir die Feuerwehr/Festplatz Ist als Griinland einzusaen und durch
regeimaBige extensive Mahnutzung als solche zu erhalten.

Uberschreitung der Grundflichenzahl(§ 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundfidchenzahl ist gemé&R § 19 Abs. 4 BauNVO fiir

1. Garagen und Stellpldtze mit ihren zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléindeoberfiiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet bis zu einer Grundfiichenzahl von 0,7 sowie auf der Gemeinbe-
darfsfidche bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,8 zul3ssig. Weitere Uberschreltungen im geringfligigen AusmaR
kénnen zugelassen werden. Auch eine Uberschreitung der in der BauNVO festgesetzten Obergrenzen sollte im
Bedarfsfalle zugelassen werden, da dieses Gebiet fast Kemgebietscharakter hat.

Lérmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fiir Gebaudefronten mit maRgeblicher Auenpegeln der Larmpegelbereiche Ill, IV und V sind entsprechende
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 erforderlich, geméR Darstellung in Tell A - Planzeichnung.

Fenster von Schlafrdumen sind zu den ldrmabgewandten Gebaudefronten hin zu orientieren.

Fir dem Schiafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind dort, wo der néchtliche Beurteilungspegel
von 45 dB (A) (berschritten wird, zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete, Weise sichergestelit werden
kann, schallgeddmmite Liftungen festzusetzen.

Die resultierenden SchallddmmmabBe erf. R'w,res fir die entsprechenden Raumarten erhalt die nachfolgenden
Tabelle:

Lérmpegelbereich erf. resultierendes Schallddmmmai erf. R'w,res fiir
gem. TeilA e in dB (A) Aufenthaltsréume:
Planzeichnung (LPB) in Wohnungen fur Blrordume

v 45 — 40

v 40 35

1] 35 30

I 30 30

"abgesehen In Fallen von erforderlicher schallgeddmmter Liftung berelts durch dle Anforderungen an den
Warmeschutz erflllit.

Die durch Einzelgutachten festgesteliten Malinahmen sind sbenfalls durchzufiihren.
Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4108 zu flhren.
Sollten Ausnahmen zu den Larmschutzfestsetzungen gewiinscht werden, sind Einzelnachweise zu filhren.

Dies gilt insbesondere fir Hintergrundstlicksbebauung bei erfolgter Riegelbebauung im Stralenbereich
mit Abschirmwirkung.



PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

[ 1m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Aligemeines Wohngebiet

Mischgeblet

Grundfidchenzahl GRZ

Geschossflichenzahl GFZ

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Offene Bauweise

Baugrenze

Fléchen fir den Gemeinbedarf

hier: sozialen/kulturellen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen

hier: Feuerwehr

hier: éffentliche Verwaltung/Polizei

StraRenverkehrsfiache

StraRenbegrenzungslinie

Grinfiiche privat

Hier: Spielwiese Jugend + Obungsplatz
Feuerwehr + Festplatz

Flachen fir Versorgungsanlagen
Hier: Elektrizitat

Flachen fiir Landwirtschaft

Bindung flr die Anpflanzung von Baumen

Bindung fUr Anpflanzung von Baumen, Strduchem

und sonstigen Bepflanzungen

Bindung fir dle Erhaltung von bestehenden Bdumen

Umgrenzung der Fléchen fir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umweltsinwirkungen i.S.

des Bundesimmissionschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gemeinschaftsstellplitze

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten rickwértiger Anlieger, einschlieBlich landwirt-
schaftlicher Fidchen, Ver- und Entsorgungsunternehmen

Hauptwasserleltung unterirdisch
Hier: Schmutzwasserleitung

Hier: Knick auf Wall

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts
Hier: Landschaftschutzgrenze

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 0 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1'Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 16 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 15 LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

8%

vorhandene bauliche Anlagen:

a) Wohngebdude

b) Nebengebéaude

¢) Uberdachungen

d) kiinfig fortfallende Gebdude

e) kiinftig fortfallende Nebengeb&ude

Flurgrenze, Grenzstein

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Strallenname

Flurstiicksbezeichnung

Kennzeichnung der Lérmpeagel

vorhandene Bdume
Ah-Ahom, Eb-Ebereschs, Ei-Eiche

Straltenschnittlinie

Sichtdreieck
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B-B AMAKKU &5 = elg
F = Fahrgasse
P = Parkstreifen
R =Radweg
RS = Randstreifen

| 200 L 1,50 u25 6,00 25|| 2,00 L
T



VERFAHRENSVERMERKE

10

1"

12

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 27.0!.1“7120.0&1901!3.11.19?4

Die orteiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung
am J-02.1980/20.12.1991/14.06.1885 erfolgt.

Die frihzeitige Blrgerbetsiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom ...... 9.02.1939 bis zum 8.03.1989/
30.12.1991 bls zum 20.01.1992/ 22.06.1995 ble zum 21.07.1995 4, choefiihet worden.

Dle von der Planung berlhrten Trager &ffenticher Belange sind mit Schreiben vom 27.01.1989/16.12.1991/

12071998 . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 13.00.1900/15.08.1000/28.04.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehand aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung, haben in der Zeit vom ....3:12.1896 bls zum 2.01.1997/6:06:2005-ble-sunré-S7:0000 nach § 3 Abs.
2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregun:
wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnner
22.11:1996M09800% _ durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bel :

Barsolte, en () 5, Dez. 2005

Der katastermdBige Bestand am 1{}”““‘:‘”} ....... sowie die québm Festlegungen der neuen stédte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt. /

Ort, Datum, Siegelabdruck

Ahrensburg 14 SEP. 2005

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B) sowle dle Begriindung haben In der Zelt vom
06.96.05 bis 06.032. 2908 wahrend der Dienststunden emeut dffentlich ausgelegen. (Sebekwure

Die

- ortsiiblich bekannt gemacht:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert. Der Entwurf des Bebauungs-
planes wurde smeut den beteiligten Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange, mit Schreiben vom

igo‘e""s‘zur Stellungnahme vorgelegt.

il
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text” (Teil B),
e 7 _

0 5. Dez. 2005

Barsbittel, den

S
a6 Bargy,
®

Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u/n/d-flem Text (Tel}B). wird | ,-,/

Vi

hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. : /\_/ / ' ,
sarsate, s ) 5, Doz, 2005 / oy

'V

Der Beschiluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Sprechstunden von allen Interesslerten singesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist,

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung Ist mithin am .Zsyo-*




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschiussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 25.08.2005 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 1.39, fir das Gebiet :

Ortsteil Barsbittel,
siidlich der "Hauptstrafe/K29", &stlich "Steinbeker Weg", westlich "Barsbiitteler Hof™

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) erlassen.

Hinwelse :

Es giit die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1980 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt geéinderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).



