BEGRUNDUNG ZUR 4., ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS 1.3
BARSBUTTEL/KREIS STORMARN
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lich Parzelle 114/15.
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1.2

Erfordernis der Planaufstellung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans 1.3 wird notwendig,
da durch die Einschrédnkungen und Ricksichtnahmen auf

die umgebende Wohnbebauung der derzeitig auf dem Gelinde
ansdssige landwirtschaftliche Betrieb in seiner be-
trieblichen Existenz gefdhrdet ist und aussiedeln will.
Flir Art, Umfang und Gestaltung der Bebauung m&chte die
Gemeinde an einer so wichtigen Stelle allerdings Rahmen-
vorstellungen und Gestaltungsabsichten vorgeben, was bei
einer Bebauung entsprechend § 34 BBauG . nur sehr be-
schr&nkt im EirfluBbereich und im Sinne der Gemeindever-
tretung wére. -

Die Gemeinde muB als Folge der Planungsabsichten den An-
schluB an die K 29 mit einer Linksabbiegespur und einer
FuBgédnger- und Radfahrerfurt herstellen, in Absprache mit

dem Baulasttridger der K 29 (Kreis Stormarn) 6ffentliche
Parkplé&tze entlang der HauptstraBe schaffen sowie die vor-
handenen FuB- und Radwege entsprechend umgestalten. Gleich-
zeitig ist der FuB- und Radweg zur Schule an der Grenze

zum Wohngebiet Thorkoppel durchzufiihren laut Fldchennutzungs-
plan, die Radwege sind dem Kreis zu widmen.
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Der giltige Fl&dchennutzungsplan vom 18.8.1976 weist im
Nordteil des Bebauungsplans ca. 67 x 80 m = 5,360 m?* als
Grinfl&che aus. Der Bereich sidlich davon direkt an der
HauptstraBe (ca. 0,8 ha)ist im derzeitig glltigen Flichen-
nutzungsplan als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Beide
Fldchen zusammen sind in der 5. Anderung als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. In der Gesamtbilanz sind an ande-

werden, daB sie als Zusammenhdngende, stark grin geprigte
Fl&chen die urspriingliche Ausweisung als Griinfldche zu-
mindest teilweise aufgreifen.

Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Der derzeitige Fléchennutzungsplanﬂwurde ianusammenhang
mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans gedndert. Erhal-
ten bleibt die im Flachennutzungsplan vorgegebene FuB- und
Radwegeverbindung zwischen HauptstraBe, Zentrum und Feld-~
mark, die gleichzeitig Verbindung zur Schule, zur Schwimm-



halle, Sporthalle und Sportpldtzen darstellt. Im
ibrigen wird der Fl&dchennutzungsplan im unter 1.3 ge-
nannten Sinne gedndert. (Umwandlung der Griinfldche und
Dorfgebietsfldche in allgemeines Wohngebiet)

Lage im Ort

Das Plangebiet liegt an zentraler Stelle in der Gemeinde
und stellt ein wichtiges Teilstlick der zentralen Zone im
Ortsteil Barsbilittel dar. Die Entfernung des direkt an die
HauptstraBe grenzenden Gel8ndes zum Zentrum(Stiefenhofer
Platgz) betrdgt 200 m (2 1/2 Min. FuBweg). Das Plangebiet
grenzt im Norden an das Geldnde der Grund- und Haupt-
schule, im Westen an die riickwdrtigen Gartenfldchen der
Einfamilienhausbebauung am Soltausredder, im Osten an die
massierte GeschoBwohnungsbebauung (4-6 Geschosse mit z.T.
ebenerdigen Sammel- und Tiefgaragen) an der Thorkoppel
und im Sliden an die Hauptstrafle (K 29).

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet selbst wird zur Zeit im Siidteil an der
HauptstraBe von der Hofstelle eines landwirtschaftlichen
Betriebes eingenommen: Ein groBes kombiniertes Wohn- und
Wirtschaftsgebidude, das traufseitig zur StraBe steht und
zwel reine Wirtschaftsgebdude unmittelbar nérdlich davon.
Der Nordteil des Planungsgebiets stellt die zugehérige
Hauskoppel dar.

Am westlichen Rand des Plangebiets an der HauptstraBe be-
finden sich zwei besonders groBe wertvolle Biume. *) Am Sst-
lichen Rand des Plangebiets befindet sich auf der H&he der
landwirtschaftlichen Hofstelle noch ein Knick (Wallhecke)

mit herausgewachsenen B&umen(Birken)auf dem Nachbargrundstiick.

Westlich des Plangebiets befindet sich an 3/4 der Grenze
ebenfalls ein Knick mit mehreren herausgewachsenen Biumen.
Angrenzend stehen als rickwdrtige Bebauung einige frei-
stehende Einfamilienhduser in stark durchgriinten Gi3rten.

Mit weiterer Bebauung in der zweiten Reihe ist zu rechnen.
Der Knick liegt im Plangebiet. ) .
N&rdlich des Plangebiets befindet sich die Schulsportan-

lage der Grund- und Hauptschule, abgegrenzt auf eigenem
Gel&dnde durch einen breiten bepflanzten Wall.

Ostlich des Plangebiets grenzt im ndrdlichen Bereich eine
mehrgeschossige u-fdrmige Winkelbebauung (4-geschossig und
6-geschossig mit eingeschlossener eingeschossiger Hoch-
mit Tiefgarage) fast unmittelbar an das Plangebiet, im
sidlichen Bereich grenzt das Plangebiet nach Osten an die
Gartenseite eines 4-geschossigen Wohnblocks.

*) 1 Kastanie, 1 Buche
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siidlich der HauptstraSe befand sich gegeniiber eine
welitere landwirtschaftliche Hofstelle, die
aufgegeben ist. und an deren Stelle ebenfalls eine Wohn-
bebauung entstehen soll.®Westlich davon (ebenfalls gegen-
iiber der StraBe) befindet sich das Postamt Barsbiittel
mit dem etwas zuriickliegenden zweigeschossigen Hauptbau-
kdrper mit Flachdach und davor liegenden Parkplatz.

Das Gebiet liegt besonders giinstig zu den Haltestellen

des Offentlichen Verkehrsmittels HVV/VHH, Bus 263 - Wands-
bek Markt-Willinghusen - die sich siidseitig der Haupt-
straBe schrig gegeniiber und nordseitig kurz hinter der
Einmiindung Soltausredder befinden.

*) Be_bcuumﬁsp\am A.11

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Die verkehrliche Anbindung soll je nach Verkehrsart iber
drei Punkte geschehen: Fur FuBgdnger und Radfahrer von
Norden vom Birkenweg, von Osten von der Thorkoppel, von.
siidosten von der HauptstraBe.

Fir Kfz erfolgt die ErschlieBung lber eine kurze Anlieger-
straBe und eine anschlieBende WohnstraBe, 6 m breit als Wohn-
bereich nach StvOo, d.h. Mischfliche, von der HauptstraBe

her. Als Kunden- und Besucherstellpldtze sollen an der K 29
19 Schrigparkpldtze in einer Seitenallee angeordnet werden.
Flir Anlieferzwecke soll eine spezielle Zufahrt am Ende der
Seitenallee angelegt werden. Direkte Grundstiickszufahrten

sur K 29, auBer der festgesetzten Anlieferungszu—- und -ab-
fahrt an der Seitenallee, sind nicht vorgesehen.

Die Anlieferungsl&sung direkt von der Seitenallee mit ihren
Verkehrs-, Betriebsablaufproblemen fiir den geplanten Super-
markt, Hygieneanforderungen (Fleischanlieferung) und tech-
nischen L&sung des Wendens auf dem Grundstilick bei gleich-
zeitigem Erhalt und Schonung der beiden wertvollen Bdume

im Slidwesten der Bauflédche (5) war Gegenstand eines ldnge-
ren Abwigungsprozesses. Hierzu wurden Kreis als Trdger offent-
licher Belange, Strafenbauamt, Gewerbeaufsichtsamt, der '
kiinftige Betreiber und das Veterindramt gehdrt und in einer
abschlieBenden Besprechung der Losung fiir eine direkte An-
lieferung an das Gebdude mit Zufahrt von der Seitenallee

bei gleichzeitig starken Auflagen fiir den Baumschutz der
Vorrang vor einer Anlieferung iiber Radweg und Biirgersteig
von einer Anlieferspur gegeben (s. auch Stellungnahme zu
Bedenken und Anregungen).

Diese Kfz-ErschlieBung wurde nach Abwigung zundchst anderer
Mdglichkeiten iber Thorkoppel, Birkenweg und Soltausredder
als Ergebnis der Biirgeranhdrung (Blirgerversammlung nach

§ 2a BBauG am 15.09.81) von der Gemeindevertretung beschlossen.

Auch die Linksabbiegespuren in der HauptstraBe waren Ergeb-
nis eines lidngeren Abwdgungsprozesses im Zusammenhang mit
der gleichzeitigen Planung des Bebauungsplans 1.11 slidlich
der HauptstraBe gegeniiber. Ihre Notwendigkeit bedarf noch-
mals einer ausfiihrlichen Begriindung durch den mit der Ver-
kehrserschlieBung beauftragten Verkehrsplaners, u.a. mit
folgenden wichtigen Argumenten:
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- es handelt sich um eine sehr schnell befahrene, zligig
trassierte Gefdllestrecke,

- zwei Anschliisse liegen sich gegeniiber, was bei zwe i
gleichzeitigen Linksabbiegern zu einer plétzlichen,
nicht vorhersehbaren, totalen Blockade der StraBe
fidhren kann,

- die Anschliisse liegen in einer Kurve,
- die K 29 hat einen hohen Anteil Schwerverkehr,

- sie wird sehr stark von Pendlern, die gewohnheits-
gemdB in guter Kenntnis der Strecke die Tendenz zu
iberhdhter Geschwindigkeit haben, befahren.

Auch die Filhrung des Radweges nérdlich der K 29, ver-
schwenkt hinter der Seitenallee oder alternativ geradlinig
entlang der rechten Fahrspur der HauptstraBe, getrennt
durch Sicherheitsstreifen, war Gegenstand eines lingeren
Abwdgungsprozesses im Zusammenhang mit der direkten Fahr-
zeuganlieferung als Geh- und u.U. Radwegiliberfahrt von der
Seitenallee. Dabei wurde letztlich wegen der Gefdhrdung
durch die GroB8fahrzeuge des Anlieferungsverkehrs der Rad-
weg an der HauptstraBe unverschwenkt belassen. Die Seiten-
allee soll jedoch an den Kfz-Verkehr der HauptstrafBe nur
als Radwegiiberfahrt (abgesenkter Bord, durchlaufender
roter Radwegbelag) angeschlossen werden, die wie eine

leichte Schwelle bei der Ein- und Ausfahrt iiberfahren werden

muB und deutlich die Vorfahrt des Radweges signalisiert.

Die innere ErschlieBung des Wohngebiets soll durch eine
kurze AnliegerstichstraBe geschehen. Sie soll durch eine
Gehwegliberfahrt . . mit durchlaufendem Belag . (des
Gehweges ) an die Seitenallee angeschlossen werden,
um den Vorrang der schwdcheren Verkehrsteilnehmer auf der
HauptstraBe zu sichern.

Die AnliegerstichstraBe soll nach 25 m in einer verkehrs-
beruhigte Zone nach § 42 Abs. 4 a iibergehen. Damit soll er-
mdglicht werden, daB vor Beginn des verkehrsberuhigten
Bereichs iiber 2/3 der notwendigen privaten Stellplé&tze
erreicht werden kénnen. Dadurch wird der verkehrsberuhigte
Bereich mit seinem Wendeplatz auch von zahlreichen Wende-
mandvern entlastet.

Der Beginn des verkehrsberuhigten Bereichs soll als
Hochpflasterung ausgebildet werden. Auf der Seite der
Wohnbebauung im Westen soll durch Poller, Lampen o.4d.
feste Einbauten ein 1,5 m Bewegungsstreifen fir die
schwicheren Verkehrsteilnehmer mindestens fiir den
Begegnungsfall gesichert werden. Die Einbauten sollen
jedoch so weit auseinanderstehen, das ein Ausweichen
von Fahrzeugen im Begegnungsfall bei langsamer Fahrweise
grundsdtzlich méglich bleibt. Dieser Streifen kann als
Grand oder als glattes Rasenpflaster ausgefiihrt werden.

Der mittlere Streifen kdénnte in farbigen Betonverbund-
pflaster, die Parkstdnde jedoch in anderer Farbgebung
ausgefithrt werden. Diese sind mit der dahinterliegenden
Begriinung bewuft auf die Ostseite verlegt worden, da-
mit fiir den Kfz.-Fahrer die iibrigen Verkehrsteilnehmer
wie FuBgidnger insbesondere Kinder stindig im Blickfeld
bleiben. Gleichzeitig soll im ndrdlichen Bereich die
wenig "ansehnliche" Seite des ebenerdigen Garagenkomplex
abgedeckt und abgegriint werden.
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Beim Wendeplatz soll die Aufenthaltsfunktion deutlich
gestalterisch {liberwiegen. Die eigentliche Wendespur
sollte nur 3 m breit im Pflaster des Fahrberechs ge-
staltet werden. Der innere Kreis soll als begehbare
und benutzbare Rasenfliche unter einem gr&B8eren Laub-
baum z.B. Ahorn als Ort zum Treffen z.B. mit Tisch-
Bank-Kombination ausgestattet werden.

Die privaten ErschlieBungswege (gesichert O6ffentlich
rechtlich durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) sollen
sinngemidB8 wie die 6ffentlichen ausgestattet werden,
die Befestigung kann sich hier jedoch auf einen mittleren
Bereich von¥4 m Breite beschrédnken, die Randstreifen
k&nnten in Grand oder Rasenpflaster gehalten werden.
Eine Absicherung ist in diesem Fall nicht notwendig,
kann sich bei Bedarf jedoch anbieten, wenn ebenerdige
Stellpldtze auf dem privaten Grund unmittelbar an die
Verkehrsflidchen grenzen und wegen der Vermeidung von
Kollisionen mit anderen Fahrzeugen eine Fl&che zum zu-
rickstoBen ben&tigt wird.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist planerisch sicher-
gestellt. Die Leitungen fir Elt, Wasser, Gas und Telefon sind
grundsdtzlich auf den vorgesehenen Ausbau abgestimmt.

Das Abwassernetz hat noch geniigend Reserven, der zur Genehmigung
vorliegende Generalentwdsserungsplan weist dies nach. Die
schadlose Entwdsserung des Oberfldchenwassers wird durch

das im Generalentwdsserungsplan neu angeordnete Rilickhalte-
becken &stlich des Steinbeker Weges gesichert, womit der
vermehrte Wasseranfall infolge der Verdichtung an der
HauptstraBe ausgeglichen wird.

Es empfiehlt sich,die Entwdsserung der Pflasterfldchen

als Mittelrinne im Einschlag zu verlegen und in die Detail-
gestaltung des Verkehrsberuhigungsbereichs einzubeziehen,
da somit seitliche offene Fldchen als Grand oder Rasen-
pflasterfldchen ermdglicht werden.
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Bauliche und sonstige Nutzung

Die Bebauung des Plangebiets mit zweigeschossigen Gebdude-
seilen in raumbildender Anordnung um S6ffentliche und private
Bereiche in der im Plan dargestellten Gruppierung und HShen-
staffelung soll folgenden Zielen gerecht werden:

a) Ausnutzung der zentrumsnahen Lage durch angemessene Ver-—
dichtung bei niedriger GeschoBzahl.

b) Starke Durchgriinung der Freibereiche im dffentlichen
und privaten Raum sowie Gartenbezug fiir einen hohen An-
teil der Wohneinheiten, mindestens jedoch aller Erdge-~
schoBwohnungen.

c) Anbindung an die bestehende Bebauung an der Thorkoppel
und Abrundung des stddtebaulichen Raums, der durch die
Thorkoppelbebauung vorgegeben ist.

d) SchlieBung des StraBenraums der HauptstraBe (auch aus
Lirmimmissionsgriinden) und Verldngerung der Einkaufs-
und Dienstleistungszone entlang der K 29 in Richtung
Westen unter Anbindung der Geschdfte Ecke Soltausredder.

BaumaBnahmen

Fliche brutto ca. 1,215ha Es kdnnen ca..7.106 m? BGF in

Fliche netto ca, 0,9050 ha 2-,z.T. 3-geschossigen Wohnbau-
zeilen um zwei griine Pldtze ent-
stehen, mit einer Ladenzeile an
der HauptstraBe (Seitenallee).

------------------------ an diesem Standort

Mit einer Durchschnittsdichte/, bezogen auf das Nettobauland
des Plangebiets, von ca. 0,8 GFZ ist die Grenze einer Be-
bauung erreicht, die sowohl den Entwicklungszielen des Orts-
teils Barsbiittel entspricht, d.h. deutlich stdrkere Durch-
griinung als im Kernbereich von stadten iiblich, bei gleich-
zeitig wirtschaftlicher Grundstiicksausnutzung unmittelbar
an der zentralen Zone des Ortsteils Barsbiittel. Dabei er-
geben sich bei Stadthausbebauung fiir die Mittelhduser wie
auch im GeschoBwohnungsbau Dichten von 0,8 GFZ

bei den Endhidusern entsprechend geringere Dichten,

in der Zeile an der HauptstrafBe insgesamt mit gewerblichen
Flichen 0,9 GFZ.

Die Kinderspielfldchen und der Standort flir bewegliche
Abfallbehilter sind entsprechend § 21a Abs. 2 BauNVO dem
Nettobauland anteilis (bei gleichen Anteilen pxo Hauseinheit
fiir die Flichen (1) - (3) und Aufteilung je zur H&dlfte bei
den Spielplitzen der Flichen (4) und (5)) hinzuzurechenr und
als Gemeinschaftsfldche ausgewiesen.



Der nach dem Kinderspielplatzgesetz geforderte (Sffent-
liche) Spielplatz fiir Schulpflichtige befindet sich un-
mittelbar am Zentrum Barsbiittel. Die platzartige Anordnung
der privaten Spielpl&dtze und die Ausweisung der Ver-
kehrsfliche als WohnstraBe ohne Durchgangsverkehr erlaubt
aber auch die Benutzung der StraBenfldchen fir Kinderspiel
unter Einbeziehung der Gemeinschaftsspielflédchen am
verkehrsberuhigten Bereich.

Die notwendigen Stellpldtze betragen ca. 70 Je nach Wohnungs-
bzw. Ladengr&Be. Fiir die Baufldchen (1) - (3) sind die
Stellplitze auf dem Grundstilick herzustellen, hier ist be-
wuBt die Wahl gegeben zwischen offenen Stellpldtzen im
Vorgarten (vor Wandflichen ohne notwendige Fenster),
{iberdachten Stellpl&dtzen ("Carports"), ebenerdigen Garagen
vorm Haus, halb oder ganz in das Haus einbezogen und
Kellergaragen. Damit ist die M&glichkeit gegeben, je nach
Bauherrngruppe oder Bautrdger von den verschiedenen M&g-
lichkeiten der Kfz-Unterbringung einheitlich oder gemischt
Gebrauch zu machen, was Ausnahme- und Befreiungsantrédge
vermeidet. Sind bei einzelnen Grundstilicken 2 Stellpldtze
zu schaffen, ist dies durch Kombination von integrierter
Garage und offenem Stellplatz mdglich. Insgesamt ist

in den Flichen (1) - (3) mit 19 bzw. ca. 25 Wohneinheiten
zu rechnen.

Fiir die Wohnungsbauflichen (4) und (5), die fir GeschcB-
wohnungsbau vorgesehen sind, ist mit folgenden Wohnungs-
zahlen zu rechnen:

Baufldche 4 ca. 20 WE bei 100 m?* BGF/WE
ca. 25 WE bei 80 m? BGF/WE
ca. 29 WE bei 70 m? BGF/WE
Baufldche 5 ca. 80 x 12,5 m = 1000 m? BGF Ladenfl&dche
Gesamtfl&dche = 2000 m? BGF
o/o

1000 m? Ladenfldche

1000 m? bei 100 m?/WE 2 10 WE
bei 70 m?/WE 15 WE

(1)

Gesamtzahl der Wohnungen kann demnach zwischen 53 und 70
liegen, die Zahl der L&den kann zwischen 3 und 8 Ein-

heiten schwanken (Derzeitiger Stand der Planung ist ein Kredit-
institut und eine gr&Bere Ladeneinheit/Supermarkt).

Nach StellplatzerlaB sind private Besucherstellplé&tze
fiir Einfamilienhduser im Prinzip nicht erforderlich.

Folgender Stellplatzbedarf ergibt sich: Filir die Mehrfami-
lienhduser pro Wohneinheit ein Stellp}atz,bei max. 45 WE
45 Stellpldtze, davon 10 % als Besucherstellpldtze zugédnglich.

Fiir die gewerbliche Nutzung wird £ir je 30 - 40 m? Ver-
kaufsnutzfliche ein Stellplatz gefordert. Das bedeutet in
diesem Fall bei 1.000 m? Bruttofldche 750 m? Nettonutzflache,
davon ein Drittel als Lagerfldche, also 500 m* Verkaufs-
fliche und damit ca. 17 Stellplitze, davon sind 75 % oder

13 als Kundenparkpldtze herzurichten.




Insgesamt stehen im Plangebiet im Inneren 25 Offentliche
Parkpldtze, davon 8 private mit Offentlichem Nutzungsrecht,
an der Seitenallee 19, also insgesamt 44 6ffentliche bzw.
6ffentlich nutzbare Parkpldtze zur Verfligung. Dies sind,
wie von der Gemeindevertretung gewlinscht, deutlich mehr als
die Mindestanforderung von zusdtzlich 33 % der privaten
Pflichtstellpl&tze, was bei max. 86 Pflichtstellplédtzen

29 6ffentlichen Parkpldtzen entsprochen hdtte. Beim
GeschoBwohnungsbau auf den Fl&dchen (4) und (5) sollen

die privaten Stellplé&tze in Tiefgaragen angeordnet

werden. Damit soll die Zahl und d.h. bei gegebener Dichte
auch die Grdfe der Wohnungen in dem Sinne beeinfluft
werden, daB statt vieler kleiner eher weniger aber gr&Bere
Wohnungen gebaut werden. Die Belastung durch den gebiets-
eigenen Ziel- und Quellverkehr und entsprechender L&rm

soll damit begrenzt werden. Die zweigeschossige Ausweisung
mit max. 5 Wohnungen pro Hauseinheit (ca. 17,5 x 12,5 m
Grundfldche) erlaubte die kostenglinstige Unterbringung

als Kellergaragen. Bei Mehrfamilienh3usern und Ladenzeile
sind, den Eingangsvorbereichen zugeordnet, ausreichend Fahr-
radstellplitze vorzusehen.

GrbBe des Planungsgebiets brutto: ca. 12.131 m?
Nettobauland: ca. 9.050 m?
Nettowohndichte max. 70/0,905 ha ca. 77,3 WE/ha
Bruttowohndichte 70/1,131 ha ca. 61,9 WE/ha

GeschoBfldchenzahl (auf Nettobauland bez.) ca. 0,8
" (auf Bruttobauland bez.) ca. 0,6

BruttogeschoB8flidche (max. erzielbar) ca. 7.106 m?

Bau- und griingestalterische Erl&duterungen

Die D&dcher sollen als Satteld&dcher in der Neigung zwischen
30°und 40° ausgebildet werden.

Versdtze im
First zur Belichtung von R&umen im DachgeschoB8 ebenso wie
Einschnitte filir Balkone und Terrassen sind als Sonderformen

des Satteldaches anzusehen und zuzulassen. Bei den Stadt-
hdusern ist Giebel- oder Traufstidndigkeit freigestellt.

Der Kinderspielplatz ist als baumumstandener Platz in die
Gestaltung der ErschlieBung als WohnstraBe einzubebziehen.
Der Schwerpunkt sollte auf die Gestaltung mehrfach nutzbarer
Fldchen gelegt werden, weniger auf aufwendige Geré&te.

Millbeh&dlter sollten bei Stadthiusern dem Einzelhaus
zugeordnet werden. Eine Gemeinschaftsstell-

fldche ist zur Abholung fiir die privat erschlossenen Stadt-
hduser vorgesehen, da das Miillfahrzeug nur bis zum

Wendeplatz fdhrt. Ebenso wie beim GeschoB8wohnungsbau sind

die Behdlter in die Gesamtgestaltung der Gebiude oder AuBen-
anlagen einzubeziehen und mit Mauern, Erdmodellierungen sowie
sonstigen Funktionen wie Fahrradabstellpl&tzen, Sitz-

ecken vorm Eingang u.a. und deren baulichen und Gringestal-
tung zu verbinden.

DPer Rampenbeginn der Tiefgaragen soll nicht weiter als 7,5 m
auf dem Grundstiick liegen, die Rampen aus Schallschutzgriinden
dreiseitig ummauert und iiberdacht sein.
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7.3

Private Stellplédtze im Vorgarten sind mit Hecken, bepflanz-
ten Holzziunen oder Mauern zum Nachbarn abzugrenzen und
mdglichst in Form von zwei Plattenstreifen auszubilden, was
eine Begriinung der Zwischenfl&dchen gestatten wiirde.
Kellergaragenabfahrten (Rampen) sind bei den Stadthdusern
seitlich abzupflanzen. Filir Kellersammelgaragen mit mehr

als 2 Plitzen sind die Abfahrten (Rampen) aus Schallschutz-
griinden mit einem Dach abzudecken und seitlich und rickwdrts
durch Mauern zu schliefBen.

Bei der Ausfiihrung der Planung sind das vorhandene Grin

(Knick) mit herausgewachsenen Eichen im Westen
im Randbereich sowie die zwei erhaltenswerten Einzel-

pdume (Buche und Kastanie) an der HauptstraBe zu erhalten

und vor Beschiddigung wdhrend der Bauarbeiten durch ent-
sprechende Abzdunung in Kronenbreite zu schiitzen (DIN 18 920).
cks in Wohngebieten ist normaler-

ich. In den landwirtschaft-

1ichen Nutzflichen werden die Knicks von den Landwirten

etwa alle sieben Jahre bis auf ca. 30 - 50 cm beschnitten

und treiben danach um SO kraftiger wieder aus. Eine

solche Behandlung miiBte, wenn der Knick seinen Charakter
behalten scll, auch weiterhin einheitlich gesichert sein,
wobei die inzwischen herangewachsenen Bdume natiirlich

erhalten werden miissen. Deshalt ist eine nur erhaltende
Schonung des Knicks ebenfalls nicht unproblematisch,

da der Knick dann in Baumform iibergeht und im Unterbereich
diinn wird, da er sich nicht erneuern muB. Die Bebauung soll
vom Knick aus ausdriicklich auf Wunsch der Unteren Naturschutz-
behdrde einen Abstand von 8,5 m haben, ein MaB, das als
KompromiB8 aus Forderungen des Knickschutzes und der wirt-
schaftlichen Ausnutzung des Grundstiicks im AbwdgungsprozeB

erzielt wurde.

Die geplanten und festgesetzten Biume im 8ffentlichen Be-
reich sind durch entsprechende Baumschutzgitter o.d. vor
Beschiddigungen durch Kfz zu schiitzen, sie sind wegen der
besseren Wurzelbeatmung in Pflanzfl&chen zu setzen. Bei

Be pflanzung in Rasen- und Wegefldchen ist durch handels-
iibliche Betonringe, guBeiserne Gitter oder Kieselpackungen
eine Verdichtung im Wurzelbereich zu verhindern.

Die Fliche unter den beiden vorhandenen grofen Bdumen an der
HauptstraBe sollte in Verlingerung der Ladenzone neben der
auf das Minimum zu begrenzenden Anlieferungswendehammers
gidrtnerisch gestaltet werden, wobei der Schutz der Bdume
vor mechanischer Beschddigung u.a. durch Findlinge mit ge-

sichert werden kdnnte.

Die Erhaltung von Kni
weise kaum problemlos mdgl

Das Bebauungsplangebiet stellt einen Bereich innerhalb eines
schiitzenswerten Gebietes laut Runderla8 des Innenministers
vom 12. Juni 1973 (Amtsblatt Schl.-Holst. S. 474, Nr. 4.5)
dar, in dem sich die Planungsrichtpegel nach DIN 18005 Nr. 5
Abs. 3 nicht immer einhalten lassen. Mit {berschreitungen

bis zu 10 dB muB hier an der Siidfassade der Hauszeile an
der HauptstraBe und deren "Kopfseiten" gerechnet werden.
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Die Stellung der Hauszeile an der HauptstraBe verhindert
aber gleichzeitig entsprechend DIN 18005 Nr. 3.4, daB auch
der ndrdliche, hinter der Hauszeile an der HauptstraBe lie-
gende Teil des Bebauungsplans in vollem MaBe von den Immis-
sionen des Verkehrs auf der K 29 beeintrdchtigt wird.

7zur Abminderung des Verkehrslédrms von der K 29 sollen bei
Beachtung der DIN 18005 folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) Gewerbliche Nutzung der Erdgeschosse bei der direkt an
der K 29 liegenden Hauszeile, u.U. Zuricknahme des 1. 0G.

b) Mdglichst Ausbildung der Dachflichen {iber den Ladenvor-
bauten als Terrassen mit massiven, ca. 1,0 bis 1,10 m
hohen Briistungen zur StraBenseite, Vorbauten mit seit-
lichen Fensteranordnungen.

c) Bei der Ausbildung der Fassaden zur K 29 und zu den
Seiten sollen weitere schallmindernden MaBSnahmen ergriffen
werden. Dazu gehdren Schallschutzfenster, schallschlucken-
de Ausbildung von Loggienwdnden bzw. -decken sowie Reduk-
tion der Fenster- und Tur&ffnungen auf das zur Belichtung

notwendige MaB.

d) Durch entsprechende Gestaltung von GrundriB und Gebdude-
schnitt (siehe StraBenprofil im Plan) kann ein weiterer
Schallschutz geboten werden. Dabei sind Dreispdnnerge-
schoBwohnungsgrundrisse (wie auch bei den librigen Haus-
zeilen) mdglichst zu vermeiden, da die mittlere Wohnung
hier nur Fenster&ffnungen zur Ldrmseite besdBe.

Zu bevorzugen sind in der Zeile zur HauptstraBe(K 2@
2-Zimmerwohnungen mit Schlafraum nach Norden und Wohn-
EBraum nach Siiden bzw. 2 1/2-Zimmerwohnungen mit Wohn-
und EBraum nach Siiden (K 29) sowie Kiiche, Bad, WC und
Schlafraum nach Norden. GroBe Wohnungen sind im Prinzip
nur als Maisonette-Wohnungen mdglich, wobei die zur K 29
gelegenen Schlafrdume Schallschutzfenster nach Siiden und
zusdtzliche Belichtung und Beliiftung iiber Dach nach
Norden erhalten miBten.

e) Die Tiefgaragenrampen sollen dreiseitig ummauert und
iiberdacht werden, ebenso die Anlieferungsrampe.

8. Uberschldgige Kostenermittlung - s. Anlage

9. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Auswirkungen auf die Infrastruktur der Gemeinde ergeben sich
fiir die Bedarfszahl im Schul- und Kindergartenbereich abhédngig
von der Art und GrdB8e der Wohnungen.

10. Schrittweise Realisierung

Das Vorhaben kann in max. 2 Abschnitten von Norden ausgehend
realisiert werden, wobei der erste Abschnitt die ndrdlichen
Baukdrper und die siidlich des Wendeplatzes gelegene Bauzeile
umfassen wiirde sowie den AnschluB der WohnstraBe an die
HauptstraBe und den FuBweganschluB an die Thorkoppel.

Der zweite Abschnitt wiirde die Fortsetzung nach gdden,

die restlichen Bauzeilen und die Seitenallee an der Haupt-
straBe umfassen.

Damit wdre ausgeschlossen, da8 der Baustellenverkehr die Erst-

bewohner belasten wiirde.



11. Grunderwerb, Vorbedingungen

Im Grenzbereich zwischen Thorkoppelbebauung und Schul-
sportfliche ist der 8ffentliche Fuf- und Radweqg anzilegen.
Die Verkehrsflichen, soweit &ffentlich gewidmet, sind

vom derzeitigen Grundstiickseigner zu erwerben. N&heres
siehe Eigentimerverzeichnis.

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans 1.3,
4. Anderung der Gemeinde Barsbiittel /Kreis Stormarn, Gebiet nodrd-
lich Hauptstratfe, westlich Bebauung Thorkoppel, siidlich Schulge-
1inde und 8stlich Bebauung Soltausredder einschlieBlich Parzelle
114/15 wurde in der Gemeindevertretung vom 29..@9.1%83. . ...........

gebilligt.
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iberschlidgig ermittelte Kosten (Gemeindeanteil)

tiberschldgig ermittelte Massen- und Kostenermittlung
im Bereich des Bebauungsplans 1.34 Stand 26.08.1982
und FolgemaBnahmen ohne private Verkehrsfl&chen.

a) Grunderwerb

Seitenallee + Nebenfldchen

und ErschlieBungsfldchen=2.531,25 m?

b) ErschlieBungskosten

Seitenallee:

ca. 260 gm

ca. 67 gnm

a

ca. 480 gm FuB-

dto.

ca. 30 gm

d 45 DM/gm

Plangebiet

StraBenflidche befestigt
A 85 DM/qgm

Rasenfliche 4 25 DM/qm

wegfléche

mit Uberfahrbarkeit filir LKW
d 100 DM/gm

ca. 220 gm Stellplatzfldche Betonver-
bund 4 100 DM/gm

ca. 150 1lfm Bordsteine d& 40 DM

ca. 90 1fm Wassereinlauf & 22 DM

2 Stck
4 Stck
15 Stck

c) Folgekosten auBerhalb des Plangebiets
im Bereich der K 29 (nur Anteil B-Plan 1.3,

ca. 170 gm StraBenfldchen a 100 DM

ca. 55 gqm Griinfldche d& 25 DM

ca. 150 1lfm

ca. 150 1fm
300 1fm

1 Stck

Baume d 500

Beleuchtung 4 2.000 DM

~

StraBeneinlidufe a 550 DM

DM

Bordstein versetzen
a 30 DM

Wassereinlauf 4 22 DM
Markierung a15 DM

Abldsebetrag fiir Links-
abbieger anteilig

Bed :arfsampel 30.000 x 0,5

DM

23.800,-- DM
1.675,-— DM
21.600,-- DM
3.000,-- DM
22.000,-- DM
6.000,-- DM
1 .980 == DM
4.000,-- DM
2.200,-- DM
7.500,-- DM
93.755,-- D1
4 .Ander.)
17.000,-- DM
1.375,-- DM
4.500,-- DM
3.300,-— DM
4.500,-- DM
75.000,-- DM
15.000'—_ DM
120.675,-- DM



d) ErschlieBungskosten des Wohngebiets
intern(nur 8ffentl. Bereich)

ca. 900 gm StraBenfléche befestigt fir

Kfz-Verkehr 4 85 DM/gm 76.500,-- DM
ca. 300 gm Rasenpflaster & 50 DM/gm 15.000,-- DM
ca. 170 gm Stellplatzflichen a
85 DM/gm 14.450,-- DM
ca. 50 1fm Bordkanten & 40 DM/gm 2.000,-- DM
ca. 50 gqm Gehwegbefestigung & 45 DM/gm 2.250,-- DM
10 Stck Bidume a4 500 DM 5.000,-- DM
150 gm Griinfldche & 25 DM/gm 3.750,-- DM
20 Stck Poller & 100 DM 2.000,-- DM
10 Stck Beleuchtung & 2000 DM 20.000,-- DM
170 m Schmutzwasser DN 250 mm
. a4 250 DM 42.500,-- DM
7 Stck Kontrollschichte 4 1.750 DM 12.250,-- DM
. 1 Stck SchmutzwasseranschluB 900,-—- DM
170 m Regenwasser DN 300 mm
a 225 DM 38.250,-- DM
7 Stck Kontrollschichte 4 1.500 DM 10.500,-- DM
7 Stck StraBeneinldufe 4 550 DM 3.850,-- DM
1 Stck RegenwasseranschluB 1.000,-- DM

250.200,-- DM

e) Sonstige Folgekosten

Folgekosten fir Vorfluterausbau ca. 276.000,-- DM
(auch fiir B-Plan 1.11)

Kosten fiir den Ausbau des Riick- 380.000,-- DM
haltebeckens in der Barsbek
(auch fiir B-Plan 1.11)

Wasserversorgung 50.000,-- DM




)

h)

*) auch fiir Bebauungsplan 1.11 Barsbiittel

3.

Beitragsfihiger Aufwand (incl. Grunderwerb u. Nebenkosten)

StraBenbau der StichstraBe

Ausbau der Seitenallee mit Nebenfl&dchen

50 % der RW-Kanalkosten
Offentliche Beleuchtung

Summe I

Nicht beitragsfdhiger Aufwand
SW~Kanal

Wasserversorgung
Regenwasservorflut *)
Regenwasserriickhaltebecken *)

Ausbau der K 29 ohne Seitenallee *)

Abldsebetrag fiir Unterhaltung der K 29

Summe II

10 $iger Gemeindeanteil von Summe I

Januar 1984

*)

DM 258.000,-~-
DM 240.000,--
DM 27.000,--
DM 25.000,--
DM 550.000,--
DM 75.000,--
DM 50.000,--
DM 276 .000,—-
DM 380.000,~--
DM 156 .000,--
DM 173.000,--

DM 1.110.000,~--

DM 55.000,~-
DM 55.000,-- werden im Haushalt filir das Jahr 1985 bereitgestellt.



