GEMEINDE BARSBUTTEL 2Zi®

(Kreis Stormarn)
Bebauungsplan Nr. 1.40
6. Anderung

Gebiet: Ortsteil Barsbiittel, Griinanlage 'Guipavasring'

Begriindung

L p—

i

v ;,.S(ettéueiéw.ea*u;

| oo o
|

\

\t

|

o ..
nn

o

e |

2

T &
_q\\\
\
\
—18ppaibisg=

Stellaudr-We

e
.o o> |

i

\ b ‘
00 ] Geltungsbereich
: | & | der 6. Anderung des |
A gbaI §/m[=/m} | B-Planes Nr. 1.40

ipavasrg = ] l,

]

Stand: Satzung



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1.40, 6. ANDERUNG, DER GEMEINDE BARSBUTTEL

Inhaltsverzeichnis
Grundlagen und Rahmenbedingungen ............cceiiiinivinneene 3
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf ................................. 3
1.2 Raumlicher Geltungsbereich ..., 3
1.3 Vorgaben Uibergeordneter Planungen ... 4
1.4 Angaben zum Bestand ...........cccocciiiiiii 5
Anlass und Ziele der Planung .....ccccceeuviiiniiinrmmcniniensnnnneen, 6
2.1 Anlass der PlanUNQ .......ccccoiiiiiiiiiiiee e e e eerere e saeie e 6
2.2 ZielederPlanung ... 6
Inhalte des Bebauungsplans .........cccommrinissimmssnsninn, 7
3.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise usw. ........................ 7
3.2 Landschaftspflege und Artenschutz ..., 9
3.3 Verkehr, Ver- und EntSOrguNg ..o 10
3.4 Hinweise und Kennzeichnungen ..., 11
3.5 Maflnahmen zur Ordnung von Grund und Boden ........................... 12
Flachen und Kosten ........cccccciiimmmmminnnmimsennmesnnnnsns 12

Seite - 2



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1.40, 6. ANDERUNG, DER GEMEINDE BARSBUTTEL

1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), das Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung
(UVPG) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert am 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
0. g. Gesetzes vom 11. Juni 2013, die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011,
und die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Hoistein (LBO) vom 22. Januar
2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17. Januar 2011.

Es findet das beschleunigte Verfahren gemal dem durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte eingefiigten § 13 a BauGB
Anwendung, da es sich um eine Nachverdichtung innerhalb des besiedelten
Gemeindegebietes und somit um eine MaBnahme der Innenentwickiung handelt. Auf
die Durchfuhrung einer Umweltpriifung kann demnach verzichtet werden. Der
Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Dariber hinaus liegt
auch das Erfordernis einer Vorprifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB nicht vor, da der Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO nicht Giberschritten wird. Ferner besteht kein sachlicher, raumlicher und
zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer Bebauungsplane.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 14.11.2013
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 22.05.2014
TOB-Beteiligung geméaB § 4 Abs. 2 BauGB 10.06.2014
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 16.06. - 17.07.2014
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB 18.12.2014

1.2 Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den nérdlichen Bereich der Griinanlage 'Guipavasring’,
der 6stlich an die bebauten Flurstiicke 9/60, 9/61, 9/62 und 9/63 angrenzt. Zum
Geltungsbereich gehéren ferner ein ca. 80 m langer Abschnitt der StraRe 'Guipavas-
ring', der nordlich der Griinanlage liegt, sowie ein ca. 110 m langer Gehweg, der den
stdlichen Abschluss des Geltungsbereiches bildet. Der Geltungsbereich hat eine Grélke
von insgesamt ca. 0,46 ha.
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1.3 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Barsblttel ist nach der 'Landesverordnung zur Festlegung der zentralen
Orte und Stadtrandkerne' vom 08. September 2009 als Stadtrandkern Il. Ordnung fest-
gelegt. Sie liegt im Ordnungsraum, der um die Freie und Hansestadt Hamburg
ausgewiesen ist.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 1998, ordnet Gemeinden, die insgesamt oder mit einzelnen Ortsteilen
im baulichen Siedlungszusammenhang mit einem zentralen Ort oder Stadtrandkern
stehen, keine planerischen Funktionen zu, da sie insgesamt oder mit einzelnen
Ortsteilen an der Entwicklung des zentralen Ortes oder Stadtrandkerns teilnehmen
sollen. Der Ortsteil 'Barsbittel' ist dem baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet
der angrenzenden Freien und Hansestadt Hamburg zugeordnet. In diesem Ortsteil soll
sich die weitere bauliche Entwicklung konzentrieren. Die Bautatigkeit soll im Ubrigen im
Rahmen des ortlichen Bedarfs erfolgen, der sich aus dem Ersatz-, Nachhol- und
Neubedarf fur die Bevdlkerung ergibt. Das Plangebiet liegt im Ortsteil '‘Barsbuittel'.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist unter Ziffer 2.2 als
raumordnerisches Ziel festgelegt, dass "die zentralen Orte und Stadtrandkerne
Schwerpunkte fur Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen sowie fir die
wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung" sind "und als solche zu sichern und zu
starken" sind. Weiter wird unter Ziffer 2.5.2 im LEP ausgefiihrt:

"Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind die zentralen Orte und Stadtrandkerne
sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden erganzt durch die in den
Regionalpléanen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergénzenden Uberértlichen
Versorgungsfunktion. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fir die
Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung tber den
értlichen Bedarf hinaus erméglichen."”

Die Vorgabe, wonach bis zur Aufstellung neuer Regionalplane in dem Zeitraum von
2010 bis 2025, bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2009, neue Wohnungen
im Umfang von bis zu 15 % in den Ordnungsraumen und bis zu 10 % in den landlichen
Raumen gebaut werden dirfen, gilt nur fur Gemeinden, die keine Schwerpunkie sind,
mithin also nicht fir den Hauptort der Gemeinde Barsbuttel als Stadtrandkern
Il. Ordnung.

In § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird geregelt, dass die "stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen” soll. Der Satz 3 wurde neu
in das Baugesetzbuch aufgenommen, dessen gednderte Fassung am 20.09.2013 in
Kraft getreten ist.

Der festgestellte Landschaftsplan stelit das Plangebiet als '6ffentliche Griinanlage' dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Barsbiittel stellt das Plangebiet als Griinflache
mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’ dar. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB entsprechen zu kdnnen, muss der Flachennutzungsplan angepasst
werden. Die Anpassung kann nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung erfolgen (35. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung).
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Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan
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1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfasst circa zwei Drittel der &ffentlichen Grinanlage 'Guipavasring'.
Dieser Bereich der Griinanlage ist gepragt durch Rasenflaichen, Zierstauden,
Gebusche, Baume sowie einem kleinen Teich. Die Griinanlage ist abwechslungsreich
gestaltet.
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2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Barsbittel weist eine positive Bevolkerungsentwicklung auf. Der
Gewerbestandort (Arbeitsplatze), die Versorgung, die glinstige verkehrliche Anbindung
(A 1, A 24), das landliche Umfeld im Osten des Gemeindegebietes und die Nachbar-
schaft zur Freien und Hansestadt Hamburg machen die Gemeinde als Wohnort sehr
attraktiv. Dies fuhrt dazu, dass in der Gemeinde eine stdndige Nachfrage nach
Wohnraum besteht. Die Bevodlkerungsprognose geht von einem Bedarf von 75
zusatzlichen Wohneinheiten pro Jahr bis zum Jahr 2025 aus. Um den Bedarf decken zu
kénnen, nutzt die Gemeinde sowohl die Moglichkeiten der Innenentwicklung
(Nachverdichtung, Bauliickenschluss) als auch die Auflenentwickiung, d. h. die
ErschlieBung von neuen Baugebieten im bisherigen Auenbereich.

Da das Baugesetzbuch in § 1 Abs. 5 Satz 3 vorschreibt, dass die innenentwicklung
Vorrang vor der Auf3enentwickiung hat, hat die Gemeinde eine Analyse der Wohnbau-
potentiale im Innenbereich durchgefiihrt. Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1.40 beabsichtigt die Gemeinde, den Uberwiegenden Flachenanteil der Griinanlage
'Guipavasring' in Bauland umzuwandein.

Die Grinanlage 'Guipavasring' hat aufgrund ihrer geringen GréfRe nur eine geringe
Bedeutung flr die wohnungsnahe Freizeit- und Erholungsnutzung. Die vorhandene
Wohnbebauung im Umfeld der Griinanlage ist vorwiegend gepragt durch Einfamilien-
haus-Grundstiicke mit Gartenflachen. Daneben kommen Reihenhaus-Grundstiicke vor,
die ebenfalls mit Gartenflachen ausgestattet sind. Die Gartenfldchen werden von den
Bewohnern fiir Erholungszwecke genutzt. Eine Griinanlage, die nur ca. 110 m lang und
so schmal ist, dass sie nur einen Verbindungsweg aufweist, ist in circa drei Minuten
durchschritten. Die Verweildauer innerhalb der Griinanlage ist gering. Fir
Spaziergange, die langer als drei Minuten dauern, ist sie nicht geeignet. Da sowohl
circa 100 m 6stlich ais auch circa 200 m nérdlich der Grinanlage die freie Landschaft
an das Siedlungsgebiet angrenzt, die durch verschiedene Wege erschlossen ist,
bestehen fir die Anwohner dort gute Méoglichkeiten fir die landschaftsgebundene
Erholung.

Aus den vorgenannten Griinden weist die Griinanlage 'Guipavasring' fur die Biirger nur
einen vergleichsweise geringen Nutzen auf. Die Gemeinde hat deshalb den Entschluss
gefasst, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung mit
voraussichtlich vier Einzelhdusern im nérdlichen Bereich der Griinanlage zu schaffen.

2.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde Barsbittel verfolgt mit der Planung das Ziel, innerhalb des Siedlungs-
gebietes als MaRnahme der Innenentwicklung zusatzliche Wohnbauflachen zu
schaffen, um auf die bestehende Nachfrage nach Wohnraum zu reagieren.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

) langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
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Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;
¢ Vorgabe einer mafistablichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;

. Férderung der Innenentwicklung durch Nutzung einer Freifldiche, die nur einen
vergleichsweise geringen Erholungs- und Freizeitwert aufweist.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatziich zwei Méglichkeiten der
Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefthrt, so dass die Satzung allein
fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen der
bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da der Geltungsbereich dieser
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.40 grundsatzlich neu iberplant wird. Hinzu
kommt in praktischer Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit, indem nicht die
Anderungssatzung parallel mit der Ursprungssatzung gelesen werden muss, um die
Satzungsinhalte zu verstehen.

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein Reines Wohngebiet (WR)
gemal § 3 BauNVO ausgewiesen. Da im Umfeld des Plangebietes dieser Baugebiets-
typ bereits festgesetzt ist, wird sichergestellt, dass sich die ergdnzende Bebauung nach
ihrer Art der baulichen Nutzung in die Umgebung einfigt. Um den Charakter des
Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es insbesondere um die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums geht, werden die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten
ansonsten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen bestimmt.
Es wird eine Grundfiichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Hierdurch wird dem
Gedanken Rechnung getragen, die GrolRe der Uiberbaubaren Grundsticksflachen im
Sinne einer Minimierung der Versiegelung auf das erforderliche Mal} zu beschranken.
Der Bebauungsplan schlieft die Moglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuldssigen
Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu
50 % Uberschritten werden darf.

An der Himmelsrichtung ausgerichtete Baugrenzen sorgen dafir, dass eine gegen-
seitige Ricksichtnahme in Bezug auf eine Beschattung der Nachbargrundstiicke
ermdaglicht wird. Es wird eine Abfolge der einzelnen Baukérper gewahrieistet, so dass
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ungestérte und besonnte Gartenflaichen und hausnahe Terrassen entstehen kénnen.
Die Lage und Grée der bebaubaren Flachen ist so koordiniert, dass deren Schatten-
wurf und Wirkung hinsichtlich der Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche
begrenzt ist und so grundstiucksiibergreifende unbebaute Garten- und Ruhezonen
moglich sind.

Es wird eine Firsthéhe (FH) von max. 9,00 m fur die Gebaude festgesetzt. Sie orientiert
sich an den Firsthéhen der Gebdude im Umfeld des Plangebietes, so dass
gewdhrleistet ist, dass sich die neuen Gebaude in das bestehende Ortsbild einfligen
werden. Der Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist in der Planzeichnung in Héhe des dem
Plangebiet zugehérigen Strallenabschnittes des 'Guipavasringes' dargestellt.

Um Stérungen zu der umgebenden Bebauung zu vermeiden, werden fir die Gebaude
zusétzlich Sockeihdhen und Traufhéhen festgesetzt. Die Sockelhdhe darf max. 0,60 m
und die Traufhdhe max. 4,30 m betragen. Der Bezugspunkt fir die Sockethéhe und die
Traufhdhe ist - wie bei der Firsthohe - der in der Planzeichnung in Héhe des dem
Plangebiet zugehérigen StraBenabschnittes des 'Guipavasringes' dargestellte HP-
Punkt.

Die Gebdude durfen maximal ein Vollgeschoss aufweisen. An Dachformen sind
Sattel- und Walmdacher zuldssig. Die Dachneigung der Hauptgebdude muss
mindestens 25 Grad und darf maximal 48 Grad betragen. Dies entspricht den Vorgaben
6stlich und westlich des Plangebietes.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzi, die die Errichtung von Gebauden mit seit-
lichem Grenzabstand ermdglicht. In dem Baugebiet sind nur Einzelh@user zulassig.

Hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten, die innerhalb der Einzelhduser zuldssig
sind, wird festgesetzt, dass pro Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig sind.
Nach der vorgesehenen Grundstiickseinteilung wird es somit zu 4 Wohngebéuden
kommen, in denen jeweils max. 2 Wohnungen zulassig sein werden.

Fur die Anordnung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie fur Carports und
Garagen wird die Regelung getroffen, dass diese nicht innerhalb des Bereiches
zwischen des Wohnweges und der vorderen (6stlichen) Baugrenze und ihrer auf die
seitichen Grundstiicksgrenzen projizierten Verlangerung errichtet werden duarfen. In
diesem Bereich diirfen lediglich nicht Giberdachte Stelipidtze angelegt werden.

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb des Bereiches zwischen der vorderen
(6stlichen) und der hinteren (westlichen) Baugrenze und deren auf die seitlichen
Grundsticksgrenzen projizierten Verlangerungen errichtet werden. Die hintere Bau-
grenze gilt auch als westliche Begrenzung fir die Ausdehnung der Stellplatze.

Fur das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht Mindestregelungen als ortliche
Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese betreffen Dachflachen, Solar- und
Photovoltaikanlagen sowie Garagen und Carports.

Die Dacheindeckung von Hauptgebauden ist nur in den Farben rotbraun, braun,
anthrazit oder schwarz zuldssig. Die Gestaltung der Dacher von Hauptgeb&uden hat
gleichwinkelig mit einer Neigung von mindestens 25 Grad und hdchstens 48 Grad zu
erfolgen.

Seite - 8



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1.40, 6. ANDERUNG, DER GEMEINDE BARSBUTTEL

Zur Forderung des oOkonomischen Umgangs mit Primérenergien sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings - aus Griinden der gegenseitigen
Ricksichtnahme - nur in Verbindung mit Dachern und Wandflachen vorzusehen. Nicht
zuldssig sind eine optische Abldsung durch Aufstdnderung oder Uberkragen Uber die
Kanten der Dach- und/oder Wandflachen. Die festgesetzte Firsthéhe darf nicht
Gberschritten werden. Freiflachenanlagen sind nicht zuldssig.

Garagen sind in ihrer Ausfihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebaude
anzupassen. Geringere Dachneigungen und Flachdacher sind zuldssig. Uberdachte
Stellpldtze (Carports) kédnnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des geschlossenen Siedlungsgebietes des Ortsteiles
'‘Barsbiittel’. Es wird im Wesentlichen von einer éffentlichen Griinanlage eingenommen.
Diese ist durch Rasenflachen, Zierstauden, Baume, Gebuische und einen kleinen Teich
gekennzeichnet. Die Griinanlage unterliegt einer gartnerischen Pflege und Gestaltung.
Bei dem Teich handelt es sich nicht um ein nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
geschitztes Biotop. Die Griinanlage dient der Naherholung der Anwohner des
umgebenden Siedlungsgebietes. Die Wegefiihrung ist so angelegt, dass man die
Grinanlage in Nord-Std-Richtung durchqueren kann. Die Planung wird eine
Beseitigung der Griinanlage zur Folge haben.

Bei Bebauungsplanen, die nach den Bestimmungen des § 13 a BauGB aufgestellt
werden, besteht kein Erfordernis fir einen naturschutzrechtlichen Ausgleich. Allerdings
ist zu beachten, dass fir das Plangebiet die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Barsbittel gilt. Hiernach sind Baume, die einen Stammumfang von mehr als 95 cm
aufweisen, was einem Stammdurchmesser von > 30 cm entspricht, geschitzt. Wenn
ein geschitzter Baum beseitigt werden soll, kann eine Befreiung erteilt werden. In
diesem Fall sind fur die Baume, fur die eine Befreiung erteilt wird, Ersatzbdume an
einem geeigneten Standort zu pflanzen.

Prifung der Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist zu
priifen, ob durch die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Die Baume und Gebliische stellen geeignete Bruthabitate fiir verschiedene Vogelarten
dar. Hierbei handelt es sich um Vogelarten, die im Siedlungsbereich haufig vorkommen
und allgemein weit verbreitet sind. Zu diesen Arten zdhlen zum Beispiel Amsel,
Buchfink, Ringeltaube, Singdrossel, Rotkehlchen und Zaunkénig. Da diese Vogelarten
einen guten Erhaltungszustand aufweisen, wird die Beseitigung von einigen
Bruthabitaten zu keinen Beeintrachtigungen fir diese Arten fiihren.

Eine Beseitigung der Geholze ist nur auferhalb der Brutzeit, d. h. in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 14. Marz, zuldssig (vgl. § 27 a LNatSchG).
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Die Bdume, die im Plangebiet vorkommen, sind der Altersklasse 'schwaches bis
mittleres Baumholz' zuzuordnen, was einem Stammdurchmesser von 20 - 50 cm
entspricht. Bdume in diesem Alter weisen eine glatte Borke auf und haben noch keine
Risse oder Locher, die von Flederméausen als Tagesverstecke genutzt werden kénnten.
Ein Vorkommen von Flederm&usen innerhalb der Grinanlage ist somit nur auf deren
Nahrungsfliigen zu erwarten. Die Beseitigung des Baumbestandes der Griinanlage wird
somit keine Auswirkungen auf das Vorkommen der lokalen Fledermaus-Population
haben.

Im Landschaftsplan der Gemeinde ist die Grinanlage dargestellt. thr wird keine hohe
Bedeutung fur den Naturschutz zugewiesen. Aufgrund der intensiven Pflege, der
gartnerischen Gestaltung und der Verwendung von Zierpflanzen, insbesondere von
Zierstauden, ist sie in Hinblick auf das Vorkommen von einheimischen Pflanzenarten
nicht als naturnah zu bezeichnen. Im Landschafsplan ist als Entwicklungsziel fur die
Grinanlage eine extensive Pflege vorgesehen. Hierbei handelt es sich um eine
fachliche Empfehlung ohne bindenden Charakter.

Begriindung der Abweichung vom Landschaftsplan

Die Grinanlage liegt innerhalb des Siedlungsgebietes. Es handelt sich um ein
gartnerisch gepflegtes und gestaltetes Areal, das priméar der Erholung des Menschen
dient. Die Grunanlage ist als Siedlungsbiotop einzustufen. Der Verlust der Grinanlage
wird aus landschaftsplanerischer Sicht als vertretbar angesehen, da hierdurch Bauland
geschaffen werden kann, ohne dass Flachen der freien Landschaft in Anspruch
genommen werden missen. Der Erhalt der freien Landschaft ist naturschutzfachlich
héher zu bewerten als der Erhalt der kleinen Griinanlage, die Uberwiegend als naturfern
zu bezeichnen ist.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das geplante Baugebiet liegt an der Stralle 'Guipavasring’ und wird Uber diese
erschlossen. Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber einen neu
anzulegenden, fur die Anlieger befahrbaren Wohnweg, der an der Ostseite der
Grundstucke verlaufen wird. Im Siden ist das Baugebiet darliber hinaus an einen
Gehweg angebunden.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Barsbuttel verfigt Uber eine leistungsfahige zentrale Trinkwasser-
versorgung. Betreiber ist die 'Hamburger Wasserwerke GmbH'. Das Leitungsnetz hat
hydraulisch ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass die Versorgung mit
Trinkwasser sichergestellt ist. Das Leitungsnetz muss in das Plangebiet hinein erweitert
werden.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 96 m®h fur einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden. Die Léschwassermenge muss gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem
Umkreis von 300 m bezogen auf die zukinftigen Wohnhauser zur Verfugung stehen.
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Fir die Brandbekéampfung ist es unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kirzester
Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10 min betragt). Dies ist nur méglich,
wenn die Entfernung zwischen den einzelnen Gebaduden und der Ldschwasser-
entnahmestelle (z. B. Hydrant) maximal 75 m Luftlinie betragt, was einer verlegten
Druckschlauchleitung von 80 - 120 m entspricht. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung
ist zu prifen, ob die Loschwasserversorgung durch die vorhandenen Hydranten in
ausreichendem MaRe sichergestelit werden kann. Bei Bedarf ist ein zusatzlicher
Hydrant zu setzen.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das Regenwasser, das auf den befestigten Flachen (Wohnweg, Hofflachen) und den
Dachflachen anfallt, soll in das vorhandene Regenwasser-Kanalnetz eingeleitet werden.
Hierzu muss im Bereich der neu anzulegenden ErschlieBungsstrale ein Regenwasser-
Kanal verlegt werden. Fur das Regenwasser-Kanalnetz ist die 'Hamburger Stadt-
entwésserung' (HSE) zustandig.

b) Schmutzwasser

Das Baugebiet kann an den Schmutzwasser-Kanal, der in der Stralle 'Guipavasring'
verlauft, angeschlossen werden. Innerhalb des Baugebietes muss ein Schmutzwasser-
Kanal verlegt werden, an den die einzelnen Grundstiicke angeschlossen werden. Fur
die Entsorgung des Schmutzwassers ist ebenfalls die 'Hamburger Stadtentwasserung'
(HSE) zustandig.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Barsbttel ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschiossen.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Barsbuttel wird von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Gas und von der
E-Werk Sachsenwald GmbH mit elektrischer Energie versorgt.

Abfall

Fur die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen der 'Abfallwirtschaft Sidholstein
GmbH' (AWSH) maRgeblich. Das Baugebiet wird Uber einen fir die Anlieger
befahrbaren Wohnweg erschlossen, der eine Breite von 5,00 m erhalten und keine
Wendemdéglichkeit aufweisen wird. Damit die Mulltonnen von der AWSH geleert werden
kénnen, ist es erforderlich, dass diese von den Anwohnern an den Abfuhrtagen zur
Stralle 'Guipavasring' gebracht werden und dort im Randbereich aufgestellt werden. Die
Breite des verkehrsberuhigten 'Guipavasringes' ist so grofiziigig bemessen, dass sich
hierdurch keine Behinderungen fiir die Verkehrsteilnehmer (FuBganger, Radfahrer,
Autofahrer) ergeben werden.

3.4 Hinweise und Kennzeichnungen

Soliten wahrend der Erdarbeiten im Plangebiet Funde oder auffillige Boden-
verfairbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Vertreters der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind der Grundstickseigentiimer und
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der Leiter der Arbeiten.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten
sind unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung
wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116
Kiel, durchgefihrt. Bauherren sollten sich frithzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen, damit Sonder- und R&ummalRnahmen in die Bauvorhaben
einbezogen werden kénnen.

3.5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kdnnen diese
in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fliche in m* Prozent
Reines Wohngebiet (WR) 2.638 57,40
Verkehrsflachen 1.799 39,14
Offentliche Grunflache 134 2,92
Flache fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat) 25 0,54
Gesamtflache 4.596 100,00

Die Gemeinde Barsbittel tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fir
Architekten und Ingenieure (HOAI).
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Die Gemeindevertretung Barsbittel hat diese Begrindung zur 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.40 in ihrer Sitzung am 18. Dezember 2014 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestelilt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Barsbiittel, den 21 JAN. 2065
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