SATZUNG
DER

GEMEINDE BARSBUTTEL

KREIS STORMARN O
UBER DIE

6. ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 1.40

fir das Gebiet "Ortsteil Barsbiittel,
Griinanlage Guipavasring"
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TEXT (TEIL B)

. Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) werden die Ausnahmen unter § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Sockelhéhe der Wohngebaude darf maximal 0,60 m, die Traufhbhe maximal 4,30 m und die Firsthéhe maximal 9,00 m
betragen. Der Bezugspunkt fur die maximal festgesetzte Firsthohe, Traufhohe und Sockelhéhe ist in der Planzeichnung in
Hohe des dem Plangebiet zugehorigen StraBenabschnitts des Guipavasringes dargestellt.

. Héchstzahl der W in Wohngebdud

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

. Nebenanlagen, Stellplidtze, Carports, Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

a) Innerhalb des Bereiches zwischen dem befahrbaren Wohnweg und der vorderen (6stlichen) Baugrenze und ihrer auf die
seitlichen Grundsticksgrenzen projizierten Verlangerung (Vorgarten) ist die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14
Abs. 1 BauNVO, Carports und Garagen unzuldssig. Nicht iberdachte Stellplatze sind zuldssig.

b) Garagen, Carports und Stellplatze sind nur bis zur hinteren (westlichen) Baugrenze und ihrer auf die seitlichen

Grundstiicksgrenzen projizierten Verlangerung zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Déacher
Die Dacheindeckung von Hauptgebduden ist nur in den Farben rotbraun, braun, anthrazit oder schwarz zuldssig. Die
Gestaltung der Dacher von Hauptgebauden hat gleichwinklig mit einer Neigung von mindestens 25° und hochstens 48° zu
erfolgen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen eines Gebaudes montiert sind.
Die festgesetzte Firsthéhe darf nicht Gberschritten werden. Freiflachenanlagen sind ebenso unzuléssig wie aufgestanderte
oder die Dach- und/oder Wandflachen aberkragende Anlagen.

Garagen, Carports
Garagen sind in ihrer Ausfihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgeb&dude anzupassen. Geringere Dachneigungen und

Flachdacher sind zulassig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

Hinweise

Soliten wahrend der Erdarbeiten im Plangebiet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.
Verantwortlich hierfiir sind die Grundstickseigenttimer und der Leiter der Arbeiten.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale
Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises
Stormarn anzuzeigen.

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefithrt. Bauherren sollten sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung
setzen, damit Sondier- und Raummagnahmen in die Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Reine Wohngebiete

(§ 3 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfiachenzahl (GRZ)
GRZ 03 (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
I (§ 20 BauNVO)
TH 4,30 m Héhe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt, als Hochstmal:
tber Traufhéhe (oberer Schnittpunkt Wand mit Dachhaut) z.B. 4,30 m
5 Hohen- Uber Hohenbezugspunkt (HP) (s. Text A. 02)
ezugspunkt
Hoéhe baulicher Anlagen in Meter uber einem Bezugspunkt,
FH9,0m .
tber als HochstmaR:
b Hohen- Firsthéhe z. B. 9,0 m iber H6henbezugspunkt (HP) (s. Text A. 02)
ezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/B\

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Satteldach und Walmdach
SD + WD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude
DN 25°- 48° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
z.B. befahrbarer Wohnweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: FulRgangerbereich

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat

D (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
| (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hier: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Verkehrsflachen
(befahrbarer Wohnweg / FuRgangerweg)

HP Héhenbezugspunkt in Meter G. NN (s. Text A. 02)
(8§ 16 Abs. 2 + 3 und 18 BauNVO)
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II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

183 Flurstiicksbezeichnung
(tiw.) Teilweise
—5~__ Flurstiicksgrenze
@ Grundstiicksnummern (Gst-Nr.)

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengeb&ude und sonstige bauliche Anlagen

Vorhandene bauliche Anlagen als
gemeinnitzige Gebaude

L — — | Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung
Grundflachenzahl .
(GR2) Bauweise
Zahl der H f
Vollgeschosse ausionn
. Zulassige
Zulassige Dachform Dachneigung

Firsthéhe in Meter tiber
einem Hohenbezugspunkt (HP)

Traufhohe in Meter tiber
einem Héhenbezugspunkt (HP)




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.12.2014 folgende Satzung
iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.40, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

é/\ufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.11.2013.

\_

02.

03.

04.

05.

06.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 22.04.2014
durch Abdruck im Hamburger Abendblatt, Stormarner Teil.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.11.2013 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Der Planungsausschuss hat am 22.05.2014 den Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.40 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.40, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 16.06.2014 bis 17.07.2014 wdhrend folgender Zeiten: Montag 8.00 — 12.00 Uhr,
Dienstag 7.30 — 12.00 Uhr und 15.00 — 18.30 Uhr, Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und
15.00 — 18.30 Uhr und Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 22.04.2014 in dem Homburger Abendblatt im Stormarner Teil ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.06.2014 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von..der-gtfentlichen Auslegung benachrichtigt.
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07. Der katastermdBige Bestand am ... Wi sowie die geometrischen Festlegungen

der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
T

Liibeck, den ...... Hadeis .

Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Schleswig—Holstein




@Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.12.2014 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.40, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 18.12.2014 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch ejnieghﬁn Beschluss gebilligt.

o8¢ Bapg
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2 1 JAN. 2015 & :
Barsbiittel, den ... @

Biirgermeister

10. Die Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.40, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

21 JAN, 2015
Barsbiittel, den ....

~ Siegel Biirgermeister

11. Der Beschluss iiber 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.40 durch die Cemeindevertretu}
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer widhrend der Sprechstunden
von allen |nteressierten'_peinﬂesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindNamier 15&‘215 ................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abf.y.?fé?omigurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ...l in Kraft getreten.

Barsbiittel, den .....oocoiivninins
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