Begrundung

zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1.40
der Gemeinde Barsbiittel

GEBIET : Sudlich und westlich des Guipavas - Ring,
nordlich der Reihenhausbebauung Birkenweg,
ostlich der Reihenhausbebauung Guipavas - Ring.
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2.

3.

Griinde zur Aufstellung der 2 . Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 1.40

In der urspriinglichen Fassung des Vorentwurfes zum
Bebauungsplan Nr. 1.40 wurde fiir die von der Anderung
betroffene Flache im Rahmen einer stddtebaulichen
Gliederung des Gesamtgebietes ein mehrgeschossiger
Baukdrper flr die Realisierung von Miet- bzw. Eigen-
tumswohnungen geplant. Der Bedarf hierfir zeigte
sich auf Grund der Nachfragen aus dem Kreis der dama-
ligen "Deponiebewohner" nicht, so daB zur schnellen
Deckung des angemeldeten Bedarfs an Einzelhaus-Grund-
stlicken auch auf dieser Fldche entsprechende Festset-

zungen getroffen wurden.

Nach den zwischenzeitlich getdtigten Grundstilicksver-
kdufen zeigt sich nunmehr, daB sich eine gewisse Verdich-
tung der Bebauung an dieser Stelle dem planerischen
Wunsch der Gemeinde entsprechend wenigstens durch
die Zuldssigkeit auch von Doppelhdusern umsetzen

lieBe. Diesbeziigliche Nachfragen bestdtigten dies.

Durch die neue Festsetzung, innerhalb der '"offenen
Bauweise" von "nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig",
entsteht ein stiddtebaulich besserer Ubergang von der
Ostlich der ErschlieffungsstraBe vorgenommenen Festset-
zung 'nur Einzelhduser zuldssig" zu den westlich an

die Anderungsbereiche angrenzenden Reihenhausbebauung.

Lage des Baugebietes

Der Bereich der 2. Anderung betrifft einen Bereich
im unmittelbaren Ubergangsbereich der bereits linger

bestehenden Reihenhausbebauung am "Birkenweg" zum

Neubaugebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.40. Er be-



inhaltet die geplanten ersten drei Baugrundstiicke west-

lich der neuen ErschlieBungsstrafle, die das Neubaugebiet

an den "Birkenweg" anbindet.

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil
"Barsbittel-Ort", nérdlich des Birkenweges, westlich
des "Stellauer Weges", siidlich des "Rahnwischredders"
und Ostlich des Baugebietes "Achtern Barg" (B-Plan
Nr. 1.35).

Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 1.40

Anstelle der bisherigen Festsetzung von "nur Einzel-
hduser zuldssig" mit einer Geschof3flichenzahl von
0,3, setzt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.40
nunmehr "nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig" und
erh6ht dem entsprechend die GeschoBfldchenzahl gering-

fligig auf 0,35.

Weitere Anderungen ergeben sich nicht.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

Der Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist durch

den Bebauungsplan Nr. 1.40 bereits sichergestellt.

Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes wird
durch den Bebauungsplan Nr. 1.40 bereits sichergestellt.
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11.

MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestal-

tung des Baugebietes

MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestal-
tung des Baugebietes werden durch den Bebauungsplan
Nr. 1.40 getroffen. |

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Zusatzliche MafRnahmen zum Schutz vor Immissionen

ergeben sich durch die 2. Anderung nicht.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens ergeben

sich aus der 2. Anderung nicht.

Uberschldgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Zusdtzliche ErschlieBungskosten entstehen durch die

2. Anderung nicht.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die neuen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. [.40 sollen umgehend realisiert werden.
Dabei soll zum {riihest mdglichen Zeitpunkt von den
Méglichkeiten des § 33 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben
widhrend des Planaufstellungsverfahrens) Gebrauch ge-

macht werden.



12. Beschlu} iiber die Begriindung
Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der
Gemeindevertretung Barsbiittel am - il 1388
Barsbiittel, den & % Jull 1345
Y Blrgermeister
13. Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das
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Tel.: 0451/89 19 32
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