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Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 1.40
= 3. Anderung und Ergdnzung -

Der Bebauungsplan Nr. .40 - 3.Anderung und Ergdnzung - wird auf-
gestellt auf der Grundlage des verbindlichen Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Barshiittel sowie seiner 12. &nderung, die etwa paral-
lel zum Aufstellungsverfahren dieses Bauleitplanes aufgestellt
wird.

Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan dient eine Abzeichnung
der Flurkarte, die durch das Vermessungsbiro Jérg kummer, Libeck,
erstellt und beglaubigt wurde.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 1..40 - 3. Anderung
und Erganzung - gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom (8. Dezember 1986 (BGBL. I Seite 2253),

b) Die Raunutzungsverordnung (BauNV() in der Fassung der Neufas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGRL. I Beite 1332),

o) die Landesbauwordnung Schleswig-Holstein vom 24. Februar 1983
- LBO *83 - (BVOBl. Schl.-H. Seite B6) sowie

d) die "Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Flaninhalts® (Flanzeichenverordnung 1981 -
FlanzV. 81 -) vom 30. Juli 1981 (BGBl. I Seite 833)

Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 140 - 3. Anderung und Er-
génzung - liegt im Ortsteil "Barsbittel-Ort", ndrdlich des "Holun-
derweges" (dieser begrenzt bisher den Bebauungsplan Nr. 1.40 im
Norden), westlich des "Stellauer Weges", siidlich des "Ré&hnwischred-
ders" und ostlich des Baugebietes "Achtern Barg" (Bebauungsplan
Nr. L35

Inhalt der 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.40 - 3, Anderung und Ergan-—
zung — bildet stadtebaulich eine konsequente Erweiterung des sid-
lich anschliefenden Baugebietes. Auch hier werden die Grundzige
der Flanung mit einer weitgehenden Verkehrsberuhigung und einer
starken Durchgrinung verfolgt mit dem Ziel einer miglichst grofen
Wohnrruhe.
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Als “Art der baulichen Nutzung" setzt die 3. Anderung und Ergan-
zung im Osten des Flangeltungsbereiches ein “"Reines Wohngebiet"
(WK nach & 3 BauNV0 fest. Dabei sollen in eingeschossiger Bau-
weise etwa 12 Einzel- oder Doppelhduser entstehen kinnen.

Auf den geplanten Grundstiicken, die mit einer GroBe zwischen etwa
600 m2 bis 700 m? vorgesehen sind, werden eine Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,4 und eine Geschoffldchenzahl (6FZ) von 0,3 als "Maf} der
baulichen Nutzung" festgesetzt.

Westlich des FPlangeltungsbereiches setzt die 3. Anderung und Er-
génzung ein "Allgemeines Wohngebiet” WA} nach § 4 PBauhVO fest.
Hier besteht die Méglichkeit maximal 8 Doppelhaushalften oder auch
freistehende Einfamilienhduser (Einzelhduser) zu errichten.

Das MaR der baulichen Nutzung wird neben der festgesetzten zulds-
sigen eingeschossigen Bauweise durch die Grundflachenzahl (0,4) und
Geschofiflichenzahl (0,3) geregelt.

Der bereits innerhalb des sidlich angrenzenden Baugebietes in
Nord-Siid-Richtung bestehende Griinzug wird auch innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 3. &nderung und Erganzung fortgesetzt. Inner-
halb dieser Griinflache nach & 9 (1) 15 BauGB wird einerseits der
von Siiden kommende Gehweg (Wanderweg) fortgesetzt, andererseits
zoll hier auch ein weiterer Kinderspielplatz als Rasenfldche ent-
stehen.

Die verkehrliche Erschliefung ist ebenfalls verkehrsberuhigt vor-
gesehen. Eine ausreichende Anzahl &ffentlicher Stellplitze {(Park-
plitze) wird durch den Bebauungsplan nachgewiesen.

Grinde zur Aufstellung der 3. Anderung und Erganzung
Der Bebauungsplan Nr. 1.40 - 3. Anderung und Erganzung - wird auf-

gestellt um den in der Gemeinde Barsbiittel nach wie vor bestehen-
den Bedarf an Grundstiicken fiir die Errichtung von Einfamilienhau-
sern (Einzel- und Doppelhduser) kurzfristig decken zu kénnen.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Barsbiittel wird durch die
zentralen Anlagen der "Hamburger Wasserwerke AG" mit Trink-
und Brauchwasser versorgt. Der Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 1.40 ist bereits an das bestehende Leitungsnetz ange-
schlossen. Der Anschluf des bBeltungsbereiches der 3. Anderung
und Ergdnzung ist moglich und entsprechend vorgesehen.

Die “Hamburger Wasserwerke AG" weisen darauf hin, dafi eine
Wasserversorgung des Baugebietes nur miglich ist, wenn recht-
zeitig vor Beginn der Rauarbeiten ndhere Angaben dber den zu
erwartenden Wasserbedarf mitgeteilt werden.
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Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Barsbittel wird durch die "SCHLESWAG AG" mit
elektrischer Energie versorgt. Innerhalb des bGeltungsbereiches
der 3. &nderung und Ergdnzung soll eine Flache f{fiir eine
Transformatorenstation festgesetzt werden, wenn entsprechende
Einrichtungen erforderlich sind. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten
ist die genaue EKabellage der Versorgungsleitungen bei dem
Versorgungsunternehmen zu erfragen. Das Versorgungsunterneh-
men soll rechtzeitig vor Beginn der Erschliefungs- und Bauar-
beiten unterrichtet werden.

basversorgung

Teile des bemeindegebietes werden Uber das Netz der "Hambur-—
ger Gaswerke OmbH" mit Erdgas versorgt. Der Bereich der
3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. L40 kann
vollstandig angeschlossen werden. Im Interesse des Umwelt-
schutzes und der Reinhaltung der Luft wird seitens der Ge-
meinde empfohlen, fir die Heizung der Gebdude eine Gasversor-—
gung vorzusehen, soweit sog. "alternative Energien” zur Ver-

sorgung ausscheiden.

Fernwarme

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 140 sowie seiner
3. Bnderung und Ergdnzung ist eine Versorgung mit Fernwarme
in absehbarer Zeit nicht vargesehen.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Barsbiittel ist an das Telefonnetz "Hamburg” der
Deutschen Bundespost angeschlossen. Die Deutsche Bundespost
s0ll ca. 6 Monate vor Beginn der Erschliefungsarbeiten und vor
der Errichtung baulicher Anlagen von diesen Baumafinahmen un-
terrichtet werden. Eine Versorgung des Baugebietes mit Breit-
bandkabel ist mdglich.

Beseitigung des Schmutzwassers

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluf an
das vorhandene Leitungsnetz der Gemeinde. Das anfallende
Schmutzwasser wird Gber zentrale Anlagen abgenommen und dem
Leitungsnetz der Freien und Hansestadt Hamburg entsprechend
den vertraglichen Regelungen zugefihrt.

Beseitigung des Oberfliachenwassers

Das im Baugebiet anfallende Oberfli&chenwasser (Regenwassetr)
wird den vorhandenen Entwisserungsleitungen zugeleitet.

Im Interesse der GSicherstellung des natiirlichen Wasserhaus-
haltes wird seitens der Gemeinde Barsbiittel empfohlen bei
Eignung der Bodenbeschaffenheit des Baugrundstiickes eine Ver-
sickerung des anfallenden Dachflachenwassers auf dem Grund-
stiick selbst vorzunehmen. Auf die wasserrechtlich erforderli-
chen Genehmigungen wird hingewiesen.

-4 -
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h Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz in der Gemeinde Barsbiittel ist durch die
“Freiwillige Feuerwehr Barsbiittel" sichergestellt. Das Baugebiet
wird mit einer ausreichende Anzahl von Hydranten ausgestattet.

Verkehrliche Erschliefung des Baugebietes

Die verkehrliche Erschlieffung des Bereiches der 3. Anderung und
Ergdnzung erfolgt durch eine Erweiterung des Strafen- und Wege-
netzes des bereits realisierten Bebauungsplanes Nr. 1.40. Der Be-
bauungsplan setzt "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigung)' fest. Hiermit wird das Ziel verfolgt, neben
einer langsameren Fahrwelse des Kraftfahrzeugverkehrs auch eine
Minderung des Kraftfahrzeuglarms zu erreichen. Fir den ruhenden
gffentlichen Verkehr ist eine ausreichende Anzahl GOffentlicher
Stellplatze (Parkpldtze) innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen.
Der private ruhende Verkehr ist durch MNachweis auf den eigenen
Grundstiicken zu regeln. Fir die Grundsticke 1, 2, 3, 8, 9, 10, 11, 18,
19 und 20 ist die direkte verkehrliche Erschlieffung durch Geh-,
Fahr— und Leitungsrechte sichergestellt.

gebietes

Das Baugebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es wird an
seiner westlichen (innerhalb des Plangeltungsbereiches) und an
seiner #stlichen Begrenzung (auflerhalb des Plangeltungsbereiches)
von starken Knickbestidnden eingefaBjt. Ein weiterer Knick innerhalb
des Flangeltungsbereiches erscheint aufgrund seines Zustandes
nicht erhaltenswert und soll bei Realisierung des Baugebietes ent—
fallen.

Der innerhalb des Flangeltungsbereiches betindliche Knick (Westrand)
wird durch den Bebauungsplan nach § ¢ (1) 25b BauBB als zu erhal-
ten festgesetzt. Der am Ostrand vorhandene Knick wird durch eine
zusdtzliche Anpflanzung innerhalb des FPlangeltungsbereiches ver-
starkt. Diese Neuanpflanzung verbleibt im Eigentum der Gemeinde
als "dftentliche Grinfldche — Parkanlage -'. Die vorgesehene "Ver-
kehrsberuhigung” soll duwrch Einbau von Fahrbabnversatzen und
Fflanzinseln realisiert werden. Hierdurch wird die Moglichkeit ge-
geben, im Interesse der Gestaltung des Baugebietes eine erhebliche
Anzahl von Einzelbdumen anzupflanzen. Auch im Bereich der oOffent-
lichen Grinfldche soll neben der Anlegung eines "Spielrasens’ eine
Gestaltung mit Baumen und Buschgruppen vorgenommen werden.

-7 -
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MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen sind aufgrund der Lage des
Baugebietes zu larmintensiven Verkehrsflichen oder BRaugebieten
nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforder—
lich, weil sich der Bereich der 3. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes im Besitz der Gemeinde befindet.

Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die voraussichtlich bei der ErschlieBung des Baugebietes entstehenden Kosten im Sinne der
§§ 127 ff. BauGB wurden durch das Ingenieurbiliro Peter Bertz, Liibeck, wie folgt
iiberschlégig ermittelt:
a) StraBen- und Wegebau, einschlieBlich

Stralenbegleitgriin und Parkplitze ca. DM 785.000,00

b) Offentliche Griinflichen,
Parkanlagen, Spielrasen ein-

schlieBlich Anpflanzungen ca. DM 32.000,00
¢) Oberflichenentwisserung einschlieBlich .

Hausanschliisse ca. DM 308.000,00
d) Schmutzwasserkanalisation, ein-

schl. Grundstiicksanschliisse ca. DM 367.000,00
¢) Straenbeleuchtung ca. DM 33.000,00
somit voraussichtliche Gesamt- /
kosten in Hohe von ca. DM 1.525.000,00

Gemi § 129 BauGB trigt die Gemeinde mindestens 10 % des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes. Dieser setzt sich zusammen aus der Position a), b) und ¢€) sowie
ca. 60 % der Positionen c); das sind zusammen

ca. DM 1.034.800,00

Der danach von der Gemeinde voraussichtlich zu tragende Anteil betrdgt somit

ca. DM 103.480,00. -

Der nichtbeitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird durch Veranlagung der zukiinftigen
Anlieger nach den jeweils geltenden Satzungen der Gemeinde Barsbiittel gedeckt. Der von
der Gemeinde Barsbiittel voraussichtlich zu tragende Anteil wird rechtzeitig im Haushalts-
plan 1991/92 zur Verfiigung gestellt. ' o

Die  voraussichtlich  entstehenden = EmschlieBungskosten  werden  im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ermittelt.




1L

12,

® .

Realisierung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 140 -3. Anderung und Ergdnzung- der bGe-
meinde Barsbiittel soll unmittelbar nach seiner Rechtskraft reali-
siert werden. Mit dem Beginn der Erschliefungsarbeiten wird 1991
gerechnet.

Hinweise

a) Die Gemeinde Barcbiittel empfiehlt den Bauherren, im Interesse
des Schutzes des natirlichen Wasserhaushaltes das anfallende
Dachflichenwasser bei Eignung der Bodenbeschaffenheit des
Baugrundstiickes auf dem Grundstiick selbst zu versickern.

b} Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fir die Heizung der
Gebdude nur umweltfreundliche Brennstoffe zu verwenden.

Beschluf iber die Begriindung

DL

tretung Barsbiittel am

Barsbiittel, den § 4 NGV, 1901

14.

Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das

PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN
Biiro fiir Bauleitplanung
Rapsacker 8, 2400 Libeck 1
Tel. 0451 /7 B9 19 32

Aufgestellt am: 12.07.1990
zuletzt gedndert/ 29.11.1990
erganzt (Stand) am:

Lilbeck, den o2& 40.91

Flanverfasser



