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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1.40

5. Anderung und Ergdnzung
DER GEMEINDE BARSBUTTEL

Gebiet: nordliche Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1.40
Bereich: siidlich R#hnwischredder, nérdlich WeiBdornring
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1. Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 1.40

- 5. Anderung und Erganzung -

Der Bebauungsplan Nr. 1.40 - 5. Anderung und Erganzung - wird aufgestelit auf der
~ Grundlage des verbindlichen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Barsbittel sowie
seiner 15. Anderung, die im Parallelverfahren it Stand vom Septembgs 1887

Bauleitplanes aufgestelit wird. g (L

Als Kartengrundiage fiir den Bebauungsplan dient ein Lageplan, der dur

sungsbiro Grob + Teetzmann, Glinde, erstellt und beglaubigt wurde.

Als Rechtsgrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 1.40 - 5. Anderung und Ergédnzung -

gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBI. | Seite 2253), gedndert durch Artikel 2, Abs. 2 des Gesetzes vom
23. November 1994 (BGBI. | Seite 3486), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juli

1996,

‘ b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neufassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | Seite 132),

c) die Landesbauordnung Schieswig-Holstein vom 11. Juli 1994 LBO (GVOBI. Schl.-H.
Seite 321) sowie

d) die 'Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Pla-
ninhalts' (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 1990 -) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. | Seite 132).

2. Lage und Umfang des Baugebietes

a) Lage:
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1.40 - 5. Anderung und Erganzung - liegt im
Ortsteil 'Barsbiittel-Ort’, nérdlich des WeiRdornringes, westlich des Stellauer Weges,

sudlich des Rahnwischredders und 6stlich des Baugebietes Achtern Barg (Bebauungs-
plan Nr. 1.35).

b) Umfang/Nutzung:
. Die Flachen im Plangeltungsbereich werden zur Zeit landwirtschaftlich nicht genutzt.

= 3. Inhalt der 5. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes

Se”

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.40 - 5. Anderung und Ergénzung - bildet stadte-
baulich eine konsequente Erweiterung der stdlich anschlieBenden Baugebiete. Auch
hier werden die Grundziige der Planung mit einer weitgehenden Verkehrsberuhigung

realisiert. ‘ \

Als Gebietsklassifikation setzt die 5. Anderung und Ergénzung ein ,Reines Wohngégbie
(WR) nach § 3 BauNVO fest. Dabei sqllen etwa 18 Einzel- und 3 Doppelhauser ent

kénnen.
7 m 6stlichen Teil ist ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
ngei‘ sollen etwa 10 Einzelhduser entstehen konnen.

eys
e

Die verkehrliche Erschlieung ist ebenfalls verkehrsberuhigt vorgesehen. Eine ausrei-
chende Anzahl éffentlicher Stellplatze (Parkplatze) wird durch den Bebauungsplan
nachgewiesen. Im Geltungsbereich des B-Planes liegt ein Kleinkinderspielplatz.

Die ErschlieRung der rickwartigen Grundstuicke wird durch die Festsetzung von Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten geregelt.
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4. Griinde zur Aufstellung der §. Anderung und Ergdnzung

Der Bebauungsplan Nr. 1.40 - 5. Anderung und Erganzung - wird aufgestellt, um den 6rt-
™ lichen Baulandbedarf zu decken.

5. Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung
Der gesamte Bereich der Gemeinde Barsbattel wird durch die zentralen Anlagen der

'Hamburger Wasserwerke GmbH' mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 1.40 ist bereits an das bestehende Leitungsnetz ange-
schlossen. Der Anschlul des Geltungsbereiches der 5. Anderung und Erganzung ist
méglich und entsprechend vorgesehen.

b) Gasversorgung

' Teile des Gemeindegebietes werden Uber das Netz der 'Hamburger Gaswerke
. GmbH' mit Erdgas versorgt. Im Bereich der 5. Anderurg und Ergénzung des Bebau-
T ungsplanes Nr. 1.40 muB fur die Heizung Erdgas Verwendung finden.

¢) Versorgung mit elektrischer Energie
Die Gemeinde Barsbuttel wird durch die 'Schleswag AG' mit elektrischer Energie ver-

sorgt.

d) Brandschutzeinrichtungen
Der Brandschutz in der Gemeinde Barsbiittel ist durch die 'Freiwillige Feuerwehr

Barsbittel' sichergestellt. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von
Hydranten ausgestattet.

e) Fernsprechversorgung
Die Gemeinde Barsbuttel ist an das Telefonnetz 'Hamburg' der Deutschen Telecom

angeschlossen. Die Deutsche Telecom soll ca. sechs Monate vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen von diesen Baumal}-
nahmen unterrichtet werden. Eine Versorgung des Baugebietes mit Breitbandkabel

' ist méglich.

nd f) Beseitigung des Schmutzwassers
Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschlul an das vorhandene
Leitungsnetz der Gemeinde. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber zentrale An-
lagen abgenommen und dem Leitungsnetz der Freien und Hansestadt Hamburg ent-

sprechend den vertraglichen Regelungen zugefuhrt.

g) Beseitigung des Oberflichenwassers
Das im Baugebiet anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) wird den vorhan-
denen Entwasserungsleitungen zugeleitet. Der nérdliche Bereich, welcher unmittel-
bar an die AusgleichsmaRnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft grenzen,
hat das gesamte Oberflachenwasser in offenen Gerinnen, sogen. Versickerungsmul-

den versickern zu lassen.
In den anderen Bereichen wird im Interesse der Sicherstellung des natarlichen Was-
serhaushaltes empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit des Baugrundstik-
kes eine Versickerung des anfallenden Dachflichenwassers auf dem Grundstick
__ selbst vorzunehmen. Auf die wasserrechtlich erforderlichen Genehmigungenzwi;rd\
&0 Ringewiesen. e
(& <) Mullentsorgung R N s)
\5' " Der Hausmull ist an Mullsammelstellen zur Abholung bereitzustellen, da die \ " £
\9;};@ \lillfahrzeuge die Grundstiicke tiber die privaten Wegeflachen nicht anfahren. Die'™
~“Miullsammelstelle der Grundstiicke 9 — 18 befindet sich im angrenzenden
Wendehammer des Weissdornring.
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6. Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

7.

Die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches der 5. Anderung und Ergénzung erfolgt
durch eine Erweiterung des Stralen- und Wegenetzes des bereits realisierten Bebau-
ungsplanes Nr. 1.40 und Nr. 1.40 3. Anderung. Der Bebauungsplan setzt ‘Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung{Vp! ehrsberuhigung)' fest. Hiermit wird das Ziel
verfolgt, neben einer langsamerepi Fahrwejse des Kraftfahrzeugverkehrs auch weitere
Flachen fiir bestimmte Kinderspigle, s zu sg¢haffen. Fur den ruhenden éffentlichen Ver-
kehr ist eine ausreichende Anzah| &ffentligher Parkplatze innerhalb des Geltungsberei-
ches vorgesehen. Der private ruh ~erkehr ist durch Nachweis auf den eigenen
Grundstiicken zu regeln. Fur die Grundstiicke ist die direkte verkehrliche Erschliefung

“durch ' Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sichergestelilt. e

o
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.~ Die vorgesehene Verkehrsberuhigung' ist in gréReren Teilen bereits reallgleﬁ. | :
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shmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaitung des Bai piet

Das Baugebiet wird derzeit nicht genutzt. Es wird an seiner westlichen (innerhalb des
Plangeltungsbereiches), seiner ostlichen und an seiner noérdlichen Begrenzung von
starken Knickbestanden eingefait. Ein weiterer Knick innerhalb des Plangeltungsberei-
ches wird aufgrund seines Zustandes als erhaltenswert dargestelit.

Der innerhalb des Plangeltungsbereiches befindliche Knick (Westrand) wird durch den

Bebauungsplan nach § 9 (1) 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzt. Der am Ostrand . =
vorhandene Knick wird durch eine zusétzliche Anpflanzung innerhalb des Plangeltungs- . -
bereiches verstarkt. . S T

-
N

8. AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft

Der Bereich des B-Planes 1.40, 5. Anderung und Ergénzung, liegt auBerhalb des Land-
schutzgebietes und damit innerhalb der Siedlungsgrenze. Fur den zu beseitigenden
Knick, welcher die geplanten Bauflachen 'quert’, ist an der Ostseite des Bebauungsplan-
gebietes die Schaffung eines neuen Knicks, wie im angrenzenden Bestand (B-Plan
1.40, 2. Anderung) vorgesehen.

Die anderen vorhandenen Knicks werden erhalten und im B-Plan als erhaitenswert fest-
gesetzt. Der Knick am nérdlichen Rand des Bebauungsplanes wird durch die Mal3nah-
men zum 'Ausgleich’ der Eingriffe in Natur und Landschaft insofern aufgewertet, als der
Grinstreifen auf ca. 25 m verbreitert und mit Gehéizen, Badumen und Strduchern nach
Planen eines Landschaftsplanbiros bepflanzt wird. Damit ist der B-Plan von Grunstrei-
fen und Knicks eingerahmt.

9. MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Mafnahmen zum Schutz vor Immissionen sind aufgrund der Lage des Baugebietes zu
larmintensiven Verkehrsflachen oder Baugebieten nicht erforderlich.




10. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich, weil sich der
Bereich der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes im Besitz der

™ Gemeinde befindet.

11. Uberschligige Ermittiung der ErschlieBungskosten

Die voraussichtlich bei der ErschlieBung des Baugebietes entstehenden Kosten im Sin-
ne der §§ 127 ff BauGB ermittelt:

a) StraBen- und Wegebau, einschlieBlich
StraRenbegleitgriin und Parkplatze ca. 340.000,00 DM

b) Offentliche Grunflachen,
Parkanlagen, Spielrasen einschlieRlich

I . Anpflanzungen ca. 23.200,00 DM
' c) Oberflachenentwasserung einschlieBlich
Hausanschlisse ca. 265.000,00 DM

d) Schmutzwasserkanalisation,

einschl. Grundstiicksanschliisse ca. 280.000,00 DM
e) Strallenbeleuchtung ca. 45.000,00 DM
somit voraussichtliche Gesamtkosten in Héhe von ca. 953.200,00 DM

GemaR § 129 BauGB trégt die Gemeinde mindestens 10 % des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes. Dieser setzt sich zusammen aus der Position a), b) und e) sowie
ca. 60 % der Position c); das sind zusammen

567.200,00 DM.

. Der danach von der Gemeinde voraussichtlich zu tragende Anteil betrégt somit

~ ca. 56.720,00 DM.

Der nichtbeitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird durch Veranlagung der zukunftigen
Anlieger nach den jeweils geitenden Satzungen der Gemeinde Barsbuttel gedeckt. Der von
der Gemeinde Barsbittel voraussichtlich zu tragende Anteil wird rechtzeitig im
Haushaltsplan 1999/2000 zur Verfligung gestelit.

12. Realisierung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 1.40 - 5. Anderung und Erganzung - der Gemeinde Barsbdttel soll
unmittelbar nach seiner Rechtskraft realisiert werden.




13. Hinweise

a) Die Gemeinde Barsbiittel empfiehit den Bauherren, im Interesse des Schutzes des
natarlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachflachenwasser bei Eignung der

Bodenbeschaffenheit des Baugrundstickes auf dem Grundstiick selbst zu versik-
kern.

b) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fir die Heizung der Geb&ude nur um-
weltfreundliche Brennstoffe zu verwenden.

14. BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begrindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung Barsbuttel am
29.04.1999. ST

. 'K,»ﬁé’r,,BeitrittsbeschIuss wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
276? .2000 gefasst.

Weis
; . <
&’bm(gcfiHCg( o(am 48, 04. 2000 W/@AAAAA/\» )

15. Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch Gemeinde Barsbuttel
Bauamt
-Planungsteam-

Barsbuttel, den

Planverfasser

/sonst/60000804.th



