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1. Planungsanlass und Planungsziele

Mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1.41 fur das Gebiet Soltausredder und die
angrenzenden Bereiche an der Hauptstrale werden folgende Ziele verfoigt:

s Der Bestand und die Wohnqualitaten im Bereich Soltausredder abseits der HauptstralRe
sollen durch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert und weiterentwickelt
werden. Die Ausweisungen flir neue Bebauungsmaéglichkeiten sollen den Gebietscharakter
einer stark durchgriinten offenen Bebauung mit vornehmlich Einzel- und Doppelhausern
wahren. Insbesondere soll es durch die Begrenzung der Bebauung in der 2. Reihe in Héhe
und Geschossflache nicht zu einer Uberverdichtung und damit einer Abwertung der Be-
bauung in erster Reihe kommen.

« Der Bereich an der Hauptstrafie soll unter Beriicksichtigung des beabsichtigten Umbaus
der Kreuzung im Zuge der Anbindung der Ortsumfahrung Barsbittel Uber die Strate ,Am
Akku“ in seinen Nutzungen und Bauformen im Sinne einer optimierten Wohn- und gewerb-
lichen Nutzung lage- und funktionsgerecht weiterentwickelt werden.

« Die Aufenthaltsqualitat des StraBenraums Soltausredder soll erhéht werden. Durch eine
Akzentuierung mit Geholzen soll der Straenraum aufgewertet werden und vor allem eine
erkennbare ,Griinen Mitte" entstehen.

Als Kartengrundlage dient ein mafstabsgerechter Lageplan im GauB-Kriiger System, der durch das
Vermessungsbiro Teetzmann und Sprick, Glinde, erstellt wurde.

2. Lage im Ort / FlachengroRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Ortsteil Barsbuttel nordlich der Hauptstralle. Der
Soltausredder dient z.T. als Zufahrt zum értlichen Schwimmbad, zur Grundschule Barsbittel und zur
Integrierten Gesamtschule (IGS) Barsbuttel. Der Soltausredder bietet in seiner Verlangerung einen
direkten Zugang zur offenen Landschaft zwischen Hamburg-Rahlstedt und Barsbuttel. Die Entfernung
zum Rathaus in der Mitte des Ortsteils Barsbittel betrégt ca. 400 m.

Die Flache des Bebauungsplans 1.41 betrégt ca. 3,76 ha und setzt sich im einzelnen folgendermafien
zusammen:

Flachenbilanz (einschliellich Flurstiick der Tankstelle von 889 qm)

Fliche FlachengroRe | Flichenanteil
[in gm] [%]
Nettobauland mit Tankstelle ca. 34630 82,0
Verkehrsflachen ca. 3017 8,0
Gesamtflache ca. 37647 100,00
Gesamtfliche ohne Tankstelle 36658 97,4
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Gemeinde Barsbittel Bebauungsplan 1.41 Begriindung

3. Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

3.1 Regionalplan

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionaiplan

i 7 e . > Die Gemeinde Barsbittel gehdrt geman der Fort-
x e ‘¥ #/ schreibung des Regionalplans fur den Planungs-
raum | ,Schleswig-Holstein SGd* zum Ordnungs-
raum Hamburg. Der Ortsteil Barsbittel, in dem
der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt,
ist in Verlangerung der von Hamburg ausgehen-
den innerstadtischen  Nebenachse  Horn—
Marienthal-Jenfeld als ,Besonderer Siedlungs-
raum* und Stadtrandkern Il. Ordnung ausgewie-
sen. In diesem unmittelbar an Hamburg angren-
zenden ,Besonderen Siedlungsraum® soll sich die
weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde
Barsbuttel konzentrieren (vgl. Amtsblatt flr
Schleswig-Holstein 1998, S. 780). Als Stadtrand-
kern Il. Ordnung bildet der Ortsteil Barsbittel
einen ,Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung® im
Planungsraum | (a.a.0., S. 767) und hat damit die
Aufgabe ,durch eine vorausschauende Bodenvor
ratspolitik und durch eine der zukinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Ge-
meinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht [zu] werden® (ebd.).
Der Bau der im Planfeststellungsverfahren befindlichen Stidumgehung Barsbittel, der fir das Plan-
gebiet Entlastungen von Verkehrslarm nach sich ziehen wiirde, wird im Regionalplan als ,dringend
erforderlich* (a.a.0., S. 780) bezeichnet (vgl. hierzu auch das Entwicklungsgutachten Stdstorman).

3.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | zeigt fur den Plangeltungsbereich keine beson-
deren Kennzeichnungen.

4. Entwicklung aus kommunalen Planungen

4.1 Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan (21. Anderung)

Der Flachennutzungsplan wird fur den Plangel-
tungsbereich in einem parallelen Verfahren gean-
dert. Mit der Anderung werden die Flachen entlang
der Hauptstrale als gemischte Bauflachen (M)
dargestelit (vorher WA) und die Flachen entlang
des Soltausredder als Wohnbauflachen (W) (vor-
her WR). Damit entspricht der Bebauungsplan den
Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan.

In der Begrlndung zum Fl&chennutzungsplan
werden fUr den Bereich an der Hauptstrale ,im
wesentlichen zwei- bis dreigeschossige Baufor-
men mit Dichten zwischen 0,5 bis 0,7" vorgeschla-
gen. Flr den Bereich zwischen Hauptstralte und
dem Ortsrand im Bereich Soltausredder wird eine
Bebauung vorgeschlagen, die ,Uberwiegend
zweigeschossig mit Dichten zwischen 0,4 und 0,5°
(Flachennutzungsplan, Unterpunkt 7, Siediungs-
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Gemeinde Barsbittel Bebauungsplan 1.41 Begriindung

entwicklung) ist. Die Festsetzungen im Bebauungsplan nehmen diese Abstufung auf. Im ruckwartigen
Bereich wird das MafR der Nutzung allerdings geméaf dem dortigen Bestand beschrénkt. An der Haupt-
stralle gehen die Festsetzungen — entsprechend der mittierweile im Umfeld an der Hauptstrafie vollzo-
genen Bebauung — Uber die Empfehlungen aus dem FNP hinaus.

4.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan (gednderte Fassung
von 1998) ist das Plangebiet entspre-
chend der tatsachlichen Nutzung als
besiedelte Flache (Biotop-/Nutzungstyp)
im Zusammenhang mit den jeweils be-
nachbarten bebauten Grundsticken
dargestellt. Die Eiche an der Einmin-
dung Soltausredder ist im LP als land-
schaftsbestimmender Einzelbaum ein-
gestuft. Vorrangige Flachen fur den
Naturschutz sind fur das Gebiet ent-
sprechend der innerortlichen Situation
im LP nicht verzeichnet. Im Entwurf ist
die Anlage bzw. Erganzung von straflen-
begleitenden Baumreihen sowohl ent-
{ lang Soltausredder als auch entlang der
Hauptstrale als Planungsziel formuliert.
Aus den Darstellungen des Entwurfs-
plans des Landschaftsplans ergeben
sich sonst keine weiteren planerischen
Vorgaben.

5. Bestand auBerhalb und innerhalb des Plangeltungsbereichs und
Auswirkungen auf die Planung

5.1 Derzeitige Nutzung und Bebauung

Die Bebauung entlang des Soltausredder nérdlich der Anliegergrundstiicke der Hauptstralle besteht
aus Einzel- und Doppelhausern aus der Zeit der Wende des 19. und 20. Jahrhunderts bis heute. In der
ersten Reihe ist — abgesehen von einigen etwas riickversetzten Gebauden — eine fast vollstandige
stralRenbegleitende Bebauung vorhanden. Zu einem erheblichen Teil sind die Grundstiicke mit Hilfe
privater sogenannter ,PfeifenstielerschlieBungen” auch rickwartig bebaut. Die Gebaudehbhe betragt
durchgangig ein Geschoss mit z.T. Flachdachern, aber tberwiegend mit ausgebautem Dachgeschoss.
Vom Erscheinungsbild her Uberschreitet das Gebaude Soltausredder 10b dieses Mal} scheinbar um
ein Geschoss. Jedoch auch dieses Gebaude wurde nach §34 BauGB als eingeschossiges Gebaude
genehmigt und errichtet. Das aus der Umgebung abzuleitende MaR der baulichen Nutzung nach §34
BauGB im Bestand betragt demnach ein Geschoss. In einigen der Wohngebaude entlang des Soltaus-
redder sind zusatzlich Biros bzw. Praxen von Freiberuflern untergebracht sowie zwei geschaftliche
Erdgeschossnutzungen (Friseur, Bestattungsinstitut).

Die Bebauung entlang der Hauptstrale stammt aus der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts und zeigt
gegeniiber der Hauptstrale eine zweigeschossige, offene Bauweise. Mit Ausnahme der Tankstelle
sind samtliche Gebaude zumindest teilweise wohngenutzt. Ostlich des Soltausredder befinden sich
zwei Laden im Erdgeschoss (Imbiss, Immobiliendienstleister).

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Grundschule Barsbittel. Im weiteren Verlauf
des Soltausredder schlieRen sich das kommunale Hallenbad sowie die Integrierte Gesamtschule Bars-
buttel an. Des weiteren grenzt das Plangebiet an Wohngebiete mit Uberwiegend Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauung. Im Westen des Plangebiets befinden sich auf einer enemaligen Hofstelle zwei
jungere freistehende Geschosswohnungsaniagen. Ostlich angrenzend an der Hauptstralle befindet
sich ein gemischt genutztes Gebaude mit einem Supermarkt im EG und Wohnungen im 1. Ober-
geschoss / Dachgeschoss.

PPL - Planungsgruppe Prof. Laage - Gesellschaft fir Hochbau, Stadtebau und Forschung 5
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Die gegenuberliegende StraRenseite der Hauptstrale zeigt westlich der StraReneinfahrt Am Akku ein
ca. 15 m tiefes, vom Erscheinungsbild her dreigeschossiges Eckgebaude mit einem Supermarkt im
EG und im wesentlichen Wohnungen in den sonstigen Geschossen. Ostlich der Einfahrt Am Akku foigt
ein durch die Gemeinde genutztes Geb&ude der Feuerwehr und Polizei sowie im Anschluss daran eine
Ladenzeile mit Wohnungen im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss.

Die Strafenkreuzung Hauptstrale / Soltausredder / Am Akku wird durch ein Planfeststellungsverfah-
ren im Zuge der Umgehung Barsbattel Uberplant. Die StraBe Am Akku soll in diesem Zuge als Verbin-
dungsstrale zwischen Hauptstrae und Umgehung ausgebaut werden. Die neu sortierten Verkehrs-
strome werden mit einer geplanten Lichtsignalanlage und entsprechenden Anderungen der Stralen-
profile bzw. deren Abbiegeregelungen aufgefangen. Die Planungen der Kreuzung mit Stand vom Mai
2002 sind bisher im Bebauungsplanverfahren bericksichtigt.

5.2 Situationsanalyse Landschaft

5.2.1 Natiirliche Gegebenheiten

Die naturlichen Gegebenheiten sind aufgrund der innerdrtlichen und Gberbauten Lage Uberpragt. Fur
die Boden ist angesichts der Bebauung davon auszugehen, dass im Bereich der Geb&ude und der
befestigten Flachen die Bodenfunktionen zum grokten Teil verloren gegangen sind. Aus der Sicht des
Naturschutzes handelt es sich bei den Béden um solche mit aligemeiner Bedeutung.

Die das Gebiet heute pragenden Vegetationsbestsnde sind iiberwiegend durch die Siedlungstatigkeit
entstanden. Reste der heutigen potentiell natiirlichen Vegetation bzw. der historischen Landschaft der
Geest sind in den Baugebieten nicht mehr enthalten. Lediglich die Eichen an der Ostgrenze des Plan-
gebietes konnten Uberhalter eines ehemaligen Knicks und damit ein landschaftiiches Relikt sein.

Der gesamte Baumbestand mit mehr als 20 cm Stammdurchmesser ist durch den Vermesser aufge-
nommen worden. Die Baume sind entsprechend ihres Kronendurchmessers im Bestandsplan darge-
stellt. Der unter die Baumschutzsatzung der Gemeinde Barsbittel fallende Baumbestand ist im Be-
standsplan gesondert gekennzeichnet. Bei den vorhandenen Laubbaumen handelt es sich Uberwie-
gend um Eichen, Buchen, Ahorne, Birken und Pappeln. Daneben existieren in den Gartenflachen Be-
stande an Koniferen (Fichten, Kiefern, Tannen), von denen der Bestandsplan nur die machtigsten
zeigt.

Die machtigsten Baume innerhalb des Plangebietes weisen Stammdurchmesser von 50-70 cm und
Kronendurchmesser von 10 m auf. Herausragend ist die Eiche an der Einmindung des Soltausredders
mit 110 cm Stamm- und 22 m Kronendurchmesser. Anfang des Jahres 2002 wurde die Eiche aller-
dings erheblich zurickgeschnitten, so dass die Kronenausdehnung sich derzeit geringer darstelit als
zur Zeit der Vermessung.

Sowohl fir die 0.g. ca. 100-150-jahrige Eiche als auch flr zwei weitere ca. 40 Jahre alte Ahorne im
Bereich der Tankstelle wurde planungsbegleitend ein Baumgutachten erstelit, um fur diese exponier-
ten Standorte vor dem Hintergrund der geplanten baulichen Veranderungen genauere Kenntnisse tber
die Vitalitat und die Standsicherheit der Baume zu erhalten.

StraRenbaume sind im Plangebiet nur abschnittsweise mit den o.g. in jungerer Zeit gepflanzten Linden
entlang Soltausredder vorhanden; entlang der HauptstraRe existieren neben den o.g. in diesem Ab-
schnitt keine StraRenbaume im 6ffentlichen Raum.

Das Landschaftsbild bzw. Ortsbild ist im Plangebiet sehr unterschiedlich gepragt. Wahrend die Fla-
chen entlang des Soltausredders durch die Vorgartenflachen zumeist einen gartnerischen Eindruck
vermitteln, sind die zur HauptstraRe ausgerichteten Raumkanten stadtischer gepragt. Positiv wirkt hier
allerdings der markante Baumbestand auf den Grundsticken. Der Straenraum des Soltausredders
wirkt trotz der vorhandenen Baumpflanzungen recht weitlaufig und ungegliedert, zumal auch aus den
angrenzenden Vorgarten nur wenig Grof3griin den StraRenraum durchgrant.

5.2.2 Ubergeordnete Schutzanspriiche

Flachige Schutzanspriiche gemaR LNatSchG bestehen fur das Plangebiet nicht. Geschitzte Biotope
gemal § 15 a oder b LNatSchG existieren im Plangebiet ebenfalls nicht. Zu beriicksichtigen ist jedoch
die Baumschutzsatzung der Gemeinde: Nach der geanderten (noch im Verfahren befindlichen) Sat-
zung sind Baume mit einem Stammumfang von mehr als 150 cm (gemessen in 1 m Hohe) sowie
mehrstammige Baume mit mindestens einem Stamm mit einem Stammumfang von 95 cm geschitzt.

PPL - Planungsgruppe Prof. Laage - Geselischaft fir Hochbau, Stadtebau und Forschung 6
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Ausgenommen sind Nadelbaume, Obstbaume, Birken und Pappeln. Die im Plangebiet vorkommenden
geschitzten Baume sind in der Planzeichnung des grinplanerischen Fachbeitrags1 gesondert gekenn-
zeichnet.

5.3 Nachbarschaftsbelange

Die Belange der Nachbarschaft werden durch Neuausweisungen im Bebauungsplan nicht beruhrt. Die
Ausweisung von Mischgebieten ist mit der textlichen Festsetzung verbunden, dass alle Nutzungen, die
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den angrenzenden Wohngebieten beeintrachtigen kénnten,
ausgeschlossen sind.

Im Bereich der Hauptstrale / Soltausredder (Teilgebiete D1, D2 und B6) kommt es durch das Einbe-
ziehen der Flurstiickes 23/3 und 27/10 zu einer Uberplanung und somit in diesem Teilbereich zu einer
Aufhebung des Bebauungsplanes Barsbuttel 1.3.

6. Stadtebauliches Konzept

6.1 Nutzungskonzept

Bereich Soltausredder

Der Bereich Soltausredder abseits der Hauptstrafle ist ein durchgriintes Wohngebiet mit iberwiegend
Einzel- und Doppelhausern, deren Wohnungen ublicherweise einen direkten ebenerdigen Bezug zu
einem verhaltnismagig groRen Garten aufweisen. Mit der Ausweisung als eingeschossiges Allgemei-
nes Wohngebiet (WA 1) wird die beschriebene Qualitat gesichert. In den ruckwartigen Teilgebieten
sind samtliche Nutzungen auRer dem Wohnen und den dazugehoérigen auf Teilbereiche beschrankten
Nebenanlagen nach §14 (1) BauNVO ausgeschlossen, um zu verhindern, dass es — z.B. durch ein
erhohtes Verkehraufkommen — zu Beeintrachtigungen der Wohnqualitat im vorderen oder riickwarti-
gen Bereich kommt. In den vorderen Teilgebieten sind auler dem Wohnen und den zugehérigen Ne-
benanlagen nach §14 (1) BauNVO auch kleinere Ladeneinheiten (bis 60 gm) bzw. kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zulassig. Alle weiteren in §4 (2 und 3) BauNVO genannten Nutzungen sind
ausgeschlossen, da sie dem Charakter des Gebietes nicht entsprechen bzw. hierfur gezielt die Haupt-
strale als Standort stadtebaulich bevorzugt werden soll. Eine Ausweisung als Reines Wohngebiet
ware u.a. jedoch aufgrund der Vorbelastungen aus Verkehrskarm nicht zulassig.

Bereich Hauptstrale

Durch den Bau der Umgehungsstrae und dem damit verbundenen Ausbau der Stralle Am Akku als
Verbindungsstiick zwischen HauptstraBe und Umgehungsstrale wird der Einfahrtsbereich des Sol-
tausredder und die angrenzende Bebauung an der Hauptstrale starker in den Blickpunkt gertickt und
gerat zu einer von drei Zufahrts- und Eingangssituationen in den Ortsteil Barsbattel. Damit &ndert sich
auch das Standortpotenzial weiter zugunsten von geschaftlichen Nutzungen. Auch in der Bestandssi-
tuation ist anhand der Nutzungen in der Nachbarschaft bereits zu erkennen, dass eine dkonomisch
hsherwertige Ausnutzung der Grundstiicke sowohl nach §34 BauGB als auch auf Basis von Bebau-
ungsplanen maglich ist. In der Nachbarschaft befinden sich bereits heute Laden im Erdgeschoss, die
Bauweise ist zu einem groRen Teil geschlossen und vom Erscheinungsbild her Gberwiegend drei-
geschossig. Stadtebaulich ist eine solche Entwicklung auch fur das Plangebiet zu beflirworten, wes-
halb der Hauptstralenbereich im Bebauungsplan als Mischgebiet dargestellt und mit einer zuléssigen
Ausnutzung von zwei Geschossen plus Dachgeschoss bzw. Staffelgeschoss versehen ist.

Fur die Mischgebiete entlang der Hauptstrafie wird die Zulassigkeit von Tankstellen ausgeschlossen,
d.h. die bisher im Plangebiet ansassige Tankstelle wurde ,auf den Bestand gesetzt’. Diese Festset-
zung wurde vor dem Hintergrund getroffen, dass eine Aufgabe der Nutzung an diesem Standort kon-
kret geplant ist sowie eine Tankstellennutzung dem zukinftigen Charakter des Gebietes entgegenste-
hen wiirde. Aus planungsrechtlichen Griinden wird der Bereich jedoch fir den Satzungsbeschluss als
Flache mit besonderem Klarungsbedarf aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Gemaf Altlas-
tenerlass des Landes Schleswig-Holstein darf ein Bebauungsplan die durch ihn ausgel6sten Nut-
zungskonflikte nicht unbewaltigt lassen. Es ist nicht zuléssig im Bebauungsplan festzusetzen, dass die
Nutzung erst nach der Sanierung der Bodenbelastung aufgenommen werden darf, fur die vorherige
Bodenuntersuchungen erforderlich sind.

Diese sind auf Grund der beengten Situation der technisch nachgeristeten Tankstelle wegen der
komplexen Rohrfuhrungen und Abdichtungen im Untergrund der Tankstelle vor Nutzungsaufgabe und

* Der grinplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan 1.41 ist im Fachbereich Bau und Finanzen der Gemeinde Barsbittel
einzusehen und kann bei Bedarf von den Tragern 6ffentlicher Belange angefordert werden.
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vollstandiger Leerung der Tanks nicht méglich ohne Risiko damit erst eine Bodenbeeintrachtigung
herbeizufuhren.

6.2 Bebauungs- und Gestaltungsziele

Bereich Soltausredder

Das Hauptmotiv fir die stadtebauliche Struktur des Soltausredder ist die Einhaltung einer ersten Bau-
reihe direkt an der Strafe und lediglich einer zweiten Baureihe in der Grundstickstiefe, wie es der
Bestand bereits vorgibt. Die Nachverdichtungspotenziale, die mit dem Bebauungsplan festgeschrieben
werden, fugen sich in diese Struktur ein. Dabei ergeben sich vor allem in der zweiten Baureihe Mog-
lichkeiten fur eine Neubebauung. Weiterhin bestehen Anbau- bzw. Neubaupotenziale in der ersten
Reihe am Soltausredder. Um den oben bereits beschriebenen Charakter eines durchgrinten Wohn-
gebiets mit einem zumeist direkten, ebenerdigen Gartenbezug der Wohneinheiten zu sichern, sind im
Soltausredder nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Die festgesetzte GRZ im Soltausredder von
0,25 entspricht im Mittel der bestehenden Bebauung eines Regelgrundstiickes am Soltausredder, also
einer in der halben Tiefe geteiiten ,Urparzelle®. Zur Vermeidung einer baulichen Verdichtung, die dem
stadtebaulichen Charakter des durchgriinten Wohngebiets nicht entspricht und mit unangemessenen
verkehrlichen Folgen verbunden ware, sind die Anzahl der Wohnungen gemaR §9 (1) Nr. 6 BauGB auf
zwei pro Gebaude begrenzt und Doppelhduser nur zulassig, sofern jeder Doppelhaushalfte ein Grund-
stiick von mindestens 400gm verbleibt. Um die Uberwiegende Struktur der Bebauung weiterzuentwi-
ckeln und eine dritte Baureihe nicht entstehen zu lassen, sollen Doppelhduser nicht senkrecht in die
Tiefe eines Grundstiicks, sondern parallel zur StraRenbegrenzungslinie entwickelt werden. Die Bau-
fenster sind so bemessen, dass eine Verschattung nachbarlicher Freiflachen weitgehend ausge-
schlossen ist.

Bereich Hauptstrale

Durch den Bebauungsplan sollen die Entwicklungspotenziale des Standorts gezielt gelenkt und damit
auf den Bereich der HauptstraRRe konzentriert werden. Eine Nachverdichtung an der Hauptstrale soll
deshalb in einem geregelten MaRe erméglicht werden. Konkret bedeutet dies eine zweigeschossige
Bebauung mit einer GRZ zwischen 0,25 und 0,45 in offener Bauweise und einer Bautiefe bis zu 12
Metern auf der bestehenden Grundstiicksstruktur. Uber die Zweigeschossigkeit ist der Dachausbau in
normalem Umfang bzw. ein Staffelgeschoss von max. 0,75 des 1. OG erlaubt. Gerade im Hinblick auf
den Ausbau der Strale Am Akku und die damit verbundene Eingangssituation nach Barsbuttel von
Stiden, die der Standort zukunftig bekommt, erscheint eine héhere Ausnutzung der Grundstucke an-
gemessen. Auf den einzelnen Grundstiicken an der Hauptstrale sind An-, Um- und Neubauten mog-
lich, die zu einer Ausdehnung der Bruttogeschossfléche fithren und so auch durchgangige Ladennut-
zungen maglich machen. Eine Uberverdichtung mit faktischer Dreigeschossigkeit wird durch die Fest-
setzungen aber ausgeschiossen. Andererseits ware nach § 34 die Dichte ohnehin méglich.

Mit der Ausweisung der Baufenster wird durch Abstande bzw. Ruckspringe zum Baumbestand auf die
Erfordernisse des ortsbildpragenden Baumbestands Rucksicht genommen. Die Rdume um den erhal-
tenswerten Baumbestand herum kénnen bei entsprechender Gestaltung Aufenthaltsqualitaten errei-
chen, die eine 6ffentliche Nutzung nahe legen.

Direkt an der Hauptstrae sind wegen des hohen Verkehrsaufkommens und des Platzmangels auf-
grund der kreuzungsnahen Lage keine Steliplatze moglich, daher ist in den Teilgebieten entlang der
HauptstraRe die Herrichtung von Tiefgaragen grundsatzlich zulassig. Die herstellbaren Zufahrien von
der Hauptstrale sind auf die bestehenden Einfahrten zu den Grundstucken beschrankt. Die derzeit
bestehende Zufahrt zum Eckgrundstiick 14/22 ist durch Festsetzung an die westliche Grundsticks-
grenze verlegt, so dass sie mit der Zufahrt zum Grundstiick 14/23 gebundelt ist. Moglich sind auch
Zufahrten vom Soltausredder durch die aktuellen seitlichen Abstandsflachen.

Griine Mitte Soltausredder

Der StraRenraum des Soltausredder soll durch gestalterische MaRnahmen in drei unterschiedliche
Teile gegliedert werden, um damit den Wohngebiets-Charakter der Stralle zu unterstitzen und die
Aufenthaltsqualitat zu erhohen. Kern der Uberlegungen ist eine sogenannte “Griine Mitte" im Bereich
Soltausredder 5 bis 7 auf der westlichen und Soltausredder 10b bis 12 auf der ostlichen Seite. Durch
Bepflanzungen und/oder Pflasterwechsel etc. soll die Blickachse des geradeauslaufenden Soltaus-
redder ,gebremst* bzw. unterbrochen und so der Eindruck einer WohnstralRe verstarkt werden. Die
PflanzmaRnahmen solien gemaf den Festsetzungen im Plan auf privatem Grund durchgefthrt werden
und sind von der Gemeinde finanziell zu tragen. Eine Aufhéhung der Fahrbahn ist wegen Bus- und
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landwirtschaftlichen Verkehrs nicht moglich. Weiterhin ist bei der Ausarbeitung fur diesen Bereich zu
beachten, dass der Soltausredder als HaupterschlieBung fur die 1GS Barsbattel dient und auch als
Zufahrt zum Hallenbad genutzt wird, trotzdem ist eine verhaltene Fahrweise im Sinne gegenseitiger
Rucksichtnahme Ziel der Planung.

Das Gebaude Soltausredder 5 kann gemaR Ausweisung des betreffenden Baufensters im Falle eines
Neubaus aus der StraRenflucht zurlickversetzt werden und wiirde dann die jetzt schon bestehende
Aufweitung des Bebauungsrandes des Soltausredders an dieser Stelle komplettieren. Vom Prinzip der
durchgehenden straRenbegleitenden ersten Bebauungsreihe wird hier bewusst abgewichen, um die
durch den Bestand vorgegebene getffnete Situation in eine stadtebauliche Qualitat umzuwandeln.

7. Inhalt der Planzeichnung

7.1 Bauliche Gestaltung

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften dienen der Eingliederung der erganzenden Be-
bauung in den Bestand und sollen eine ortstypische Pragung des Gebiets fordern. Hierbei werden
Elemente des umgebenden Bestands aufgenommen und Untypisches ausgeschlossen. Die Gestal-
tungsvorschriften beziehen sich hauptsachlich auf die Dacher der Gebaude.

7.1.1 Dachausbildung

Bei eingeschossigen Gebauden bestimmt die Ausbildung des Daches erheblich den Gesamteindruck
der Gebaude. Zur Erreichung einer hinreichend geordneten Strallenansicht sind die Gestaltungsvor-
schriften fur die Dacher der ersten Reihe am Soltausredder enger gefasst als in der zweiten Reihe. In
der ersten Reihe zur StraRe sind nur Satteldacher und Unterarten von Satteldéchern mit einer Dach-
neigung von mindestens 30° und maximal 45° zulassig. In der zweiten Reihe sind die Regelungen
aufgeweitet indem auch Walmdéacher oder begrinte Dacher mit einer geringen Dachneigung zuléssig
sind.

In den Mischgebieten soll — gemaR dem gestalterischen Prinzip der Ausbildung einer ablesbaren Bo-
denzone, einer Mittelzone und einer Dachzone von Gebauden — das dritte Geschoss (Dachgeschoss)
als eigenstandig ausgebildetes Geschoss (auch Staffelgeschoss) von auen deutlich als ,abgesetzt”
erkennbar sein. Deshalb ist bei einem Staffelgeschoss ein Rucksprung zur Hauptstrae von mindes-
tens einem Meter festgesetzt, bzw. eine Ausbildung als (geneigtes Sattel-)Dach.

7.1.2 Firstrichtungen

fn den straRenangrenzenden Teilgebieten entlang des Soltausredder (Allgemeine Wohngebiete) ist
eine Hauptfirstrichtung in Nord-Sud-Richtung allgemein vorgeschrieben, um ein hinreichend geordne-
tes StraRenbild zu erreichen bzw. zu verstarken, das die wesentlichen Merkmale des Bestands auf-
nimmt. Ausnahmen davon bilden die Grundsticke im Teilgebiet B4, deren Haupffirstrichtungen dem
Bestand entsprechend freigestellt sind. Im riickwartigen Bereich ist die Hauptfirstrichtung im Teilbe-
reich A1 ebenfalls in Nord-Stid vorgeschrieben, um die gegenseitigen Blickbeziehungen in den nach-
barschaftlichen Garten durch eine einheitliche Stellung der Neubauten méglichst zu minimieren.

In den Mischgebieten sind die Hauptfirstrichtungen z.T. ebenfalls strallenparallel angeordnet bzw.
werden um die Eckgrundsticke herumgefuhrt.
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7.1.3 Héhenbegrenzung

Abbildung 4: Gelé&ndeh&hen im Plangeltungsbereich

In der Planzeichnung sind Trauf- und Firsthéhen-
begrenzungen aus Grunden der maRstablichen
Einpassung von Gebauden und um einer Uber-
mafigen Verschattung nachbarschaftlicher Fla-
chen vorzubeugen festgesetzt. Die
Traufhéhenbegrenzung im Soltausredder bezieht
sich Uberwiegend auf eingeschossige Gebaude
und betragt 3,5 m, was den bestandsmaRig
vorkommenden Gebé&udetypen entspricht. Die
Firsthéhenbegrenzungen von 8,50 m fir ein-
geschossige sowie 10,25 m flr zweigeschossige
Gebaude (ber Oberkante Fertigfulboden
Erdgeschoss gilt far den gesamten
Geltungsbereich. Die Hohenbegrenzungen erlau-
ben ausreichend Flexibilitadt, um die aus

stadtebaulichen Grinden festgesetzten
Gebaudetypen in individueller Ausfuhrung unter-
zubringen.

Wegen des Nordost-Sudwest-Gefélles im Gebiet ist das Mal der Oberkante ErschlieBungsflache fir
ruckwartige Gebaude in den Festsetzungen an die Topographie angepasst. Die maximale Héhe O-
berkante FertigfulRboden ist festgesetzt, um nachbarschitzend zu gewéhrleisten, dass der Einzel-
hauscharakter mit Erdgeschoss und Dachgeschoss nicht durch wohnrauméhnliche Kellergeschosse
verfalscht wird. In den Mischgebieten wird durch die Festlegung einer niedrigen Sockelhdhe sicher-
gestellt, dass Zugange zu den Gebauden unaufwendig durch Rampen barrierefrei und somit alten-,
rollstuhl- und kinderwagengerecht ausgebildet werden kénnen.

7.1.4 Materialien und Farben

Die Gestaltungsfestsetzungen zu Materialien und Farben beziehen sich ausschlieBlich auf die Da-
cher. Fir die Teilgebiete der ersten Reihe entlang des Soltausredder (Aligemeine Wohngebiete) ist
eine Eindeckung mit Dachsteinen in den Farben rot bis rotbraun oder schwarz bis anthrazitfarben
definiert, um ein durchgéngig farblich tragendes Stralenbild der Dachfléchen zu erreichen. In jedem
Falle sind unglasierte Dachsteine zu verwenden, da glasierte Steine ein Einzelgebaude zu sehr her-
vorheben wirden.

In den Mischgebieten sind zuséatzlich auch Metall- und Grundacher zuldssig, um die individuelle Aus-
gestaltungsmaglichkeiten der z.T. als Geschaftshduser nutzbaren Gebaude zu erhéhen. Vorzugswei-
se sollten rote bis rotbraune Dachsteine verwendet werden, damit die vorhandene Bebauung mit ro-
ten Dachern an der Hauptstralle in westlicher und sud-6stlicher Richtung vom Plangebiet aus, im
Sinne einer Ensemblewirkung aufgegriffen wird.

7.1.5 Baugrenzen

Die Ausweisung der Baufenster orientiert sich in der ersten Baureihe am Bestand und nimmt diesen
vollstandig auf. In den rlckwartigen Grundstlicksbereichen wird durch die Baugrenzen ein Bereich fiir
eine zweite Baureihe definiert. Obwohl die Baugrenzen hier teilweise als sogenanntes Baufenster
uber die vorhandenen Grundstlcksgrenzen hinweggezogen sind, sind die erforderlichen Abstands-
flachen gemaR LBO einzuhalten. Eine Bebauung bis an die Grundstiicksgrenze ist also auch dann
nicht zulassig, wenn das Baufenster Gber die Grundsticksgrenze hinweglautft.
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7.2 ErschlieBung

7.2.1 ErschlieBung fiir den Kraftfahrzeugverkehr (MIV und OPNV)

Der Soltausredder dient als ¢ffentliche ErschlieRungsstrale fur die direkten und die rickwartigen An-
lieger, wobei der Zufahrten zu den riickwartigen Grundsticken auf privatem Grund erfolgen. Der Sol-
tausredder hat uberdies — gemeinsam mit der Falkenstrae / Hinterm Garten ~ eine Zufahrtsfunktion
zu verschiedenen offentlichen Einrichtungen (Hallenbad, Grundschule, Gesamtschule, Sportplatze
sowie Parkplatze fur Wanderer), wobei der Soltausredder zuséatzlich als Durchfahrt fur den Schulbus
(Linie 337) dient. Auf dieser Linie werden auch Gelenkbusse eingesetzt. Da diese Schulbuslinie au-
Rerhalb Barsbutte!ls weitere Schulen bedient, liegen die Fahrplantrassen in Anpassung an die jeweili-
gen Schulanfangs- und —endzeiten unveranderbar fest. Die Umgestaltungsmafinahmen innerhalb des
Soltausredders sind deshalb so geplant, dass daraus keine Anderungen der Fahrzeiten / Fahrplantras-
sen resultieren.

Neben den Schulkindern, die den Soltausredder zu Ful oder per Fahrrad durchqueren, nutzen auch
Naherholungssuchende den Weg durch den Soltausredder, um in die siedlungsnahe offene Feldflur zu
gelangen. Der Soltausredder ist demnach ein vielfaltig und phasenweise stark frequentierter Strallen-
zug, dessen Nutzer unterschiedliche Schutzanspriiche genielen. Um diesem komplexen Aufgabenfeld
durch die Gestaltung der StraBe gerecht zu werden, bleiben die bestehenden verkehrsberuhigenden
MaRnahmen (versetztes Langsparken mit Begegnungsflache als ,Grine Mitte*, Baumpfianzungen im
Wahrnehmungsbereich des Autofahrers) im wesentlichen erhalten und werden um weitere den
StraRenraum strukturierende Elemente (vgl. hierzu 6.2 Bebauungs- und Gestaltungsziele, Grine Mitte
Soltausredder) erganzt. Dabei wurde die Begegnungsflache im StralRenraum etwa um die eigene Lan-
ge nach Norden verschoben. Damit wurden die ¢ffentlichen Parkplatze nachfragegerecht starker in
den Sudteil verschoben. Zusatzlich wird fir den Fall, dass erhebliche Verkehrsstrome in die Mischge-
biete des Plangebiets Uber den hauptstraBennahen Bereich des Soltausredder abgewickelt werden,
vorgeschlagen, den Ubergang zum wohngepragten Bereich der Strale an geeigneter Stelle durch eine
Fahrbahnverengung bzw. einen Belagwechsel abzugrenzen.

Die Erschliefung der Anlieger an der HauptstraRe uiber die Hauptstrale als vielbefahrenem Verkehrs-
weg erscheint bei einer Zunahme der baulichen Dichte auf diesen Grundstiicken aus verkehrlichen
und stadtebaulichen Grinden nicht mehr unbedingt empfehlenswert. Deshalb wird durch den Bebau-
ungsplan die Maglichkeit geschaffen, die Stellplatze, soweit gewiinscht, auch in Tiefgaragen unterzu-
bringen und die Zufahrt iber den Soltausredder bzw. gebundelt mit der Erschlieung der westlich an
das Plangebiet angrenzenden Anliegergrundstiicke zu organisieren. Zum Teil sind nachbarschaftliche
Einigungen notwendig, um die Vorgabe bzw. Option dieser Zufahrten realisieren zu kénnen. Die be-
stehenden Zufahrten bleiben aber als Option und Bestand auch fur Tiefgaragen erhalten.

7.2.2 Private Stellpldtze und Parkplatze

Die privaten Stellplatze in den Teilgebieten A1, A2, A3, B1, B2, B3, B4, B5 sind auf den Grundstiicken ge-
maR den textlichen Festsetzungen und planerischen Darstellungen oder innerhalb der Uberbaubaren
Flachen unterzubringen, die bis zu 3 m Uberschritten werden kénnen. So sollen nachbarschaftliche
Beeintrachtigungen durch die Platzierung von Stellplatzaniagen im extrem ruckwartigen Gartenbereich
verhindert werden. Die maximale Uberschreitung von 3m sichert die Mdglichkeit, Garagen und Car-
ports auch im seitlichen Grenzabstand zwischen Baufenster und Grundstucksgrenze errichten zu kén-
nen. Steliplatze, Garagen und Carports sollen bis auf Teilgebiet xy (Soltausredder 10b — 12) nicht im
Vorgartenbereich am Soltausredder untergebracht werden, um der bestehenden Wahrnehmung des
StraRenraums als sozial kontrollierter durchgrinter Wohnstrae mit innerértlichen ErschlieBungsfunk-
tionen nicht entgegenzuwirken.

Der Soltausredder weist 17 in der Plandarstellung nummerierte éffentliche Parkplatze auf. Ausgehend
von maximal 60 Wohnungen, die im Plangebiet als Anlieger des Soltausredder zu rechnen sind, ergibt
sich damit ein ausreichender Anteil von 0,28 offentlichen Stellplatzen pro Wohnung im Plangebiet.

Im Bereich HauptstraBe sind auf Basis der Planung fir das Planfeststellungsverfahren der
Umgehungsstrale keine dffentlichen Parkplétze vorgesehen. Im Falle von NeubaumaRnahmen sind
die gemaR Stellplatzeriass des Landes Schieswig-Holstein notwendigen Stellplatze samtlich auf den
privaten Grundstiicken nachzuweisen. Dieser Nachweis kann auch mithiife von Tiefgaragen bzw.
Kellergaragen erfolgen.
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7.2.3 FuBB- und Radwege

Die FuBRwege im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind von der Fahrbahn im Soltausredder ge-
trennt. Gesonderte Radwege sind im Soitausredder u.a. wegen der Tempo-30-Zone nicht vorhanden.
In der Hauptstralle gibt es einen stralenbegleitenden Radweg (sogenannter Bordsteinradweg), der in
seiner Fiihrung nach Umbau der Kreuzung leicht in den Soltausredder verschwenkt wird.

7.3 Ver- und Entsorgung

Der Anschluss an das Versorgungsnetz der Hamburger Wasserwerke, der Hamburger Gaswerke und
der Schleswag ist bereits vorhanden. Bei Neubauten in der zweiten Reihe sind die entsprechenden Zu-
und Ableitungen herzustellen. Der Bebauungsplan gibt fur die Lage von zwei gemeinschaftlichen Er-
schlieungen fur die rickwartigen Bereiche der Flurstucke 19/22, 317/19, 318/19, 319/19 Empfehlun-
gen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte oder die anteilige Realteilung fur einen gemeinschaftlichen
Zufahrtsweg.

Die ruckwartig in zweiter Reihe gelegenen Grundsticke kénnen nicht direkt von der Muilabfuhr
angefahren werden. Die Millbehalter bzw. —gefaRe werden daher an den Abholtagen von den
Bewohnern auf dem Birgersteig am Fahrbahnrand abgestellt und nach Entleerung wieder abgeholt.

7.4 Schmutzwasserentsorgung

Alle entsorgungstechnischen Einrichtungen, Leitungen und Anlagen sind im Gebiet vorhanden und
werden vom Zweckverband Sudstormarn verwaltet.

7.5 Umweltvorsorge: Larmschutz

In der 1. Baureihe entlang der Hauptstrale (Mischgebiet) und des Soltausredder (aligemeines Wohn-
gebiet) werden die Orientierungswerte tags gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A) fur
allgemeine Wohngebiete bzw. von 60 dB(A) fur Mischgebiete an den straRenzugewandten Gebadude-
fronten generell und an den Seitenfronten teilweise iberschritten.

Dies gllt sowohl fiir die ebenerdigen AuRenwohnbereiche (vgl. Anlage 2 der Larmtechnischen Untersu-
chung) als auch fir die Gebaudefronten (vgl. Anlage 3.1 bis 3.3 der Larmtechnischen Untersuchung).
Die gleiche Aussage trifft auch fur den Nacht-Orientierungswert von 45 dB(A) fir allgemeine Wohnge-
biet bzw. von 50 dB(A) fur Mischgebiete im erhdhten Ausmal bezuglich der Seitenfronten zu (vgl. An-
lage 3.4 bis 3.6 der Larmtechnischen Untersuchung).

Die Beurteilungspegel mit Uberschreitung der Orientierungswerte betragen im Einzelnen:
- 1. Baureihe entlang der HauptstraBe (Ml) an den straRenzugewandten Fronten

in den ebenerdigen AuBenwohnbereichen ca. 65,2 — 69,8 dB(A),
an den Gebé&udefronten ca. 63,4 — 67,5 dB(A) tags und 56,0 — 60,0 dB(A) nachts,
. Baureihe entlang der Hauptstrale (Ml) an den Seitenfronten

in den ebenerdigen AuRenwohnbereichen ca. 60,1 — 66,4 dB(A),

an den Gebaudefronten ca. 60,1 ~ 65,5 dB(A) tags und 50,8 — 58,0 dB(A) nachts,
Baureihe entlang des Soltausredders (WA) an den straenzugewandten Fronten

in den ebenerdigen AuRenwohnbereichen ca. 56,7 — 63,0 dB(A),

an den Gebaudefronten ca. 55,1 — 61,0 dB(A) tags und 46,5 — 53,0 dB(A) nachts,
Baureihe entlang des Soltausredders (WA) an den Seitenfronten

in den ebenerdigen Auenwohnbereichen ca. 55,1 — 59,0 dB(A),

an den Gebaudefronten ca. 55,4 — 56,8 dB(A) tags und 46,5 — 49,0 dB(A) nachts,

e O — o 6 > o ¢ — 0

An den stralenabgewandten Fronten und an den anschlieRenden Baufiéachen in der 2. Baureihe (Teil-
gebiete A1, A2, A4, B1 und B2) hingegen werden die Orientierungswerte tags und nachts eingehaiten.
Eine Ausnahme bilden dabei lediglich die Sudfront des Teilgebietes B2 (Uberschreitungen des Orien-
tierungswertes um bis zu 1,7/4,3 dB(A) tags/nachts) sowie die Ostfront des Teilgebietes B6 im 2. O-
bergeschoss (Uberschreitungen des Orientierungswertes um max. 0,6 dB(A) nachts).

Da aktive Larmschutzmafnahmen aufgrund der ErschlieBungssituation (Zufahrten und Zugange von
der HauptstraRe bzw. dem Soltausredder her) und der innerértlichen Lage des Plangeltungsbereiches
nicht in betracht kommen, werden deshalb Festsetzungen zu schallgedammten Liftungen und zu pas-
siven SchallschutzmaRnahmen vorgeschlagen.

2 Die Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 1.41 ist im Fachbereich Bau und Finanzen der Gemeinde Barsbiittel
einzusehen und kann bei Bedarf von den Tragern offentlicher Belange angefordert werden.
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Fur offene Aulenwohnbereiche sind folgende Beurteilungspegel zu erwarten:
Bereich der MI-Nutzung:
- Seitenfronten der Teilgebiete C1, C2 (Untergebiete Larm 1, 2 und Westfront Untergebiet
Larm 3),
o Westfront von D2,
e Hier ergeben sich Beurteilungspegel von 53 bis aufgerundet 64 dB(A)
— Bereich mit WA-Nutzung:
o straBenzugewandten Fronten der Teilgebiete A3 (Untergebiete Larm 5 sowie 8-9) und B4,
o Seitenfronten der Baufelder in der 1. Baureihe zum Soltausredder,
e Sudfront vom Teilgebiet B2
Hier ergeben sich Beurteilungspegel von 50 bis aufgerundet 59 dB(A),

Diese Werte werden fur zumutbar gehalten, da sie die Immissionsgrenzwerte tags von 59 dB(A) fir
allgemeines Wohngebiet bzw. von 64 dB(A) fur Mischgebiet nicht erreichen bzw. tiberschreiten.

Beurteilungspegel von tber 59 bzw. 64 dB(A) am Tage werden fur offene AufRenwohnbereiche nur im
Bereich der 1. Baureiche entlang der Hauptstrale (Mischgebiet) an den straRenzugewandten Sudfron-
ten sowie an der Westfront des Teilgebietes D1 und den Ostfronten der Teilgebiete C2 (Untergebiet
Larm 3), D1 und D2 sowie an den straRenzugewandten Gebaudefronten des Soltausredders mit Aus-
nahme der beiden Teilgebiete A3 (Untergebiete Larm 5 sowie 8-9) und B4 erreicht. Hier werden er-
satzweise MalRnahmen fir eine geschitzte Lage der AuBenwohnbereiche (keine offenen Aufienwohn-
bereiche im Bereich der genannten Fronten) Oder auf Immissionsgrenzwerte larmgedammte Winter-
garten vorgeschlagen.

Im Ubrigen wird auf die Larmtechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan 1.41 der Gemeinde
Barsbiittel vom 01.08.2002, verfasst von der Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrich Beratende Inge-
nieure VBI, verwiesen.

7.6 Altlasten

Das bisher in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogene Flurstiick 11/53 ist durch die
Nutzung als Tankstelle potenziell mit Schadstoffen belastet. Bei einem Bauantrag ist durch Gutachten
nachzuweisen, dass das Grundstiick untersucht und fachgerecht saniert worden ist.

Flurstucke, fur die ein Kontaminationsverdacht aufgrund der Vornutzung besteht (z.B. ehemalige Tank-
stellen), mussen bei Nutzungsanderungen (i.d.R. gesundes Wohnen und Arbeiten gemaR BauGB)
Uberpriift, ggf. saniert werden.

GemaR § 2 BbodSchG handelt es sich im Sinne dieses Gesetzes um eine Altlastverdachtsflache. Alt-
lastverdachtsflachen sind firr Barsbitte! noch nicht systematisch erfasst worden, daher ist die genann-
te Flache z.Zt. noch nicht im Altlastenkataster gemaR § 5 Abs. 1 LBodSchG erfasst worden. Die Sanie-
rung von Altlasten soll i.d.R. vor Inkrafttreten eines Bebauungsplanes erfolgen. Nach Ziffer 2.1 des
Altlastenerlasses des Landes Schieswig-Holstein vom 05.03.2001 muss sich die Gemeinde bei einem
Verdacht gezielt Klarheit verschaffen iber Art und Umfang der Bodenbelastung sowie ber das Gefah-
renpotential. GemaR Altlastenerlass des Landes Schleswig-Holstein darf ein Bebauungsplan die durch
ihn ausgeldsten Nutzungskonflikte nicht unbewaltigt lassen. Es ist nicht zulassig im Bebauungspian
festzusetzen, dass die Nutzung erst nach der Sanierung der Bodenbelastung aufgenommen werden
darf, fur die vorherige Bodenuntersuchungen erforderlich sind.

Diese sind auf Grund der beengten Situation der technisch nachgerusteten Tankstelle wegen der
komplexen Rohrfithrungen und Abdichtungen im Untergrund der Tankstelle vor Nutzungsaufgabe und
vollstandiger Leerung der Tanks nicht mdglich ohne ein mogliches Risiko, damit erst eine Bodenbeein-
trachtigung herbeizufuhren. Deshalb wurde der Bereich der Tankstelle als Flache mit weiterem Kia-
rungsbedarf aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans fir den Satzungsbeschluss herausge-
nommen.

8. Eingriff / Ausgleich

8.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen, durch die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
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bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kdnnen. Grundsétzlich stellt die Errichtung von
baulichen Anlagen (auf baulich bisher nicht genutzten Grundflachen) aufgrund der Bodenversiegelung
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Aus rechtlicher Sicht des § 8a BNatSchG ist die Eingriffssituation fir das Plangebiet wie folgt zu
beurteilen:

Fur die Festsetzung von Bauflschen, die nach § 34 BauGB zuléssig sind, sind gemal § 8a (2) die Vor-
schriften der Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Eine tiber § 34 hinausgehende Bebauung ermaglicht
der B-Plan mit seinen Festsetzungen nicht, da sich das Vorhaben nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der berbaubaren Grundstlicksflachen in die Eigenart der naheren Umge-
bung einflgt.

Unabhangig von der baurechtlichen bzw. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind die Eingriffe
entsprechend der Baumschutzsatzung zu ermitteln und auszugleichen.

Fir die naturschutzfachliche Sicht wird auf den grinplanerischen Fachbeitrag verwiesen, der im Fach-
bereich Bau und Finanzen der Gemeinde Barsbittel einzusehen ist und bei Bedarf von den Tragern
6ffentlicher Belange angefordert werden kann.

8.2 Anforderungen im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege

Fur das Plangebiet ergeben sich folgende Anforderungen aus der Sicht von Natur und Landschaft:
Erhaltung und Sicherung vorhandener Baume

Minimierung der Versiegelung

Sicherung unbebauter Grundstiicksflachen

Einbindung der Neubauten in das Orts- und Landschaftsbild

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung und unter Beriicksichtigung der gesetzli-

chen und planerischen Vorgaben sowie der Anforderungen des geplanten Vorhabens ergeben sich fur

das Plangebiet folgende konkrete Maftnahmen:

= Erhaltung des wesentlichen Baumbestandes, d.h. Abriicken der Gberbaubaren Flachen von den
Baumkronen, Festlegung von Schutzmafnahmen fur den Baubetrieb (textlich),

» die Minimierung der Versiegelung durch maoglichst gebundelte Grundstiickszufahrten bei der Er-
schlielfung der rickwartigen Grundstticke und

« die Erganzung des StraRenbaumbestandes durch entsprechende Neupflanzungen

Die nachfolgend erlauterten MaRnahmen wurden in die Planzeichnung bzw. textlichen Festsetzungen
des B-Plans ubernommen. Ein eigenstandiger Entwurfsplan des grunplanerischen Fachbeitrags wurde
nicht angefertigt.

Erhaltungsgebote
Der vorhandene wertvolle Baumbestand konnte bei den neuen Bauflachenausweisungen vollstandig
berlicksichtigt werden.

Bei der Ausweisung der Baugrenzen bzw. Baulinien wurden die aufgemessenen tatsachlichen Kro-
nendurchmesser zugrunde gelegt. Grundsatzlich gilt ein Schutzabstand von 2 m zum Kronentraufbe-
reich, innerhalb dessen keine dauerhaften Abgrabungen und Aufschuttungen durchgefuhrt werden
durfen. Eine Unterschreitung ist nur in den im Entwurf dargestellten Bereichen zuléssig (z.B. bei der
Eiche an der Einmundung des Soltausredders).

Fur eine differenzierte Darstellung der Erhaltungsgebote wird auf den grinplanerischen Fachbeitrag
verwiesen, der als Anlage Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Anpflanzungsgebote

Im Entwurf des grunplanerischen Fachbeitrags werden quantitative und qualitative Festsetzungen fur
Anpflanzungen getroffen, um die o. g. Anforderungen zu erfullen. Die festgesetzten Anpflanzungen
sollen folgende Funktionen wahrnehmen:

- Ersatz fur Geholzverluste
- gestalterische und 6kologische Einbindung von Nutzungen und baulichen Anlagen in den
offentlichen und halbéffentlichen Raum
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- Gestaltung der StralRenrdume

- Ausgleich von Versiegelungen bzw. deren Folgen besonders beziglich des Kleinklimas

- Schaffung von Lebensraumen fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt (Vernetzung und Stabi-
lisierung des Naturhaushaltes)

Die MaRnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen standérilich und textlich festgesetzte
Pflanzgebote fur Einzelbédume.

Die standortlich festgesetzten Baumpflanzungen befinden sich zum Teil auf 6ffentlichem Grund, zum
Teil auf privatem Grund: So soll der StraRenbaumbestand im Soltausredder unter Beriicksichtigung
der verkehrlichen Anforderungen (Busverkehr, Mullfahrzeuge, ruhender Verkehr, Grundstuckszufahr-
ten) erganzt werden. Erganzend hierzu sind abschnittsweise in den Vorgartenbereichen (d.h. auf priva-
tem Grund) Baumpflanzungen vorgesehen. Hiermit werden torartige Situationen geschaffen bzw. der
mittlere Strallenabschnitt des Soltausredders gestaiterisch deutlich abgesetzt. Die in den Vorgartenbe-
reichen festgesetzten Baume sollen auf Kosten der Gemeinde gepflanzt werden, sind von den Eigen-
tamern aber zu dulden.

Weitere Baumpflanzungen (ebenfalls auf den privaten Grundsticksflachen) sind auch entlang der
Hauptstrale festgesetzt. Diese Baumpflanzungen tragen zur Gliederung des Strallenbildes und der
neuen Geb&udefassaden bei.

In den textlichen Festsetzungen werden fur bestimmte Falle Baumpflanzungen vorgeschrieben: Zum
einen sind ebenerdige Stellplatzflichen mit Baumen zu durchgrinen, d.h. fur jeweils 4 angefangene
ebenerdige Stellplatze ist ein mittelkroniger Baum zu pflanzen.

Zur Sicherung eines Mindestanteils an GroRgriin ist zum anderen fur die Bauflachen festgesetzt, dass
bei Neubaumafnahmen fiir je angefangene 350 gm der zu begriinenden, d.h. der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache mindestens ein klein- bis mittelkroniger Baum bzw. ein Obstbaum anzupflanzen ist.
Dies ist vor dem Hintergrund der innerértlichen Situation und des mit der Nachverdichtung einherge-
henden Verlustes an Gartenflachen unabdingbar. Die auf den Grundstiicken standértlich festgesetzten
Baumpflanzungen sind hierauf anrechenbar.

Sofern Einfriedungen zu den Verkehrsflachen und damit zum &ffentlichen Raum angelegt werden, sind
diese im Hinblick auf das Ortsbild nur als Hecke bzw. Hecke mit dahinter liegendem Zaun zuléssig.

Eine weiterfuhrende Darstellung der Anpflanzungsgebote erfolgt durch den griinplanerischen Fachbei-
trag, der im Fachbereich Bau und Finanzen der Gemeinde Barsbittel einzusehen ist und bei Bedarf
von den Tragern &ffentlicher Belange angefordert werden kann.

8.3 MaRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

Die grunordnungsplanerischen Maflnahmen, die den Ausgleich der Beeintrachtigungen von Boden und
Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung, Er-
héhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im wesentlichen Festsetzungen zur Mi-
nimierung der Versiegelungsrate:

Auf privatem Grund sind in den Teilgebieten A und B fir die Befestigung von Stellplétzen und Er-
schlieBungsflachen nur wasser- und luftdurchiassige Aufbauten zugelassen. Voll versiegeinde Materia-
lien sind ausgeschlossen.

Fir alle Flachen gilt, dass die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Uberbauten Fiachen wieder herzustellen ist.

Fur Freiflachen auf entstehenden Tiefgaragen wird eine Begriinungspflicht festgesetzt, soweit nicht
betriebliche Hofflachen dariiber angeordnet sind. Als Voraussetzung hierfir ist eine Mindestiberde-
ckung der Tiefgarage von 0,60 m und fur Baumpflanzungen mindestens 0,80 m herzustellen, um
vegetationsfahige Standorte zu gewahrleisten. Nur so konnen die Freiflachen auf Tiefgaragen
angemessen begriunt und in die rickwartigen Gartenrdume integriert werden.

Alle Grundstiicksflachen auf den Neubaufléachen, die nicht von Gebauden, Zufahrten, betriebliche Hof-
flachen oder Stellplatzen beansprucht werden, sind gartnerisch zu gestalten.

Zum nachhaltigen Schutz des Grundwassers wird festgesetzt, dass bauliche und technische MaR-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwassers fuhren, unzuldssig sind.
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Wird aufgrund einer BaumaRnahme eine Absenkung des Grundwasserspiegels erforderlich, d.h. muss
mehr Grundwasser entnommen werden, als der Baugrube bis zum Erreichen des erforderlichen Ab-
senkungszieles wieder zustromt, ist dies eine erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung, Uber welche die
Wasserbehdrden zu entscheiden haben. Orientierend gelten soiche Grundwasserabsenkungen als
erlaubnisfrei, bei denen nicht mehr als 10 m3h Wasser Uber einen Zeitraum von 30 Tagen entnommen
werden. Grundsétzlich besteht aber eine Anzeigepflicht bei der Unteren Wasserbehorde. Die Untere
Wasserbehorde bearbeitet Antrage mit einer Grundwasserentnahme <2.000 m?*/Tag. Uber Entnahmen
>2.000 m?®Tag entscheidet die Obere Wasserbehérde.

8.4 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

GemaR § 8a Abs. 2 BNatSchG gelten innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassige
Vorhaben nicht als Eingriffe. Fir diese entfallt insoweit jede Ausgleichspflicht.

Die Beurteilung der Festsetzungen des B-Plans aus Sicht der Belange der Bauaufsicht fuhrt zu dem
Ergebnis, dass die Vorhaben nach § 34 zulassig waren und somit kein Eingriffstatbestand besteht. Fur
den B-Plan 1.41 sind daher keine Ausgleichsmanahmen erforderlich.

Fur die naturschutzfachliche Sicht wird auf den grinplanerischen Fachbeitrag verwiesen, der im Fach-
bereich Bau und Finanzen der Gemeinde Barsbiittel einzusehen ist und bei Bedarf von den Tragern
offentlicher Belange angefordert werden kann.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich die Situation im Plangebiet fur die Belange von Natur
und Landschaft nicht erheblich verschlechtert und fur einige Schutzgiter nach einer gewissen Entwick-
lungsphase eine Verbesserung (Landschafts-/ Ortsbild) eintritt. Insbesondere kann mit der Aufsteliung
des B-Plans eine Steuerung der Nachverdichtung erreicht werden und damit auch Einfluss auf die
Belange der Grunordnung genommen werden.

9. Planstatistik

Flachenbilanz

Fliche FlichengrdBe | Flichenanteil

~ [in qm] %]
Allgemeine Wohngebiete ca. 29.554 78,5
Mischgebiete ca. 5.076 13,5
Verkehrsflachen ca. 3.017 8,0
Geltungsbereich ca. 37.647 100,00
Geltungsbereich abziigl. Tankstelle ca. 36.658

Anzahl der Wohneinheiten in den Allgemeinen Wohngebieten*

Teilgebiete WEH WEH
Bestand zusatzlich
mdoglich
A1 bis A5 25 ca. 5-10
B1 bis B6 20 ca. 4-5
Allgemeine Wohngebiete ins- 45 ca. 9-15
gesamt (= neu 54-60)

*DH = 2 WEH, Geschosswohnen = 4 WEH pro Haus
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Bruttogeschossflachen in den Mischgebieten
Nutzung Bestand Maximale BGF
nach B-Plan**
Laden (EG) ca. 320 gm ca. 3645 gm
Buros ca. 150 gm + Ausbaureserve
WEH 14 WEH* Dachgeschoss
Mischgebiete insgesamt ca. 1870 gm ca. 3423 gm
Mischgebiete ohne Tankstelle ca. 1693 gm ca. 2831 gm
*1 WEH entspricht ca. 100 gm
** Teilgebiete C1=BGF maximal 592 gm (entfallt), C2=1997 gm, D1= 419 qm, D2= 637 qm
Teil- Art der Grund- Geschoss- Geschos Grole
gebiete Nutzung flachen- fiachen- sigkeit in qm
zahl zahl
A1 WA GRZ | ca. 5.546
0,25
A2 WA GRZ | ca. 2.093
0,25
A3 WA GRZ | ca. 8.192
0,25
Ad WA GRZ GFZ ] ca. 1.043
0,25 0,5
A5 WA GRZ GFZ Il ca. 1.054
0,25 0,5
B1 WA GRZ 1 ca. 1.002
0,25
B2 WA GRZ | ca. 3.990
0,25
B3 WA GRZ | ca. 1.002
0,25
B4 WA GRZ | ca. 2.293
0,25
B5 WA GRZ | ca. 2.818
0,25
B6 WA GRZ GFZ I ca. 521
0,35 0,7
C1 Mi GRZ GFZ Il ca. 989
(entfillt) (Tank-
stelle)
0,3 0,6
C2 Mi GRZ GFzZ Il ca. 2.219
0,45 0,9
D1 Mi GRZ GFz ] ca. 598
0,35 0,7
D2 Mi GRZ GFZ I ca. 1.274
0,25 0,5
gesamt mit Tankstelle ca. 34.634
- 989
gesamt ohne Tankstelle ca. 33.645
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10. Durchfiihrung

Die Durchfuhrung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nachverdichtungen ist abhangig von den
Bauabsichten der Grundeigentumer. Der Bebauungsplan schiagt fur das Grundstiick 473/20 eine stad-
tebaulich sinnvolle Teilung vor. Fur das Grundstick 473/20 und die Grundstiicke 19/22, 317/19,
318/19, 319/19 ist die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung ebenfalls als Teilungsvorschlag an-
zusehen.

Der Ausbau des offentlichen StraRenraums ist abhdngig von der Investitionsplanung der Tiefbauver-
waltung. Die UmbaumaRnahmen fur den Kreuzungsbereich Am Akku stehen im Zusammenhang mit
dem Fortschritt des entsprechenden Planungs- und Umsetzungsverfahrens.

10.1 Uberschligig ermittelte Kosten

Der Gemeinde entstehen Kosten fir die Umgestaltung des ¢ffentlichen StralRenraums im Bereich Sol-
tausredder (anliegende Flurstiicke 19/22, 317/19, 318/19, 319/19 20/15, 20/27, 20/13, 20/8), die nicht
umlegungsfahig sind. Neben der Umgestaltung des Fahrbahn-Profils und Belags entstehen Kosten far
die Anpflanzung von Baumen, auch auf privatem Grund. Der Zeitpunkt der Umsetzung ist frei wahlbar.

MaBnahmen der Gemeinde fl‘berschlégig'e Kosten (€)

Kosten fur die Umgestaitung von
ca. 570 gm/54 Ifm StralRenver-
kehrsflache Soltausredder

(ca. € 500.-/ifm)

Kosten fir die Anpflanzung von
13 StraBenbdumen inkl. Uber-

ca. € 27.000.-

fahrschutz ca. € 10.400.-
(ca. € 800.-/Stick)

Kosten fur die Anpflanzung von

11 Baumen in priv. Garten ca. € 4.950.-
(ca. € 450.-/Stuck)

Kosten insgesamt ca. € 42.350.-

Die UmbaumaRnahmen des Kreuzungsbereich sind nicht aus diesem Bebauungsplan heraus finanziell
anzusetzen, da Sie in der Hauptsache einem gesonderten Verfahren angehoren. Auch die Neupflan-
zungen in diesem Bereich sind innerhalb des Umbauverfahrens der Kreuzung anzusetzen.

10.2 Bodenordnung

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens fur offentiiche Mafnahmen sind nicht erforderlich.
Im privaten Bereich bleibt es den Grundeigentimern (berlassen, wie weit sie bodenordnerische Maf}-
nahmen durchfithren oder privatrechtiich vertragtiche Regelungen bevorzugen.

Planzeichnung (Teil A und Text (Teil B) fur den Bebauungsplan Barsbuttel 1.41 wurden in der Sitzung
der Gemeindevertretung vom 2. G922 Y ... als Satzung beschlossen, die Begriindung wur-
de gebilligt. Der anteilige Uberschneidungsbereich des Bebauungsplans 1.3 mit eeo; Plan wird
gleichzeitig aufgehoben. ' £i :

Barsbiittel, den { 4, Sep. 2004

A, ihe(lBurgerrfeister
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