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Gemeinde Barsbiittel - Bebauungsplan 1.42 aund b Begriindung

1. Planungsanlass und Planungsziele

Mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1.42 a und b fir das Gebiet nérdlich und westlich
der Gewerbegebiete 1.31, 1.30 und 1.36 wird das Hauptziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ansiedelung eines groRflachigen Mébelhandels sowie die Erweiterung des Gewerbegebietes Ost
im Ortsteil Barsbuttel festzuschreiben, da dem raumlichen Wachstum der Gemeinde Barsbiittel aus landes-
planerischen Grinden enge Grenzen gesetzt sind. Ein ungeplantes Ausufern in die jetzt landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist im Interesse der Erhaltung einer verniinftigen Leistungsbasis der értlichen Landwirt-
schaft sowie zur Sicherung der Landschaft als Erholungsraum nicht wiinschenswert. Gleichzeitig sollen im
allgemeinen Interesse solche Ortslagen méglichst dicht besiedelt werden, die gute Verkehrsanbindungen
aufweisen. Hierzu zahlt auch der Bereich des Bebauungsplans 1.42 a und b insbesondere durch die mit
dem Planungsvorhaben verbundene Schaffung einer neuen Bundesautobahn(BAB)-Anschluss-Stelle, der
Verlangerung und BAB-Anbindung der K 80 sowie die optionale Anbindung des aus Hamburg kommenden
Ring 3 an die BAB A1 und A24.

Als Kartengrundlage dient ein maRstabsgerechter Lageplan im GauR-Kriiger System, der durch das Ver-
messungsbiro Teetzmann und Sprick, Glinde, erstellt wurde.

1.1 Anlass fiir erneute Auslegung Teilbereich 1.42 b

Im Winter 2003 / 2004 zeichneten sich fur den Teilbereich 1.42 b, insbesondere fir die Teilgebiete GE 2
sowie SO 1, Anderungen im MaR der baulichen Nutzung ab, wodurch die Grundzuge der Planung betroffen
waren und eine erneute &ffentliche Auslegung erforderlich wurde. Anlass fur die Entwurfsanderung war die
Beteiligung der Firma Mébel Hoffner an einem anderen Mébelunternehmen. Dies filhrt zu einer Konzentrati-
on von logistischen Funktionen an diesem Platz. Die Anderungen im MaR der baulichen Nutzung waren Er-
gebnis von innerbetrieblichen Umstrukturierungsmalnahmen, die besonders im Bereich des GE 2 mit ge-
planter Nutzung als firmentibergreifendes Mobel-Vertriebszentrum eine VergroRerung des Gewerbegebietes
und der Uberbaubaren Flachen sowie der zuldssigen Uberbaubaren Grundflachen zur Folge hatte. Hieraus
resultierten wiederum Aktualisierungen sowie Erganzungen im Bereich der Eingriffs- und Ausgleichbilanzie-
rung.

2. Lage im Ort/ Fladchengrofe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache im Ortsteil Barsbuttel. Die geradlinige Ent-
fernung zum Rathaus in der Mitte des Ortsteils Barsbuttel betragt an der Sltdwestspitze des Bebauungspla-
nes Stellauer Weg / Birkenweg ca. 850 m und an der Nordostecke Stellauer Weg / BAB1 ca. 2.500 m.

Die Fiache des Bebauungsplanes 1.42 a und b betragt ca. 687.320 qm (1.42 a = 333.290 qm, 1.42 b =
354.030 gm) und besteht zum groRten Teil aus heute landwirtschaftlich genutzter Flache.

3. Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

3.1 Regionalplan

Die Gemeinde Barsbuttel liegt an der 6stlichen Grenze der Freien und Hansestadt Hamburg in Verlangerung
der innerstadtischen Nebenachse Rodigallee (Horn - Marienthal — Jenfeld). Entsprechend der Darstellung im
Regionalplan (Stand Fortschreibung 1998) fur den Planungsraum | (Schileswig-Holstein) ist der Ortsteil
Barsbittel als Stadtrandkern zweiter Ordnung eingestuft und bildet mit dem unmittelbar an Hamburg an-
grenzenden Ortsteil Barsbittel einen besonderen Siedlungsraum, auf den sich die weitere bauliche Entwick-
lung konzentrieren soll.

Nach Suden und Osten wird der Siedlungsraum des Ortsteils Barsbuttel durch den Verlauf der Bundesauto-
bahn 1 (BAB1) Hamburg — Lubeck begrenzt. Die Ortsteile Willinghusen, Stellau und Stemwarde befinden
sich weiter ostlich auRerhalb des geschlossenen Siedlungsraumes der Metropolregion Hamburg.

Nach Norden befinden sich zwischen dem Siedlungsrand des Ortsteils Barsbittels und der Hamburger
Stadtgrenze landschaftlich gepragte Freifiaschen, die im Plan als regionaler Grinzug (Verlangerung der
Landschaftsachse Horner Geestkante in Hamburg) dargestellt sind. Dieser Grinzug setzt sich Richtung
Norden sudlich der Hamburger Stadtgrenze und nach Osten &stlich der Autobahn Richtung Stellau in die
Sidstormarner Feldmark fort.

Im Regionalplan | sind weder die geplante Autobahnanschlussstelle im Zusammenhang mit der Verlange-
rung der K 80 noch der fakultative Ausbau des Ringes 3 von Hamburg zur BAB1 dargestellt, obwohl dieser
seit 1976 im genehmigten und mit Hamburg abgestimmten Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt
wird. Im Textteil wird jedoch erlautert, dass fur den durch Wirtschafts- und Pendlerverkehre sowie durch
vorhandene und geplante Siediungsgebiete stark belasteten Raum der Bau einer Stdumgehung von Bars-
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Begriindung Gemeinde Barsbiittel - Bebauungsplan 1.42 a und b

buttel sowie die Verlangerung der K 80 bis zur A 1 dringend erforderlich sind. Die Trasse fiir eine spatere
mogliche Anbindung an den Ring 3 in Hamburg sollte weiterhin freigehalten werden. Durch den Anschiuss
der K 80 an die A 1 wird die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Norden mdglich. Auler-
dem sollte die Verbindung von der K 29 bis zur A 1 kurzfristig realisiert werden, um insbesondere die Orts-
durchfahrten der Stadt Reinbek mit dem Ortsteil Neuschénningstedt und von Barsbuttel mit den Ortsteilen
Stemwarde und Stellau sowie von Braak zu entlasten.

Hinsichtlich der Lage und der értlichen Verteilung der Siedlungsflachen sowie der Verkehrsfuhrungen soll
das Entwicklungsgutachten Sudstormarn einen Anhalt bieten.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.42 a und b liegt genau an der Grenze des dargestellten Siedlungs-
raumes im Nordosten des Siedlungsgebietes und grenzt nérdlich direkt an den regionalen Grinzug zwi-
schen Hamburg und Barsbiittel sowie an die BAB1. Die Entwicklung eines Siedlungsrandes an dieser Stelle
entspricht damit den Vorgaben des Regionalplanes. Die direkte Nachbarschaft zum Griinzug erfordert je-

doch die Beriicksichtigung von Belangen des Schutzes der Natur und insbesondere des Landschaftsbildes
im Bebauungsplan.

3.2 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) fur den Planungsraum | sind die Freifldchen zwischen
Barsbattel und Hamburg nérdlich des Rahnwischredders als Landschaftsschutzgebiet sowie als Gebiete mit
besonderer Erholungseignung dargestellt. Diese Darstellungen setzen sich nach Norden zwischen der
Hamburger Landesgrenze und der BAB 1 auch nérdlich des Gewerbegebietes Fahrenberg (B-Plan 1.36)
fort. Ostlich der BAB befindet sich ein Wasserschutzgebiet, dessen Grenze entlang der BAB1 verlauft.

Das Gebiet des Bebauungsplanes 1.42 a und b befand sich zu Planungsbeginn noch innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebietes sowie eines Gebietes mit besonderer Erholungsfunktion. Die Entlassung aus dem
Landschaftsschutz wurde im Rahmen der Granordnungsplanung bereits beantragt und genehmigt. Die Be-
lange der siedlungsnahen Erholungsfunktion sind bei der Planung besonders zu beriicksichtigen, z.B. durch

die Schaffung von Wanderwegen, die Vernetzung von Griin- und Landschaftsraumen sowie die Bewahrung
des Landschaftsbildes.

3.3 Landschaftsprogramm FHH

Im Landschaftsprogramm der Stadt Hamburg ist der regionale Griinzug zwischen Hamburg und Barsbuttel
ebenfalls berlcksichtigt. Dabei wird deutlich, dass grofe Teile dieses Grlnzuges sich auch auf Hamburger
Seite befinden und zusammen mit denen auf Gebiet Schleswig-Holsteins entwickelt werden sollen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 1.42 a und b liegt am Rande dieses Griinzuges und soll zu keiner
Beeintrachtigung der Erholungsfunktionen fiihren. Daher ist eine moglichst breite Vernetzung der Frei- und
Landschaftraume auch durch das Plangebiet hindurch notwendig. Dies kann im Zusammenhang mit der
Trasse der Verbindung Ring 3 / K 80 geschehen.

3.4 Metropolregion Hamburg

Die Metropolregion Hamburg ist ein zusammenhangender, aber kein einheitlicher Siedlungs- und Wirt-
schaftsraum. Sie ist funktional und strukturell differenziert und umfasst als Teilraum neben der Kernstadt
Hamburg als uberregional bedeutendem Dienstleistungs- und Arbeitsmarktzentrum auch das dicht besiedel-
te, eng mit der Kernstadt verflochtene Umland entlang der Siedlungs- und Regionalachsen. In diesem Um-
land liegt auch die Gemeinde Barsbuttel mit starken Pendlerstrdmen in und aus Richtung Kernstadt.

Die Gewerbeflachenvorsorge ist eine zentrale Aufgabe des Regionalen Entwicklungskonzeptes 2000. Darin
wird formuliert, dass mdglichst jedem Unternehmen eine seinen Bedurfnissen entsprechende Flache in der
Metropolregion angeboten werden soll. Dabei sei zu beriicksichtigen, dass zur Sicherstellung eines Angebo-
tes, das den Unternehmenserfordernissen entspricht, auch weiterhin ein frei verflgbarer Bestand gewerbli-
cher Bauflachen in einem Umfang erforderlich ist, der ein Mehrfaches der jahrlichen Nachfrage betragt. Da-

her werden weitere Anstrengungen zur zigigen Planung und Bereitstellung zusatzlicher Bauflachen gefor-
dert.

3.5 Zielabweichungsverfahren

Im Vorwege zur geplanten Gewerbe- und Sondergebietsausweisung in der Gemeinde Barsbuttel wurde ein
Zielabweichungsverfahren gemal § 4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz durchgefuhrt. Das
Zielabweichungsverfahren fuhrt nicht zu einer generellen Aufhebung der geltenden Ziele. Es wird unter
Abwagung mit anderen Belangen fur einen Ausnahmefall ein Abweichen erlaubt, das die Grundzlge der
durch die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gesicherten raumlichen Entwicklung nicht tangiert.
Durch die MaRgaben soll sichergestellt werden, dass der Ausnahmecharakter nur eine in engen Bahnen
verlaufende planerische Entwicklung zulasst.
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Gemeinde Barsbiittel - Bebauungsplan 1.42 aund b Begrindung

Die Ergebnisse des Verfahrens sagen aus, dass die geplante Erweiterung eines Gewerbegebietes (GE 1)
der Gemeinde Barsbuttele in der GréRe von ca. 14 ha nérdlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Fahren-
berg" bis zur geplanten HaupterschlieBungsstrae als Grenze zur Sondergebietsflache den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung entspricht. Der geplanten Ausweisung eines Sondergebietes fur groRfla-
chigen Einzelhandel (ca. 12 ha) sowie eines Gewerbegebietes fiur Lagerflachen (ca. 10 ha) wird unter Ab-
weichung von den Zielen der Raumordnung und Landesplanung teilweise zugestimmt, wenn die entspre-
chenden MafRgaben erfillt und entsprechende Nachweise der Landesplanungsbehérde vor den Satzungs-
beschlussen vorgelegt werden. In der Bauleitplanung der Gemeinde sind die Einzelhandelskomponenten fir
den Mébelhandel als Sondergebiet auszuweisen und ihre Zweckbestimmung gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO
1990 darzustellen.

Die fur das Bebauungsplanverfahren relevanten zu erfullenden MaRgaben aus dem Zielabweichungsverfah-
ren stellen sich wie folgt dar:

a) In den geplanten Gewerbegebieten ist jeglicher Einzelhandel auszuschlieRen, um den Schwerpunkt
des Gewerbegebietscharakters nicht zu gefahrden.

b) Soweit Lagerflachen vorgesehen sind, ist sicherzustellen, dass auch dort kein Einzelhandel Zulassig
ist oder stattfindet. Verkauf ab Lager einschlielich Verkauf von Retourenware ist unzulassig.

c) Die Flache fur das Mobethaus ist im Bebauungsplan wie auch in der Flachennutzungsplanung als
~Sondergebiet Mdbelhandel", die des Baumarktes als ~Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt“, aus-
zuweisen.

d) Aktionsflachen mit Kurzzeitpartien, die nicht sténdig im Sortiment sind, werden im Sondergebiet
Mobelhandel und im Sondergebiet Baumarkt zeitlich auf 6mal im Jahr (for jeweils eine Woche) und
raumlich auf 100 gm begrenzt. Sie sind auf das zentrenrelevante Sortiment anzurechnen. Der Aus-
schluss brauner Ware (Unterhaltungselektronik / Multimedia / Mobile Kommunikationstechnik) gilt
auch hier.

e) Die Realisierung der verkehrlichen InfrastrukturmaBnahmen bis zur Eréffnung eines der groRftachi-
gen Handelsbetriebe ist unabdingbare Voraussetzung fir die positive landesplanerische Beurteilung
des Gesamtvorhabens.

f) Die Ausweisung von Gewerbe- bzw. Sondergebietsflachen steht den Aussagen des Landschafts-
rahmenplan fur den Planungsraum | grundsatziich nicht entgegen. Die im einzelnen aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigenden Belange sind im Bauleitplanverfah-
ren aufzuarbeiten. Auf die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird hinge-
wiesen. Das geplante Baugebiet ist im Bebauungsplanverfahren so zu dimensionieren, dass es die
Festsetzung des regionalen Griinzuges nicht beeintrachtigt.

g) Seitens der Landesplanung wird die Absicht der Gemeinde Barsbuttel begruft, die nach MaRgabe
der Aussagen in Ziffer 5.6.3 des Regionalplans fiir den Planungsraum | zielkonforme gewerbliche
Entwicklung durch planerische Steuerung zukunftssicher zu machen. Die Zielabweichung fir die
Sondergebietsflachen steht unter dem Vorbehalt, dass der investor und derzeitige Fldcheneigentl-
mer die fur die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde vorgesehenen 14 Hektar Flachen der Ge-
meinde zur eigenverantwortlichen Verfugung ubertragt. Entsprechende Vereinbarungen sind zigig
umzusetzen.

h) Die Firma Hoffner hat gegentiber der Landesplanungsbehtrde erklart, ihren finanziellen Beitrag zu
den verkehrlichen Infrastrukturmanahmen entsprechend den bisher angekindigten und mit dem
Kreis Stormarn bzw. der Gemeinde Barsbiittel ausgehandelten Anteilen leisten zu wollen. Ein inhalt-
liches Zurickbleiben hinter diesem Beitrag findet nicht statt.

Die aufgefuhrten MaRgaben sind bindende Vorgaben bei der Erstellung des Bebauungsplanes 1.42 a und b. Die
Mafgaben finden Niederschlag sowohl bei der Erarbeitung der textlichen Festsetzungen als auch bei der Auftei-
lung und Anordnung der Fidchen innerhalb der geplanten Baugebiete, sofern sie bauleitplanerische Vorgaben
betreffen. Einige, wie z.B. die zeitliche Beschrankung von Aktionsflachen mit Kurzzeitpartien in den Sonderge-
bieten, kdnnen nicht im Bauleitverfahren aufgenommen werden und sind daher gesondert im Stadtebaulichen
Vertrag - Erganzung vom 04.12.2003 - geregelt worden. Auerdem sind die verkehrlichen Infrastrukturmaf-
nahmen (Anschluss BAB 1 / Verlangerung K 80 / Sidumgehung Barsbiittel) ausreichend in den vorgenannten
Vertragen sowie im ErschiieBungsvertrag geregelt.

Die Aussagen des Zielabweichungsverfahrens behalten auch fir die ,erneute &ff. Auslegung Teitbereich 1.42 b*
ihre Guiltigkeit. Abweichungen ergeben sich jedoch in der Verschiebung und VergréRerung von Flachenanteilen.
Die jetzige Ausweisung sieht ca. 12,2 ha Gewerbegebiet fur Lagerflachen (10 ha im Zielabweichungsverfahren)
sowie ca. 8,5 ha Sondergebiet Mdbelhandel sowie 3,0 ha Sondergebiet Baumarkt (12 ha im Zielabweichungs-
verfahren) vor. Die Gesamtsumme fiirr SO 1, SO 2 und GE 2 Uberschreitet somit den Richtwert von 22 ha aus
dem Zielabweichungsverfahren um ca. 1,7 ha. An den festgesetzten Werten fir die Verkaufsflachen im SO1
und 2 andert sich durch die Anderung des Entwurfes jedoch nichts.
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Begriindung Gemeinde Barsbuttel - Bebauungsplan 1.42 aund b

4. Entwicklung aus kommunalen Planungen

4.1 Flichennutzungsplan

Zu dem bestehenden Flachennutzungsplan Barsbuttel 1985 vom 05.04.1977Z ist parallel zum Bebauungs-
planverfahren 1.42 a und b die 19. Anderung aufgestellt worden, die zwischenzeitlich rechtskraftig ist. Diese
umfasst das Gebiet:

- ostlich Stellauer Weg und 6stlich Fahrenberg,

- sudlich Landesgrenze, sudlich (und einschlieRlich) der Flache des bisher geplanten Kreuzes Autobahn
BAB 1 / K 80 sowie einschlieBlich der bisher nérdlich daran angrenzend ausgewiesenen Flachen fir
Wald,

- sldwestlich (und einschlie3lich) der Flachen der bisher im Flachennutzungsplan als Planung dargestell-
ten Kreisstrafle K 80 bis zu deren Einmindung in die heutige KreisstraRe 29, jeweils einschlieBlich der
nordlich daran angrenzend ausgewiesenen Flachen fur Wald,

- nordlich einschlieBlich der K 29 und einschlieBlich der sudlich der K 29 im Flachennutzungsplan von
1977 ausgewiesenen Flachen fur Wald.

Mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden folgende Planungsziele verfolgt:

- Herausnahme der bisher geplanten Trasse der K 80 einschlieRlich des Autobahnkreuzes mit der A 1
und Darstellung der aktuellen Planungen des Kreises Stormarn fur die K 80 einschlieRlich einer An-
schluss-Stelle an die BAB 1 und nachrichtliche Ubernahme der MaRnahmenflachen des landschafts-
pflegerischen Begleitplans, soweit sie im genannten Plangeltungsbereich der 19. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes liegen.

- Darstellung eines Sondergebietes ~M&belhandel* und erganzender gewerblicher Bauflachen fur Lager,
Buro und Werkstatten, eines Sondergebietes ,Bau- und Gartenmarkt* sowie weiterer uneingeschrankten
gewerblicher Bauflachen jeweils mit den erforderlichen Flachen der verkehrlichen und technischen Inf-
rastruktur gemaR stadtebaulichem Vertrag der Gemeinde mit dem Investor und gemal Zielabwei-
chungsverfahren des Landesplanung zur Ansiedelung eines Sondergebietes fur grof¥Mlachigen Einzel-
handel (Mébelmarkt, Baumarkt).

- Abgleich des Flachennutzungspianausschnittes mit dem aktuellen Landschaftsplan der Gemeinde
Barsbuttel und Darstellung der erforderlichen Ausgleichsflidchen fur die genannten Gebiete. - Die
19. Anderung des Flachennutzungsplanes ist (s.0.) bereits rechtskraftig. -

4.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Barsbuttel (festgestellt am 3. November 1998) stellt zwischen Gewer-
begebiet Fahrenberg (B-Plan 1.36) als sudliche und dem Stellauer Weg als nordliche Begrenzung eine Er-
weiterung des Gewerbegebietes dar. Die dstliche sowie die westliche Begrenzung dieses Bereiches wird
durch den Redder Fahrenberg (in Verl&ngerung Bessenkamp) sowie die BAB1 gebildet. Diese Flache stellt
sich als Fortsetzung des vorhandenen Gewerbegebietes Fahrenberg dar und ist zusammen mit diesem die
zukinftige Begrenzung des Siedlungsrandes (Siedlungsentwicklung).

Im Bereich der neu ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen befindet sich im Zusammenhang mit dem Tras-
senverlauf der Verlangerung der K80 (Anbindung A1 — A24) ein neuer Autobahnanschluss an die BAB1.

Westlich an das geplante sowie an das vorhandene Gewerbegebiet schiielen sich Flachen fir die landwirt-
schaftliche Nutzung an, in denen Bereiche fir die Erneuerung / Ergénzung des Knickbestandes ausgewie-
sen sind. Aulerdem ist der Erhalt unbefestigter Wirtschaftswege (Rehredder, Stellauer Weg, Redder Fah-
renberg) im Zusammenhang mit dem Aufbau eines ausgewiesenen Wanderwegenetzes vorgesehen. Diese
Flachen setzen sich westlich und nérdlich des Stellauer Weges sowie jenseits der BAB1 fort.

Die Anlage von Spurbahnbefestigungen auf den Wirtschaftswegen kann in Abwéagung der Bedurfnisse der
Erholung dabei als Kompromiss zwischen Erholung, Landwirtschaft und Okologie gepruft werden.

Nach Stden zwischen vorhandenem Gewerbegebiet und Parkanlage ¢stlich Wohngebiet Guipavas-Ring
schliefen sich Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und
Landschatft an. Hierin enthalten sind die teilweise bereits erfoigte Umwandlung von Ackerflachen in extensi-
ves Feuchtgrnland sowie der Erhalt / die Entwicklung von Sumpfdotterblumenwiesen und Kleinseggenrie-
dern im Bereich der Barsbek. Fur die Barsbek ist die Freilegung von verrohrten Bachabschnitten sowie die
Umwandlung begradigter Abschnitte des Gewasserlaufes vorgesehen.

Nach Abschluss des Bebauungsplanes 1.42 a und b ist eine redaktionelle Anpassung des Landschaftspla-
nes erforderfich. Die ausgewiesenen Flachen zur Erweiterung des Gewerbegebietes im Landschaftsplan
entsprechen von der Lage her nicht veéllig, jedoch flichenmaRig den vorgesehenen Ausweisungen im Be-
bauungsplan 1.42 a und b. Die GesamtgréRe der ausgewiesen Flache hat sich daher nur geringfugig geéan-
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dert, da im Gegenzug im Nordosten und Nordwesten die im Landschaftsplan ausgewiesene Flache zuguns-
ten einer flichenmaflig nahezu gleichen Erweiterung Richtung Westen, wie im Zielabweichungsverfahren
und im stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Investor vorgesehen, verkleinert werden kann.

4.3 Sonstige vorangegangene Beurteilungen und Studien

Zwei nicht unerhebliche Grundlagen fur die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens bilden eine Pro-
jektstudie der BBE Unternehmensberatung GmbH und die verkehrliche Beurteilung des Vorhabens durch
das Biro Masuch + OQlbrisch (M+0).

Die BBE-Unternehmensberatung GmbH erhielt von der Gemeinde Barsbiittel den Auftrag eine Projektstudie
Uber die geplante groRflachige Einzelhandelsansiediung und die damit verbundenen Auswirkungen zu erar-
beiten. Die Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse (Januar 2000) nennt als Auswirkungen aus
stadtebaulicher und raumordnerischer Sicht, dass durch das Projekt in Barsbuttel die gewachsenen Versor-
gungszentren nicht geschwacht werden, da sich neue groRflachige Wohnkaufhauser und neue Baumarkte
nicht in zentralen Lagen integrieren lassen. Auch im Bereich der Zusatzsortimente ist keine Schadigung der
zentralen Versorgungsbereiche zu befirchten, da das Projekt in Barsbttel relativ geringe Anteile am Nach-
fragemarkt im Einzugsgebiet realisieren wird. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden ebenfalls
als vertretbar bezeichnet, da sich das Projekt an ein bestehendes Gewerbegebiet angliedert. Ein direktes
Wettbewerbsverhéltnis wird mit den groRflachigen Mébelanbietern in Oststeinbek und im Mabelpark Sach-
senwald gesehen, die sich jedoch jeweils auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche befinden. Eine Ver-
anderung der Zentrenstruktur ist durch das Projekt in Barsbuttel somit nicht zu erwarten.

Das Buro M+O hat die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten MafRnahme unter Berucksichtigung der
geplanten Infrastruktur (Verl&ngerung der K 80 / Anschluss BAB 1 / Sidumgehung Barsbuttel) abgeschatzt
(Januar 2000). Darin wird resimiert, dass gemaR den Prognoseansatzen die aus dem Sondergebiet und
den zugeordneten Gewerbegebieten erzeugten Fahrten zu 75 % uber die BAB 1 abgewickelt werden. Auf
das nachgeordnete Stralennetz im engeren Umfeld verteilen sich nur ca. 25 % der Verkehrsanteile. Der auf
die Stidumgehung entfallende Anteil wird als unkritisch betrachtet, da die Leistungsfahigkeit des geplanten
Querschnittes in keinem Falle beeintrachtigt wird. Auch der Anschlussbereich der K 80 an die BAB 1 weist
eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf. Die im nachfolgenden Netz verlaufenden Verkehrsstréme stellen
far die Nachbargemeinden Glinde und Reinbek u.a. keine erheblichen Neuverkehre dar, da es sich vor-
nehmlich um verlagerte Einkaufsfahrten handelt, die ohnehin stattfinden. Aus verkehrstechnischer Sicht be-
stehen somit keine Bedenken gegen die Planungsabsichten der Gemeinde Barsbittel.

Die Gutachten der Fachplaner, die Grundlage fir die Begriindung sind oder aus denen teilweise Inhalte in
die Begriindung zum Bebauungsplan bernommen werden, sind im Rahmen der erneuten &ff. Auslegung
Teilbereich 1.42 b Uberarbeitet worden. Die Beziige, Verweise und Daten sind entsprechend aktualisiert und
bewertet worden.

. Bestand auBerhalb und innerhalb des Plangeltungsbereichs und Aus-

wirkungen auf die Planung

5.1 Derzeitige Nutzung und Bebauung

Derzeit wird der gesamte Bereich des Bebauungsplanes 1.42 a und b als landwirtschaftliche Flache genutzt
- Uberwiegend Ackerflachen, z.T. auch als Weide-Grinland - und es ist keine Bebauung im Geltungsbereich
vorhanden. Die landwirtschaftlichen Flachen sind von Knicks durchzogen und werden durch Wirtschaftswe-
ge als Redder (Doppelknick mit Weg dazwischen) erschlossen. Die Wege werden auch im Zusammenhang
mit der Bedeutung des Bereiches als siedlungsnaher Erholungs- und Freizeitraum intensiv genutzt.

Sudlich anschliefend befindet sich das Gewerbegebiet Fahrenberg (B-Plan 1.36), sudwestlich anschlieRend
das Wohngebiet Guipavas-Ring (B-Plan 1.40), das durch eine Griinfliche als okologisch entwickelte Park-
anlage vom Geltungsbereich getrennt ist.

Die Bachniederung der Barsbek ist derzeit in der Landschaft kaum erkennbar, denn der Bachlauf ist gron-
tenteils begradigt und teilweise verrohrt.

Die Autobahn A1 (Hamburg — Lubeck) verlauft als Stdwest-Nordost-Querung durch das Gebiet und hat auf-
grund der Larmemissionen und der fehlenden landschaftlichen Einbindung einen fur das Gebiet préagenden
Charakter. Im Verlauf des Speckenkampes filhrt in der sudéstlichen Ecke des Geltungsbereiches eine Bri-
cke Uber die BAB1 in Richtung Willinghusen.

Uber den westlichen Bereich vertauft in Nord-Sud-Richtung eine Elektro-Hochspannungstrasse mit drei
Masten innerhalb des Geltungsbereiches, deren Leitungen in einer Hohe zwischen 49 und 67 m 0. NN ge-
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spannt sind. Eine weitere kleinere Elektro-Leitung beginnt am Speckenkamp und verlauft Richtung Norden
uber den Stellauer Weg hinaus aus dem Planbereich nach Hamburg.

5.2 Situationsanalyse Landschaft

Grofraumlich betrachtet befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1.42 a und b im Uber-
gangsbereich der grofstadtisch gepragten Siedlungsstrukturen Hamburgs sowie der landwirtschatftlich ge-
pragten Hugellandschaft im Kreis Stormarn am Rande eines regionalen Grinzuges, der die Siedlungsberei-
che zwischen Hamburg und Barsbuttel trennt.

Bei den im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhaltnissen (Sande uber Geschiebelehm) handelt es sich
Uberwiegend nicht um seltene oder empfindliche Bdden. Ein Teilbereich der erkundeten Béden innerhalb
der Niederung (nordwestlich und 6stiich) ist aber durch organische Schichten gepragt (Torfe und Mudden),
die von h&herer Bedeutung fur den Naturschutz zu bewerten sind.

Insgesamt lasst sich im Gebiet ein von Siidwest nach Nordost ansteigendes Gelande feststellen. Das Ge-
lande hat derzeitig vom bestehenden Gewerbegebiet Fahrenberg bis zum Stellauer Weg einen Héhenunter-
schied von sieben bis neun Metern. Nérdlich daran anschlieend befindet sich als Kuppe eine der héchsten
Erhebungen Suid-Stormarns mit ca. 52 m . NN.

Das Gebiet stellt sich als knickgepragte, stark gekammerte landwirtschaftliche Flache dar, die durch Wege
in Form von Reddern erschiossen werden. Die vorkommenden Knickseitengraben haben fur den értlichen
Wasserhaushalt eine wichtige Bedeutung, da sie das Plangebiet an allen Seiten entwassern. Die Wasser-
fuhrung ist aber nur temporar gegeben. Sie bilden aber ein wichtiges Element fur die Retention des Wassers
im Gebiet. Fur den 6rtlichen Wasserhaushalt von Bedeutung ist die Regulationsfunktion der Barsbek.

Der Bachlauf und die Niederung der Barsbek sind in der Landschaft kaum wahrnehmbar. Von Norden
kommend durchquert der Bach den Geltungsbereich im nérdlichen und westlichen Teil und verlduft weiter
Richtung Stden durch den Ort Barsbiittel.

Die Zerschneidendungswirkung der Autobahntrasse wird noch durch die kaum vorhandene Einbindung in
die Landschaft verstarkt. Fur das Landschaftsbild bzw. die Gestaltung des jetzigen Siedlungsrandes haben
die Knicks eine besondere Bedeutung. Fur das Erleben der Landschaft im naheren Wohnumfeld Ubernimmt

das derzeit gut ausgepragte, knickgesaumte Wirtschaftswegenetz (Wandern, Radfahren, Reiten) eine be-
sondere Funktion. ,

8.3 Nachbarschaftsbelange

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich ostlich, nérdlich und westlich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, von denen keine Beeintrachtigungen auf die geplanten Vorhaben zu erwarten
sind. Es ist jedoch sicherzustellen, dass die Erreichbarkeit der Flachen sowie deren uneingeschrankte Nut-
zung fur die Landwirtschaft erhalten bieibt.

Das im Sudosten des Plangebietes liegende Wohngebiet am Guipavas-Ring ist durch eine éffentliche Griin-
flache (Parkaniage) entlang des Stellauer Weges sowie daran anschlieRenden landwirtschaftlichen Granfla-
chen vom Gewerbegebiet getrennt. Eine Belastung des Wohngebietes ist nur durch eine Uberschreitung der
zulassigen Emissionswerte in der Nacht zu erwarten. Deshalb sind fur den Stdbereich des Gewerbegebie-
tes GEe 1a entsprechende Festsetzungen (Schalleistungspegel nachts < = 50 db(A)) getroffen worden, die
eine Ansiedlung von nachtaktiven Betrieben verhindern sollen. Auflerdem ist sicherzustellen, dass es zu
keiner zusatzlichen verkehrlichen Belastung des Bereiches kommt, auch nicht durch Baustellenverkehr.
Samtlicher Kfz.-Verkehr ist tber die neue Anschlussstelle der BAB1 bzw. tiber die direkte Anbindung an das
Gewerbegebiet Fahrenberg zu bewaltigen. Stellauer Weg und Fahrenkamp durfen zur motorisierten Er-
schlieBung des Gebietes nicht genutzt werden.

Das Gewerbegebiet Fahrenberg erhait nach Nordwesten eine Erweiterung (B-Plan 1.42 a). Die Verbindung
und der Anschluss des neuen Gewerbegebietes erfolgt tiber eine Verlangerung der Strale Fahrenberg nach
Westen. Gleichzeitig wird den beiden Grenzparzellen nérdlich der Strafle (1729, 17/44) die Méglichkeit ei-
ner Erweiterung nach Westen gegeben.

Das Plangebiet liegt am Rande eines regionalen Griinzuges, der mit seinen siedlungsnahen Erholungsfunk-
tionen bei der Planung bericksichtigt werden muss. Neben den unmittelbar greifbaren Faktoren wie Wan-
derwegen und knickgepragten Strukturen, spielt dabei auch die Erhaltung des Landschaftsbildes eine wich-
tige Rolle.
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6. Inhalt der Planzeichnung

6.1 Nutzungskonzept
Das Plangebiet gliedert sich von Sud nach Nord in insgesamt sieben Nutzungsbereiche:

Verkehrliche HaupterschlieBung und tberregionale Anschitusse an BAB1 und K80

Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes

Sondergebiet ,M6belhandel

Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt*

Gewerbegebiet mit mébelbezogenem Guterverteilungszentrum

Granflachen zwischen den vorhandenen und den neuen Bauflachen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

NookwdN-

Diese vorgesehenen Nutzungen ergeben sich aus den regionalen sowie uberregionalen Planungsabsichten
in baulicher und verkehrlicher Hinsicht unter Berlcksichtigung erforderlicher Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen fur Eingriffe in Natur- und Landschaft,

6.1.1 Verkehrliche HaupterschiieBung mit iiberregionalen Anschliissen

Als Malgabe aus dem Zielabweichungsverfahren bietet das Vorhaben die Méglichkeit, das im Regionalplan
fur den Planungsraum | enthaltene landesplanerische Ziel einer Verlangerung der K 80 bis zur BAB 1 zu
realisieren, denn die Realisierung der verkehrlichen Infrastrukturmafnahmen (Anschluss BAB 1 !/ Verlange-
rung K 80 / Sidumgehung Barsbiittel) bis zur Eréffnung eines der groRflachigen Handelsbetriebe ist unab-
dingbare Voraussetzung fir die positive Beurteilung des Gesamtvorhabens durch die Landesplanung
Schleswig-Holstein. Auch in der Verkehrsentwicklungsplanung Hamburg gehéren diese Malnahmen zu den
auch von der Freien und Hansestadt fur erforderlich gehaltenen Ergénzungen des StraRennetzes.

In der Planzeichnung ist die Verlangerung der K80 sowie der geplante Anschluss an die BAB1 zeichnerisch
dargestellt worden. Die Trasse wird diesseits der Autobahn Richtung Westen weitergefiihrt (Planstrale A)
und dient u.a. der ErschlieBung der geplanten Bauflachen. Im Anschluss daran ist ein Trassenkorridor frei-
gehalten, der fur eine mégliche Verlangerung als Ring 3 bis auf Hamburger Gebiet ermdglicht.

Der StraRenraum der HaupterschlieBungstrasse (Planstralle- A) dient nicht allein der Verteilung der Ver-
kehrsstréme, sondern ist als breite durchgehende Schneise zwischen den Bauflachen zur Verbindung der
Landschaftsraume von besonderer Bedeutung. Dies soll nicht nur durch stralenbegleitende Baumpflanzun-
gen betont werden, sondern auch durch die Anlage von Grinflachen, Feucht- und Sickermulden und grin-
gepragten Bereichen zwischen den Hauptbaukérpern.

Die neue Brucke Gber die Autobahn im Bereich des BAB-Anschlusses ibernimmt die wichtige Fuf3- und
Radweg-Verbindung der fortfallenden Speckenkamp-Briicke Richtung Willinghusen.

6.1.2 Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes (GE1a bis GE1e)

Nordwestlich des bereits vorhandenen Gewerbegebietes sind im Bebauungsplan 1.42 a Flachen fir die An-
siedlung von Kleinbetrieben bzw. mitteistandischen Gewerbebetrieben vorgesehen. An der K 80 / Planstraie
A kénnen auch Verwaltungs-, Dienstleistungs- bzw. Hotel- und Gastronomienutzungen angesiedelt werden.
Der Bedarf hierfur wird aus der Gemeinde heraus durch Anfragen formuliert. Damit verbunden sind auch die
unmittelbaren Erweiterungsabsichten zweier Betriebe in das neue Gewerbegebiet (GE 1e).

Die Lage des Gewerbegebietes GE 1 hat sich gegeniuber den Planungen, die Grundlage des Zielabwei-
chungsverfahren gewesen sind, leicht verandert. Diese ergab sich aus der Anpassung der Flachen an die
topografischen Verhéltnisse im Verlauf der Barsbek sowie aus dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung einer
parallelen Ausrichtung der Fldchen zu dem bestehenden Gewerbegebiet Fahrenberg und zur Schaffung ei-
nes Grunzugs zwischen altem und neuem Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet. Die GesamtgroBe der Flache
hat sich jedoch nicht gendert.

Die ErschlieBung des neuen Gebietes erfolgt aus dem bestehenden Gewerbegebiet heraus durch zwei neue
Verbindungen. Zum einen als Verlangerung des Fahrenberg, zum anderen als Verlangerung des Kiebitzhérn
unter weiterfuhrender Nutzung des Rehredders. Eine weitere ErschlieBung des neuen Gebietes erfoigt von
Norden aber die neue BAB-Anschluss-Stelle sowie die Verlangerung der K80.

Dies wird notwendig, da die Anbindung des neuen Gewerbegebietes durch die bogenférmige und gewunde-
ne Fuhrung des Fahrenberg nur umstandlich von der von-Bronsart-Strale, der HaupterschlieBungsstrale
(Planstrale A) fur das Gebiet, zu erreichen ist. Eine geradlinige Weiterfuhrung der von-Bronsart-Strafie bis
zum Fahrenberg ist aufgrund bereits vorhandener Bebauung zwar nicht ganz leicht méglich, wird jedoch als
vorrangiges Planungsziel in der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Barsbuttel ent-
sprechend ais Ziel formuliert.
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-
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6.1

Die Flachen im Gewerbegebiet GE 1 sollen unter moglichst weitgehender Beriicksichtigung der vorhande-
nen Knickstruktur entwickelt werden, wie es bei der Anlage des Erschiiefungssystems sowie bei der vorge-
schlagenen Parzellenteilung vorgesehen ist. Der Durchbruch der Knicks zur parzellenweisen ErschlieBung
soll paarweise im Grundstiicksgrenzbereich erfolgen.

Der westliche Bereich der Erweiterung wird von einer Elektro-Hochspannungsleitung Gberspannt, so dass
unter dieser moglichst keine Gebaude fur den dauerhaften Aufenthalt von Personen vorzusehen sind. Die
Lagerflachen und Lager- bzw. Verwaltungsgebaude sind daher entsprechend anzuordnen.

Far das ostlichste Teilgebiet des Gewerbegebietes GE 1 ergeben sich einige Einschrankungen in der Nut-
zung, die vorgegeben werden durch die vorhandenen Elektro-Hochspannungsleitung sowie durch die relati-
ve Nahe zu den vorhandenen Wohngebieten. Hierdurch ergeben sich Beschrankungen hinsichtlich der Nut-
zung sowie der moglichen Anordnung von Betriebswohnungen unterhalb der Stromleitung, was eine Einstu-
fung als eingeschranktes Gewerbegebiet zur Folge hat (GEe 1a).

Im Bereich der 380 kV-Freileitung, die das geplante Gewerbegebiet GEe 1a quert, sind die gemaR § 8 Abs.
3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen innerhalb eines seitlichen Abstandes von 20m zum ruhen-
den auleren Leiter ausgeschlossen. Bei Unterschreitung des Abstandes ist die Einhaltung der Grenzwerte
der 26. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes durch eine weitere immissi-
onsschutzrechtliche Prifung nachzuweisen.

-3 Sondergebiet ,,Mébelhandel” (SO1)

Die Flache fiur das Sondergebiet ,Mébelhandel“ liegt verkehrsglnstig nordlich der Verlangerung K 80 / Plan-
straBe A und wird ausschlieRlich von dieser Seite erschlossen. Das Baufenster befindet sich im hinteren
Grundsticksbereich, wahrend der vordere straBenzugewandte Bereich fur die Anlage der notwendigen Pkw-
Stellplatzflachen vorgesehen ist. Die Pkw-Stellplatzanlagen sollen als baum- und heckenbestandene Fla-
chen zur Bildung eines griingepragten Strallenraumes beitragen.

Sowohl entlang der HaupterschlieBungstrasse (Planstraie A) als auch entlang der Autobahn sind, abge-
stimmt mit dem Stralenbauamt Lubeck, private Flachen zur landschaftlichen Einbindung des Bereiches
vorgesehen, z.T. Anpflanzung einer Baumreihe entlang der Autobahn in Hohe des geplanten Hochregalla-
gers, u.a. zur Einbindung der dort angeordneten Lkw-Steliplatze, z.T. als Flachen zur Regelung des Abflus-
ses des Niederschlagswassers von den groRen versiegelten Pkw-Stellplatz- und Hofflachen entlang Plan-
stralle A.

Im Mé&belhaus wird ein GroRteil der Waren vom Kunden direkt mitgenommen, daher ist ein groRes Lagervo-
lumen unmittelbar an der Verkaufsflache erforderlich, das in den Hauptbaukorper integriert ist. Die Verkaufs-
flachen im Sondergebiet ,M8belhandel* werden durch einen Verbindungsbau mit den Lager- und Verwal-
tungsgebauden im dahinterliegenden Gewerbegebiet verbunden. Die interne ErschlieBung des Sonderge-
bietes erfolgt Uiber private StraRen.

-4 Sondergebiet ,,Bau- und Gartenmarkt“ (S02)

Die Flache fur das Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt* liegt verkehrsgunstig sudlich der Verlangerung
K80 / Planstrale A und wird ausschlieRlich von dieser Seite erschlossen. Das Baufenster befindet sich im
hinteren stdlichen Grundstiicksbereich, wahrend der vordere strallenzugewandte Bereich fiir die Anlage
von Pkw-Stellplatzflachen vorgesehen ist. Die Pkw-Stellplatzanlagen sollen als baum- und heckenbestande-
ne Flachen zur Bildung eines griingepragten Stralenraumes beitragen.

Die Lage des Sondergebietes ,Bau- und Gartenmarkt* hat sich gegenuber den Planungen, die Grundlage
des Zielabweichungsverfahren gewesen sind, leicht verandert. Diese ergab sich aus dem stadtebaulichen
Ziel der Schaffung einer parallelen Ausrichtung der Flachen zu dem bestehenden Gewerbegebiet Fahren-
berg und den vorhandenen Knickbestanden. Die GesamtgréRe der Flache hat sich jedoch nicht geandert.

-5 Gewerbegebiet Mdbelvertriebszentrum (GE2a und GE2b)

Die nordlichste Bauflache im Plangebiet wird als Gewerbegebiet bzw. Uberregionales Mébelvertriebszentrum
genutzt. Dies steht zwar in direktem Zusammenhang mit dem Sondergebiet ,Mdbelhandel*, bedient aber
nicht nur dieses, sondern steht als Verwaltung und als Auslieferungslager auch fur andere Msbelhauser des
investors in ganz Norddeutschland zur Verfiigung.

Sonstige Gewerbebetriebe, 6ffentliche Betriebe oder Vergnugungsstatten sowie Einzelhandelsflachen jeder
Art oder Verkauf ab Lager sind im GE 2 unzulassig. Aufgrund dieser Beschrankungen wird das Gewerbege-
biet GEe 2a und GEe 2b als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Gebaudekomplex ist mit dem Sondergebiet ,Mdbelhandel* tber einen Zwischenbau verbunden. An die-
sen Verbindungsbau schlielen sich Anlieferhofe, Anliefer-, Lager-, Auslieferungs- sowie Birogebaude und
zusatzlich ein Hochregallager an. Hier werden Mébel entweder direkt zur Auslieferung bereitgestellt oder
uber das Anliefergebaude in das Hochregallager beférdert. Die Zuordnung der Baukérper zueinander ent-
spricht wirtschaftlichen Vorgaben und genauen funktionalen Ablaufen im Lagerbetrieb und ist aus betriebli-
chen Griinden wirtschaftlich nicht anders zu entwickeln.
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6.1.6 Griinflaichen zwischen den vorhandenen und den neuen Bauflichen

Die Grunflachen unmittelbar nérdlich des vorhandenen Gewerbegebietes (B-Plan 1.36) dienen der Gesamt-
gliederung des Gebietes, der Aufnahme von siedlungsnahen und arbeitsplatzbezogenen Pausenerholungs-
funktionen sowie der Eingliederung von Regenrickhaltebecken. Sie schlieBen sich an bereits vorhandene
Flachen fur Ruckhaltebecken im B-Plan 1.36 an und bilden den Raum fir die Fortfuhrung der FuR- und
Radwegverbindung aus dem Rehreddder und dem Redder Fahrenberg zur neuen Autobahnquerung.

6.1.7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flachen far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
erstrecken sich vorwiegend im Westen und Norden des Plangebietes im Randbereich zum Stellauer Weg.
Ein GroQteil der Flachen bezieht sich auf die Bachniederung und den Bachlauf der Barsbek und soll deren
Renaturierung bzw. der naturnahen Entwicklung der Niederung dienen.

Ein weiterer Schwerpunkt der MaBnahmenflachen liegt in der Gestaltung eines Ortsrandes in Form von orts-
randbildenden Knickpflanzungen sowie in der naturnahen Gestaltung angrenzender Flachen als Ubergang
aus dem Siedlungsbereich in die freie Landschaft.

Die Abschirmung sowie Eingriinung der geplanten Gewerbegebaude nimmt einen weiteren Schwerpunkt der
Mafllnahmenfiachen ein. Die Auswirkungen durch das geplante Hochregallager und die sonstigen Vorhaben
auf das Landschaftsbild sowie die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind im Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan detailliert erlautert. Hierfur sind besonders im Norden des Gebietes entsprechende Flachen
zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Gewerbeanlagen vorgesehen, z.T. mit
Aufschittung eines landschaftsgerechten Higels von ca. 8 bis 9 m Héhe und einer Bepflanzung mit
grokronigen Baumen. Uber das Hereinragen des Hiigels in die Anbauverbotszone entlang der BAB 1 ist
mit dem Stralenbauamt Lubeck Einigkeit erzielt worden, ebenso werden Anpflanzungen innerhalb der 40m-
Zone akzeptiert.

6.2 Bebauungs- und Gestaltungsziele

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet am Ortsrand entwickelt werden, d.h. die geplanten Baukorper sollen
sich mit méglichst geringen visuell-asthetischen Konflikten in eine Landschaftskulisse einbetten. AuRerdem
wird die rdumlich-gestalterische Gliederung und Fassung der 6ffentlichen Raume entlang der BAB1 sowie
der Verlangerung der K80 / Planstral3e A angestrebt.

Die Baukorper im Erweiterungsbereich GE 1 (B-Plan 1.42a) sollen sich zwar in Dimension und Proportion
sowie an Art und MaR der Bebauung im Gewerbegebiet Fahrenberg orientieren, eine einheitlichere qualitat-
vollere Gestaltung soll jedoch durch die Vorgabe bestimmter Formen und Materialien erreicht werden. Die
Formulierung eines engen Gestaltrahmens fiirr das Gebiet ist Teil der gestalterischen Vorgaben u. a. in den
textlichen Festsetzungen. So werden z.B. die vorhandenen Knicks zur Gestaltung der StraRenraume mit
einbezogen.

Ein Investor fir den Bau eines Mdbelmarktes Im Sondergebiet SO 1 ,Mébelhandel” ist vorhanden. Die Ges-
taltung des Baukorpers wird daher der Corporate Identity des Unternehmens entsprechen. Eine optionale
straBenparallele Ausrichtung des Hauptbaukérpers, eine Hohenbegrenzung auf 19 m, die Vorgabe heller
Farben sowie die Regelung der Werbeanlagen werden hier angestrebt und sind in den textlichen Festset-
zungen festgeschrieben.

Das Mébelvertriebszentrum im GEe 2 wird funktional und gestalterisch in engem Zusammenhang mit dem
Mabelmarkt entwickelt. Raumlich gestalterisch ist die Einpassung des Verteilerzentrums mit Hochregallager
in das Landschaftsbild durch Eingriinung mit Baumen und Aufschittung eines kiinstlichen baumbestande-
nen Hugels im Norden des Hochregallagers von besonderer Bedeutung.

Der Bau- und Gartenmarkt wird als in der H6he auf 12,5 m begrenzter Baukérper einer Unternehmenskette
mit den entsprechenden Logos und Wiedererkennungsmerkmalen ausgestattet.

6.3 Landschaftsplanerische Ziele

Als wesentliches Ziel der Landschaftsplanung kommt der Einbindung der geplanten Bebauung in das vor-
handene Landschaftsbild besondere Bedeutung zu, besonders vor dem Hintergrund der geplanten Grof3-
baukérper in den Sondergebieten SO 1 sowie GEe 2, die direkt an den offenen Landschaftsraum angren-
zen.

Im Rahmen der Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts soll mit Ausnahme der funktional erforderlichen
groBflachigen Uberbauung im SO 1 und GEe 2 der Schwerpunkt auf die Erhaltung vorhandener Knicks und
damit auf die weitgehende Vermeidung von Eingriffen in diesen Bestand gelegt werden. Dieses kommt ins-
besondere im Teilbereich des GE 1 (gemeindliches Gewerbegebiet) zum Tragen, hier ist das Erschlie-
Bungskonzept vorrangig auf den Erhalt der Knicks abgestimmt.
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Als Grundlage fur die Entwicklung von Grunverbindungen sind Profile der vernetzenden Grunverbindungen
entwickelt worden, die auf die jeweilige bestehende Situation (vorhandener Knickbestand, bestehende We-
gebeziehungen etc.) und die zukunftigen Anforderungen (geplante Wegeverbindungen, Vervollstandigung
des Grunbestandes etc.) abgestimmt sind.

Die Erhaltung der Erholungsfunktion des uberregionalen Griinzuges ist bei der Gesamtplanung vorrangig.
Die Schaffung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur, Boden und

Landschaft kann zum Teil mit der Renaturierung des Bachlaufes und der Niederung der Barsbek verbunden
werden.

7. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fur das Plangebiet sieht fir den Bereich GE 1 (B-Plan 1.42a) als Erweiterung
des Gewerbegebietes eine kleinteilige Struktur mit flexibler Parzellenteilung vor. Hier sollen sich die Gebau-
de fur Produktion / Lager / Gewerbe in den hinteren Grundsttcksbereichen befinden, wihrend auf den stra-
Renzugewandten Bereichen die Gebaude fur Betrieb / Verwaltung / Bro angeordnet werden. Dieses Prinzip
sollte durchgehend zur einheitlichen Gliederung des Gebietes angewandt werden. Nur, wo die Elektro-
Hochspannungsleitung uber das Gebiet verlauft, kann davon abgewichen werden, da Gebaude fur den dau-
erhaften Aufenthalt von Personen nicht unter der Leitung liegen sollten. Die notwendigen Stellplatzanlagen
auf den Grundstiicken kénnen innerhalb der tiberbaubaren Flachen errichtet werden, sollen aber nicht im
straBenzugewandten Bereich liegen, damit der 6ffentliche StraRenraum von den bis zu zweigeschossigen
Gebauden und nicht von Stellplatzanlagen flankiert und charakterisiert wird.

Die Verlangerung der K 80 / PlanstraRe A wird als Trassenraum mit Seitenflachen das Plangebiet durch-
schneiden. Eine stadtebauliche Einbindung durch Gebaude findet nur indirekt durch die nérdlichen und sid-
lichen GroRbaukorper des Mébelhandels bzw. des Bau- und Gartenmarktes sowie eines méglichen Dienst-
leistungsgebaudes nordwestlich des Bau- und Gartenmarktes statt. Dieser Raum stellt sich daher als griin-

gepragte breite Verbindung der Landschaftsteile im Griinzug zwischen Barsbiitte! und Hamburg sowie jen-
seits der Autobahn dar.

—=% 7

A
tédtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Barsbittel 1.42 a und b

Das M&belhaus ist insgesamt dreigeschossig vorgesehen mit einer maximalen zulassigen Hohe von 19 m
zuzuglich eventueller untergeordneter Technikaufbauten. Die Langsfassade des GroRbaukérpers erstreckt
sich in Nordost-Sudwest-Richtung und orientiert sich zur HaupterschlieBungsstraiie (Planstrale A), zu der
eine strallenbegleitende Ausrichtung vorgeschlagen wird. Die Fassade kann sich in Vor- und Rickspriingen
Uber die gesamte Lange des Baufeldes erstrecken. Zwischen dem Md&belmarkt und der Haupterschlie-
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Bungsstrale (Planstralle A) befinden sich im Vorfeld die dazugehérigen Kundenparkplatze fur Pkw, die wie-
derum durch Grunflachen mit Sickermulden vom 6ffentlichen StraRenraum getrennt sind.

Nordlich des Mébelhauses befindet sich ein Vertriebs- und Lagerzentrum. Ein Hochregallager wird darin ei-
ne Hohe von ca. 44 m Uber Bezugsebene 42,5 m NN erhalten. Die Lagergebaude am Hochregallager (Ver-
bindungsgang und Anlieferungsgebaude) sind zweigeschossig vorgesehen und beinhalten im Erdgeschoss
Anlieferflachen und Verteilflachen sowie im Obergeschoss Flachlager und Verwaltungsraume. Die Ausliefe-
rungsgebaude sind ein- oder zweigeschossig (maximal zul. 14 m hoch) und firr die Bereitstellung der Mébel
zur Auslieferung vorgesehen.

Vor den ein- bis zweigeschossigen Auslieferungsgebauden sind jeweils gegeniiberliegende Stau- bzw. Stell-
flachen erforderlich fur max. 18,0 m lange Sattelschlepper oder Lkw mit Hanger. Dies ergibt die erforderliche
Tiefe der Hofe von ca. 50 m zwischen zwei Hallen und Andockstationen bzw. 35 bis 40 m fur einseitige An-
dockung. Bei den einseitigen Andockstationen ist zusatzlich eine Parkflache fiir Anhanger und nachricken-
de Fahrzeuge erforderlich, da in dieser Zone die Auslieferung teilweise zweischichtig erfolgt. Das gesamte
Gelande soll privat mit einer mindestens 6,5 m breiten Umfahrungsstrale erschlossen werden, von der die
Zufahrten zu den einzelnen Héfen abgehen. Aus betriebsinternen Griinden ist in direkter Zuordnung zu den
Anlieferungsgebauden eine Flache als Lkw-Stellplatz- und Warteflache notwendig. Dort werden Lkw in War-
teposition aufgestellt, wahrend die Anlieferung vorbereitet wird. Diese Flache befindet sich zwischen dem
Hochregallager und der Autobahn im Osten des Plangebietes und soll zur Autobahn durch eine Baumreihe
abgeschirmt werden.

7.1 MaRB der baulichen Nutzung

Im gemeindlichen Gewerbegebiet (Teilbereich 1.42 a) orientieren sich die zulassigen Grundflachenzahl
(GRZ)- und Geschossflachen (GFZ)-Werte an den aligemein tblichen Werten gem. BauNVO sowie an den
zulassigen Werten im angrenzenden Bebauungsplan 1.36. Sie liegen bei einer GRZ von 0,8 sowie GFZ von
1,2. Ein Grund zur Regelung einer Uberschreitung aus stadtebaulichen Grunden ist nicht erkennbar.

Im Teilbereich 1.42 b wird das Maf der baulichen Nutzung tiber die konkrete Festsetzung von zulassiger
uberbaubarer Grundflache (GRF) sowie Verkaufsflachen (VK) geregelt, da hier mit den Investoren bereits
Uber konkrete Planvorhaben verhandelt werden konnte. Die GRF- und VK-Werte fir die Teilgebiete SO 1
und SO 2 sowie GE 2 a und b orientieren sich bereits an geplanten Vorhaben und stellen die Obergrenze
dessen dar, was gemaf Zielabweichungsverfahren an diesem Standort realisierbar ist.

Wegen des im Logistikbereich betriebsspezifisch tiberproportionalen Anteils von mit LKW befahrbaren Fia-
chen sowie des hohen Anteils an Pkw-Steliplatzen sind bei der Ermittiung der Uberschreitung der zulassigen
Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO die Teilgebiete SO 1 und GE 2a+b als zusammenhangendes Grund-
stlck zu betrachten, wobei die zulassige Grundfldche hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 G-
berschritten werden darf. Ferner wird diese Regelung durch den funktionalen Zusammenhang beider Teil-
gebiete begriindet.

7.2 Bauliche Gestaltung

Die Bebauung soll eine anspruchsvolle Qualitat baulicher Gestaltung erfullen, dabei ist trotz interner Vielfalt
ein moglichst einheitlicher Gestaltrahmen fur die unterschiedlichen drei Teilbereiche anzustreben, ohne die
Selbstdarstellung der Firmen zu sehr einzuschranken. Ein erster Bereich wird durch das gemeindliche Ge-
werbegebiet GE 1 gebildet, ein zweiter durch den Bau- und Gartenmarkt SO 2 mit den benachbarten Nut-
zungen (z.B. Hotel / Dienstleistung) entlang der Planstrafie A.

Der Mébelmarkt SO 1 soll in seiner baulichen Gestaltung zusammen mit dem dahinterliegenden Gewerbe-
und Verteilungszentrum GEe 2 eine Einheit bilden.

In den Gewerbegebieten werden nur wenige Rahmenvoraussetzungen fur die bauliche Gestaltung der Bau-
kérper gegeben, etwa maximale Firsthohe, Traufhéhe, Farbgebung der Fassade oder Dachneigung. An-
sonsten unterliegen diese Geb&ude den Anforderungen aus den unternehmerisch-wirtschaftlichen Ablaufen.
Durch die GroRe und das Volumen des Baukdrpers kommt dem Mdobelhaus und dem Hochregallager bei
der baulichen Gestaltung des Gebietes eine besondere Bedeutung zu. Das Mébelhaus wird in einer hellen,
weillen bis grauen Fassadenfarbe gestaltet und ein Flachdach erhalten. Die Schauseite mit den Schaufens-
tern und dem reprasentativen Eingangsbereich wird sich zur Verlangerung K 80 / Ring 3 orientieren, wah-
rend die Schmalseite des Geb&dudes zur Autobahn weist. Die Betonung der Ecken des Gebaudes kann
durch jeweilige Vorspringe erfolgen, die zur Autobahnseite die Werbewirkung noch erhéhen.

Das Hochregallager stellt besondere Anforderungen an die bauliche Gestaltung, da es durch seine Héhe
und exponierte Lage als Baukorper weithin sichtbar sein wird. Eine neutrale, nicht untergliederte helle bis
weille Farbe bis maximal zu leichten Grau-Blau-Ténen soll zur Verschmelzung mit dem Himmels- bzw.
Wolkenhintergrund beitragen. Auf horizontale oder vertikale Untergliederungen durch Farbbander, die Appli-
kation von Ornamenten oder sonstige Darstellungen soll bewusst verzichtet werden, damit das Volumen des
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Baukorpers nicht noch zusatzlich betont wird. Zuldssig ist am Hochregallager die Anbringung eines senk-
rechten Schriftzuges oder Firmenlogos je einmal pro Fassadenseite.

Far den Bereich des Hochregallagers im Nordosten des Plangebietes ist eine Abschirmung gegenuber der
freien Landschaft durch das Pflanzen von GroRbaumen sowie durch Erdmodellierung von ca.8 bis 9 m uber -
aktuellem Gelande vorgesehen, fur die der helle Baukérper wie eine Projektionsflache wirken soll.

Im gemeindlichen Gewerbegebiet sind die Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude der Firmen nur auf
den strallenseitigen tUberbaubaren Flachen in einer Tiefe bis 25 m ab StraRenbegrenzungslinie zulassig.
Dadurch soll die Begrenzung und Einfassung des StraRenraumes durch maRstablich untergliederte Baukor-
per sichergestellt werden. Diese Linie kann ausnahmsweise in die Tiefe des Grundstiicks iiberschritten wer-
den, wenn das Unternehmen mehr als das damit mégliche Bauvolumen mit Burocharakter benétigt, oder
dieser Bereich unter der Elektro-Hochspannungsleitung liegt. Nebenaniagen und Stellplatze sollen innerhalb
der rtickwartigen Grundstucksflachen angeordnet werden, ausgenommen wenige Besucherstellplatze in an-
gemessener Zahl. Ferner ist darauf zu achten, dass Stellplatze so von Gehdlzen, Hecken oder Gebauden
umgeben sind, dass sie von der StralRe her, von den angrenzenden Grinflachen und vom angrenzenden
Landschaftsrand, abgesehen von der Anwuchsphase entsprechender Abpflanzungen, nicht einsehbar sind.
Zaune, Mauern und Rolltore als Grundstuckseinfriedungen sind erst in einem Abstand von 7,5 m von der
StraBenbegrenzung zu errichten, soweit begriindete Sicherheitsinteressen dem nicht entgegenstehen.

7.2.1 H6henbegrenzung

In der Planzeichnung sind Bau-Héhenbegrenzungen aus Griinden der maRstablichen Einpassung von Ge-
bauden festgesetzt. Sie betragen fur den Mébelhandel SO1 19 m bei einer zulassigen Dreigeschossigkeit,
fur das Gewerbegebiet mit Verteilungszentrum GEe 2a 14 m bei einer zulassigen Zweigeschossigkeit, fur
das Hochregallager GEe 2b 44 m ohne die Festsetzung der Geschosszahl, fur den Bau- und Gartenmarkt
SO 2 bei einer zuldssigen Zweigeschossigkeit sowie fiir das Gewerbegebiete GE 1 d 12,5 m bei einer zulas-
sigen Viergeschossigkeit. Fur die Erwéiterung des Gewerbegebietes GE 1 a, b, ¢ und e betragt die maxima-
le Traufhdhe ebenfalls 12,5 m bei einer zulassigen Zweigeschossigkeit bzw. fur Buros Viergeschossigkeit,
und die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Firsthche) liegt wie im Gebiet GE 2a bei 14,0 m.

Durch die Vorgaben der Hohenbegrenzungen sollen die Entwicklungen aus dem vorhandenen Gewerbege-
biet heraus angeglichen werden, ohne dass die unternehmerisch-wirtschaftlichen Erfordernisse an Raum-
oder Deckenhdhen eingeschrankt werden.

Die Hohe des Hochregallagers von 44 m ergibt sich aus den insgesamt 15 erforderlichen Einlagerungsebe-
nen. Fur die Einlagerung des unterschiedlich hohen Lagergutes sind insgesamt vier bis funf verschiedene
Hohen in den unterschiedlichen Lagerebenen erforderlich. Dieses Anordnung ist in jeder Gasse vorhanden.
Das Fassungsvolumen einer Gasse muss in einem sinnvoll funktionalem Verhaltnis zu den Regalbedienge-
réten stehen, so dass die Anzahl von insgesamt 14 Ebenen in zahlreichen vergleichbaren Objekten rechne-
risch als erforderlich nachgewiesen worden ist. Die Héhe eines Hochregallagers fur Mébel resultiert aus
dem sehr hohen Lagergut der einzelnen Sortimente und entspricht etwa der dreifachen Hohe eines norma-
len Palettenregallagers, in dem eine wesentlich komprimiertere Ausnutzung des Lagervolumens méglich ist.

Als Bezugspunkte fur die Hohenentwicklung werden verschiedene Ebenen festgesetzt. Fir die Gebaude in-
nerhalb des Sondergebietes SO 1 M&belhandel sowie im Gewerbegebiet GE 2 wird eine gemeinsame Be-
zugsebene von 42,5 m NN flr das Erdgeschoss benannt, auf die sich die festgesetzten max. Traufh6hen
beziehen. Diese beiden Gebiete werden héhenniveaumaig zusammengezogen, da sie in den funktionalen
Abldufen eng miteinander verkntpft sind. Durch die Festsetzung der Bezugsebene auf 42,5 m NN wird er-
reicht, dass das Hochregallager ca. vier bis funf Meter in das ansteigende Gelande abgesenkt und somit in
seiner Gesamthshenentwicklung und Aufenwirkung verringert werden kann. Die Hofflachen sind dem ge-
genuber in den An- bzw. Auslieferungshéfen um 1,0 bis 1,2 m (Ladeflachenhéhe der Lkw) abgesenkt.

Auf der Sudseite der Planstrale A wird fur die nebeneinander liegenden Gebiete SO2 Bau- und Garten-
markt sowie das Gewerbegebiet GE 1d eine gemeinsame Bezugsebene auf 39,0 m NN definiert. Dadurch
soll vermieden werden, dass zwischen den Teilgebieten ein Gelandeversatz entsteht und somit eine ge-
meinsame von ErschlieBung von der PlanstraRe A erschwert wird.

Fur die Bereiche der Gewerbegebiete GEe 1a, b, ¢ und e sind keine wesentlichen ‘Abgrabungen oder Auf-
schuttungen vorgesehen. Daher liegt der Bezugspunkt fur die maximale Traufhéhe der baulichen Aniagen in
diesen Gebieten auf der Oberkante der zugehérigen ErschlieRungsflache gemessen im Schnittpunkt der
Mittelachse des Grundstiickes mit der StraRenbegrenzungslinie.

7.2.2 Materialien und Farben

Materialien und Farben werden in Gewerbe- und Sondergebieten nur sehr begrenzt vorgegeben, da es sich
zumeist um Zweckbauten handelt, bei denen die Erfullung unternehmerisch-wirtschafticher Gesichtspunkte
mit Corporate Identity Vorgaben haufig im Vordergrund stehen. Die Sicherstellung einheitlicher Gestaltungs-
grundsatze muss im wesentlichen tber die gestalterischen textlichen Festsetzungen erfolgen.

16 PPL - Planungsgruppe Prof. Laage - Geselischaft fur Hochbau, Stadtebau und Forschung

FNEEEREAEEEEEREREEESEEEEEESSEEEENEEEREEEREREDS



Gemeinde Barsbiittel - Bebauungsplan 1.42 a und b Begriindung

Materialien und Farben sowohl fir Baumarkt als auch fir Mébethandel werden vom jeweiligen Investor vor-
gegeben, der Bebauungsplan kann hier nur geringe Vorgaben hinsichtlich z.B. heller Farben (weiR bis grau)
machen. Als Dacheindeckungen wird wegen der schadlichen Auswirkungen auf die Gewasserdkologie der
Einsatz von Zink, Kupfer und Blei ausgeschlossen.

7.3 ErschlieBung

7.3.1 ErschlieBung fiir den Kraftfahrzeugverkehr (MIV)

Die uberdrtliche Erschlieung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) wird durch den BAB-Anschluss
und die Verlangerung der K80 sichergestellt. Die Planstrale A stellt die Verbindung zwischen dem BAB-
Anschluss und dem Trassenkorridor fur eine mogliche Weiterfiihrung des Ring 3 dar. Sie erhalt jeweils zwei
Richtungsfahrstreifen mit zusatzlichen Abbiegespuren, die durch eine baumbestandene Mittelinse! vonein-
ander getrennt sind. Der im Nordwesten abschlieRende Verteiler kann entweder als Kreisverkehr oder als
Kreuzungspunkt mit Lichtsignalanlagen hergestellt werden. Der Trassenkorridor sowie die Ausweisung der
offentlichen Stralenverkehrsflachen im Bebauungsplan lassen beide Optionen zu. Vorgesehen ist in einer
ersten Baustufe zunachst die Ausbildung als Kreisverkehrsplatz mit gleichzeitiger Wendefunktion u.a. fur
Busse und Lkw und einem Durchmesser von 32 m.

Der Verteiler (Kreisverkehrsknoten) am Ende der Planstra3e A Gbernimmt neben einem zweiten Anschluss
des Bereiches SO 1 Mobelhaus / GE 2 Verteilungszentrum auch den Anschluss der Erweiterung des vor-
handenen Gewerbegebietes von Norden Gber die Planstraiie B.

Die innere ErschlieBung des gemeindlichen Gewerbegebietes erfolgt durch eine Ringstralle (Planstralen B
bis E). Die parzellenweise ErschlieBung erfolgt teilweise durch vorhandene Knicks hindurch, so dass eine
paarweise Anbindung der Parzellen zur Minimierung der Anzahl der Durchstéf3e vorgegeben wird.

Neben der Verlangerung der StraRe Fahrenberg zur ErschlieBung des Erweiterungsbereiches aus dem vor-
handenen Gewerbegebiet heraus ist die Herstellung einer zusétzliche Verbindung als Verlangerung Kiebitz-
hdrn — Rehredder vorgesehen. Diese wird notwendig, da die alleinige Anbindung des neuen Gewerbegebie-
tes durch die bogenférmige und gewundene Fuhrung des Fahrenberg nur umstandlich von der von-
Bronsart-Strale zu erreichen ist und der Verkehr bewusst zur Planstrale A und zum Autobahnanschiuss
geleitet bzw. gelenkt werden soll. Eine geradlinige Weiterfihrung der von-Bronsart-Strale bis zum Fahren-
berg ist aufgrund bereits vorhandener Bebauung auf den dafiir benétigten Parzellen nur schwierig umsetz-
bar, bleibt aber gemeindliches Ziel.

Die interne ErschlieBung des Sondergebietes ,Mdbelhandel* soll privat mit einer mindestens 6,5 m breiten
Umfahrungsstrale erschlossen werden, von der die Zufahrten zu den einzelnen Héfen abgehen. Diese Zu-
fahrts- und UmfahrungsstraRe soll auf dem kirzest méglichen Weg eine Verbindung zum offentlichen Ver-
kehrsnetz herstellen. Dabei ist erforderlich, dass eine zweiseitige Anbindung vorhanden ist, damit bei star-
kem Pkw-Verkehr auch Ausweichméglichkeiten fur LKW ber eine zweite Anbindung méglich sind. Uber die
Anlage einer Betriebsstrae sowie Sickermulden und Bepflanzungen innerhalb der Anbauverbotszone ent-
lang der BAB 1 wurde mit dem Straenbauamt Lubeck in Abstimmungsgesprachen Einigkeit erzielt.

Ein gemeinsamer Anschlusspunkt fur das Sondergebiet ,Mabelhandel* und das Sondergebiet ,Bau- und
Gartenmarkt* sowie das Gewerbegebiet GE 1d ist in der Planstrale A vorgesehen. Dies soll der einzige Er-
schlieBungspunkt von der Planstrale A aus sein, da aufgrund der zu erwartenden Verkehrsmengen jeweils
zusatzliche Abbiegespuren notwendig sind, was aus Sicht der Verkehrsaufsicht des Landkreises Stormarn
eine Lichtsignalaniage erforderlich macht.

7.3.2 Private Stellplitze und Parkplitze

Die erforderlichen Stellplatzzahlen fir Gewerbegebiete bzw. die Sondergebiete mit den grof¥fiachigen Ein-
zelhandelsbetrieben / Verbrauchermarkten ergeben sich aus den im Landesbaurecht angegebenen Schlis-
selzahlen je Quadratmeter Verkaufsflache.

Fur gewerbliche Anlagen sind die Vorgaben je nach spezifizierter Nutzung und Umschlag dem Stellplatzer-
lass des Landes Schleswig-Holstein zu entnehmen und entsprechend zu differenzieren.

Die Stellplatze nehmen einen groRRen Bereich der Grundstiicksflache in den Sondergebieten ein, da die vor-
gesehenen Nutzungen einen erheblicher Besucherverkehr erzeugen. Daher ist die Art des Ausbaues ent-
sprechend festzulegen. Sie sollen aus Beton-Verbundpflaster mit Fase auf wasserdurchldssigem Unterbau
bestehen, die Fahrstralen zwischen den Parkbuchten aus Asphalt. Samtliche Umfahrungsstraen und die
An- und Auslieferungshéfe sollen ebenfalls aus Betonverbundsteinpflaster hergestellt werden.

Zwischen den Parkreihen und am Rand der Héfe und StraRen sollen bepflanzte Griunstreifen mit Rigolen
und Regenwassermulden vorgesehen werden. Direkt im Bereich der Parkflachen sind hochstdmmige
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grotkronige Baume geplant. Zwischen den Solitargehsizen sind Bepflanzungen in Stauden- und Buschform
vorgesehen.

In den Planstraflen B bis E sind im éffentlichen StraRenraum in Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung
offentliche Parkplatze auf Seitenstreifen vorgesehen.

7.3.3 FuB- und Radwege

Ein FuB- und Radwegenetz wird unabhangig vom StraRennetz entwickelt. Vorhandene Strukturen wie z.B.
Redder (landwirtschaftliche Wege mit beiseitigen Wallhecken) werden dabei beriicksichtigt und aufgenom-
men und mit neugeplanten Wegen innerhalb 6ffentlicher Grunflachen verbunden. .

Der Stellauer Weg ubernimmt mit der ErschlieRung der landwirtschaftlichen Flachen und als Rad- bzw.
Wanderweg eine Doppelfunktion.

Befriedigender Ersatz fir den Wegfall der Speckenkampbriicke wird im Zuge der neuen Briicke Uber die Au-
tobahn auf der Sudseite mit niveaufreier Kreuzung der K 80 6stlich der BAB 1 in Richtung Osten geschaffen.

7.3.4 Offentlicher Personen-Nahverkehr (O6PNv)

Das Plangebiet ist derzeit nicht an das OPNV-Netz angeschlossen. Der Metrobus 10 erschlielit das stdlich
‘gelegene Gewerbegebiet bis zur Haltestelle ,Ohiweg“. Eine Weiterflhrung dieser Linie durch das neue Ge-
werbegebiet bis zum Mébelhandel mit dortiger Endhaltestelie ist vorgesehen. Eine Weiterfuhrung der Busli-
nie aus der von-Bronsart-StraRe ist vorgesehen, da die Kurvenradien fir Lkw-Verkehr bemessen und somit
mit geringfiigigen Ergénzungen im Haltestellenbereich busgeeignet sind. Eine Busbedienung uber Willing-
husen ist ebenfalls mit dem Verkehrstrager abgestimmt.

Zusatzlich ist eine eigenstandige Buslinie zum Mébelhandel denkbar, wie sie in vergleichbaren Situationen
an anderen Orten von den Betreibern groRer Verbrauchermarkte auch eingerichtet worden sind. Zusatzliche
Optionen fur eine Vernetzung in Richtung Rahlstedt-Ost ergeben sich bei einer optionalen Verlangerung der
K80 als Ring 3 Richtung Hamburg.

Auf dem Betriebsgelande des Mébelmarktes sind vor dem Haupteingang Bushaltestellen und Bereitstel-
lungsplétze geman einer mit den Vertretern des OPNV und dem Investor abgestimmten Vorplanung vorge-
sehen. Von der Einrichtung von Haltestellen in der Planstrale A wurde Abstand genommen, da einerseits
die von dort weiterfuhrende FuR-Wegefiihrung zum Mébelmarkt als Hauptziel erst die Planstralle A tber-
queren misste, andererseits der Eingriff in die geplante Alleebepflanzung durch die Anlage einer Bushalte-
stelle fur Gelenkbusse erheblich ausfallen wirde.

Es soll eine Bus-Haltestelle in der Von-Bronsart-Straie als Ersatz fur die bisherige Endhaltestelle Ohlweg

entstehen, eine weitere Haltestelle am westlichen Ende der Strake Fahrenberg im Ubergang zum Gewerbe-
gebiet GE 1.

7.4 Versorgung

Alle versorgungstechnischen Einrichtungen, Leitungen und Anlagen miissen im Gebiet neu veriegt und an
die vorhandenen Versorgungsnetze angeschlossen werden.

Die Versorgung des B-Planes 1.42 a und b mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch die Hamburger Was-
serwerke GmbH.

Die Gasversorgung wird durch die E.ON Hanse AG durchgefuhrt.

Der Versorger fur die elektrische Energie der anzusiedeinden Betriebe ist die E.ON Hanse AG. Fiir die aus-
reichende Versorgung des Bebauungsplangebietes mit elektrischer Energie mussen drei Transformatoren-
stationen errichtet werden. Hierfir missen drei Platze von je ca. 4m x 6m freigehalten werden, die in der
Planzeichnung durch ein Symbol ,Elektrizitat* gekennzeichnet sind. Zur Sicherung der Belange ist die Ein-
tragung einer beschrankten persénlichen Stationsdienstbarkeit in das Grundbuch erforderlich.

Die Telefonversorgung wird durch die Deutsche Telekom AG sichergestelit.

Der Brandschutz erfolgt durch die ,Freiwilligen Feuerwehren* der Gemeinde Barsbittel. Zusatzlich zu den
an den Wasserversorgungsleitungen anzuordnenden Unterflurhydranten, werden an den Regenwasser-
rackhaltebecken Entnahmeeinrichtungen fur Léschwasser angeordnet. (siehe auch Kapitel 7.8 - Brand-
schutz)

Uber den westlichen Bereich des Plangebietes verlauft in Nord-Sud-Richtung eine Elektro-Hochspan-
nungstrasse mit drei Masten innerhalb des Geltungsbereiches, deren Leitungen in einer Hohe zwischen 49
und 67 m 0. NN gespannt sind. Eine weitere kleinere Elektro-Leitung beginnt am Speckenkamp und verlauft
Richtung Norden tber den Stellauer Weg hinaus aus dem Planbereich, die jedoch im Zuge der Bauarbeiten
far den Mébelhandel verlegt werden muss.

Im Bereich der offentlichen Grunflache éstlich des Ruckhaltebeckens 1 ist zur Gestellung einer Gasdruck-

regelanlage eine Flache von ca. 8 gm (inkl. Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit) vor-
zusehen.
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7.5 Entsorgung

Alle entsorgungstechnischen Einrichtungen, Leitungen und Anlagen miissen im Gebiet neu verlegt werden.

7.5.1 Oberflichenentwédsserung

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt rohrgefuhrt Uber ein unterirdisches Leitungssystem. Bedingt
durch die das Baugebiet teilende Wasserscheide, erfolgt eine Ableitung nach Sudwesten in den Forellen-
bach und nach Nordwesten in die Barsbek. Zur Behandlung und Ruckhaltung werden vor der Einleitung in
die Gewasser fir den Abfluss aus den Bauflachen Regenriickhaltebecken angelegt.

Die Entwéasserung erfolgt fur die Sonder- und Gewerbegebiete in unterschiedlicher Weise: der Oberflachen-
abfluss des gemeindiichen Gewerbegebietes (GE1) wird in das geplante Regenrtckhaltebecken (RHB 1) in
den sudlichen Randbereich des Gewerbegebietes am Rehredder eingeleitet, gereinigt und zuriickgehalten;
fr die Sonder- und Gewerbegebietsbereiche im SO1, SO2 und GE2 erfolgt zum einen die Einleitung, Reini-
gung und Ruckhaltung in Regenriickhaltebecken (RHB 3) und zum anderen eine oberflachennahe, offene
Teilversickerung auf gesondert ausgewiesenen Flachen im Randbereich der Stellplatzanlage am Mébel-
markt. Daruber hinaus ist fur das verbleibende Niederschlagswasser ein zusétzliches Regenriickhaltebe-
cken vorgesehen, das im Knotenbereich des Anschlusses an die BAB 1 ausgewiesen ist (RHB 2). Das RHB
1 und das RHB 3 entwassern somit in die Barsbek und das RHB 2 in den Foreilenbach. Eine fir die Durch-
fuhrung sowohl der Ausgleichsmafinahmen als auch der geplanten Riickhaltebecken erforderliche land-
schaftspflegerische Ausfiihrungsplanung ist Gegenstand des ErschlieBungsvertrages.

Flachdacher sollen méglichst tiber eine Begriinung verfugen, damit der Wasserabfluss reduziert werden
kann.

Sollten auf den Dachflachen Aggregate (z.B. Kuhimaschinen, Transformatoren usw.) installiert werden, in
denen sich flussige wassergeféhrdende Stoffe befinden, sind die Grundflachen, auf denen im Schadensfall
diese Stoffe austreten kénnen, entwasserungstechnisch von anderen zu trennen. Das auf diesen Flachen
anfallende Niederschlagswasser ware so abzufihren, dass Verunreinigungen nicht unkontrolliert in die Um-
welt gelangen kénnen. .

Fur den Bau der RHB 1, 2 und 3 und die Einleitung aus dem RHB 2 in den Forellenbach und die Einleitung
aus den RHB 1 und 3 in die Barsbek sind rechtzeitig vor Baubeginn die erforderlichen wasserrechtlichen Er-
laubnis- und Genehmigungsantrdge bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn einzureichen.
Bei der Bemessung werden sowohl die Belange der Gewasserdkologie als auch die Belange des Hochwas-
serschutzes flr die Gewasserunterlieger berlicksichtigt.

Beim RHB 4 handelt es sich um ein vorhandenes Becken, das die vorhandene Bebauung an den Stralen
.Kielende" und ,Von Bronsart Stralle" im Gewerbegebiet der Gemeinde nach einer entsprechenden Klarung
und Ruckhaltung in den Vorfluter Barsbek entwassert.

7.5.2 Schmutzwasserentsorgung

Alle schmutzwasserentsorgungstechnischen Einrichtungen, Leitungen und Anlagen missen im Gebiet neu
verlegt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung der im Gebiet zu verlegenden Leitungen erfolgt mittels Pumpwerken und
Druckrohrleitungen zu einem Ubergabepunkt in das Leitungsnetz der Freien und Hansestadt Hamburg.
Durch diese Malnahme wird gemaR Schreiben der Hamburger Stadtentwasserung vom 02.03.2001 die ver-
tragliche Abnahmemenge nicht erreicht.

7.6 Umweltvorsorge: Immissionen, Emissionen

Die ¢stiiche Grenze des Bebauungsplangebietes wird durch die BAB 1 bzw. die Planfeststellungsbereichs-
grenze des Vorhabens BAB - Anschlussstelle K 80 gebildet, die in diesem Bereich nicht durch eine Larm-
schutzanlage abgeschirmt ist. Im Rahmen der Bauleitplanung wird entlang der BAB ein 40m-Streifen als
Anbauverbotszone gekennzeichnet. Eine Larmschutzanlage ist jedoch nicht vorgesehen, da Gewerbegebie-
te nicht in eine schitzenswerte Kategorie fallen und der freie Blick von der Autobahn auf Teile der neuen
Gewerbebetriebe ausdricklich gewlnscht ist. Fur die weiter zuriickliegenden Wohngebiete im Ortsteil Bars-
buttel wirde eine Larmschutzanlage an dieser Stelle keinen Schutz bieten, da sich der Schall bogenférmig
dartber hinaus ausbreiten wirde.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde von Masuch + Olbrisch - Ingenieurgeselischaft mbH fur das Gebiet
des Bebauungsplanes 1.42 a und b sowohl eine larmtechnische Untersuchung als auch eine Luftschad-
stoffuntersuchung durchgefuhrt und nach der geanderten Planung vor der erneuten Teilauslegung in Hin-
sicht auf die neuen Planungsdaten aktualisiert. Die wesentlichen Aspekte fur die Bereiche Gewerbelarm,
Verkehrslarm, Baularm sowie Luftschadstoffe werden folgend zusammengefasst daraus wiedergegeben.
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7.6.1 Gewerbelarm

Die geplanten Sonder- und Gewerbegebietsfiichen fuhren zu begrenzten Gewerbeldrmimmissionen im Be-
reich der angrenzenden Wohnbebauung.

Zur Ermittlung der Zunahme der Belastungen wurden typische flachenbezogene Emissionsansatze fir die
geplanten Flachen zugrunde gelegt. Hierbei wurde fir die Sondergebietsflachen SO 1 und SO 2 sowie die
Gewerbeflachen GEe 2a und GEe 2b von einem nicht eingeschrankten Betrieb mit einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel von LW" = 60 dB(A) tags und nachts ausgegangen. Fur die anderen Flachen GEe 1a
bis GE 1e wurde tags ebenfalls ein Wert von LW"* = 60 dB(A) angenommen. Fir den Nachtabschnitt ist der
Ansatz von 60 dB(A) fur die Flachen GEe 1a bis GE 1e allerdings zu hoch, da Wohnungen von Betriebslei-
tern etc. nicht ausgeschlossen sind. Fur Gewerbegebiete, in denen Wohnungen ausnahmsweise zulassig

sind, kann erfahrungsgemaB von einem typischen Emissionspegel von LW* = 50 dB(A) ausgegangen wer-
den, so dass dieser Ansatz berlicksichtigt wurde.

Hinsichtlich der Vorbelastungen aus dem vorhandenen Gewerbegebiet wurde tags ein nicht eingeschrankter
Betrieb mit Lw" = 60 dB(A), nachts ein Wert von Ly* = 50 dB(A) angesetzt. Die tatsachliche Nutzung in der
Nacht durch die vorhandenen Betriebe deutet eher auf einen flachenbezogenen Schallleistungspegel zwi-
schen 45 und 50 dB(A) hin, so dass der gewahite Ansatz auf der sicheren Seite liegt.

Zusammenfassend ist folgendes festzuhalten:

e Tagesabschnitt: An allen Immissionsorten werden die jeweils geltenden Orientierungswerte gemaR
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 sowohl im Prognose-Nullfall (ausschlieBlich Vorbelastungen von den
vorhandenen Gewerbeflachen) als auch im Prognosezustand unter Berlicksichtigung der zusatzlichen
Emissionen vom Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1.42 eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Die
Zunahmen an Einzelpunkten bis zu etwa 5 dB(A) sind somit als unerheblich zu bewerten.

* Nachtabschnitt: In der Nacht werden im Prognosezustand an allen Immissionsorten die jeweils gelten-
den Orientierungswerte eingehalten. Lediglich am Immissionsort 10 4 wird der Orientierungswert far all-
gemeine Wohngebiete von 40 dB(A) bereits durch die Vorbelastung nahezu ausgeschépft. Durch die
zusatzlichen Emissionen aus dem Plangebiet ergeben sich Zunahmen in der GréRe von etwa 1 dB(A),
so dass der Orientierungswert um bis zu knapp 1 dB(A) Uberschritten wird. Diese Orientierungswert-
Uberschreitung ist jedoch zu relativieren, da zum einen die Emissionsansatze fir die Vorbelastung zur
sicheren Seite angesetzt wurden. Zum anderen sind Pegelzunahmen im Bereich von 1 dB(A) sowohl
subjektiv als auch messtechnisch nicht wahrnehmbar, so dass eine wahrnehmbare Verschlechterung
nicht zu erwarten ist. Trotzdem wird fur einen Teilbereich im Gewerbegebiet GEe 1a ein Ausschluss fur
die Ansiedlung von wesentlich stérenden Betrieben festgesetzt.

Abschlieflend ist festzustellen, dass der Schutz der angrenzenden Wohnbebauung unter Beriicksichtigung
der plangegebenen Emissionen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1.42 gewahrleistet ist.
Emissionsbeschrankungen fur Flachen innerhalb des Plangebiets sind nicht erforderlich. Ledigiich fur die
dem allgemeinen Wohngebiet im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1.40 nachstgelegene Flache im Plange-
biet (GEe 1a - Sud) ist eine wesentlich stérende Nutzung auszuschlielien. Erganzend erfolgte fur die derzeit
bereits geplanten Betriebe (M6belmarkt mit Logistikzentrum und Hochregallager, Bau- und Gartenmarkt) ei-
ne Vertraglichkeitspriifung mit den obigen Anséatzen sowie eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung auf
Grundlage der TA Larm, um die spatere Genehmigungsfahigkeit sicherzustelien.

Es zeigt sich, dass fur alle Einzelbetriebe die gewahliten flachenbezogenen Ansatze an den mafigebenden
Immissionsorten aulerhalb des Plangeltungsbereichs zu Beurteilungspegeln fuhren, die teilweise deutlich
oberhalb der tatsachlich zu erwartenden Immissionen liegen. Die Immissionsrichtwerte gemal TA Larm
werden ebenfalls an allen Immissionsorten auBerhalb des Plangeltungsbereichs eingehalten, auch unter Be-
rlcksichtigung der Vorbelastungen aus Gewerbelarm.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Larm entsprochen.
Eine Erhohung der Emissionspegel durch den anlagenbezogenen Verkehr im offentlichen Stralennetz au-
Rerhalb des Plangeltungsbereichs von 3 dB(A) und mehr ist nicht zu erwarten, so dass die Kriterien der
TA Larm fur die Erheblichkeit der Zunahme der Gerduschbelastung nicht erfullt sind. Der Schutz der aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets vor Gewerbelarm wird im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren fir die betreffenden Grundstiicke geregeilt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die geplanten Betriecbe Mobelmarkt, Logistikzentrum und Bau- und Gar-
tenmarkt mit dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vertraglich sind. Die prinzipielle Genehmi-
gungsfahigkeit am vorgesehenen Standort ist aus der Sicht des Schallschutzes somit gewahrleistet. Fest-
setzungen zu technischen Details der Realisierung der Anlage sind im Bebauungsplan nicht erforderlich; die
notwendigen Regelungen kénnen als Auflagen zur Baugenehmigung formuliert werden.
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7.6.2 Verkehrslirm

Grundlage fur die Beurteilung des Verkehrslarms bildet im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die DIN
18005, Teil 1 in Verbindung mit dem dazugehérenden Beiblatt 1.
Die Verkehrsbelastungen wurden auf Grundlage der aktualisierten Verkehrsuntersuchung (Masuch +
Olbrisch GmbH, Méarz 2004) sowie friiherer larmtechnischer Untersuchungen fur die Ortsumgehung Bars-
buttel (Masuch + Olbrisch GmbH, 7. August 2001) und den Anschiuss der K80 an die A1 (Masuch +
Olbrisch GmbH, 20. Dezember 2001) ermittelt.
Als maBgebliche Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung des Planvorhabens
sowie der Prognosefall einschlieflich der Zusatzverkehre vom/zum Plangebiet berucksichtigt. Beide Unter-
suchungsfélle beziehen sich auf das Prognosejahr 2015. Es wird davon ausgegangen, dass der Anschluss
der K80 an die A1 und die Ortsumgehung Barsbittel fertiggestellt und in Betrieb sind.
Der Plangeltungsbereich sowie die angrenzende Bebauung ist bereits heute erheblich durch Verkehrslarm
von den mafRgeblichen Strallen belastet, wobei die Orientierungswerte teilweise weitgehend Uberschritten
werden. In einigen Bereichen liegen die Beurteilungspegel oberhalb von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts. Die Zunahmen der Beurteilungspegel im Prognosezustand gegentiber dem Prognose-Nullfall sind
an allen Immissionsorten mit bis zu 0,1 dB(A) im Rahmen der Rechengenauigkeit und von vernachlassigba-
rer Grofe. Lediglich fur die Betriebswohnungen im vorhandenen Gewerbegebiet im westlichen Bereich Fah-
renberg sind etwas héhere Zunahmen von etwa 1 dB(A) zu erwarten. Diese Pegelzunahmen liegen jedoch
im Bereich der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A), die Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) wird nicht
erreicht.
Insgesamt sind die Zunahmen des StraBenverkehrslarms von untergeordneter Bedeutung, so dass eine
Verschlechterung der Larmsituation aus StraRenverkehrslarm nicht zu erwarten ist. Auf den Sondergebiets-
flachen und den Gewerbegebietsflachen GEe 2a und GEe 2b innerhalb des Plangeltungsbereichs werden
die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts durch den StralRenver-
kehrslarm Gberschritten. Der Schutz der Buronutzungen und ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung vor
Verkehrslarm wird in diesem Bereich durch folgende MaRnahmen erreicht:
» Grundrissgestaltung (vorzugsweise Anordnung besonders schutzbedurftiger Rdume wie Wohn-, Schiaf-
und Kinderzimmer an den am wenigsten von Larm betroffenen Gebaudefronten);
* Anordnung der AuRenwohnbereiche (Terrassen etc.) an den larmabgewandten Geb&udeseiten oder im
Schutz der Gebaude;
e ergdnzend passiver Schallschutz.

7.6.3 Baularm

Grundiage der Beurteilung von Baustellenlarm bildet die AVV Baularm. Hinsichtlich des anlagenbezogenen,
d.h. baustellenbedingten, Verkehrs auf ffentlichen StraRen macht die AVV Baularm keine Aussagen, so
dass hilfsweise eine Beurteilung anhand der Kriterien fiir den anlagenbezogenen Verkehr gemaR TA Larm
erfolgt.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch den Einsatz der Erdbewegungsmaschinen (etwa 15 Gerate
gleichzeitig im Einsatz) die Immissionsrichtwerte der AVV Bauldrm tags Oberall eingehalten bzw. um 10
dB(A) und mehr unterschritten werden. In der Nacht (zwischen 20 und 7 Uhr) sind bei einem
durchgehenden Betrieb voraussichtlich nur an einigen wenigen Immissionsorten Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der AVV Bauldrm zu erwarten. Die Richtwertliberschreitungen bleiben jedoch in dem
gemaf AVV Bauldrm noch zulassigen MaR von 5 dB(A). Fur den Nachtbetrieb — sofern er erforderlich ist —
ist der Schutz der angrenzenden Wohnbebauung im Rahmen einer erganzenden Untersuchung auf
Grundlage einer detaillierten Baustellenplanung, wie sie derzeit noch nicht vorliegt, nachzuweisen.
Hinsichtlich des LKW-Verkehrs zur Baustelle werden zur sicheren Seite 100 LKW pro Tag, d.h. 200 Fahrten
zugrunde gelegt. Als ungunstigster Fall wird davon ausgegangen, dass die Anschiussstelle der K 80 zur A 1
noch nicht fertiggestellt ist, so dass die Zufahrten zur Baustelle iber den Speckenkamp erfolgen. Beziiglich
der Verkehrsbelastungen wird fur das vorlaufige Baujahr (etwa 2004 bis 2006) davon ausgegangen, dass
nur etwa 85 % der Belastungen des Prognose-Nullfalls (2015) vorliegen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Zunahmen der Emissionspegel auf der K 29 und den weiteren
Straen durch den zusatzlichen Baustellenverkehr unter 1 dB(A) liegen und als unerheblich einzustufen
sind.

Im Bereich der Zufahrt Uber den Speckenkamp ergeben sich am Hof Speckenkamp Zunahmen des Beurtei-
lungspegels aus Stral3enverkehrslarm von bis zu 1 dB(A), im Bereich des Gewerbegebietes nérdlich der A 1
Zunahmen von bis zu 0,2 dB(A). Die Pegelzunahmen liegen deutlich unter 3 dB(A), so dass im Sinne der TA
Larm der anlagenbezogene Baustellenverkehr als nicht beurteilungsrelevant anzusehen ist. Vielmehr liegen
die Zunahmen auch unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Insgesamt ist festzustellen,
dass durch den Betrieb der Baustelle Belastigungen durch Baularm und baustellenbedingten LKW-Verkehr
im Bereich der angrenzenden Bebauung nicht zu erwarten sind.
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7.6.4 Luftschadstoffe

Im Rahmen einer Luftschadstoffuntersuchung sowie deren Erganzung im Marz 2004 wurden die Immissio-
nen im Bereich der nachstgelegenen schitzenwirdigen Bebauung ermittelt. Dabei wurde der Prognose-
Nullfall mit dem Prognosezustand verglichen (Prognosejahr jeweils 2015). Die Beurteilung erfolgte anhand
der fur den Stralenverkehr maRgeblichen Leitkomponenten Stickstoffdioxid, Benzol, Dieselru und
Feinstaub (PM,,).

Hinsichtlich der Verkehrsbelastungen wurde von den Prognosewerten fur das Jahr 2015 ausgegangen. Da
die Emissionsfaktoren der Fahrzeugfiotte mit fortschreitendem Prognosejahr aufgrund verbesserter Fahr-
zeugtechnik und verbesserter Kraftstoffe abnehmen, wurde zur sicheren Seite fir die Berechnung der Ab-
gasemissionen ein zeitnahes Bezugsjahr 2005 gewahlt, um die Belastungen im Falle einer vor 2015 er-
folgenden Fertigstellung der Mainahmen beurteilen zu kénnen.

Insgesamt ist festzustellen, dass fir alle untersuchten Schadstoffkomponenten die Zunahmen der Schad-
stoffbelastungen gering ausfallen, bzw. von vernachlassigbarer GroRe sind. Die derzeit geltenden Grenz-
und Prufwerte zum Schutz des Menschen werden an allen mafigeblichen Immissionsorten sowohl im Prog-
nose-Nullfall als auch im Prognosezustand eingehalten. Dartiber hinaus werden auch die zu spateren Zeit-
punkten (ab 2005 bzw. 2010) vorgesehenen Grenzwerte eingehalten. Lediglich an den verkehrsexponierten
Immissionsorten kann die zulassige Uberschreitungshaufigkeit des 24-Stunden-Grenzwertes der PM¢-
Belastungen nicht sicher gewahrieistet werden; eine Zunahme der Uberschreitungshaufigkeit ist im Progno-
sefall jedoch nicht zu erwarten. (Anmerkung: Der PM,o-Grenzwert der Stufe 2 (ab 2010) wird tberall tiber-
schritten, da er bereits durch die Hintergrundbelastung ausgeschépft wird. Dieser Grenzwert hat derzeit je-
doch nur Richtwertcharakter und ist daher im vorliegenden Fall nicht beurteilungsrelevant.)

Den Ergebnissen entsprechend sind aus Sicht der Luftschadstoffbelastungen keine Verschlechterungen der
Situation durch die geplanten MaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1.42 a und b erwarten. Der
Schutz der angrenzenden Bebauung ist gewahrleistet.

7.7 Altlasten

Laut Altlastenkataster des Kreises Stormarn sind keine Altlasten im Plangeltungsbereich bekannt.

7.8 Brandschutz

In Abstimmungsgesprachen zwischen der Feuerwehr Barsbuttel, den Hamburger Wasserwerken und dem
Brandschutz Kreis Stormarn bzgl. der Loéschwasserversorgung des B-Plangebietes 1.42 a und b wurden
gemeinsame Lésungen gefunden.

Die Hamburger Wasserwerke werden das gemeindiiche Gewerbegebiet sowie das Sondergebiete ,M&bel-
handel“ und ,Bau- und Gartenmarkt* versorgen, wie im Rohrverlegungsplan Nr. 1546 vom 22.05.2002 dar-
gestellt.

Fur den Bereich des Mobelhauses und des Baumarktes wird durch den Betreiber ein eigenstandiges
Loschwassersystem gebaut, welches auf Basis einer Ringleitung erstellt wird. Diese Ringleitung wird mit
entsprechendem Wasserdruck aus Zisternen versorgt.

Im Bereich des Kreisels im Kreuzungsbereich der Planstraen A und B besteht zusatzlich die Mdglichkeit
eine unterirdische Zisterne in der Flache der sffentlichen Grunflache zu bauen. AuBerdem muss das Regen-
ruckhaltebecken an der Autobahn so geplant sein, dass dort permanent eine Wasserentnahme méglich ist.
Wie von der Freiwilligen Feuerwehr Barsbittel gefordert, wird eine gemeindliche Ringleitung im Bebauungs-
plan mit Entnahmestellen gebaut.

8. Eingriff / Ausgleich

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde von Hess-Jacob-Landschaftsplanung ein Grunordnungsplan far
das Gebiet des Bebauungsplanes 1.42 a und b erarbeitet. Die wesentlichen Aspekte fir die Schutzguter so-
wie Ausgleichs- bzw. MinimierungsmaBnahmen werden folgend zusammengefasst daraus wiedergegeben.

Im Hinblick auf die einzelnen Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild ergibt sich folgende
zusammenfassende Bewertung von Natur und Landschaft:

- Bei den im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhaitnissen (Sande Uber Geschiebelehm) handelt es sich
Uberwiegend nicht um seltene oder empfindliche Boden. Ein Teilbereich der erkundeten Béden ist aber
durch organische Schichten gepragt (Torfe und Mudden), die von héherer Bedeutung fiir den Naturschutz
zu bewerten sind.

- Die Standorte im Plangebiet weisen Grundwasserflurabstsinde ab etwa 1,5 m unter GOK auf und sind
somit gemall Runderlass MI/MUNF von aligemeiner Bedeutung fir den Naturschutz zu klassifizieren.
Aufgrund der vorwiegend schwer durchlassigen Boden ist die Grundwasserneubildungsrate nur als mittel
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Gemeinde Barsbiittel - Bebauungsplan 1.42 aund b Begrindung

anzusehen. Eine erhdhte Gefahrdung des Grundwassers ist aufgrund der lehmigen, relativ schwer durch-
lassigen Deckschichten hinsichtlich Schadstoffeintragen nicht gegeben.

- Die vorkommenden Knickseitengraben haben fur den értlichen Wasserhaushalt eine wichtige Bedeutung,
da sie das Plangebiet an allen Seiten entwassern. Die Wasserfihrung ist aber nur temporar gegeben. Sie
bilden aber ein wichtiges Element fur die Retention des Wassers im Gebiet. Fur den értlichen Wasser-
haushalt von Bedeutung sind auch die offenen Abschnitte der Barsbek, die aber insgesamt aus faunisti-
scher und floristischer Sicht nur von untergeordneter Bedeutung sind.

- Der unbebaute Landschaftsausschnitt hat insgesamt eine klimatisch positive Wirkung und zahit zu den
klimatisch ausgleichenden Gebieten im Planungsraum. Insbesondere die gliedernden Gehélzstrukturen
(Knicks, Reddern, Geholzgruppen usw.) sind als klimatisch und lufthygienisch bedeutsame Strukturen
einzustufen.

- Entsprechend der Differenzierung des ministeriellen Durchfuhrungserlasses zum § 8a BNatSchG zahlen
die Uberwiegenden Flachen des engeren Plangebietes zu den Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz. Von besonderer Bedeutung sind jedoch die Knicks einzustufen und die flachigen Gehélzbe-
sténde zu bewerten.

- Fir das Landschaftsbild bzw. die Gestaltung des jetzigen Siedlungsrandes haben die Knicks eine beson-
dere Bedeutung. Fur das Erleben der Landschaft im naheren Wohnumfeld tbernimmt das derzeit gut
ausgepragte, knickgesdumte Wirtschaftswegenetz (Wandern, Radfahren, Reiten) eine besondere Funkti-
on.

Die wesentlichen Defizite stellen sich fur den Untersuchungsraum wie folgt dar:
- verkehrsbedingte Belastungen der Luft durch die nahe gelegene Autobahn.

- Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Freileitungen und schiecht eingebundene Siedlungsran-
der zur Autobahn.

- Gewasserverrohrung, intensive landwirstchaftliche Nutzung in der Barsbek-Niederung.

8.1 Flora und Fauna - Bestand

Die wesentlichen Aussagen zum Vegetationsbestand im Plangeltungsbereich werden aus dem Grunord-
nungspian zum Bebauungsplan 1.42 a und b wiedergegeben.

Zu den wertvollsten Lebensrdumen des Untersuchungsgebietes zahlen insbesondere die Knickbiotope. Die-
se unterliegen zugleich dem Schutz des § 15b LNatSchG. Das direkte AneinanderstoRen unterschiedlicher
Teillebensraume (Knicks, Acker, Grinland, Wege) und die direkte Verzahnung verschiedener Strukturen
machen das im Plangebiet relativ dichte Knicknetz zu attraktiven Lebensrdumen und damit zu wichtigen
Ruckzugsgebieten fur die hier lebende Fauna. AuRerdem sind die Knicks fur die Vernetzung von naturnahen
Strukturen von besonderer Bedeutung.

Weiterhin von gréflerer Bedeutung sind die Niederungsflichen der Barsbek mit ihren Grinlandflachen und
Grunlandbrachen, die einen hoheren Strukturreichtum aufweisen und fur eine Bereicherung der ansonsten
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzfiachen sorgen. Im Bereich des Rehredders sind vereinzelt auch
Feucht- und Nassezeiger in den Griniandbestanden nachgewiesen worden, wobei es sich jedoch um ail-
gemein verbreitete Arten handelt.

Der Biotopkomplex der Ausgleichsflichen am derzeitigen Gewerberand gehdrt ebenfalls zu den wertbe-
stimmenden Strukturen im n&heren Plangebiet und wird durch sechs Teiche gepragt, die alle durch einen
Graben miteinander verbunden sind. In den Randbereichen schlieRen beidseitig Gehdlzstreifen mit heimi-
schen und fremdlandischen Arten an. Aus botanischer Sicht weist dieser Biotopkomplex keine Besonder-
heiten auf, fir den bundesweit auf der Vorwarnliste verzeichneten Grasfrosch stellt er aber offensichtlich ei-
nen geeigneten Lebensraum dar.

Die landwirtschaftlichen Ackerflachen sind aufgrund der Bewirtschaftungsintensitat nur von geringer Bedeu-
tung. Sie zeichnen sich durch ihre sehr intensive Nutzung (Anbau von Ackerfrichten, regelmafiger Um-
bruch) aus, stellen sich stark Uberformt dar und verfigen kaum {iber natirliche Pflanzenbestande.

Einen besonderen Schutz erfahren die in § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG beschriebenen streng geschitzten Ar-
ten. Gemal § 19 (3) BNatSchG muss im Sinne der Eingriffsregelung festgestellt werden, ob durch das Vor-
haben Biotope zerstdrt werden, die fur dort vorkommende streng geschiitzte Pflanzen und Tiere nicht er-
setzbar sind. Grundlage fur die Beurteilung stellen die Aussagen zu den tatsachlichen und potenziellen Vor-
kommen der streng geschutzten Arten im Grunordnungsplan dar. Zusammenfassend kann Ubernommen
werden, dass das Plangebiet von streng geschitzten Tierarten lediglich als Teillebensraum genutzt wird,
Bruthabitate befinden sich auferhalb des Plangebietes. Bei der im Rahmen des biologischen Gutachtens
durchgefihrten Griniand-Kartierung wurden keine streng geschitzten Pflanzenarten beobachtet.
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8.2 Schutzgiiter

Die differenzierte Bestandsaufnahme und Bewertung fur das Plangebiet umfasst die Auswertung der Gber-
geordneten Planungsaussagen, Erfassung der naturraumlichen Gegebenheiten und Grundlagen, Kartierung
der Biotoptypen, vertiefende Untersuchungen der Fauna, Analyse der Landschaft und Beachtung und Dar-
stellung sonstiger Schutzanspriiche. Fir jedes Schutzgut wird im Griinordnungsplan jeweils eine zusam-
menfassende Bewertung gegeben und folgende Planungshinweise abgeleitet.

Fiir das Schutzgut ,,Boden*:

- Begrenzung der zukinftigen Bodenversiegelung auf das erforderliche MaR.

- Anlage naturnah gestalteter Grunflachen als Bodenregenerationsraum.

Fiir das Schutzgut ,Wasser-:
- Erhalt und Schutz der Grundwasserressource als Grundlage der Trinkwassergewinnung.
- Begrenzung der zukiinftigen Bebauung und Bodenversiegelung.

- Anlage von Grunflachen als Versickerungsbereiche fir abgefiihrtes Niederschlagswasser von den befes-
tigten Flachen (Dachflachen).

- Verwendung versickerungsfahiger, wasserdurchlassiger Belagsarten und Versickerung von Dachregen-
wasser zur Stabilisierung der Grundwasserressource.

- Reinigung, Ruckhaltung und verzégerte Abgabe des anfallenden, verschmutzten Niederschlagswassers.

- Verbesserung der Regulations- und Regenerationswirkung der Barsbek durch Offnung von verrohrten
FlieRgewéasserabschnitten und naturnahe Gestaltung.

Fiir das Schutzgut ,,Klima / Luft*:

- Erhalt der derzeit klimatisch und lufthygienisch guinstigen Situation durch Sicherung und Entwicklung kli-
matisch wirksamer Strukturen.

- Erhalt und Sicherung von GroRgrin und Gehdlzbestanden im Bestand zur Stabilisierung des Kleinklimas
und zur Ausfilterung und Deposition von Luftschadstoffen.

- Anlage von Groflgriin und Geholizbestanden innerhalb der stark versiegelten Bereiche zur Verbesserung
des Kleinklimas.

- Anlage von extensiv begriinten Dachern der groRen Gewerbekomplexe.

Fiir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften‘:

- Erhalt, Entwicklung und Vernetzung von Biotopen und Sicherung dieser Besténde durch entsprechende
Schutzstreifen.

- Erhalt, Entwicklung und Pfiege von Knicks als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.
- Schaffung bzw. Aufrechterhaltung von Biotopverbindungsraumen/-achsen.

- Abschirmung der Baugebiete durch Anlage dichter Gehdlzpflanzungen als Puffer zu den angrenzenden
Biotopverbindungsraumen.

Schutzgut Landschaftsbild
- Eingrinung der Siedlungsrander zur freien Landschaft.

- Erhalt der vorhandenen orts- und landschaftsbildpragenden Strukturen (Einzelbaume und Knicks), auch
zur Sicherstellung einer dauerhaften Durchgrinung des gemeindlichen Gewerbegebietes.

- Einbindung des héhenméaRig herausragenden Hochregallagers (HRL) durch vorgelagerte Geldndemodel-
lierungen in den direkten Randbereichen und abgestufte, dichte Bepflanzung dieser Aufschiittungen.

- Erhalt der Durchgangigkeit der Landschaft durch Anlage attraktiver Wegeverbindungen.

- Durchgriunung der stark versiegelten Vorplatzbereiche des Sondergebietes (Durchgrunung der Pkw-
Parkplatzbereiche).
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8.3 MinimierungsmafRnahmen

Eine Eingriffsminimierung wird wahrend der Bauphase durch eine umweltvertragliche Durchfilhrung der
Baumaflnahmen erreicht. Dazu ist

¢ eine zligige Bauweise,

¢ die Kontrolle, Wartung und Pflege aller Baumaschinen und

o die kleinstmdgliche Dimensionierung der Arbeitsbreiten erforderlich.

Zum Schutz der Baume sind Malnahmen entsprechend der RAS-LG 4 (Abschnitt 4: Schutz von Baumen)

vorzusehen, insbesondere

» kein Absteilen von Maschinen und Geraten im Wurzelbereich der Baume,

e Aufstellen von Schutzz&unen zur Verhinderung von Beschadigungen im Stamm- und Wurzelbereich der
Baume.

Bodenaushub ist mdglichst getrennt nach Oberboden (A-Horizont), Unterboden (B-Horizont/e) und geologi-
schem Ausgangssubstrat (C-Horizont/e) zwischenzulagern, DIN 18915 und DIN 18300 sind hierbei zu be-
achten. Vorbehaltlich vorhandener Einbaufahigkeit und -gute ist er nach Méglichkeit an vergleichbarer Posi-
tion entsprechend der 0.g. Schichtung wieder bzw. neu einzubauen.

8.4 AusgleichsmaBnahmen

Fur alle nicht vermeidbaren oder minimierbaren Beeintrachtigungen sind entsprechende Ausgleichs- bzw.
Ersatzma3nahmen durchzufiihren. Nach Beendigung des Eingriffs durfen keine erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben. Kompensations-
mafnahmen missen die betroffenen Funktionen und Werte der beeintrachtigten Schutzgiter erreichen und
gleichartig sein.

Durch die Aufnahme der MaRinahmen in den ErschlieBungsvertrag wird die Sicherung des Ausgleiches ge-
wahrleistet.

Auf der Grundlage der stadtebaulichen Zielsetzungen wurde ein raumliches Strukturkonzept entwickelt, in
das die wesentlichen Grundziuge der Grunordnung Eingang gefunden haben. Die MaRnahmen von Natur-
schutz und Landschaftspflege werden im Folgenden im Uberblick dargestellt. Sie werden durch die textli-
chen Festsetzungen differenziert und sind in der Langfassung des Grunordnungsplans ausfiihrlich beschrie-
ben.

Im Rahmen der Entwicklung des stadtebaulichen Konzept ist der Schwerpunkt auf die Erhaltung vorhande-
ner Knicks und damit auf die weitgehende Vermeidung von Eingriffen in diesen Bestand gelegt worden. Die-
ses kommt insbesondere im Teilbereich des GE 1 (gemeindliches Gewerbegebiet) zum Tragen, hier ist das
ErschlieBungskonzept vorrangig auf den Erhalt der Knicks abgestimmt. Dort, wo bestehende Knicks an ge-
planten ErschlieBungsstrallen liegen und erhalten werden sollen, sind diese mit einem 3 m breiten dffentli-
chen Knickschutzstreifen zwischen Knick und Stralle versehen, zu den privaten Grundstiicksflachen wird ein
Knickschutzstreifen von 5 m vorgesehen. Die Sicherstellung der Pflege und Unterhaltung und die damit ver-
bundene Gewahrleistung der Schutzfunktion zu dem angrenzenden Knick ist in diesen Fallen an eine privat-
rechtliche Vereinbarung mit der Gemeinde gebunden.

Der uberwiegende Teil der unvermeidbaren Knick- und Redderverluste findet auf den Sondergebietsflachen
Bau- und Gartenmarkt sowie dem Mgbelhandel mit seinen gewerblichen Bereichen statt. So sind aufgrund
der erforderlichen Hohenabwicklungen dieses Gelandes und den grofRflachigen Nutzungsanforderungen
selbst randliche Knicks in ihrem Bestand nicht zu sichern und zu erhaiten.

Am Westrand des gemeindlichen Gewerbegebietes werden die zur Landschaft offenen Bauflachen durch
breite gestufte Gehdlzpflanzungen eingegrint. Die Anforderungen an die optische und ékologische Einbin-
dung der Baugrundsttcke in die freie Landschaft sind hier besonders hoch, da es sich um die Ausbildung
des endgliltigen Siedlungsrandes auf dem Gebiet des Ortsteil Barsbittels handelt.

Die Einbindung der Gewerbe- und Sonderbauflachen (SO 1 und GEe 2) in die unbebaute Landschaft stellt
ebenfalls besondere Anforderungen. Es handelt sich hier um den nérdlichen Siedlungsrand zur freien Feld-
mark, auch wenn die BAB als Zasur diesen Landschaftsraum teilt. Die Eingriinung zur BAB hin erfolgt tber
einen Baumstreifen, der als Baumfilter einen gestalterischen Ubergang zu den anthropogen uberformten
Gebieten darstellen soll.

Die speziellen Hohenanforderungen des Hochregallagers mit etwa 40 m Uber Gelédndeoberkante (GOK) und
die Anordnung diese Komplexes auf dem relativ héchsten Gelandepunkt im Planungsraum macht die Erfor-
dernisse an besondere EinbindungsmaRnahmen deutlich. Aus diesem Grunde wird das Hochregallager
(HRL) um etwa 5 m in das vorhandene Gelédnde abgesenkt und die anschlieBenden Randbereiche werden
mit einem Teil des anfallenden Bodenaushubs zu landschaftsgerechten Aufschittungen ausgebildet, die an-
schlieBend mit standortgerechten Geholzen bepflanzt werden sollen, um die Héhenwirkung des HRL weiter
abzumildern.

PPL - Planungsgruppe Prof. Laage - Gesellschaft fiir Hochbau, Stidtebau und Forschung 25



Begriindung

Gemeinde Barsbuttel - Bebauungsplan 1.42 a und b

Am westlichen Rande des Planungsgebietes sind einige Flachen mit MaRnahmen belegt, die vorrangig und
ausschlieBlich dem Naturschutz dienen. Diese Flachen umfassen im weitesten Sinne die Barsbek-
Niederung. Die Ubergeordneten Leitbilder fur die Entwicklung der MaRnahmenflachen sind durch die natur-
raumliche Ausgangsituation bestimmt. Unter Beriicksichtigung der aktuellen Situation des Land-
schaftscharakters ist fur die unterschiedlichen Teilrdume folgendes Leitbild formuliert:

Niederungsbereich der Barsbek: Entwicklung von naturnahen FlieRgewassersystemen mit weitgehend
ungenutzten, sich naturlich entwickelnden FlieRgewassern in ausgepragten, engen Talraumen und na-
turnahen bis groRflachig extensiv genutzten weiten Talniederungen.

hohergelegene Ackerflachen: Entwicklung zu nicht genutzten Ubergangsflachen, die in Kontakt zu den
vorhandenen Knickstrukturen stehen und durch zuséatzliche Sukzessionsflachen und Feldgeholze reich-
haltiger strukturiert und ergénzt werden sollen.

Die Entwicklungsziele der nachfolgend dargesteliten Ausgleichsflachen entspricht den Zielvorstellungen des
Landschaftsplans, die fur den Niederungsbereich der Barsbek die Entwicklung von extensiv genutztem
Grunland und Hochstaudenflur formuliert und sind im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ausfihrlich

erlautert;

- Entwicklung von Hochstaudenfluren (Ausgleichsfliachen A1 bis A5),

- Entwicklung von extensiv genutztem Griinland (Ausgleichsflachen B1 und B2),
- Entwicklung von Sukzessionsflachen (Ausgleichsflachen C1 und C2),

- Entwicklung von waldartigen Geholzbestanden (Ausgleichsflache D1),

- Entwicklung von truppartigen Gehélzbestanden (Ausgleichsflachen E1 bis E3),

- Renaturierung der Barsbek.

8.5 Bilanzierung

Im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 1.42 ist das Ergebnis der Bilanzierung der Eingriffe und der sich
daraus ergebenen erforderlichen Ausgleiche detailliert aufgefuhrt. Hier werden nur die zusammenfassenden
Berechnungen daraus wiedergegeben und zudem die Hauptbereiche des planexternen Ausgleiches dargestellt.

Einem flachigen Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften (Beein-
trachtigung angrenzender Landschaftsteile) von insgesamt 227.970 gm (vgl. Kapitel 6.1.1 und 6.1.4 GOP) ste-
hen anrechenbare Ausgleichsmanahmen mit einem Gesamtwert von 141.220 qm (vgl. Tabelle 6 und 7 GOP)
gegenlber. Es verbleibt zunachst also ein Defizit von 86.750 gm, d.h. rd. 8,68 ha fiir das Schutzgut Boden, das
nicht im Plangebiet abgedeckt werden kann.
Bei den Knicks verbleibt ein Knickersatzbedarf von 6.595 m zunéchst unausgeglichen.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild verbleibt ein Defizit von 33.850 agm, d.h. ca. 3,39 ha.

Eingriffsbereich erforderlicher | erreichter _ Defizit (-) /
Ausgleich Ausgleich Uberschuss (+)

dgesamtes Plangebiet gm ha

Schutzgut Boden 181.577 gm | 141.220 gm ~40.357 gm 4,04 ha

Schutzgut Arten + Lebensgemein- 11.100 gm — -11.100 gm 1,11 ha

schaften (Eingriffe in Lebensrau-

me von besonderer Bedeutung)

Schutzgut Arten + Lebensgemein- 7.950 Ifm 1.355 lfm —6.595 Ifm

schaften (Knickverluste)

Schutzgut Arten + Lebensgemein- 35.293 gm — - 35.293 gm 3,53 ha

schaften (Beeintrachtigung an-

grenzender Landschaftsteile)

Schutzgut Landschaftsbild 33.850 qm —_ —-33.850 gm 3,39 ha

DEFIZIT GESAMT \ ’ -120.600 gm | 12,06 ha
o zzg|. - 6.595 Ifm Knick
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Zusammenfassend errechnet sich daraus folgender verbleibender Ausgleichsbedarf auBerhalb des Plangebie-
tes:

Schutzgut Boden 4,03 ha

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Flachen mit bes. Bedeutung fur den Naturschutz 1,11 ha

- Knickverluste 6.595 Ifm

- Beeintrachtigung angrenzender Landschaftsteile 3,53 ha

Schutzgut Landschaftsbild 3,39 ha

gesamt 12,06 ha + 6.595 Ifm Knicks

Zur Kompensation des in der abschlieRenden Bilanzierung errechneten Defizits sollen auf zusatzlichen planex-
ternen Flachen im Gemeindegebiet MalRnahmen zugunsten des Naturschutzes durchgefuhrt werden. Die Be-
trachtung, Benennung und Bewertung der einzelnen Flachen erfolgt in der nachfolgenden Zusammenstellung.
Der Bedarf betrégt gemaR Tabelle 8 der Bilanzierung im GOP:

Gemeindl. Gewerbegeb.: 73.415 gm (ohne Knicks) + 1.220 Ifm Knicks
Bau- und Mébelmarkt . 47.185 am (ohne Knicks) + 5.375 Ifm Knicks
gesamt 120.600 gm Flache + 6.595 Ifm Knicks

Far den planexternen Ausgleich sind priméar Flachen ausgewahit worden, die sich bereits im Besitz der Gemein-
de befinden und den Aussagen des Landschaftsplans entsprechend in den sog. ,Vorranggebieten fur Natur-
schutz” liegen und ein naturschutzfachliches Entwicklungspotential besitzen. In geringem Umfang sind dariber
hinaus aber auch andere Bereiche fir den naturschutzfachlichen Ausgieich heran gezogen worden. Im wesentli-
chen handelt es sich dann um gemeindliche Flachen, die im Hinblick auf den zu erbringenden Knickersatz ge-

pruft worden sind. Insgesamt haben sich funf Schwerpunktbereiche fur den planexternen Ausgleich heraus ge-
stellt: :

. im Bereich ,Im Dicken Busch" im Ortsteil Barsbuttel

1. im Bereich der geplanten Ortsumgehung im Ortsteil Barsbittel

L. im Bereich ,Stellauer Hauptstrae* im Ortsteil Stellau

v. im Bereich Dorfring/Am Hainholz und Reinbeker Strafle im Ortsteil Stemwarde
V. im Bereich des kunftigen Anschlusses der K80 an die BAB 1
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Bei den Ausgleichsflichen wird zunachst unterschieden in flachige AusgleichsmaRnahmen und Knick-
Ersatzmalnahmen. Die Bewertung der genannten flachigen Ausgleichsmanahmen erfolgt analog zu den
Grundsatzen der Bewertung in Kapitel 8.5 Bilanzierung.

Bei den geplanten Ausgleichsmalinahmen werden die naturrdumlichen Gegebenheiten sowie die Planungsaus-
sagen des Landschaftsplans entsprechend berlcksichtigt. So sollen zum einen MaBnahmen festgesetzt werden,
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die den Biotopverbund der FlieBgewasser starken und die Niederungsflachen naturraumtypisch entwickeln (vgl.
Bereich 1). Zudem stellt die Realisierung der waldartigen gehoizgepragten Lebensraume im Bereich des Rahn-
baches eine Starkung und Ergénzung der Bruchwaldstrukturen in der Landschaft dar. Auf den vornehmlich ho-
her liegenden Flachen sind zur Starkung des linearen Biotopverbundes und Verbesserung der Strukturvielfalt er-
ganzende Knickersatzmaflnahmen vorgesehen.

Flachige Ausgleichmanahmen

Nach Berechnungen im GOP stehen fur das gemeindliche Gewerbegebiet einem im Plangebiet unausge-
glichenem flachigen Ausgleichsflachenbedarf von 73.415 m? (ohne Knicks) planexterne anrechenbare Maf-
nahmen mit einem Ausgleichsflachenwert von 73.414 m? gegentber. Dadurch wird der Ausgleich fur das
Schutzgut Boden erbracht.

Fur den Bau- und Mobelmarkt stehen einem im Plangebiet unausgeglichenen flachigen Ausgleichsflachenbedarf
von 47.185 m? (ohne Knicks) anrechenbare MalRnahmen mit einem Ausgleichsflachenwert von 47.186 m? ge-
genuber. Dadurch wird der Ausgleich fur das Schutzgut Boden erbracht.

Knick-ErsatzmaBnahmen

Zur Kompensation des im GOP errechneten Defizits an verbleibenden KnickersatzmaRnahmen im gemeindli-
chen Gewerbegebiet von - 1.220 m wird der Bedarf in einen flachigen Ausgleichsbedarf tiber die Baukosten
umgerechnet, da alle in der Gemeinde derzeit zur Verfiigung stehenden KnickmaRnahmen zugunsten des Bau-
und Mébelmarktes zugeordnet worden sind:

1.220 m Knick x 50,- € = 61.000,- €, das entspricht bei einem m?2-Preis von 9,- € fur flachige Pflanzung einer
Flache von ca. 6.779 m2,

Das verbleibende umgerechnete flachige Ausgleichsdefizit von 6.780 m? wird anteilig der planexternen Flache
12 (Neue Wiese, vgl. Abb. 14 im GOP) zugeordnet, auf der Neuwaldbildung durch Gehdlzaufstockung festge-
setzt ist. Abschliefend ist der Ausgleich volistandig erbracht.

Auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes zum Bestand und zu den Entwicklungszielen ist in
folgenden Bereichen zugunsten des Bau- und Mobelmarktes die Neuanlage von Knicks aus naturschutz-
fachlicher Sicht sinnvoll

Bereich I: OT Barsbiittel (sonstige)

entlang Flache 3 (zwischen RHB und Grinland) 200 m
entlang Flache 2 ( West- und Sudseite) 210m
Bereich II: OT Barsbuttel, im Bereich der Ortsumgehung

Uberschuss aus Planfeststellungsverfahren 450 m
zusatzliche Knicks entlang stdl. und éstl. Grenze von Flache 12 405 m
Bereich llI: OT Stellau:

entlang 39, Nordwestseite 275 m
innerhalb Flache 53 (zwischen Grunland und Biotopkomplex) 225m
entlang des Flurstiicks 36/0, Ostseite 310m
Bereich IV: OT Stemwarde:

entlang Flache 30, Westseite 125 m

Grube Steuber / Fox:
in den Randbereichen und zur Untergliederung der Flache 575m

Bereich V: OT Stellau

im Bereich des kiinftigen Anschlusses der K80 an die BAB 1
entlang der BAB 1 (Restflache 66/3) 290 m

Ersatz- Knicks gesamt: +3.065m

DarGber hinaus sind die nachfolgend genannten Mafinahmen auf den Ersatzbedarf anrechenbar, die zunachst
die Wiederherstellung und Verbesserung bestehender Knickbestande durch Nachpflanzungen liickiger bzw.
fehlender Gehoizbestande und die Wiederherstellung von Knickwallen in folgenden Bereichen zum Ziel haben:

Bereich I: OT Barsbittel (sonstige)
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Gemeinde Barsbuttel - Bebauungsplan 1.42 a und b Begriindung

Rahnwiesen (Flache 3) 160 m

Bereich lI: OT Barsbittel, im Bereich der Ortsumgehung
Zum Ehrenhain (Flache 18) 125 m

Bereich llI: OT Stellau:

Bargstedt's Kamp (Flache 53) 120 m
Bargstedt's Kamp (Flache 53): Neuanlage am Weg 30m
Bereich IV: OT Stemwarde:

Hainholz (Flache 30) 400 m
Rehberg (Flache 38) 125 m
Knickiiberschuss aus B-Plan 1.45 Barsbiittel

Knickneuanlage (anteilig) 112 m
Knicknachpflanzungen / ~aufwertungen gesamt: 1.072m

Demnach stehen einem im Plangebiet unausgeglichenen Knickersatzbedarf im Bereich Baumarkt — Mébelhan-
del von 5.375 m (siehe GOP Tab. 8) anrechenbare MaRnahmen (Knickneuanlagen und —aufwertungen) mit
einem Knickwert von 4.137 m gegentiber. Dadurch reduziert sich der verbleibende Bedarf fur den Teilbereich b
auf 1.238 m.

Fur den Fall, dass die verbliebene Ersatzknickldnge im Gemeindegebiet nicht hergestelit werden kann, wird der
Knickersatzbedarf hilfsweise in eine Flache umgerechnet. Ublicherweise erfolgt dies tber eine Umrechnung
Uber die Baukosten.

1.238 m Knick x EUR 50,-- = EUR 61.900,--

entspricht bei einem gm-Preis von EUR 9,-- fur flachige Pflanzung einer Flache von ca. 6.880 gm, d.h. ca.
0,69 ha.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird dem verbleibenden Anteil der bereits zum Teil den Ausgleichsbedarfen
fur das Schutzgut Boden angerechneten planexternen Flache 53 (Bargstedt's Kamp, vgl. Abb. 15 GOP) zu-
geordnet. Auch auf den verbleibenden 5.960 m? ist die Neuwaldbildung durch Gehélzaufstockung festgesetzt.
Der danach abschlieBende Kompensationsbedarf von 920 m? wird der planexternen Flache 12 (Neue Wiese,
vgl. Abb. 14 GOP) zugeordnet. Auf insgesamt 10.760 m? ist hier ebenfalls Neuwaldbildung vorgesehen, die mit
einem Flachenanteil von 9.840 m? bereits dem gemeindlichen Gewerbegebiet (Teilbereich a) zugeordnet worden
ist (vgl. Kap. 7.1.3 GOP).

Mit den aufgezeigten MaRnahmen wird der Ausgleich fir die Eingriffe durch den Bau- und Mébelmarkt sowie
durch das gemeindliche Gewerbegebiet sowohl qualitativ als auch quantitativ fir alle Schutzgiter des Natur-
haushaltes vollstéandig erbracht. Fur die Vorhaben des B-Pians 1.42 Teilbereiche a und b verbleiben keine Defi-
zite im Sinne des LNatSchG.

Die fur die Durchfuhrung der AusgleichsmaRnahmen erforderliche landschaftsplanerische Ausfilhrungsplanung
einschlieflich eines langfristigen Monitorings fur die Flachen ist im ErschlieBungsvertrag geregeit.

9. Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

9.1 Planungsanlass

Rechtsgrundlage fur die Prafung der Umweltvertraglichkeit steilt das novellierte Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung (UVPG?) mit Wirkung vom 3. August 2001 dar, wonach gemaR § 3 (1) UVPG die Verpflichtung
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung fur ein in der Anlage 1 (Liste der ,UVP-pflichtigen Vorha-
ben®) aufgefuihrtes Vorhaben besteht, wenn die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen und
die dort genannten Schwellenwerte erreicht oder Uberschritten werden. Grundiage dieser Novellierung stellt die
UVP-Anderungsrichtlinie 97/11EG und die ihr zugrunde liegende UVP-Richtlinie 85/337/EWG dar, die nun mit
dem genannten Gesetz in nationales Recht umgesetzt wurde.

1 uvpPG (GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG) i. d. Fassung vom 5. September 2001, zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 18. Juni 2002, BGBI. 1 S. 1914
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Demnach ist gemaR Nr. 18 ,Bauplanungsrechtliche Vorhaben* dieser Anlage 1 zum § 3 UVPG fur:

e den ,Bau von Einkaufszentren, groRflachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groBflachigen Han-
delsbetrieben im Sinne des § 11 (3) Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ab einer Geschoss-
flache von 5.000 m? oder mehr, fur die Bebauungsplane aufgestelit werden®, (Nr. 18.6.1 der Anlage) und

e flr den ,Bau eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlage, fir die ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird, mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder einer festgesetzten
GroRe der Grundfiache von insgesamt 100.000 m? oder mehr* (vgl. Nr. 18.7.1 der Anlage).

eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzufuhren.

Fur das Bauleitplanverfahren zum B-Plan 1.42 Teil a und b ,Erweiterung Gewerbegebiet mit Sondergebiet* sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des bestehenden gemeindlichen Gewerbege-
bietes um 14 ha, die Ausweisung eines Gewerbegebietes fiir Lager, Werkstatten und Biiros (Mobelvertriebsge-
tande) von etwa 12,2 ha sowie fur die Neuausweisung von 11,6 ha Sondergebiet (Mébel- und Baumarkt) ge-
schaffen werden.

Da mit der Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflachen und der Neuausweisung des Gewerbe- und Sonder-
gebietes eine enge funktionale Verknupfung verbunden ist, wird das gesamte Vorhaben aufgrund kumulierender
Aspekte einer UVP unterzogen.

Fur den Bebauungsplan ist von einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von insgesamt
deutlich Gber 100.000 m? auszugehen, so dass die Schwellenwerte deutlich Uberschritten werden und die Not-
wendigkeit einer UVP im Bauleitplanverfahren gegeben ist. Weiteres Kriterium fur die Pflicht zur UVP ist die
Grofie der Geschossflachen, die ebenfalls den Schwellenwert von 5.000 m? Ubersteigen.

Die aufgrund der Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie in das Stadtebaurecht vollzogene Anderung des
BauGB sieht bei B-Planen fur Vorhaben, fir die nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprufung eine
UVP durchzuftuhren ist, vor, in die Begrindung des B-Plans einen Umweltbericht aufzunehmen (BauGB § 2a).

9.2 Beschreibung des geplanten Vorhabens

Der B-Plan 1.42 a und b soll die planungsrechtliichen Voraussetzungen fur folgende bauliche Nutzungsfestset-
zungen schaffen:

e SO 1 ,Bau- und Gartenmarkt* und SO 2 Mébelhandel": ein zweigeteiltes ,sonstiges Sondergebiet fur
groBflachigen Einzelhandel* im Nordteil des Plangeitungsbereiches nérdlich und sudlich der vorgesehe-
nen HaupterschlieBung (in Verlangerung der K 80) von insgesamt ca. 11,6 ha.

e GEe 2a und GEe_2b: ein Gewerbegebiet fur Lager, Werkstatten und Buros im Nordteil des Plangel-
tungsbereiches (ndrdlich anschlieBend an das 0.g. Sondergebiet) von ca. 12,2 ha, in dem Einzelhandel
ausgeschlossen wird.

* GE 1: ein uneingeschranktes Gewerbegebiet mit einer Anbindung an den Fahrenberg im Westteil des
Plangeltungsbereiches sowie einer Anbindung an Kiebitzhérn von ca. 14 ha direkt anschlieBend an das
vorhandene Gewerbegebiet, in dem Einzelhandel ebenfalls ausgeschlossen wird.

» &uflere Anbindung der Baugebiete mit einer mittigen HaupterschlieBung in direkter Verlangerung der
Achse der geplanten K 80 vom geplanten Autobahnanschiuss an die BAB 1. Dabei durchlauft der An-
schiuss der K 80 an die BAB 1 sein eigenstandiges Planfeststellungsverfahren.

» Berlcksichtigung einer Freihaltetrasse fur nachfolgende Verkehrsvorhaben in Verlangerung der Fortfiih-
rung der K 80 nach Hamburg zum Ring 3 nach den Vorgaben des Fldchennutzungsplans.

e vorrangige Ausweisung der erforderlichen Ausgleichsflachen fur die drei 0.g. neuen Baugebiete im
Plangeltungsbereich u.a. zur landschaftlichen Einbindung der geplanten Bebauung.

Dabei ist der Bebauungsplan in zwei Teilbereiche untergliedert:

Teilbereich a umfasst den Bereich des geplanten GE1und den Uberwiegenden Teil der kinftigen Ausgleichsfia-
chen.

Teilbereich b umfasst das geplante SO1und SO2 sowie das zukinftige GEe2 und einen Teil der Ausgleichsfls-
chen.

9.3 Beschreibung der Umwelt

Im Hinblick auf die einzelnen Schutzguter ergibt sich folgende zusammenfassende Darstellung und Bewertung
der Umwelt; dabei wird die Bedeutung der maRgeblichen Funktionen in einer vierstufigen Skala bewertet (sehr
hoch — hoch — mittel — nachrangig).

Schutzgut Menschen
Die Wohnfunktion ist im Zusammenhang mit den Nutzungskategorien der BauNVO zu werten. Gebiete mit ho-
her Wohnfunktion (Wohnbebauung am Stellauer Weg) sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht gegeben.
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Den gebietsnaheren Misch- und Gewerbegebieten ist dagegen eine mittlere bis nachrangige Wohnfunktion zu-
zuordnen.

Fur die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion ist dem gesamten Plangebiet ein hoher Wert beizumessen, was
sich vor allem durch die Lage im nérdlichen Landschaftsraum der Gemeinde, die gute ErschlieRung durch Wan-
derwege und die insgesamt gute Nutzbarkeit bedingt.

Schutzgut Pflanzen

Zu den Flachen mit hoher Biotopfunktion z&hlen samtliche Knicks und Redder, der Biotopkomplex der Teichket-
te mit seinen Gehdlzbestéanden und die Barsbek als FlieRgewasser.

Flachen mit mittlerer und nachrangiger Bedeutung stellen die Grunlandbrachen sowie die Acker- und Intensiv-
gruniandflachen dar.

Schutzgut Tiere :

Eine hohe Bedeutung fur die Tierwelt haben die Knicks und die angrenzenden feuchteren Griinlandbrachen.
Hingegen kommt dem Biotopkomplex der Teichkette aufgrund der verinselten Lage nur eine mittlere Bedeutung
zu.

Auch die Barsbek als FlieRgewasser ist von mittlerer Bedeutung fur die heimische Tierwelt, da sie weitgehend
naturfern ausgebaut und in Abschnitten verrohrt ist.

Aufgrund der eingeschrankten Lebensraumméglichkeiten durch Strukturarmut und die Nutzungsintensitat sind
die Grinland- und Ackerbiotope nur von nachrangiger Bedeutung.

Schutzgut Boden

Den im Plangebiet vorkommenden Béden ist im Hinblick auf die Regulations- und Regenerationsfunktion eine
hohe Bedeutung beziglich der Gesamtfilterwirkung beizumessen.

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion sind die auftretenden Béden infolge der intensiven Nutzung durch die
Landwirtschaft und Anderung der Wasserverhaltnisse aber nur als mittel einzustufen.

Die nattrliche Ertragsfunktion ist angesichts des lehmig-sandigen Ausgangsmaterials im Plangebiet mit mittel zu
werten.

Schutzgut Wasser

Im Bereich der geplanten Bebauung sind die Standorte als grundwasserfern einzustufen, d.h. der Grundwasser-
flurabstand ist gréRer als die vorgesehene Bautiefe. Lediglich im Bereich der Niederung kommen grundwasser-
nahe Standorte vor.

Die Grundwasserneubildungsrate ist vor dem Hintergrund der anstehenden bindigen, nur schwach durchigssi-
gen Bodenschichten als mittel einzuordnen. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers hinsichtlich
Schadstoffeintragen ist insgesamt als nachrangig einzustufen, lediglich im Bereich der auftretenden Torfe sind
diese Empfindlichkeiten als mittel zu werten.

Fur die Barsbek ist die Regenerations- und Regulationsfunktion fur die verrohrten Abschnitte nur nachrangig, fur
die offenen begradigten Gewasserabschnitte jedoch sind diese Funktionen noch als mittel zu bewerten.

Schutzgut Luft

Die lufthygienische Ausgleichsfunktion der zu bebauenden Flachen ist nur als mittel eingestuft, da den vorkom-
menden Geholzstrukturen eine gewisse lufthygienische Ausgleichswirkung zugewiesen werden kann. lhre
schadstofffilternde Wirkung ist angesichts der vorwiegend linienhaften Auspragung allerdings eingeschrankt.
Aufgrund verkehrsbedingter Schadstoffimmissionen ist das bestehende Belastungsniveau des Schutzgutes Luft
im Wirkungsbereich der Autobahn bereits hoch einzustufen. Das brige Plangebiet ist im Hinblick auf das be-
stehende Belastungsniveau als nachrangig einzustufen.

Schutzgut Klima

Klimatisch liegen nur mit den Niederungen bedeutsame Flachen vor, die als mittel eingestuft sind. Die tbrigen
Flachen des Plangebietes sind klimatisch nur von nachrangiger Bedeutung.

Bedeutsam sind zudem die Geholzstrukturen (Knicks) einzustufen. Aufgrund der nur linienhaften Strukturen
innerhalb des Plangebietes sowie der fehlenden Vernetzung zu gréRer bestockten Flachen wird die kiimatische
Ausgleichsfunktion fur das gesamte Plangebiet nur als mittel bewertet.

Schutzgut Landschaft

Insgesamt wird die Erlebnisfahigkeit des Plangebietes als mittel eingestuft, da durch den Wechsel und die
Kammerung durch Biotopstrukturen und die damit verbundenen Randeffekte die Strukturvielfalt positiv zu werten
ist. Fr das Erleben der Landschaft im Wohnumfeld (ibernehmen insbesondere die wertvollen Gehdlzstrukturen
eine besondere Funktion (Kulissenwirkung).

Abwertend wirken nur die randlichen Storeinflisse durch das bestehende Gewerbegebiet und die Hochspan-
nungsleitung sowie infolge der Zerschneidungseffekte durch die Autobahn.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Den Knicks im Plangebiet wird eine hohe kulturhistorische Funktion zugeordnet, da das Knicknetz noch gut er-
halten und gut ausgepragt ist und alte Wegeverlaufe dokumentiert. Die Barsbek mit ihrer Niederung hat dage-
gen nur eine mittlere Bedeutung, da sie weitaus schiechter ausgebildet ist.

Die Siedlungsrandlage des Untersuchungsraumes lasst keine naturgeschichtliche Funktion des Untersuchungs-
raumes erkennen,

Bestimmte Sachgiter (Hochspannungsleitungen) sind erhaltenswert, da sie der Ubergeordneten Versorgung
dienen.

9.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden Hinweise auf derartige Manahmen gegliedert nach Schutzgiitern gegeben.

Schutzgut Menschen

Zur Vermeidung von Verlusten und Beeintrachtigungen tragen folgende MaRnahmen bei:

- Ausschluss von wesentlich storenden Nutzung fur das stdliche Teilgebiet im gemeindlichen Gewerbegebiet
(GEe 1a)

- sorgfaltige Planung der Beleuchtung der Stellplatzaniagen, d.h. Verwendung von Leuchten mit niedrigen
Lichtpunkthéhen, Beschrankung der Beleuchtungszeiten und ggf. Einsatz von Blendringen

- Freihaltung der inneren Wegebeziehungen von ErschlieRungsverkehr

- Anlage von neuen getrennt gefiihrten FuBwegen

- Eingrunung der Stellplatzanlagen und Einbindung der hochbaulichen Anlagen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zahlen zu den wesentlichen beriicksichtigten Minimie-

rungs- und Ausgleichsmafinahmen:

- dauerhafte Sicherung der Knicks durch Knickschutzstreifen, die von Aufschittung und Abgrabung sowie
Uberbauung freizuhalten sind,

- Ausbildung der Knickschutzstreifen als Saumzonen zur Kompensation der Funktionsbeeintrachtigungen,

- Knickverschiebungen in Teilbereichen, dadurch Reduzierung des Ersatzbedarfes,

- Anlage von neuen Knickabschnitten und Ausbildung von wegebegleitenden Reddern innerhalb des Plange-
bietes,

- Verwendung von Natriumdampf-Niederdruckiampen oder ersatzweise Natriumdampf-Hochdrucklampen, da
diese Lampentypen keine oder nur noch geringe Anteile des kurzwelligen UV-Lichtes, geringere Oberfla-
chentemperaturen, gerichtete Lichtabgaben ohne Fernwirkung in die Umgebung und eine Abdichtung gegen
das Eindringen von Insekten haben,

- Schaffung von mehrstufigen, geholzgepragten Lebensraumen in den Randbereichen zur offenen Landschaft
hin,

- Anlage einer 6ffentlichen Grinflache als Pufferzone zu den vorhandenen naturnahen Flachen zwischen den
vorhandenen und geplanten Gewerbeflachen,

- naturnahe Entwicklung der vorhandenen und geplanten Gewésserlebensraume.

Daneben wird mit den fur das Schutzgut Boden festgesetzten Manahmen und Flachen auch zur Schaffung von

Lebensraumen heimischer Pflanzen- und Tierarten und so zur Unterstitzung der Funktionen der bestehenden

Biotope beigetragen:

- Starkung der Lebensraumfunktion der Barsbek durch die Offnung verrohrter Abschnitte, den naturnahern
Ausbau begradigter Abschnitte sowie die Anpflanzung von Ufergehdizen,

- Nutzungsauflassung auf Teilflachen und Initiilerung von Sukzessionsstadien,

- Entwicklung von waldartigen Gehtizbestanden, z. T. im Wechsel mit offenen Saumzonen,

- Entwicklung von artenreichen Hochstaudenfluren auf feuchten/nassen Standorten,

- Extensivierung der Grunlandnutzung.

Schutzgut Boden

Folgende Minimierungsmafinahmen sind im Entwurf festgesetzt:

- Verwendung von teilwasserdurchidssigen Bodenbelagen und Aufbauten in den Stellplatzbereichen zur
Erhaltung einer der Bodenfunktionen (im Hinblick auf die Nutzungsintensitat der Stellplatze auf der sadlichen
Teilflache und die Anforderungen an die Beschaffenheit der Fahrgassen fur Feuerwehr, Anlieferung ist eine
vollstandige Befestigung der Flachen mit durchlassigem Material allerdings nicht durchfihrbar),

- Verbringung von Teilen des anfallenden, Gberschussigen Bodens innerhalb des Gebietes (Flache E3) zur
Minimierung des ,Bodentourismus” bei gleichzeitiger positiver Wirkung fur das Landschaftsbild.
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Schutzgut Wasser

Far das Schutzgut Wasser wurden folgende Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen eingebracht:

- Rickhaltung und Sammiung von Niederschlagswasser in den Baugebieten GEe 2 und SO 1 fiir die Sprink-
leranlage sowie Bewasserung der Griinbereiche und Bepflanzungen,

- Reduzierung der Abflussraten durch Begrinung der Dachflachen,

- weitgehende Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers (Dachwasser),

- Einsatz teilwasserdurchlassiger Beldge im Bereich der Stellpiatze,

- Entwicklung der Grunstreifen innerhalb der Stellplatzflachen als Entwasserungsmulden,

- Anlage von Retentionsflachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser,

- Ruickhaltung und Reinigung des abflieRenden Niederschlagswassers von den befestigten Bodenflachen in
naturnah gestalteten Rickhaltebecken (RHB West),

- Abdichtung des RHB zum Untergrund im Bereich hoher Grundwassersténde,

- Offnung der verrohrten FlieRgewasserabschnitte der Barsbek,

- naturnahe Entwicklung der Barsbek und der Uferrandbereiche, dadurch Starkung der Selbstreinigungskraft
des Gewassers.

Ein Grof3teil der genannten Ma3nahmen tréagt dazu bei, die Verlustraten fur die Grundwasserneubildung zu re-

duzieren, indem der Oberflachenabfluss so lange wie méglich im Landschaftsraum gehalten wird und nur verzo-

gert an die Vorflut abgegeben wird. ‘

Schutzgut Luft

Fur das Schutzgut Luft lassen sich die Verluste von Strukturen mit lufthygienischer Ausgleichswirkung (Gehoiz-

bestande) kénnen nicht verhindern, der Spielraum fur MinimierungsmaRnahmen zeigt sich ebenfalls nur be-

grenzt:

- Anlage von Strukturen, die eine Ausbreitung potentieller Schadstoffe vermindern,

- Bepflanzung der Erdmodellierung am Hochregallager zur Schaffung von értlichen filternden Strukturen an
der BAB 1. .

Angesichts der bereits bestehenden hohen Hintergrundbelastung ergeben sich fur das Schutzgut Luft keine

weiteren, deutlich wirksamen MinimierungsmaRnahmen.

Schutzgut Klima

Fur das Schutzgut Klima/Luft tragen folgende Mafinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich insbesondere

der versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen bei:

- Erhalt der gliedernden Knickstrukturen im gemeindlichen Gewerbegebiet,

- Durchgrinung der Stellplatzbereiche durch Baumpflanzungen,

- Anlage von straRenbegleitenden Baumpflanzungen (3-reihige Allee),

- extensive Dachbegriinung auf den flachgeneigten Dachern in erheblichem Flachenumfang,

- Entwicklung der Niederungsflachen der Barsbek zu kaltluftproduzierenden Strukturen und Oberflachen (kli-
matischer Ausgleichsraum).

Schutzgut Landschaft

Bezogen auf das Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung) beriicksichtigt der

Entwurf des GOP folgende Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen:

- Einschub des Hochregallagers um bis zu 5 m in das vorhandene Gelande zur Reduzierung der sichtbaren
Hohe,

- Einbindung des Hochregallagers durch Aufschittung und landschaftsgerechte Modellierung im nérdlichen
Randbereich und mehrstufige, waldartige Bepflanzung dieser Aufschiittungsfléche,

- Verwendung von hellen Farben fur die Fassadengestaltung,

- Anpflanzung von heimischen und landschaftstypischen Geholzstreifen in den Randbereichen der gewerbli-
chen Quartiere zur Einbindung in die freie Landschaft, besonders zur Barsbek-Niederung,

- Anpflanzung einer Baumreihe zwischen Betriebsgeldnde und Autobahn, soweit die Sichtbeziehungen zum
Mdbelmarkt dadurch nicht behindert werden,

- Durchgrinung und Gliederung der stark versiegelten Bereiche (Stellplatzanlagen und der Haupterschlie-
Rungsstralle) durch Grolbaumpflanzungen,

- Ausbildung der mittigen HaupterschlieBungsstrafie durch mehrreihige GroRbaumpflanzungen (Ausbildung
von Vertikalstrukturen) und vorgelagerte Grunflachen als Gruinzone, dadurch Sichtbarmachung und Freihal-
tung des Grunzugs (Regionalplan),

- Sicherung der vorhandenen Wege fur die landschaftsbezogene Erholung der Offentlichkeit,

- Fuhrung der FuBwege in Griinverbindungen bzw. in Reddern méglichst unabhangig vom Fahrverkehr,
Schaffung von Ersatz fur entfallende Wegeanschlusse durch die Anlage von neuen fulaufigen Wegebezie-
hungen zum Erhalt einer Erholungseignung und Durchlgssigkeit der Landschaft,
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- Erhohung des landschaftlichen Erholungspotentials durch die Entwicklung der Barsbek-Niederung (Erleb-
barmachung des Flielgewassers durch begleitende Gehélzpflanzungen, naturraumtypische Strukturierung
und Entwicklung der Niederungsflachen).

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Mafinahmen zur Minimierung der Eingriffe in dieses Schutzgut sind folgendermafien berlicksichtigt:

- Erhalt der uberwiegenden Knickstruktur im westlichen, gemeindlichen Gewerbegebiet, durch Prifung der
Anordnung der Bauflachen und ErschlieRungsstraen,

- dauerhafte Sicherung der Knicks innerhalb der baulichen genutzten Teilbereiche durch Anlage entspre-
chender Knickschutzstreifen,

- Erhalt und Sicherung der Barsbek-Niederung gemaf des naturraumlichen Leitbildes,

- Aufwertung der kuiturhistorischen Funktion der Niederung uber die Festsetzung von Ausgleichsflachen.

9.5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Bezogen auf die festgestellten Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter stellen sich die Auswirkungen und
die Vertraglichkeit des Vorhabens wie folgt dar; dabei handelt es sich um diejenigen Umweltauswirkungen, die
nach Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen verbleiben:

Schutzgut Menschen

Planungsbegleitend ist eine umfassende Larmtechnische Untersuchung durch die Ingenieurgeselischaft MA-
SUCH+OLBRISCH (2002) zum Gewerbelarm, Verkehrsiarm und Bauldrm durchgefuhrt worden. Fur die vorha-
bensbedingten Anderungen im Teilbereich b des Geltungsbereiches ist eine Erganzung (2004) erarbeitet wor-
den. Die Larmtechnischen Untersuchungen haben folgende Ergebnisse erbracht:

Fur den Gewerbeldrm ist insgesamt festzustellen, dass die geplanten Betriebe Mébelimarkt, Logistikzentrum und
Bau- und Gartenmarkt mit dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vertraglich sind. Die prinzipielle Ge-
nehmigungsfahigkeit am vorgesehenen Standort ist aus Sicht des Schallschutzes somit gewahrieistet.

Die Pegelzunahmen des StraRenverkehrslarms liegen unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A)
und der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Sie sind damit insgesamt von untergeordneter Bedeutung, so dass
eine Verschlechterung der Larmsituation aus dem vorhabensbedingten StraRenverkehrslarm nicht zu erwarten
ist.

Die Zunahmen der Emissionspegel auf der K 80 und den weiteren StraRRen durch den zusatzlichen Baustellen-
verkehr liegen unter 1 dB(A) und damit unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle, sie sind als unerheblich ein-
zustufen. Die Pegelzunahmen liegen damit deutlich unter 3 dB(A), so dass im Sinne der TA Larm der anlagen-
bezogene Baustellenverkehr als nicht beurteilungsrelevant anzusehen ist. Insgesamt ist festzustellen, dass
durch den Betrieb der Baustellen Belastigungen durch Baularm und baustellenbedingten Lkw-Verkehr im Be-
reich der angrenzenden Bebauung nicht zu erwarten sind.

Das Beeintrachtigungsrisiko fiir die Wohnfunktion des Schutzgutes Menschen ist insgesamt als nachrangig ein-
zustufen. Die Einhaltung der nutzungsspezifischen Immissionsrichtwerte konnte fur die vorhabensbedingten
Larmemissionen nachgewiesen werden.

Das Beeintrachtigungsrisiko fur die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion ist infolge der verkehrs- und betriebs-
bedingten Schadstoff- und Schallemissionen, der bestehenden Vorbelastung des Gebietes sowie des Verlustes
an Wegen fur die Erholung insgesamt mittel.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Eingriffsschwere wird als mittel bis hoch beurteilt, da auf einem groen Teil des Plangebietes das Knicknetz
vollstandig von Verlusten betroffen ist. Der Bestand an randlichen Knicks und ein Teil des markanten Knickbe-
standes im gemeindlichen Gewerbegebiet (GE 1) bieiben aber weitgehend erhalten.

Das Beeintrachtigungsrisiko fur den Biotopkomplex der Teichkette ist insgesamt als mittel eingestuft. Durch
entsprechende MaRnahmen werden Funktionsverluste aber minimiert.

Schutzgut Boden

Die Eingriffsschwere fur die Inanspruchnahme durch Uberbauung, Versiegelung und Abgrabungen und Auf-
schuttungen (Flachen- und Funktionsverluste) ist quantitativ insgesamt als erheblich zu werten. Qualitativ liegen
aber keine hohen Verluste vor, da die bedeutsameren Béden in der Niederung weitgehend vor Verlusten und
Beeintrachtigungen bewahrt bleiben. Durch die festgesetzten MaRnahmen zur Minimierung der Versiegelungsra-
te sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft wird im Rahmen der Eingriffsre-
gelung und der entsprechenden Festsetzungen im B-Plan und GOP der Ausgleich erbracht.

Schutzgut Wasser
Aufgrund der GroRflachigkeit der vorhabensbedingten Versiegelungen ist fur die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser eine Erheblichkeit festzustellen. Auf Teilflachen wird den quantitativen Aspekten (Grundwasserneu-
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bildung) der Vorrang vor den qualitativen Gesichtspunkten (Schutz vor Verunreinigungen) eingeradumt und eine
Teilversickerung des Oberflachenwassers der Stellplatzanlage erméglicht.

Insgesamt wird das Beeintrachtigungsrisiko fir das Grundwasser als mittel und fiir die Oberflachengewasser als
nachrangig eingestuft.

Schutzgut Luft

Zur Untersuchung des Schutzgutes Luft hinsichtlich der Schadstoffbelastung wurde planungsbegleitend eine
lufthygienische Untersuchung fir den Analysezustand und den Prognosezustand durchgefihrt (Ma-
SUCH+OLBRISCH, 2002).

Demnach ist insgesamt festzustellen, dass fur alle untersuchten Schadstoffkomponenten die Zunahmen der
Schadstoffbelastungen gering ausfallen bzw. von vernachlassigbarer GroBe sind. Die derzeit geltenden Grenz-
und Prafwerte zum Schutz der Menschen werden an allen mafigeblichen Immissionsorten sowohl im Prognose-
Nullfall als auch im Prognosezustand eingehalten. Darliber hinaus werden auch die zu spateren Zeitpunkten (ab
2005 bzw. 2010) vorgesehenen Grenzwerte eingehalten.

Den Ergebnissen entsprechend sind aus Sicht der Luftschadstoffbelastungen keine Verschlechterungen der
Situation durch die geplanten MalRnahmen im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1.42 a und b erwarten. Der
Schutz der angrenzenden Bebauung ist zudem gewahrleistet. Dieses wurde auch fir die im Rahmen der Fort-
schreibung des B-Plans geplanten Anderungen im Teilbereich b durch die 1. Ergénzung der Lufthygienischen
Untersuchung durch MASUCH+OLBRISCH (2004) nachgewiesen.

Schutzgut Klima

Vor dem Hintergrund der nur mittleren Klimaauspragungen im Untersuchungsgebiet und der Uberpragung der
lokalklimatischen Situation durch groRraumige Wetterlagen haben die vorhabensbedingten klimatischen Auswir-
kungen nur eine nachrangige bis mittlere Bedeutung.

Verluste von Flachen mit mittlerer klimatischer Ausgleichsfunktion sind mit den Niederungsbereichen nur in ge-
ringem Umfang gegeben.

Dagegen sind die umfangreichen Verluste von Knicks im Teilbereich b klimatisch als mittel zu werten. Im Teilbe-
reich a sind die Verluste aufgrund des weitgehenden Knickerhaltes jedoch nur nachrangig.

Beeintrachtigungen ergeben sich zudem durch die zusatzlichen versiegelungsbedingten Auswirkungen, die im
Teilbereich b mit hoch bewertet werden. Im Teilbereich a ist unter Beriicksichtigung des vorwiegenden Erhalts
der Knicks das Beeintrachtigungsrisiko nur mittel.

Schutzgut Landschaft

Das Vorhaben fuhrt zwar zu einer erheblichen Verdnderung des Landschaftsbildes. Mit den festgesetzten MaR-
nahmen im B-Plan und GOP verbleiben im Sinne der Eingriffsregelung fir das Schutzgut mit Ausnahme des
Hochregallagers keine Beeintrachtigungen. Zusatzliche Beeintrachtigungen gehen jedoch mit der Inanspruch-
nahme von Flachen im bestehenden Landschaftsschutzgebiet einher. Eine Entlassung aus dem Landschafts-
schutz wurde gesondert beantragt. Diese Entlassung aus dem Landschaftsschutz ist gemaR der beantragten
Teilentlassung per Verordnung am 14.02.2003 in Kraft getreten. Die geplanten Ausgleichsflachen im Niede-
rungsbereich der Barsbek sind dabei im Landschaftsschutzgebiet verblieben.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Entsprechende Beeintréchtigungen infolge groRflachiger Verluste von Knicks und Reddern fir die kulturhistori-
sche Funktion der Knicklandschaft sind insgesamt als mittel beurteilt.

Wechselwirkungen

Es wurden keine erheblichen Wechselwirkungen festgestellt, die zu einer nachhaltigen Stérung der Wechselbe-
ziehungen fuhren.

9.6 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsméglichkeiten

Die im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung gepruften anderweitigen Lésungsmaéglichkeiten zeigen,
dass standortbezogene Losungsalternativen nicht méglich sind. Die Standortnutzung ist bereits im Vorwege
Uber ubergeordnete Planungen und die vorbereitende Bauleitplanung geprift und abgewagt worden.

Jedoch sind weitere Projektalternativen als anlagebezogene Losungsalternativen auf dem beabsichtigten
Standort geprift worden. ’

Danach zeigt sich, dass im gemeindlichen Gewerbegebiete (Teilbereich a) aufgrund der Kleinteiligkeit der Nut-

zungsanforderungen nur wenige Lésungsalternativen zu prifen sind, da mit dem Vorhaben geringere Eingriffe
und Erheblichkeiten verbunden sind.

Im Teilbereich b des Bebauungsplans hingegen sind im Rahmen der Sonder- und Gewerbegebietsausweisun-
gen Uber Projektoptimierungsprozesse anlagebezogene Losungsaiternativen gepriift worden und in den Entwurf
eingeflossen.
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Als anlagebezogene Losungsalternativen sind somit gepruft:
o die funktionalen internen Beziehungen
die funktionalen Beziehungen im AuRenbereich
Standort des Hochregallagers im Gelande
Konstruktion des Hochregallagers
funktionale Anforderungen an Gelandehséhen
Knickerhalt und Knickschutz infolge der erheblichen Abgrabungen und Aufschuttungen
Dachbegriinung
versickerungsfahige Befestigungsbelage
Standortprufung fiur das Regenriickhaltebecken West
zusatzliche ErschlieBungsanbindung des bestehenden Gewerbegebietes

9.7 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Zweck der UVP ist es, die Grundlagen fur die Entscheidung tber die Zulassigkeit des Vorhabens gemafl UVPG
zusammenzustellen.

Im Rahmen der UVP wird anhand der planerischen Vorgaben, der Nutzungen sowie der landschaftsdkologi-
schen Grundlagen die Umweltsituation dargestellt und bewertet. Daftr wurden alle verfugbaren und planungsre-
levanten Unterlagen ausgewertet. Fir die Schutzguter Menschen und Luft wurden L&rm- und Luftschadstoffun-
tersuchungen durchgefihrt. Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurden die Grinlandbiotope der Barsbek-
Niederung vegetationskundlich detaillierter untersucht und Erfassungen zu vielfaltigen Tiergruppen durchgefiihrt.
Des weiteren lagen Bodenuntersuchungen einschlieRlich Aussagen zu Grundwasserstanden fur beide Teilberei-
che vor.

Bei der Bestandsbeschreibung und -bewertung zeigt sich deutlich, dass der Untersuchungsraum in hohem Ma-
Re durch anthropogene Nutzungen auf dén Flache und in der Umgebung beeinflusst ist. Entsprechend ist der
Uberwiegende Teil der Funktionen und Werte der einzelnen Schutzgiter nur mittel- oder sogar nachrangig aus-
gepragt.

In der Auswirkungsprognose ergibt sich, dass demzufolge die Verluste und Beeintrachtigungsrisiken fur die
meisten Schutzgiter unter Bertcksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen ebenfalls nur mittel oder nachrangig und nur vereinzelt hoch sind. Sehr hohe Bedeutungen liegen
als Beeintréchtigung lediglich im Fall der Errichtung des Hochregallagers im GE2 im Ubergang zur freien Land-
schaft vor. :

Die Prufung anderweitiger Losungsméglichkeiten hat erbracht, dass die im Bebauungsplan vorgesehenen L&-
sungen fur die einzelnen Teilbereiche im Gesamtzusammenhang die verhaltnismaRig geringsten, unvermeidba-
ren Eingriffe darstellen. Die Entscheidungsgrinde fir die gewahlte Losung im Sondergebiet ,M6belhandel‘ mit
Logistikbereichen sind maBgeblich an die funktionalen Anforderungen der internen Betriebsablaufe gekoppelt.
Als zusammenfassendes Resultat der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung ist festzustellen, dass das geplante
Vorhaben nach MalRgabe des UVPG zul4ssig ist.
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10. Planstatistik
Teil- Art der GRZ/GRF/ Geschoss- ieijhﬁs:i?- GroRke
gebiete  Nutzung VK flachen- hhe bow. in gm
zahl Hohe baul.
Anlagen
GEe 1a GE GRZ 0,8 1,2 I ca. 48.818
12,5 m
GE 1b GE GRzZ0,8 1,2 I ca. 36.295
12,5m
GE 1¢c GE GRZ 0,8 1,2 Il ca. 9.183
12,5m
GE 1d GE GRZ0,8 1,2 Il ca. 17.307
125m
GE 1e GE GRZ0,8 1,2 Il ca. 6.201
12,5 m
GEe GE GRF Il 140m ca. 121.986
2a+2b 62.500 Qm 44.0 m far
15.000 Qm
. in 2b
SO 1 mij;gjg;‘ GRF i ca. 85.854
30.000 Q@m 190m
S0 2 Sg;j?jgg:f' VK 9.000 i ca. 30.263
tenmarkt 12,6 m
Baufl. ca. 355.907
gesamt
Flachenbilanz
Flédche FidchengréBe | Flichenanteil
JET [am] %]
Gewerbegebiete ca.| 239.790 34,9
GE 1: 117.804 gm
GEe 2:121.986 gm
Sondergebiete ca.| 116.117 16,9
SO 1. 85.854gm
SO 2. 30.263gm
Allgemeine Verkehrsfiachen ca. 39.643 5,8
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- ca. 4.831 0,7
stimmung ,Fuf3- und Radweg"
Offentliche Grunflachen ca. 20.879 3,0
Private Grinflachen ca. 1.095 0,1
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur ca.| 179.775 26,2
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Vorhandene Knicks mit Knickschutzstrei- ca. 44685 6,5
fen, die erhalten werden
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 32.511 47
Sonstiges: ca. 7.994 1,2
Barsbek, Flachen mit Pflanzgeboten au-
Rerhalb von Bauflachen
Geltungsbereich ca.| 687.320 100,00
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11. Durchfiihrung
Die Realisierung der einzelnen Teilgebiete des Plangeltungsbereiches kann unabhangig voneinander in drei
Schritten entwickelt werden.

Das gemeindliche Gewerbegebiet kann als eigensténdiges Baugebiet entwickelt werden, ebenso wie die Berei-
che sudlich bzw. nérdlich der PlanstraRe A (Verlangerung K 80).

11.1 Uberschligig ermittelte Kosten

Fur die Realisierung der ErschlieBung der Baugebiete entstehen folgende ErschlieBungskosten nach § 127 (2)
BauGB, die vom Ingenieurbiro Peter Bertz mit Stand Juni 2002 fiir die Bereiche Schmutzwasser, Regenwasser
und StralBenbau zusammengestelit worden sind.

1.42a 1.42b

StraRenbau 1.209.000,- € 882.500,- €
Strallenbeleuchtung 63.900,- € 33.300,- €
SW-Leitungen 497.900,- € 70.100,- €
SW-Vorflut 322.800,- € 507.200,- €
RW-Leitungen 838.000,- € 60.000,- €
RRB 690.000,- € 618.000,- €
Bodenaustausch 441.000,- € -

Freileitungsverkabelung - 50.000,- €
Wasserleitungen 110.260,- € 98.600 €
Gesamt 4.172.860,- €. 2.319.700,- €

Nicht enthalten sind die Kosten fiir Vermessungen, Bodenuntersuchungen und Ingenieurleistungen.

11.2 Bodenordnung

Der Grunderwerb ist zum gréRten Teil, bis auf eine Teil-StraRenflache im Kiebitzhérn, schon erfolgt, sowohl
seitens der Gemeinde als auch seitens des Investors. :

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) dieser Anderung des Bebauungsplanes wurde
meindevertretung vom 26.08.2004 beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

Barsbuttel, den 14.04.2005 /
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