1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete § 8i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO

1.1.1 Gewerbegebiet GE 1:

Zuléssig sind
- Gewerbebetriebe aller Art, &ffentliche Betriebe, Tankstellen,
héfts-, Blro- und ] nur auf den iti al Fléchen bis zu einer Tiefe von 25 m ab
snarsenbegrenzungsnme
- sonstige zuldssige L 8 und L ] nur auf den iti u Fléchen in einer

Tiefe ab 25 m ab StraBenbegrenzungslinie.

Ausnahmswelse 2uléssig sind
haft

, Biiro- und in elner Tiefe von mehr als 25 m ab Straenbegrenzungslinie, fir Firmen mit mehr als dem
bls 25m T)s(s ab lie méglichen mit
- sonstige zuléssige Nutzungen in einer Tiefe von weniger als 25 m ab StraRenbegrenzungslinie, sowelt diese in  2welter Reihe hinter
héfts-, Blro- und errichtet werden, wenn die Geschéfts-, Biro- und i 10m
tief sind,
- fiir Aufsichts- / Bereif und fiir Betriebsi die in die Betri 4ude integriert und ihnen in der
und deutlich sind. Im et GEe 1a sind unterhalb der

Hochspannungstrasse im Bereich des Ausschwingbereiches ausgeschlossen.
- Anlagen fir sportiiche Zwecke.

Unzuléssig sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
- Einzelhandelsflachen jeder Art,

- Verkauf ab Lager oder von Retourenwaren,

- Vergniigungsstétten.
11.21m GE 1sind im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO i innerhalb der Fléachen
2uléissig. Ausgenommen davon sind Zugéinge und Zufahrten sowie Besucherstellplatze in angemessener Anzahl.

113 1Im GE 1 sind ise flr héfts-, Buro-, und dude vier

2zulédssig.

1.1.4 Gewerbegebiet GEe 2:
Zulsssig sind
-L &

Geschéfts-, Biro- und & sowie

Ausnahmsweise zuléssig sind
fiir Aufsichts- / i und fir iebsi die in die i integriert und ihnen in der
und deutlich sind, auBerhalb der La Vund Vi,
- Tankstellen.

Unzulassig sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke,
- Anlagen fir sportiiche Zwecke,

- Einzelhandelsfléchen jeder Art,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- bffentliche Betriebe,

- Verkauf ab Lager oder von Retourenwaren,

- Vergniigungsstatten.

1.2 Sondergebiet SO 1"Mébelhandel'(§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)

1.2.1 Zuléssig sind Verkaufsflachen bis maximal 30.000 m? fiir folgende Warengruppen als Kemsortiment: Mobel aller Art / Teppiche /
Teppichbbden / harte FuRbdden.

Ausnahmsweise zuléssig sind fir Aufsichts- / und fir i die in die &
integriert und ihnen in der £l und deutlich sind, auBerhalb der L& ich V und
VI

1.2.2 Innerhalb der 30.000 m* Gesamt-Verkaufsfiéche sind auf anteilig bis zu 4.000 m? (13,3 %) Verkaufsflache folgende
médbelergénzende Randsommente 2ulassig: Fliesen, Sanitér / Matratzen, Gardinen, Bettwaren, Stoffe / Bad- und Kiichenzubehér / weiRe
/1 4te) / Pflanzen / Or fir Biiro und Haushalt.

1.2.3 HaushaltsgroRgeréte sind zuléssig als i der Kii obel als Als isolierte
die auf einer gesonderten Flache présentiert wird, sind sie lediglich im Rahmen des mébelerganzenden Randsortiments 2zulassig.

1.2.4 Innerhalb der 30.000 m* Verkaufsfléche sind aul!erdam auf 1.000 m? ache folgende i
2zuldssig: Glas, Porzellan, Keramik, / Kleir mit der braunen Ware (L timedia / Mobile
Kommunikationstechnik) / Geschenk- und Deko-Artikel / Leuchten und Zubehér / Bilder, Haushaltswaren und Splelwarsn

1.2.5 Sémtliche Verkaufsfldchen sind nur in einem einzigen Baukdrper zulassig.

13 iet SO 2 "Bau- und (§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)
1.3.1 Zulassig sind Verkaufsflachen bis maximal 9.000 m? fiir folgende sla Baustﬂﬂs
Bauteile und Zubehér fir Rohbau, und

Werkzeuge, Maschinen und Zubehorl Eisen- und Metallwaren / Anmchmlﬂel und Zubshdr/ Tape(en und Bodsnbelaga 1 Pﬂanzenl

Brenn- und i /s und Campi (¢ IArbelm- und
Ausnahmsweise zulassig sind fur Aufsichts- / und fiir die in die
integriert und ihnen in der und deutlich sind.

1.3.2 Innerhalb der 9.000 m? Gesamt-Verkaufsfidche sind dabei auf anwlllg bis zu 900 m? (10,0 %) Verkaufsﬂéd\s folgende

Randsortimente zulassig: Mgbel und Teppiche / Auto- und und
Dekoartikel, Glas, Porzellan, Ksramwk / und ini il IZooamkeI samt Zubehor.

Braune Ware (L i’ i ! Mobrle i sonstige sind

14 1m iet SO 1 ,Mdl un iet SO 2 ,Bau- und sind

Kurzzeitpartien zuléssig, die nicht sténdig im Sommsnt sind und réumlich auf 100 m? Fléche begrenzt. Sie sind auf die Rsndsommer\le
gemaR Ziffer 1.2.2, 1.2.4 und 1.3.2 anzurechnen. Der Ausschiuss brauner Ware (Unterhaltungselektronik / Multmedia/ Mobile
Kommunikationstechnik) gilt auch hier.

1.51m et SO 1,Mg und im iet SO 2 ,Bau- und Gartenmarkt" sind auBerhalb der Verkaufsfiéchen
1 ichen und Atten sowie betri Biro- und
le zuldssig. 2uléssig sind femer fiir Aufsichts- / Beret und fir
die in die éude integriert und ihnen in der und deutlich sind.

1.6 Zur Verkaufsflache der textichen Festsatzungen Nr. 12,13 und 1.4 zéhien die Fidchen, die dem Kunden zugangllch sind, und auf
denen Verkéiufe und jckelt werden der inneren inge,

und Stellflgchen fir sowle der &ueren Kassenvorzonen. Treppen und Aufziige |nnerhslb der
Verkaufsréiume, soweit diese zum Verkauf genutzt werden). Zur éiche zihlen auch ichen sowie L die
gleichzeitig dem Verkauf dienen (.integrierte Lagerhaltung” / ,Verkauf ab Lager”).

1.71m et SO 1Mo und im GEe 2 st die maximale Uberschreitung der festgesetzten GRF durch
Nebenanlagen gemas § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0.8 zuléssig. Bei der Ermittiung der Uberschreitung der
2ulissigen Grundfliche gem. § 19 (4) BauNVO sind die Teilgebiete SO1 und GE 2a+b als zusammenhéngendes Grundstiick zu
betrachten.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 In allen Baugebieten sind Geb&ude mit einer Lange von mehr als 50 m zuléssig. Die nach der LBauO erforderlichen Abstandflachen
zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.

3. Fléchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.1 Diein der i iecke sind von jeder
Einfriedungen, Erdaufschittungen oder bauliche Anlagen drfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Hohe von 0,7m ber Oberkante
an keiner Stelle i Dies gilt nicht fiir hochkronige Baume.

4. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m § 15 b LNatSchG)

4.1 Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang (il dass der Charakter und Aufbau
eines Knicks erhalten bleiben. Vorhandene Liicken der zu arhaltendsn Knicks sind durch die regionaltypischen Arten zu schiieRen.

4.2 Einfriedungen, bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie jeglicher Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb sind im Knickschutzstreifen nicht
2ulissig.

4.3 Innerhalb der Knickschutzstreifen ist das Rellef und der Boden zu erhalten. Hohenveréinderungen wie Abgrabungen oder
Aufschiittungen sind unzuléssig.

4.4 Die Knickschutzstreifen sind gegeniiber den balich genutzten i dauerhaft dunen und als iche zu
entwickeln und zu ethalten.

4.5 AuBer den i U fir die i die i und die
Verbindungen sind keine weiteren zuléssig.

4.6 Die ! fir die i sind zu biindeln und kdnnen mit Riicksicht auf die Grundstiicksteilungen variabel
vorgenommen werden. Die Breite der Grundstiickszufahrt betrégt maximal 10 m. In den Knickdurchbriichen fir die Ein- und Ausfahrten
sind auch die Ver- und Entsorgungsleitungen zu biindeln sowelt sie nicht durch Unterpressung vorgenommen werden.

4.7 Innerhalb der MaRnahmenfiéchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Ausnahme der Fliche
E3 sind das Relief und der Boden zu erhalten.

4.8 Die MaBnahmenfléchen A1 bis A5 sind aus der Nutzung zu nehmen und als Hochstaudenflur zu entwickeln und zu erhalten.

4.9 Die MaBnahmenfiachen B1 und B2 sind als extensive Wiese zu entwickeln und zu erhalten. Das extensiv genutzte Griinland kann
auch beweidet werden.

4.10 Die MaRnahmenflédchen C1 und C2 sind aus der Nutzung zu nehmen und der Eigenentwicklung zu Giberlassen.

4.11 Zum Aufbau des fléchigen o auf der & D 1 sind Arten und Qualitéten nach Pflanzliste des GOP zu
verwenden.
4.12 Auf den E1 bis E3 ist die von i 4 Dabei sind

60% der Flachen mit Arten und Qualitéten gem. Ziffer 7.8 aus der Pflanzenliste des GOP zu bepflanzen. Die restlichen Flichen sind als
artentreiche Wiese anzuséen und der Eigenentwicklung zu (iberlassen.

4 13 Die Ufer der bereits offenen, naturfem ausgebauten FlieRgewdisserabschnitte der Barsbek sind natumah herzurichten, die
soweit Belange dem nicht entgegen stehen.

4.14 Die neu herzustellenden ehemals verrohrten FlieRgewésserabschnitte der Barsbek sind zu éffnen und natumah herzurichten, soweit
hydraulische Belange dem nicht entgegen stehen.

4.15 Pflege-, Geh- und Radwege mit Ausnahme der Abschnite entlang der HaupterschlieBungsstraie (Verténgerung der K 80) sind mit
wasser— und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und L des Bodens

i und i ist hier nicht zulassig Die geplanten, unabhzngig von den Fahrfiachen
gaﬁ]hnen FuB- und Radwege sind in Belag i Ein oder Spurbahn bis zu einer halben
Breite des Wages ist 7uléissig

4.16 Bei dem geplanten Regenrickhattebecken RHB 1 sind 80 % der und Ufer mit des mit
flacher als 1:3 Es soll iber eine Tauchwand sowie iber rdhri iche verfiigen.
Der Pflegeweg ist als Schotterrasen auszufiihren.

4.17 Alle & die nicht von Gebéud HDMaChen Zufahrten und -wegen oder Stellplatzen in Anspruch genommen
werden, sind mit der Kni i isch zu gestalten

4 15 Antelliges Dachﬂachsnwassar der Geblels GEe 2und SO 1 ist soweit wie mbgl\ch in Behaltem / Tanks (fiir die Sprinkler-Anlage in
und fiir die

4.19 Das Uberschissige Dachwesssr aus den Bereichen GEe 2 sowie SO 1 und SO 2 ist soweit wie mdglich auf den festgesetzten
Fléchen fiir offene Ob 2ur 2u bringen.

5. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen im Teilgebiet GEe 1a sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Tréger der Ver- und Entsorgung zu belasten.

5.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen im Teilgebiet SO 2 sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Teilgebietes GE 1d zu belasten.

6 Besondare Vorkehrungen zum Schutz vor a L i gen im Sinne des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
5.1 Zum Schutz der werden mrdle chen und die GEe 2a und GEe 2b

nach DIN 4108, im Hochbau
Unahhanglg davon geften lr ale Gebdudafronien nerhalb des gesamten Plangeltungsbersichs die Anforderungen des
Lemmpegelbereichs il Wohnnutzungen eglicher At sind nnerhalb der Lampeglbereiche V und VI nicht zuissig

Den

folgende an den passiven
Larmpegelbereich mageblicher Auten- erforderliches bewertetes Schalldamma der
nach larmpegel L. AuBenbauteile Rume "
DIN 4109
Wohnréume Biiroraume 2
db (A) db (A) db (A)

Pl 61bis 65 e &

LPIV 66 bis 70 40 35

LPV 71 bis 75 457 40

LPVI 76 bis 80 50 45
1) s (Wance, Fensirurd Lifung zvsammen)
2)An Réumen, bel denen den Réumen ausge(ibten Tétigkeiten nur einen untergeordnsten Beirag zum

istet, werden keine
3) Wohnnutzung innerhlb Vund Vi nicht zulsssig
Fr Fenster von und Kir i sind & Liftungen sofemn sich diese Fenster an
|n den L i Il bis IV befinden.

Die der (Wand, Fenster, Liftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen

Larmpegelbereiches gsm\gsn
Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbautelle der Gebéude gewahiten Konstruktionen nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.




6.2 in den in der Fléchen des i GEe 1a sind gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

6.3 Im Teilgebiet GEe 1a sind im Bereich der 380 kV-| Frellellung suwle innerhalb eines seitlichen Abstandes von 20m zum ruhenden

&uferen Leiter die gema § 8 Abs. 3 Nr. 1 Dies gilt ebenso fiir Gebéude, die
nicht nur zum vorilbergehenden Aufenthal( von Menschen bssllmmt slnd Bei L des ist die der
der 26. zul des Bund durch eine weitere immissionsschutzrechtliche

Priifung nachzuweisen.

7.A von B& | und (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Fr die als er Gehdlze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Dabei sind folgende Mlndsslquall(éten 2u verwenden: Béume: 18 bis 20 cm Stammumfang, Stréucher: 60 bis 100 cm Héhe.

7.2 Bei neuanzulegenden Knicks ist der Knickwall mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und einer Wallhéhe von
mindestens 1,0 m Uber Gelénde herzustellen (Arten zur Bepflanzung Pkt. 7.8 sowie siehe Pflanzliste im GOP). Die Breite des
Knickschutzstreifens hat mind. 3m zu betragen.

7.3 Innerhalb eines Sﬁaf&anabschnms sind aus Gmnden desL i inheitli (siehe Pkt 7.8 sowie Pflanzliste
im GOP) u von entlang der i kann mit Riicksicht auf die
vanabal werden. Die Anzahl von B&umen pro StraBenabschnitt ist jedoch einzuhalten.

7.4 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je sechs Stellplétze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen (Arten und Qualitten siehe Pkt.
7.8 sowie Pflanzliste im GOP).

7.5Im ich aller neu zu Béume im und auf den U sind offene i a von
mindestens 10 gm herzustellen und durch geelgnst.e Marsnanmsn gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichem (Rammschutz). Dabel muss
von 1,50 m sein. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der

natiirlichen Entwicklung zu iibertassen.
7.6 Freistehende Miillsammelbehélter und Standorte fiir alter sind mit des Anlig von GEe 2 in voller
Hahe einzugriinen, soweit sie von &ffentlichen Flachen einsehbar sind.
7.7 Die D: A des M& (SO1) sowie der zwei igen Gebaude des GEe 2 und die Dachflachen der nach Westen
und Stiden zur Landschaft ausgerichteten Gebéude im GEeta sind vegetationsfahig zu gestalten und zu begrinen.
7.8 Fir festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Qualititen und i u Pflanzliste zum
Griinordnungsplan):

a) Knicks (Arten des regi Uberhalter: + | 14 bis 16 cm

sonst.

Hlster, 125/ 150 om Hohe, Straucharten: Stréucher, 60 / 100 cm Hahe. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m
auszufiihren. Au je 30 m Knicklange ist ein Uberhaiter zu pflanzen.
b) an den HaupterschiieBungsstrafien: mit 20 bis 25cm
<) auf Parkpltzen: Béume: Amme mit 18 bis 20 cm

d) entlang des GE2: Baume: Hochstémme mit mit 20 bis 25 cm Stammurnfang
&) bei fiéichigen Anpflanzungen im ffentiichen und privaten Raum _sind Arten des
Baume: Helster mit 125 / 150 cm Hohe, Straucharten: Straucher mit 60 / 100 cm Hohe, Die Pflanzung st mit siner Prlanzaihts von 1
Pﬂsnzs Pro 1,5 qm vorzunehmen. Die Breite des Knickschutzstrelfens hat mind. 3m zu betragen.

) auf den Ausgleichfiéichen D1 sowie E1 bis E3 sind Arten des regi , davon:
Heister mit 125 / 150 cm Hohe, Straucharten: Straucher mit 60/100 cm Hohe. Die Pflanzung ist mit einer R pro
1,5 qm vorzunehmen. Auf jeweils 1.000 m? ist zusétzlich eine Baumart als Solitér zu pflanzen als Hochstamm oder Stammbusch mit 14
bis 16 om Stammurmfang.
g) entlang der Barsbek sind als Ufergeholz: Baumarten: Heister mit 125 / 150 cm Hohe, Straucharten: Stréucher mit 60 / 100 cm Hohe.
Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 qm vorzunehmen. Auf5 % der Fliche sollen Baumgruppen und
Einzelbiume, mindestens Solitére, 100 bis 150cm breit, 200 bis 250 cm hoch, verwendet werden.

8. Erhalt von Stréuchern und (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
8.1 Dauerhafte 8 oder sind im Béume auRerhalb von éffentiichen
Die i sind auBerhalb von &ffentlichen StraBenverkehrsfléachen von jeglichem

Lagerbetrieb freizuhalten.

9. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

9.11Im SO sowie im GEe 2 ist die jeweils festgesetzte maximale Hohe der baulichen
Anlagen als HochstmaR sul eine Bezugsebene von 42,5 m NN zu berechnen.

9.2 Im Sondergebiet SO 2 +Bau- uric' Gartenmarkt" sowie im C‘ewsrbegabte! GE 1d ist die jeweils festgesetzte maximale Héhe der
baulichen Anlagen als | auf eine von 39,0 m NN z

9.3 Der Bezugspunkt fir die maximale Traufhthe der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten GEe 1a, GE 1b, GE 1c sowie GE e ist
die Oberkante der an der des

bei Grundstiicken in zweiter Baureihe der Schni der Mi mit der i i der
ErschlieBungsstralie.

9.4 Die festgesatzte maximale Hohe der bauiichen Anlagen darf durch D ( duser,
Luftungsmaschinenréume usw.) generell um maximal 3 m werden, im SO 1 um 6m.

10. iften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 Lbau0)
10.1 Im Sondergebiet Mdbelhandel * S 1 und im GEe 2 sind bei énden nur weie und graue Farben zuldssig.

In diesen Gebieten sind zur firmenspezifischen Identifikation sonstige Farbtdne nur als Schriftzug oder Logo an der nérdlichen, siidlichen
und dstlichen Fassadenseite bis zu einer GréRe von 11m x 11m (Logo) bzw. 31m x 7m (Schriftzug horizontal am Mébelhaus bzw. vertikal
am Hochregallager) je Werbeelement zulassig.

10.2 In den Gewerbe- und Sondergebieten ist Werbung nur am Ort der eigenen Leistung zulassig. Sie ist bei Flachdchem nur unterhalb
der Dachkante bsl genelgten Déchern nur unterhalb der Trauflinie zuléssig (§ 92 LBO Abs. 1 Nr. 9.) Fiir das Sondergebiet ,Bau- und
ein oberhalb der Trauflinie von max. 4,5m Héhe x 30m Breite zuléssig.

10.3 Fur Werbserlagen geuen folgende Gestaltungsvorgaben:

oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

mit
-l d(}rfen dle nicht geféhrden.
o am b sind &
10.4 Im Gewerbegebiet GE 1 miissen bmnebllche Kfz.- Stellplalzs so von Gehdlzen, Hecksn oder Gebduden umgsben sern dass sie von
der Strale her, von den und vom

nicht einsehbar sind

10.5 Im Gewerbegebiet GE1 sind Zaune, Mauem und Rolltors als infriedi ab der iti von
7,5 m in einer Hohe bis 2 m zulassig. Betriebe kénnen werden.

10.8 Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer oder Blei sind unzuléssig



ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
(§ 8 BauNVvO) z.B.: "Mdbelhandel" oder "Bau-

und Gartenmarkt"

eingeschranktes
Gewerbegebiet

GEe

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. GRZ 0,3 Grundfléachenzahl als HochstmaR (§ 16 BauNVO)
z.B. GRF 45.000  Grundfléche als Héchstmal in Quadratmeter (§ 16 BauNVO)

z.B. VK 9.000 Verkaufsflache als HochstmaR in Quadratmeter (§ 16 BauNVO)

zB.mGll Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (max. Gesch.)
zBTH14m TraufhShe Uber 6ff. Verkehrsfldche als HéchstmaR in Meter
zBH18m maximale Hohe der baulichen Anlage in Meter

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

AN ER] Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o
Ve

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

n FuB- und Radweg E Parkplatze

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

S, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
AT Einfahrtbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich
der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fiir die Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Elektro: Gas: RHB: unterirdische
Transformatoren- O Druckregel- O Regenwasser- Ldschwasser-
station anlage Riickhaltebecken Zisterne

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

oberirdisch

E Elektrizitat

> AV -~
Y K * fortfallend

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
offentliche private
- Grinflachen fid Paraniage D Grinflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir die
Regelung des Wasserabflusses

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Fv"'"'ﬁ Fléachen fiir Fléachen fiir
‘““““J Aufschittungen Abgrabungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Fléachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zurPflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
’ Baum - anzupflanzen
50 0 0O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
© OO o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zugunsten:

a der Tréger der Ver- und Entsorgung

b des Teilgebietes GE 1d

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze, St = Stellplatze, St-Lkw = nur fiir
Lastkraftwagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher

' ' ' erforderlicher Schallddmm-MaRe ZiB1 LP V Larmpegelbereich V

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
LR (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) bzw.

’ unterschiedlicherBauweise (§ 22 BauNVO) innerhalb eines Baugebietes

Baugestaltung
(9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 1 und 4 LBO)

z.B.DN 0 - 25° Dachneigung, als Héchst- und MindestmaR

2. Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

Erhalt von Knicks (§ 15 b LNatSchG) kiinftig fortfallende
mit Knickschutzstreifen Kni

Bezeichnung der Manahmenflachen offener Verlauf
aus dem Griinordnungsplan N\ der Barsbek

Anbauverbotszone entlang Sichtdreiecke

der BAB 1 gemaR § 9 FStrG % gem. EAE 85/95
— — Grenze des raumlichen Geltungsbe- I

reiches der Teilbereiche 1.42a und 1.42b Ausschwingbereich

=" von Freileitungen

[T MM 1m aktuelle Grenze des Landschafts-

schutzgebietes S
SRR geplante Grenze des Landschafts-

schutzgebietes

3. Darstellung ohne Normcharakter

FuRB- und Radweg in Grinfiachen

ﬁ vorhandene bauliche Anlage 2B.20.0 v o
b el ‘ermafung in Meter
zB. ¥

vorhandene Flurstlicksgrenze + + Lage der Stralen- bzw. Wallprofile
Flurstiic o
z.B. SO1 Teilgebietsnummer

fortfallende Flurstlicksgrenze

m Bdschungen, fortfallend

Flurstlicksnummer




STRASSENPROFILE

Darstellungen ohne Normcharakter

Schnitt 1 - 1: Planstrafie "A"
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Schnitt 2 - 2: Planstrafie "B" Schnitt 3 - 3: PlanstralRe "B"

Hohe 6ff. Grinflache
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 12.07.2001.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am 07.08.2001 erfolgt.

Barsblittel, den 14.04.2005

N

. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
Form einer Informationsveranstaltung am 7. August 2002 und der
Darlegung in der Zeit vom 15.07. bis 14.08.2002 durchgefiihrt.

Barsbiittel, den 14.04.2005

Der Burgermelster

w

Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit
dem Schreiben vom 12.07.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Barsbiittel, den 14.04.2005

/ DerBurgermeu er

oy
Gos 5o

&>

Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2002 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 1.42 a und b mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Barsbuttel, den 14.04.2005

Der Burgermelster

Gl

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.42 a und b bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben
in der Zeit vam 04.02. bis 03.03.2003 wéhrend der Dienststunden

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 27.01.2003 in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich
bekanntgemacht.

Barsbdttel, den 14.04.2005

)

s 51

Der Birgermeister,

)

Der katastermaRige Bestand am 9.7 %+. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Glinde, den U3Ma’2005 ........

Off. best. Vermess.-Ing.

~

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.42 b wurde nach der 6ffent-
lichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
1.42 b bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.05. bis 23.06.2004
wahrend der Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten und erganzten Teilen
vorgebracht werden konnten.) Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 13.05.2004 in der Ahrensburger Zeitung ortstblich bekannt-
gemacht.

Barsbuittel, den 14.04.2005

©

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahme der Tréger 6ffentlicher Belange am 26.08.2004 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Barsbiittel, den 14.04.2005

©

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 1.42 a und b bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.08.2004 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Barsbuittel, den 14.04.2005

10. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzu-
machen.

Barsbdittel, den 14.04.2005

Der Burgermeister

=

. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 1.42 a und b durch die Gemeindever-
tretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind am 3! 90f ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hlngewlesen Die Satzung ist mithin
am .2.4.95.2995in Kraft getreten.

Der Birgermeister




AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHS (BAUGB) SOWIE NACH § 92 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM 26.08.2004 FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1.42 A UND B FUR DAS GEBIET 'BAB 1', OSTLICH UND SUDLICH 'STELLAUER WEG', WESTLICH 'BAB 1', WESTLICH DER GRENZE DER PLANFESTSTELLUNG ZUR 'K 80'
UND ANSCHLUSS NORDLICH UND WESTLICH DER GEWERBEGEBIETE 1.31 /1.30 UND 1.36. JEDOCH EINSCHLIESSLICH DES FLURSTUCKES 17/9 UND NORDL ICH EINER LINIE IN OSTLICHER VERLANGERUNG DES 'BIRKENWEGS', FLUR 2 UND 3 DER GEMARKUNG BARSBUTTEL SOWIE FLUR 1 DER GEMARKUNG WILLINGHUSEN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.



BEBAUUNGSPLAN NR. 1.42 aund b

M1 :1.000
Fiir das Gebiet 'BAB 1', 6stlich und stidlich ,Stellauer Weg', westlich 'BAB 1', westlich der
Grenze der Planfeststellung zur ,K 80' und Anschluss nérdlich und westlich der
Gewerbegebiete 1.31/1.30 und 1.36, jedoch einschlieRlich des Flurstiicks 17/9 und
nérdlich einer Linie in Gstlicher Verléngerung des ,Birkenwegs', Flur 2 und 3 der Gemarkung
Barsbittel sowie Flur 1 der Gemarkung Willinghusen

2. AUSFERTIGUNG

GEMEINDE BARSBUTTEL =] = B
DER BURGERMEISTER ‘ sl
Fb Bau und Finanzen Architektur lgfgré’;' & 2;3 :1955 g°9
Fachdienst Bau Stadtplanung  Email inf @pplg»hh.de

Forschung Internet www.ppl-hh.de
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