SATZUNG DER GEMEINDE
BARSBUTTEL UBER DIE 2. AND.
BEBAUUNGSPLAN NR. 1.42a

GEBIET: GEWERBEGEBIET BARSBUTTEL
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, 6ffentliche Betriebe, Tankstellen,

- Geschéfts-, Bilro- und Verwaltungsgebaude nur auf den straRenseitigen, iberbaubaren Flachen bis zu einer
Tiefe von 25 m ab StraRenbegrenzungslinie,

- sonstige Nutzungen, insbesondere Lagerhduser und Lagerplétze, nur auf den stralenseitigen Uberbaubaren
Flachen in einer Tiefe ab 25 m ab StraRenbegrenzungslinie.

AuBnahmsweise zuldssig sind

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude in einer Tiefe von mehr als 256 m ab StraBenbegrenzungslinie,
fiir Firmen mit mehr als dem bis 25 m Tiefe ab StraRenbegrenzungslinie mdglichen Bauvolumen mit
Birocharakter,

- sonstige zulassige Nutzungen in einer Tiefe von weniger als 25 m ab StraRenbegrenzungslinie, soweit diese
in zweiter Reihe hinter Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebduden errichtet werden, wenn die Geschafts-,
Biiro- und Verwaltungsgebdude mindestens 10 m tief sind,

- Wohnungen fiir Aufsichts-/Bereitschaftspersonen und fir Betriebsinhaber, die in die Betriebsgebaude inte-
griert und ihnen in der Grundfidche und Baumasse deutlich untergeordnet sind,

- Anlagen flir sportliche Zwecke.

Unzuléssig sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Einzelhandelsfiichen jeder Art,

- Verkauf ab Lager oder von Retourenwaren,

- Vergnigungsstatten.

Im Gewerbegebiet GE 1c sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ausschlieRlich innerhalb der
iiberbaubaren Flachen zulassig. Ausgenommen davon sind Zugénge und Zufahrten sowie Besucherstellplétze in
angemessener Anzahl.

Im Gewerbegebiet GE 1¢ sind ausnahmsweise fiir Geschéfts-, Blro-, Beherbergungs-, Verwaltungsgebdude
und Parkh&user vier Vollgeschosse zul&ssig

Zulassig sind Verkaufsflachen bis maximal 14.000 m?, zzgl. 2.000 m* auf Au Renflachen, fir folgende
Warengruppen: Kraftfahrzeuge

Innerhalb der 14.000 m* Gesamt-Verkaufsfidche sind anteilig bis zu 5 % der Verkaufsfiiche folgende
Randsortimente zuldssig: Accessoires/Zubehdr/Teile

Innerhalb der 14.000 m? Gesamt-Verkaufsfldche sind anteilig bis zu 1 % der Verkaufsfldche folgende
Nutzungen zuléssig: Restaurant/Kantine/Imbiss/Coffee-Shop fur Mitarbeiter und Kunden.

Im Sondergebiet SO 3 "Autohaus" sind auRerhalb der Verkaufsflachen ausschlieRlich sortimentsbezogene
Lagerflachen und Werkstétten, bis zu einer GréRenordnung von 6.000 m* einschlieRlich Sozialrdume und
Gastronomie sowie betriebsbezogene Biiro- und Verwaltungsnutzungen bis zu einer GréRenordnung von

2.000 m? zulésslg. Ausnahmswelse zulésslg sind ferner Wohnungen fir Aufsichts-/Bereltschaftspersonen und fur
Betriebsinhaber, die in die Betriebsgebaude integriert und ihnen in der Grundfldche und Baumasse deutlich
untergeordnet sind.

Zur Verkaufsfliche der v. g. textlichen Festsetzungen zéhlen die Flachen, die dem Kunden zugénglich sind,
und auf denen Verkaufe und verkaufsbezogene Dienstieistungen abgewickelt werden (einschliefilich der
inneren Kassenzonen, Génge, Schaufenster sowie der &uBeren Kassenzonen, Treppen und Aufziige innerhalb
der Verkaufsraume, soweit diese zum Verkauf genutzt werden). Zur Verkaufsfiiche zéhlen auch Freiverkaufs-
fiachen sowie Lagerrdume, die gleichzeitig dem Verkauf dienen ("integrierte Lagerhaltung” / "Verkauf ab
Lager")

Im Sondergebiet SO 3 "Autohaus" ist die maximale Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Nebenan-
lagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,95 zuléssig.

Abweichende Bauweise(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In allen Baugebieten sind Geb&ude mit einer L&nge von mehr als 50 m zulassig. Die nach der LBauO
erforderlichen Abstandsfldchen zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.

Flichen mit Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen in der privaten Griinflache sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungsunternehmens (30 KV Leitung) belastet.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es gelten fir alle Geb&udefronten innerhalb des gesamten plangeltungsbereiches die Anforderungen des
Larmpegelbersichs Ill. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgenden Anforderungen an den
passiven Schallschutz.

Larmpegelbereich maRgeblicher Aulten— erforderliches bewertetes SchalldémmmaR der
nach DIN 4109 larmpegel La AuRenbauteile R w, resn
Woehnraume Biroraume?
db (A) db (A) db (A)
LP 61-65 35 30

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuBenbautsile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenidrm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Ttigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Fenster und AuRentiiren von Schiaf- und Kinderzimmern sind mit einer schallged@mmtenLiftung zu versehen,
sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik gesignete, Weise sichergestelit werden kann. Ein Innenraumpegel von 35 dB (A) nachts ist zu
gewdéhleisten.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des Lérmpegelbersichs Il genlgen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRlenbauteile der Geb&ude
gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
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Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
il h Bl 2 .3LN

Mit Baubeginn sind zu erhaltende Knicks und Knickschutzstreifen durch Schutzzéune abzugrenzen und durch
geeignete Schutzmanahmen zu sichern (gemaR DIN 18920) und von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb
freizuhalten.

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten. Hohenveé@nderungen wie
Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzulassig. Einfriedungen, bauliche Anlagen, Nebenanlagen sowle
Abstelifldchen fiir Kfz sind im Knickschutzstreifen nicht zuléssig.

Die Knickschutzstreifen sind gegeniiber den baulich genutzten Grundstiicksflachen dauerhaft auszuzaunen und
als Wiesenfldche zu entwickeln und zu erhalten.

AuRer den gekennzeichneten Knickdurchbrilichen fiir die Verbindung der Flurstiicke 16/4 und 38/20 sind keine
weiteren zuléssig.

Leitungsverlegungen im Bereich von Knicks sind nicht zulassig.

Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Dauerhafte Gelandeaufhhungen oder Abgrabungen sind im Kronenbereich festgesetzter Baume mit
Ausnahme der Knickeiche im Bereich der Durchfahrt unzuldssig.

Anpflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Im Gewerbegebiet st auf ebenerdigern Stellplatzanlagen je sechs Stellplatze ein grofRkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Fir alle neu zu pflanzenden Béume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei
einer Breite von mindestens 2 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete
MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen oder der
natiidichen Entwicklung zu iiberlassen. Standorte fiir Leuchten, Masten etc. sind innerhalb der Baumscheiben
nicht zulassig.

Bei den Standorten der festgesetzten Baumpflanzungen sind Abweichungen um bis zu 5 m zuléssig. Die
Anzahl der Badume ist einzuhalten.

Fla ur Manahmen zum Sch r zur En klun nB Natur und Landsch
(§9 (1) 20 BauGB)

Den Eingriffen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42 a werden folgende AusgleichsmaRnahmen auf
den Flurstiicken 258/37 (Briichwiese), 36 (Kamp) und 109 (tiw.), Flur 2, Gemarkung Stellau zugeordnet:

- Anlage von 150 m Knicks

- Entwicklung von Knickschutzstreifen auf 380 m

- Anlage eines Gewasserrandstreifens auf 380 m

- Exxtensivierung der Griinlandnutzung auf 4.200 m?

Bauliche und technische MaRnahmen. die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Staunésse flihren, sind unzulassig.

Das iiberschiissige Dachwasser ist soweit wie mdglich auf den Grundstlicksfléchen zur Versickerung zu bringen.
Realisierun

Die als entfallend gekennzeichneten Knicks diirfen nur im Falle einer Bebauung beseitigt werden; sie sind
ansonsten zu erhalten.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Sondergebiet SO 3 "Autohaus” ist die jewesils festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR
auf eine Bezugsebene von 40,0 m NN (Stralle) zu berechnen.

Der Bezugspunkt fir die maximale Hohe und die maximale Traufhdhe (Traufhdhe = Schnittlinie AuRenkante
AuRenwand und Auienkante Dachhaut) der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten GE 1c ist die Oberkante
der ErschlieBungsfldiche gemessen an der StraRenbegrenzungslinie in der Mittelachse des angrenzenden
Grundstiicks, bei Grundstiicken in zweiter Baureihe der Schnittpunkt der Mittelachse mit der stralenseitigen
Grundstiicksgrenze der dazugehérigen ErschlieRungsstralie.

Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen darf durch Dachaufbauten (Treppenhéuser, Aufzugs-
maschinenrdume, Liftungsmaschinenréume usw.) um maximal 3 m (berschritten werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LbauO)

Im Sondergebiet SO 3 "Autohaus” sind zur firmenspezifischen Identifikation sonstige Schriftzige oder Logos
an den Fassadenseiten bis zu einer Grofie von 150 m? je Werbeelement zulassig. Werbetafeln/Pylone
auRerhalb der Gebaude sind bis zu einer GréRe von 3,00m x 7,00m (b x h) und einmalig bis zu einer GroRe
von 5,00m x 19,00m (b x h) zuléssig sowie Fahnenmasten bis zu 10,0 m Hohe. Zusatzlich ist eine Werbean-
lage (Wandscheibe) von 2,30 m Héhe und 25,0 m Lénge auerhalb der Uberbaubaren Fléchen zuldssig

Werbung ist nur am Ort der eigenen Leistung zuléssig. Sie ist bei Flachdéchern nur unterhalb der Dachkante,
bei genelgten Déchern nur unterhalb der Trauflinie zuléssig (§ 92 LBO Abs. 1 Nr. 9). Fiir das Sondergebist
"Autohaus” SO 3 ist ausnahmsweise eine Werbetafel/Pylon bis zu einer Grée von 5,00m x 18,00m
auRerhalb des Ortes der sigenen Leistung zuldssig.

Fir Werbeanlagen gelten folgende Gestaltungsvorgaben:
- GroRflachenwerbung und Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzuléssig.
- Lichtwerbungen diirfen die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.

Im Gewerbegebist GE 1c missen betriebliche Kfz-Stellplétze so von Gehélzen, Hecken oder Gebéuden
umgeben sein, dass sie von der Stralle her, von den angrenzenden offentlicehn Grinflachen und vom
angrenzenden Landschaftsrand, abgesehen von der Anwuchsphase entsprechender Abpflanzungen, nicht
einsehbar sind.

Im Gewerbegebist GE 1¢ sind Ziune, Mauern und Rolltore als Grundstiickseinfriedung ab der straRenseitigen
Fassadenfront von 7,5m in einer H8he bis 2m zuldssig. Ausnahmen fir sicherheitssensible Betriebe kénnen
zugelassen werden.

Komplette Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer oder Blei sind unzulassig.
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vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenze/Grenzstein

Flurstlcksnummer

"Bau- und Gartenmarkt"
Nutzung Nachbargrundstick

Hauptversorgungsleitung 30 KV unterirdisch

vorhandene Baume




VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.08.2006.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am
21.09.2007 erfolgt.

2 Die frilhzsitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
01.10.07 bis zum 19.10.07 durchgefihrt.

Die berihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 24.09.2007 zu einer Stellungnahme aufgefordert.

4 Der Bauausschuss hat am 06.12.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 07.01.08 bis zum 08.02.08 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen,am 19.12.2007durch
Abdruck in der Ahrensburger Zeitung ortsiblich bekannt gemacht
Barsbittel, den 20.O S. 200 & .&m

LS)

6 Die Beteiligung der berlihrten Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden
mit Schreiben vom 18.12.2007. durchgefiihrt.

3 0. ROV, pon7
7 Der katasterméBige Bestand am ... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-

baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

e

Ort, Datum, Siegelabdruck

Ahrensburg 3 1. MRZ 2008

8 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden
und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange am 06.03.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9 A E e Rebauonospianes worde ach der- Sffenttichem Austegung geandert. Uer EmwurT 0es Se0auungs—
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung-haben in der Zeit
(/5111 JRPTPUTURRUR ¢ .- SN wéhrend der Dienststunden erneu éntlich ausgelegen. (Dabel wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten und-ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die
Sffentliche Auslegung wurde mit derr ais, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Inter-
essierten schriftlich-od@r zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am ................. in der Ahrensburger

-
- et Oemeatr

10 =i aw I._:..Ir_.D M rares—vwwaarade ~ v e -- |- = '-__!I ] c_-_ e =, Al ‘.L—:‘-:""""'" 4

planes wurde emeut den beriihrten Behdrden und-senstigerr Trager offentlicher Belange, mit Schreiben vom

U 2 Iunans B voragieg

1 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 06.03.2008 als Satzung beschlossen und die Beg {einfachen) Beschluss
gebilligt.

Barsbittel, den 2. O - O 5.2 oco%

(L.S.)

12 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Benbiialden 28.08-72606 3

T— 1 - Ab
gy ) dueskodle

(L.S.) rgermeister

13 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhait Auskunft zu

erhalten ist, wurden vem ...... AMme. bis 2 6052‘3 Og ortsiiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurdveM esen. Die Satzung ist mithin am

: 2

2?057“65 in Kraft getreten. @?’% _
AN iy & Haly B

Barsbittel, den 1'7. ©CS$ 200 &
Blrgermeister

(L.S.)




HAuigund des§ 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gamsindevartetung vom 06.03.2008 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 1.42 a, 2. Anderung,
fiir das Gebist:

Gawerbegebiet Barsbittel

Tsibereich Bebauungsplan Nr. 1.42 a, siidwestlich Rahistedter Stralle, stdostlich Hanskampring,

noddstlich vorhandenes Gewerbegebiet, nordwestlich des Baumarktes

pesshend as der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hirwelse :

Esgit die Bamutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1880 (BGBI. | 8. 132), in der
njetzt gedndrten Fassung.
Desisliung dss Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).



