®

Gemeinde Barsbiittel

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

Zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.42b

der Gemeinde Barsbiittel

Gebiet:

Siidlich Stellauer Weg, westlich BAB 1,
westlich der Grenze der Planfeststellung zur
K 80 und Anschiuss BAB 1,

nordlich des Gewerbegebietes 1.36

sowie dstlich und nérdlich der
Teilgebietsabgrenzung zum Teilgebiet B-Plan
1.42a, Flur 2 der Gemarkung Barsbhiittel und
Flur 1 der Gemarkung Willinghusen /
Teilbereich Sonderbaufliche SO 1 + GE 2

Stand: Originalausfertigung



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42b

der Gemeinde Barshiittel

Ubersicht

Pl
Fi T

¥

Y

AR b

vri:.

.

et




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42b
der Gemeinde Barsbiittel 3

Inhaltsilibersicht

1.00
1.10
1.20
1.30
1.40

2.00
2.10
2.20
2.30
2.40

3.00
4.00
4.10
4.20
5.00
5.10
5.20
6.00
7.00
8.00
9.00
10.00
11.00
11.10
11.20
11.30
11.40
11.50
11.60
11.70
11.80
12.00
13.00
14.00

15.00

Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Entwicklung aus dem Regionalplan

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan
Technische und rechtiiche Grundlagen

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes
Lage

Bisherige Nutzung / Bestand

Grenzen des Plangeltungsbereiches
Flachenbilanz

Begriindung fir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung
Stadtebauliche Gestaltung / Gestaltung der baulichen Anlagen, sowie Festsetzungen
Gestaltung

Art und Mal} der baulichen Nutzung
Verkehrserschlieung

Innere und auttere Erschlielung

Private Steliplatze und éffentliche Parkpiatze
Verkehrstechnische Stellungnahme
Luftschadstoffuntersuchung

Larmschutz

Umweltprifung / Umweltbericht

Griinordnung

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Schmutzwasserentsorgung

Oberflachenentwasserung

Energieversorgung

Fernsprechversorgung

Gasversorgung

Abfallentsorgung

Feuerldscheinrichtungen

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Hinweis

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Beschluss (iber die Begriindung



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42b
der Gemeinde Barsbiittel 4

1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 Beschlussfassung

Am 25.08.2005 fasste die Gemeinde Barsbitiel den Beschluss,
fir das Gebiet:

Sidlich Stellauer Weg, westlich BAB 1,

westlich der Grenze der Planfeststellung zur K 80 und Anschluss BAB 1,

nérdlich des Gewerbegebietes 1.36 sowie 6stlich und nérdlich der Teilgebietsabgrenzung zum
Teilgebiet B-Plan 1.42a, Flur 2 der Gemarkung Barsbuttel und Fiur 1 der Gemarkung
Wiillinghusen /

Teilbereich Sonderbauflache SO 1 + GE 2

die 1. Anderung des Bebautngsplanes Nr. 1.42b aufzustellen.

1.20 Entwickiung aus dem Regionalplan

Die Anderung des Bebauungsplanes entwickelt sich nicht aus dem Regionalpian. Hierflir wurde
ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt. Der Zielabweichungsbeschluss ist in die Planung
eingeflossen.

1.30 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan / Landschaftsplan

Die Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 1.42b entwickeln sich aus dem Flachennutzungs-
und dem Landschaftsplan der Gemeinde Barsbittel.

1.40 Technische und rechtliche Grundiagen

Als Kartengrundlage flr den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundstlicke wurde
gine digitale Planunterlage im Malstab 1:1000 der &ffentlich bestellten Vermessungsingenieure
Teetzmann - Sprick / Glinde verwandit.

Als Rechtsgrundlagen firr die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42b gelten:
a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414).

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.1.1990 (BGB!. 1 S. 132) in zuletzt gednderter Fassung.

¢) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 10.01.2000 — LBO 2000 -
(GVOBI. Schi.-H. S. 47, ber. 213).

d) Die Verordnung tber die Ausarbeituing der Bauleitpidane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 80) vom 18.12.19890 (BGBI.
| 1991 S. 58).
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2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

2.10 Lage

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42b der Gemeinde Barsbiitte| liegt im
norddstlich gelegenen Gewerbegebiet des Oristeiles Barsbittel. Das Plangebiet grenzt in
dstliche Richtung direkt an die BAB 1, Hamburg-Liibeck, sowie in westliche Richtung an den
Plangeftungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.42a der Gemeinde Barsbiittel.

2.20 Bisherige Nutzung / Bestand

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42b ist als
Gewerbegebiet bzw. als Sonderbaufliche ausgewiesen, zur Schaffung von neuen
Verkaufsraumen bzw. Lagerrdumen fiir einen Mdbelgrohandel.

Die Bebauung des Gebietes mit einem neuen Mébelhaus und den dazugehorigen Verkaufs-
und Lagerraumen hat bereits begonnen und wird in kurzer Zeit fertig gestelit sein.

Sudlich und westlich grenzen an das Plangebiet gewerbliche Flachen an, &stlich grenzt die BAB
1 Hamburg~Libeck direkt an den Plangeltungsbereich an. In nérdliche Richtung grenzen
landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an.

2.30 Grenzen des Plangeltungsbereiches
Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42b wird wie folgt begrenzt:
Im Norden

Durch die sQdiiche Grenze des Stellauer Weges, bzw. durch die nérdliche Grenze der
Gewerbeflache des Bebauungsplanes Nr. 1.42b der Gemeinde Barsbittel.

Im Osten

Durch die westliche Grenze der BAB 1 Hamburg-LUbeck sowie durch die westliche Grenze der
Planfeststellung zur K 80 und Anschluss an die BAB 1.

Im Siden

Durch die ndrdliche StraRenbegrenzungslinie der Planstralle A des Bebauungspianes Nr. 1.42b
sowie die westliche Grenze der Planfeststellung zur K 80 und Anschluss an die BAB 1.

Im Westen

Durch die westliche Grenze der Gewerbefldche des Bebauungsplanes Nr. 1.42b der Gemeinde
Barsbuttel.
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2.40 Flachenbilanz

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42b umfasst insgesamt folgende
ausgewiesene Einzel- und Gesamtflichen:

Gewerbegebiet (GE) 122,289 m?
Sonderbaufiache 86.085 m?
Grinfliche 1.086 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 209.460 m2 = 20,95 ha

3.00 Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauigitplane in eigener Verantwortung sobald
und soweit es erforderlich ist.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbittel hat in ihrer Sitzung am 16. Dezember 2004
beschlossen, eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42 a+b im Bereich der Sondergebiete
S0 1 ,Mébelhandel’ und SO 2 ,Bau- und Gartenmarkt* herbeizufiihren, die mit den Zielen der
Raumordnung nicht vereinbar war. Um die planerischen Voraussetzungen zu schaffen, hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbittel in gleicher Sitzung beschiossen, bei der
Landesplanungsbehdrde  ein  Zielabweichungsverfahren, gemaR § 4 Abs. 3
Landesplanungsgesetz von den Zielen in Ziffer 7.5 des Landesraumordnungsplanes fur die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42a+b im Bereich der Sondergebiete SO 1 und SO 2 zu
beantragen. Ein entsprechender Antrag der Gemeinde Barsbittel wurde mit Schreiben vom 3.
Februar 2005 gestellt.

Mit Erlass des Innenministeriums des Landes Schieswig-Holstein vom 12. Juli 2005 wurden
folgende Ergebnisse des Zielabweichungsverfahrens mitgeteilt.

1. Tenor

1.1 Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.42 a+b der Gemeinde Barsbiittel im

Bereich der Sondergebiete SO 1 ,Msbelhandel* und SO 2 +Bau- und Gartenmarkt®
auf der Grundlage der Planungsanzeige vom 03. Februar 2005 in Verbindung mit
dem Zielabweichungsbescheid vom 20. Dezember 2000 wird unter teilweiser
Abweichung von den Zielen der Raumordnung fiir vertretbar gehaiten, wenn die
Vorgaben der Ziffer 1.2 und 1.3 erfllit, entsprechende Nachweise der
Landesplanungsbehdrde vorgelegt werden und der Hinweis nach Ziffer 1.2 beachtet
wird.

1.2 In den Sondergebieten SO 1 ,Mébelhandel' und SO 2 ,Bau- und Gartenmarkt* sind
folgende Komponenten zuléssig:
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1.2.1

1.2.1.1

1.2.1.2

1.2.1.3

12.1.4

1.2.2

1.2.211

1.2.21.2

123

1.3

Im geplanten Sondergebiet SO 1 ,Mdbelmarkt” ist ein Mobelhaus mit einer
Gesamtverkaufsfliche von 37.500 m? zulassig. Innerhalb der 37.500 m?
Gesamtverkaufsfi&che ist der Verkauf von Randsortimenten auf max. 16 % (= 6.000
m?) der Verkaufsflache zulassig.

Zum Kernsortiment zahlen Mébe! aller Art sowie Teppiche, Teppichbdden und harte
FuRbdden.

Als Randsortimente gelten alle Waren, die in einem inhaltlichen Zusammenhang
zum Kernsortiment stehen und diese erganzen, wie z.B. Elektrogerate, Bettwaren,
Matratzen, Gardinen, Haushaltswasche, Lampen, Bilder, Haushaltswaren.

Soweit HaushaltsgroRgerate, wie Spil- und Waschmaschinen, Kuthl- und
Gefrierschrénke etc. als integrativer Bestandteil der Kiichenmébel prasentiert und
zum Kauf angeboten werden, sind sie im Rahmen der Kernsortimente Zulassig. Als
isolierte Produktgruppe, die auf einer gesonderten Flache présentiert wird, sind sie
nur im Rahmen des mébelergdnzenden  Randsortiments zulassig.

Unzulassig ist braune Waren (Unterhaltungselektronik, Multimedia, Mobile
Kommunikationstechnik).

Im geplanten Sondergebiet SO 2 ,Bau- und Gartenmarkt* ist ein Bau- und Garten-
markt mit einer Gesamtverkaufsflache von 9.000 m? Zuldssig. Innerhalb der
Gesamtverkaufsfléiche von max. 9.000m? ist der Verkauf von Randsortimenten auf
max. 10 % der Verkaufsflache zuldssig.

Als Randsortimente gelten Mobel, Teppiche, Auto- und Fahrradzubehér,
Wohnraumleuchten, Heimtextilien, Geschenk- und Dekoartikel, Glas, Porzellan,
Keramik, Haushaltsgerite, Fachliteratur und Reinigungsartikel.

Unzul&ssig sind Spielwaren, Bekleidung mit Ausnahme von Sicherheitskleidung und
braune Ware (Unterhaitungselektronik, Multimedia, Mobile Kommunikationstechnik).

Die Integration des Sortiments eines technischen Kaufhauses in den Baukérper des
Mobelhauses oder des Baumarktes ist nicht zulassig.

Das Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens giit fiir das genannte Vorhaben und ist
im Falle des Rucktritts des Investors nicht auf andere Vorhaben Ubertragbar.

Daraus ergibt sich, dass durch die Ablehnung der Erweiterung der Verkaufsfliche fur das
Sondergebiet SO 2 ,Bau- und Gartenmarkt" eine Bebauungsplananderung nicht méglich ist.

Der Plangeltungsbereich wurde bei der Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1.42b nicht beriicksichtigt.

Fur die Erweiterung der Verkaufsflache fir das Sondergebiet SO 1 ,Mébelhande!* von 30.000
m? auf 37.500 m? wird die Bebauungsplanénderung durchgefihrt.
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4.00 Stidtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie Festsetzungen
4.10 Gestaltung

Die gestaiterischen Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 1.42b
(bemommen.

4.20 Art und MaR der baulichen Nutzung

An der Art der Nutzung wurden keine Verédnderungen vorgenommen.
Das Mafd der Nutzung fur die Verkaufsflache wurde von 30.000 m? Verkaufsflache auf

37.500 m? erhoht.
Die anderen Festsetzungen des Mafles der baulichen Nutzung wurden nicht verandert.

5.00 VerkehrserschlieRung

5.10 innere und AuBere ErschlieBung

Die direkte Erschliefung des Plangebietes erfoigt iber die BAB 1 Hamburg-Liibeck sowie Uber
die Planstralle A des Bebauungsplanes Nr. 1.42b der Gemeinde Barsbittel, die direkt an den
Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42b angrenzt.

Das Bebauungsplangebiet wird von auflen weitldufig auch Uber die BAB 24 Hamburg — Berlin
erschlossen.

Die Erschlieung des Plangebietes mit &ffentlichen Personennahverkehrsmitteln erfolgt durch
die
- Omnibuslinie 137 (Bf. Bergedorf - Reinbek - Glinde - Willinghusen - Mébel Héffner),
- Omnibuslinie 263 (U-Wandsbek Markt - Jenfeld - Barsbuttel - Willinghusen).

Die Haltestelle befindet sich auf dem Gelédnde des Mdbelhauses.
Diese Erschlieung wird mit Ertffnung des Mébelhauses eingerichtet.
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5.20 Private Stellpldtze und éffentliche Parkplitze

Private Steliplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung Schieswig-Holstein auf
den eigenen Grundstiicken einzurichten.

Die erforderlichen Stellplatzzahlen fur Gewerbegebiete bzw. Sondergebiete mit groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben / Verbrauchermarkten ergeben sich aus den im Landesbaurecht
angegebenen Schllisselzahlen je Quadratmeter Verkaufsflache.

Fur gewerbliche Anlagen sind die Vorgaben je nach spezifischer Nutzung und Umschlag dem
Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein zu entnehmen und entsprechend zu
differenzieren.

6.00 Verkehrstechnische Stellungnahme

Die verkehrstechnische Stellungnahme fiir den Bebauungsplan Nr. 1.42 wurde tberprift. Es
wurde eine 1. Anderung zur verkehrstechnischen Stellungnahme, Stand 1. Juli 2005
durchgefihrt. Die 1. Anderung zur verkehrstechnischen Stellungnahme ist Bestandteil der
Begriindung und wird der Begriindung als Anlage beigefugt.

Fazit:

Die in den vorliegenden Planunterlagen fir den Anschluss der K 80 an die BAB 1 sowie die
ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 1.42 beriicksichtigt den Knotenpunktstrukturen, kénnen
auch die veranderten Verkehrsbelastungen leistungsgerecht abwickein.

An allen Knotenpunkten sind die in den Spitzenstunden rechnerisch erforderlichen
Aufstelifiéichen fur die Abbiegestréme in der in Umsetzung befindlichen Planung bereits
enthalten.

7.00  Luftschadstoffuntersuchung

Die fur den Ursprungsplan vorgenommenen Luftschadstoffuntersuchungen wurden nochmals
Uberprift. Hierfur wurde eine aktualisierte Luftschadstoffuntersuchung firr den Bebauungsplan
Nr. 1.42, Stand Juli 2005, vorgenommen.

Fazit:

Insgesamt ist festzustellen, dass fur alle untersuchten Schadstoffkomponenten die Zunahmen
der Schadstoffbelastungen durch die Planungen gegenlber dem Prognosenulifall gering
ausfallen, bzw. von vernachldssigbarer GréfRe sind. Die derzeit geltenden Grenz- und
Beurteilungswerte zum Schutz der Menschen werden in  allen mafgeblichen
Untersuchungspunkten im Planzustand eingehalten.

Den Ergebnissen entsprechend sind aus Sicht der Luftschadstoffbelastungen keine
wesentlichen Verschlechterungen der Situation durch die geplanten MaRnahmen im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 1.42 a + b zu erwarten. Die aktualisierte Luftschadstoffuntersuchung
fur den Bebauungsplan Nr. 1.42 a + b ist Bestandteil der Begrlindung und wird der Begriindung
als Anlage beigefugt.

.10
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8.0 Larmschutz

Die vorliegenden Larmschutzuntersuchungen wurden auf der Grundlage der Veranderungen
nochmals iiberprift. Hierzu wurde eine Stellungnahme erarbeitet.

Fazit:

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Zunahmen im Prognosefall gegeniiber
dem Prognosenullifall 0,1 — 0,2 dB (A) betragen und damit vernachl&ssigbar gering sind.
Lediglich im Bereich der neuen Anschiussstelle sind gréRere Zunahmen zu erwarten, die sich
jedoch auf den Beurteilungspegel am Immissionsort nur geringfligig auswirken
(vernachlassigbar). Insgesamt sind die Zunahmen des Verkehrsldrmes von untergeordneter
Bedeutung, da sie im Rahmen von Prognoseungenauigkeiten liegen.

Gleiches gilt fir den Gewerbeldrm. Wie in der Vorgéngeruntersuchung (2) bereits dargestellt,
wurden bisher an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der

T-Larm am Tage um mehr als 10 dB (A) und waren damit nicht relevant. Aufgrund der groRen
Entfernungen zu der nachstgelegenen Wohnbebauung und der relativ geringen Zunahme der
KFZ — Bewegungen auf der Stellplatzanlage kann daher auch ohne weiteren Nachweis von
einer Unterschreitung der Richtwerte ausgegangen werden.

Die Stellungnahme ist Bestandteil der Begriindung und wird der Begriindung als Anlage
beigefigt.

9.00 Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42 b der
Gemeinde Barsbittel wurde von der Landschaftsplanung Jacob, Freie Landschaftsarchitektin
bdla, Norderstedt, verfasst.

Inhaltsverzeichnis

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der B-Plan Anderung

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und —bewertung und
Darstelfung der Auswirkungen

22 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2:2.1 Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung
222 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
Der erheblichen Auswirkungen
24 Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen

3.2 Geplante Maflnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

3.3 Aligemein versténdliche Zusammenfassung
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1 Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens des Ursprungs-B-Plans 1.42 a+b, das 2004 zum
Abschluss gebracht wurde, ist auf der Grundlage der seinerzeit geltenden Rechtsvorschriften'
infolge der Uberschreitung der in der dortigen Anlage 1 genannten Schwellienwerte? eine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt worden.

Far das nun anstehende Anderungsverfahren fur den Teilbereich des B-Plans 1.42 b sind
hingegen die Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuches (BauGR)® anzuwenden, nach denen
alle B-Plane, auch Anderungen, einer Umweltpriifung zu unterziehen sind.

2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele
der B-Plan-Anderung

Mit der 1. Anderung des B-Plans 1.42 b, der einen 20,9 ha grollen Teilbereich des insgesamt
knapp 69ha umfassenden urspringlichen B-Plans 1.42a+b betrifit, sollen die
planungsrechtiichen Voraussetzungen fur die Erhdhung der Verkaufsfliche des nérdlich der
Planstraie A festgesetzten Sondergebietes 1 ,Mobethandel* von ehemals 30.000 gm auf nun
37.500 gm geschaffen werden. Die innerhalb dieser Verkaufsfliche bisher zulgssige
Verkaufsfiiche fiir Randsortimente wird von max. 5.000qm auf 6.000 gm erweitert. Die
Vergréllerung der Verkaufsflache wird durch eine Umnutzung des bislang flr Biroraume
vorgesehenen Obergeschosses erreicht. Die sonstigen Festsetzungen zu Art und MaR der
baulichen Nutzung des Sondergebietes (maximal zuldssige Grundflache, Geschossigkeit,
Gebaudehsdhe, Dachneigung etc.) sind unveréndert. Die Festsetzungen zur Dachbegriinung
des M&belmarktes erfahren ebenfalls keine Veranderung.

Innerhalb der ndrdlich an das Sondergebiet angrenzenden Flachen des Gewerbegebietes GE2
sind keine Anderungen vorgesehen.

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Die Obergeordneten Vorgaben aus den Fachplanungen Landschaftsprogramm,
Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan sind bei der Aufstellung des Griin-
ordnungsplans (GOP) und der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) fiir den Ursprungs-B-Plan
berlcksichtigt worden. Fur die Anderung des Teilbereichs im o. g. Umfang ergeben sich daraus
keine weiteren Vorgaben.

Im GOP zum B-Plan 1.42 a+b sind fur den vorliegenden Anderungsbereich Festsetzungen bzgl.
der Dachbegrinung des Mébelmarktes und der 2-geschossigen Gebdude des GE2a, der
Durchgrinung der dem Mobelmarkt vorgelagerten Stellplitze sowie zum Schutz der
vorhandenen und geplanten Knicks in den Randbereichen getroffen. Zudem sind fur die

' UVPG (GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG) |. d. Fassung vom 5. September 2001, zuletzt
geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2002, BGBI. | §. 1914

2 Bau von Einkaufszentren, groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groliflachigen Handelsbetrieben ...
ab einer Geschossflache von 5.000 m? oder mehr ... sowie Bau eines Stadtebauprojektes filr sonstige bauliche
Anlagen ... mit einer zulassigen Grundflache ... oder einer festgesetzten Grofe der Grundfldche von insgesamt
100.000 m? oder mehr

® i.d.F. der Bek. vom 27.8.1997 (BGBI. 1 5. 2141, 1998 |, 8. 137), zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom

24.6.2004 (BGBI. 1 S. 1359)

.12
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Bauflédchen als Bestandteil der gesamten Eingriffsfliiche MafBnahmen zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt. Im Anderungsbereich selbst befinden sich mit
Ausnahme des neu anzulegenden Knicks am Nordwestrand der Baufidchen und des
festgesetzten Knickschutzstreifens entlang des Stellauer Wegs keine Flachen, die
ausschliellich dem Ausgleich dienen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind lediglich die mit der Anderung des
Teilbereichs, d.h. der VergréRerung der Verkaufsflache, einher gehenden Umweltauswirkungen
{Veranderungsbilanz). Die umweltrelevanten Auswirkungen der grundsétzlichen Erschlielung
und Ansiedlung des Sonder- und Gewerbegebietes sind Gegenstand der Verfahren des
Ursprungs-B-Plans gewesen und damit bereits abgearbeitet.  Ausgangs- und
Bewertungsgrundlage sind somit die aufgrund der Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans
zulassigen Nutzungen und nicht die reale Situation.

21 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und
—bewertung und Darstellung der Auswirkungen

Mensch

Den im Anderungsbereich und im weiteren Plangebiet festgesetzten sowie sudlich
angrenzenden (bestehenden) Sonder- und Gewerbegebieten ist nur eine nachrangige
Wohnfunktion zuzuordnen. Gebiete mit hoher Wohnfunktion sind im naheren Umfeld des
Anderungsbereiches nicht vorhanden.

Der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion sowohl des Anderungsbereiches als auch des
urspringlichen Geltungsbereiches des B-Plans ist aufgrund der Nutzungsfestsetzungen als
Sonder- und Gewerbegebiet nur ein geringer Wert beizumessen. Die fur die Naherholung
bedeutsamen und entsprechend erschlossenen Gebiete liegen im Landschaftsraum nérdiich
des Stellauer Weges. Zum Erhalt der siediungsriumlichen Verflechtungen im Wohn- und
Arbeitsumfeld sind im B-Plan Wegeverbindungen entlang der Hauptverkehrsstrafen (hier:
Planstraie A stdlich des Anderungsbereiches) sowie in Grunzligen gesichert.

Bewertung der Auswirkungen

Durch die veranderte Festsetzung der Verkaufsflache des Mobelmarktes kommt es zu keinen
Beeintréchtigungen der Wohn- sowie Wohnumfeld- und Erholungsfunktion.

Planungsbegleitend (sowie bereits zum Zielabweichungsverfahren) wurde eine
verkehrstechnische Stellungnahme’ erarbeitet, in der die aufgrund der B-Plan-Anderung zu
erwartende Verkehrserzeugung ermittelt und die daraus resultierenden Auswirkungen auf das
Stralennetz Uberprift wurden. Demnach verursacht die gréfere Verkaufsfliche des
Mbbelmarktes héhere Kfz-Bewegungen auf der Stellplatzanlage (6.366 Kfz-Bewegungen/Tag =
Zunahme von 1.226 Kfz-Bewegungen/Tag) und im &ffentlichen Verkehrsnetz, besonders auf
der PlanstraBe A (DTV je Richtung 2.298 Kfz/24h = Zunahme von 480 Kfz/24h). Die
verkehrstechnische Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass auch unter Beriicksichtigung
der Neuverkehre eine ausreichende Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte und des
Strallennetzes gegeben ist.

4 MasucH+OLBRISCH, 2005: Verkehrstechnische Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 1.42, Gemeinde Barshiittel 1.

Anderung, Oststeinbek, 1. Juli 2005
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Die ermittelten o. g. Neuverkehre des Sondergebietes Mobelmarkt wurden zusammen mit der
aus den anderen Teilflachen des B-Plans zu erwartenden Verkehrserzeugung der ergdnzenden
larmtechnischen _Untersuchung® zugrunde gelegt. In dieser wird fir den Verkehrsldm
zusammenfassend festgestelit, dass die Zunahmen der Emissionspege! im Prognosefall 2015
(= entwickeltes gesamtes B-Plan-Gebiet mit aktueller Plan-Anderung) gegeniiber dem
Prognosenulifall 2015 (= ohne Entwicklung des gesamten Gewerbe- und Sondergebietes im B-
Plan 1.42a und b) 0,1 bis 0,2 dB(A) betragen und damit vernachléssigbar gering sind®.
Insgesamt sind die Zunahmen des Verkehrslarms von untergeordneter Bedeutung, da sie im
Rahmen von Prognoseungenauigkeiten liegen.

Fur den Gewerbelérm wird eine deutliche Unterschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-
Larm auch fur den verdnderten Planfall festgestellt, was insbesondere durch die grofien
Entfernungen zur nédchstgelegenen Wohnbebauung und die relativ geringe Zunahme der Kfz-
Bewegungen auf der Stellplatzanlage begrindet ist.

Tiere und Pflanzen

Die bisherigen Festsetzungen des B-Plans filhren zu einer grofflachigen Beseitigung
samtlicher Knickstrukturen und einer sehr hohen (bis zu 90%igen) Versiegelung im Sonder- und
Gewerbegebiet, so dass auf der Grundlage der planungsrechtiichen Ausgangssituation Fldchen
oder Strukturen mit Biotopfunktion nicht zu benennen sind. Der grofite Teil der Flichen ist als
lebensfeindlich zu bewerten. Als Elemente mit — wenn auch nur geringer — Bedeutung als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere kénnen die gem&R der Festsetzungen des B-Plans
durchzufihrenden Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzanlage des Mébelmarktes sowie
die Extensivbegriinung der Dachflichen des Mobelhauses und der zweigeschossigen
Baukdrper des Gewerbegebietes eingestuft werden.

Entsprechend der daraus resultierenden Strukturarmut und  der Nutzungs- und
Stérungsintensitat der bebauten Fiachen sind die Lebensraumméglichkeiten fir die heimische
Pflanzen- und Tierwelt stark eingeschrénkt. Aspekte von Vielfalt an Lebensraumen und Arten
im Sinne der ,biologischen Vielfalt' finden sich im betrachteten (durch den rechtskraftigen B-
Plan Oberpréagten) Landschaftsausschnitt nicht.

Bewertung der Auswirkungen

Eine Verdnderung der Lebensraummégiichkeiten fur Pflanzen und Tiere ist infolge der
Erhéhung der Verkaufsfidche nicht zu erwarten, zumal die BegrGnungsvorschriften fur die
Stellpistze” und die Dachflichen® des Mobelmarktes und eines Teils der Gebaude im
Gewerbegebiet unverindert gelten und insofem weder nennenswert umfangreichere noch
geringere Begriinungen durchzufihren sind. Auch werden keine zusatzlichen Fiachen, die nicht
schon jetzt als Uberbaubar oder versiegelbar gaiten, in Anspruch genommen.

M+0O Immissionsschutz Beratende Ingenieure VB!, Oststeinbek, 6. Juli 2005

Bzgl. der genannten Steliplatzzahlen, in denen sich die Verkehrszunahme nicht widerspiegelt, ist zu beriicksichti
gen, dass fir die Auswirkungen der grofReren Verkaufsflache des Mébelmarktes nicht die Anzahl der Stellplatze,
sondem die Anzahl der Verkehrsbewegungen maRgeblich ist, welche den zitierten Gutachten zu Larm und Luft
schadstoffen zugrunde gelegt wurde. Der konkrete Stellplatznachweis ist zudem im Bauantragsverfahren zu
erbringen.

Sofern aufgrund der héheren Stellplatzanzahl und der festgelegten Begrinungsquote (1 Baum/6 Stellplatze) eine
gewisse Anzahl an Mehrpflanzungen eintritt, ist damit keine beachtliche Verédnderung der Lebensraumméglich
keiten fiir Pflanzen und Tiere verbunden,

Der (zwischenzeilich genehmigte) Hubschrauberlandeplatz auf dem M&belmarkt fiihrt nicht zu wesentlichen
Verringerungen der begriinbaren Dachfiiche. Eine Uberpriifung der im GOP prozentual angenommenen und der
Bilanzierung zugrunde gelegten Gréfle von 47.500 gm anhand der gem&R der Ausfilhrungspléne tats#chlich
durchzufilhrenden Dachbegriinung hat ergeben, dass auch unter Beriicksichtigung des Fidchenbeadarfs des
Landeplatzes nur ein Defizit von 260 gm verbleibt (= 0,5 %).
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Boden

Die bisherigen Festsetzungen des B-Plans erméglichen eine fast vollstandige Uberbauung und
Versiegelung der zuvor landwirtschaftlich genutzten Béden (mit aligemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz) sowie im Bereich des geplanten Mébelmarktes eine erhebliche Aufschiittung des
gewachsenen Bodens. Von daher ist fir das Schutzgut Boden bei der Beurteilung der
Ausgangssituation eine starke Vorbelastung zu beriicksichtigen.

Bewertung der Auswirkungen

Da die Erhéhung der Verkaufsfliche im Rahmen der bestehenden baulichen Ausnutzung der
Baufléache und die Erhdhung der zuldssigen Randsortimente innerhalb der Verkaufsfidchen
stattfindet, kommt es hierdurch nicht zu weitergehenden Versiegelungen und Uberbauungen
von Bodenflachen und damit nicht zu weiteren Eingriffen in das Schutzgut Boden.

Zwar ist mit der Erhéhung der Verkaufsflache ein hdherer Stellplatzbedarf verbunden. diese
werden jedoch auf den nicht von Hochbauten eingenommenen Nebenflichen des
Sondergebietes im Rahmen der zuldssigen baulichen Ausnutzung realisiert und fihren daher
ebenfalls nicht zu weiteren Eingriffen in den Bodenhaushalt.

Wasser

Die Ausgangssituation fir das Schutzgut Wasser ist aufgrund der Festsetzungen des
rechtskréftigen B-Plans gekennzeichnet durch die groflachigen und hohen Versiegelungsraten
und die infolgedessen bestehenden Einschrinkungen des Wasserhaushaltes (Verringerung der
Grundwassemeubildung, potentielles Verunreinigungsrisiko des Grundwassers). Lediglich im
Bereich der Steliplatzanlage und einem der Planstrale A vorgelagerten Streifen ist eine
Versickerung von Oberflichenwasser festgesetzt, die bzgl. der Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes ausgleichende Funktion Ubernimmt. Die auf dem Mdbelmarkt und flr weitere
Gebéude im Gewerbegebiet festgesetzte Dachbegriinung trigt ebenso zur Retention des
Oberfldchenabflusses bei.

Bewertung der Auswirkungen

Weitergehende erhebliche Beeintrichtigungen des Wasserhaushaltes treten durch die
gednderten Vorhabensmerkmale nicht ein, da mit der Erhéhung der Verkaufsflache keine
zusétzliche Versiegelung von Bodenflichen verbunden ist. Auch werden die festgesetzten
Retentions- und Versickerungsmbglichkeiten weder eingeschrénkt noch erweitert.

Klima

Die kleinklimatische Situation im Plangebiet wird auf der Grundiage der bisherigen
Festsetzungen des B-Plans gepragt sein durch die groRflachigen Versiegelungen und
Uberbauungen durch Geb#ude, Stellplatzfidchen und sonstige befestigte Nebenflichen sowie
durch den Verlust aller klimaausgleichenden Vegetationsstrukturen. Somit ist in der
Ausgangssituation von einem klimatischen Belastungsgebiet (starkere Aufheizung,
Temperaturextreme, geringe Luftfeuchte) auszugehen. Lediglich die festgesetzte
Dachbegriinung auf derm Mdbelmarkt sowie die Baumpflanzungen auf den Stellpldtzen haben
diesbez(glich ausgleichende Wirkungen.

Bewertung der Auswirkungen

Fir das Schutzgut Klima sind keine weitergehenden Beeintréchtigungen infolge der B-Plan-
Anderung zu erwarten. Ausschlaggebend ist auch hier, dass sich weder die
Versiegelungsflidchen und —raten noch die Baumassen gegeniiber dem bisher festgesetzten
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MaR der Nutzung veréndern. Zudem erfahren die klimaausgleichenden Festsetzungen zur
Dachbegrinung und Steliplatzbegriinung keine Einschrankungen.

Luft

Die Ausgangssituation fir das Schutzgut Luft ist durch die im Rahmen der Aufstellung des B-
Plans 1.42 a+b durchgefuhrte Luftschadstoffuntersuchung® dokumentiert, in denen sowohl
Emissionen als auch Immissionen (auf die nachst gelegene Bebauung) betrachtet wurden.
Darin wurde festgestellt, dass fir alle untersuchten Schadstoffkomponenten die Zunahmen der
Schadstoffbelastungen gering ausfallen bzw. von vemnachlassigbarer GréRe sind, die derzeit
geltenden Grenz- und Prifwerte zum Schutz der Menschen an allen mafgeblichen
Immissionsorten im Prognosezustand (der fur die Anderung des B-Plans nun als Ist-Zustand
anzusetzen ist) eingehalten und auch die zu spéteren Zeitpunkten (2005 bzw. 2010)
vorgesehenen Grenzwerte eingehalten werden. In der anlésslich von Anderungen im
Teiloereich b seinerzeit durchgefuhrten Erganzung der Luftschadstoffuntersuchung' wurde
trotz héherer Eingangsdaten keine hdhere Luftschadstoffbelastung festgestellt, d.h. in der hier
zugrunde zu legenden planungsrechtlichen Ausgangssituation ist der Schutz der angrenzenden
Bebauung gewdéhrleistet.

Bewertung der Auswirkungen

Auf der Grundlage der ermittelten Neuverkehre wurde die bestehende Iufthygienische
Untersuchung fir den verdnderten Planzustand aktualisiert'!. Die Einzelergebnisse der
Luftschadstoffuntersuchung stellen sich wie folgt dar:

Bei den NO,-Jahresmittelwerten treten nur geringe Zunahmen ein.

Bzgl. des NO,-98-Perzentils sind die Zunahmen ebenfalls als gering zu bezeichnen. Auch fir
die gemdlh 22. BImSchV (2002) neu zu bestimmende Kurzzeitbelastung von NO, wird erwartet,
dass im Bereich des Untersuchungsgebietes an der néachstgelegenen Wohnbebauung im
Planzustand die Grenzwerte nicht Uberschritten werden.

Fur den Benzol-Jahresmittelwert wurden sehr geringe Zunahmen — bezogen auf den
Prognosenulifall (= ohne Entwicklung des gesamten Gewerbe- und Sondergebietes im B-Plan
1.42 a und b) — ermittelt. Uberschreitungen der Grenzwerte sowie der LAl-Vorsorgewerte sind
nicht zu erwarten.

FUr den Jahresmittelwert von Feinstaub PM10 weisen die aktuellen Berechnungen fir den
Planzustand (Entwicklung des gesamten B-Plan-Gebietes mit aktueller B-Plan-Anderung)
gegeniber den Berechnungen zum Prognosenuilfall des Ursprungs-B-Plans sogar geringere
PM10-Immissionen auf, was durch eine gednderte Emissionsdatenbasis und aktualisierte
Datenanséaize aufgrund neuster Erkenntnisse aktuelier Forschungsarbeiten begriindet ist. Die
entsprechenden Grenzwerte fir die PM10-Kurzzeitbelastung werden an den betrachteten
relevanten Immissionspunkten im Planzustand nicht erreicht und nicht (iberschritten.

Insgesamt wurde in der aktualisierten Luftschadstoffuntersuchung als Ergebnis festgestellt,
dass fir alle untersuchten Schadstoffkomponenten (NO., Benzol und Feinstaub) die Zunahmen
der Schadstoffbelastungen durch die verdnderte Planung (= entwickeltes gesamtes B-Plan-
Gebiet mit aktueller Plan-Anderung) gegeniber dem Prognosenulifall (= ohne Entwicklung des

MasucH+OLBRISCH, 2002: Luftschadstoffuntersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 1.42 a+b der Gemeinde
Barsbiittel, M&rz 2002

MasucH+OLBRISCH, 2004: Luftschadstoffuntersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 1.42 a+b der Gemeinde Bars
biittel, 1. Ergénzung Méarz 2004

Ingenieurbiro Lohmeyer, 2005: Aktualisierte Luftschadstoffuntersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 1.42 a und
b, Gemeinde Barsbittel, Juli 2005
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gesamten Gewerbe- und Sondergebietes im B-Plan 1.42 a und b) gering ausfallen bzw. von
vernachlassigbarer Gréfle sind. Daraus kann fiir die Verdnderungsbilanz von Ursprungs-B-Plan
Zu geédndertem B-Plan gefolgert werden, dass auch diesbezlglich nur geringe Zunahmen
eintreten. Die derzeit gelten Grenz- und Beurteilungswerte zum Schutz des Menschen werden
an allen mafigeblichen Untersuchungspunkten im Planzustand eingehalten. Diesen Ergebnis-
sen entsprechend sind aus Sicht der Luftschadstoffbelastungen keine wesentlichen
Verschlechterungen der Situation durch die geplanten MaBnahmen des Ursprungs-B-Plans
sowie die B-Plan-Anderung zu erwarten.

Landschaft

Die Festsetzungen des geltenden B-Plans haben zu einer voiistandigen Uberformung der
urspringlichen Knicklandschaft zu einer verstéddterten Situation mit gewerblichen und
Sondernutzungen gefiihrt, so dass in der Ausgangssituation keine besondere Bedeutung fiir
das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung festzustellen ist. Die
Erlebnisfahigkeit im Wohn- bzw. Arbeitsumfeld ist stark eingeschrankt, Strukturen mit den
Eigenschaften von Vielfalt, Eigenart und Schdénheit von Natur und Landschaft sind nicht mehr
vorhanden. Die Wahrnehmung von Landschaft ist im betrachteten Anderungsbereich reduziert
auf die festgesetzten Baumpflanzungen zur Stellplatzdurchgriinung auf der Vorfliche des bis zu
19 m hohen Gebiudekomplexes des Mobeihauses.

Bewertung der Auswirkungen

Da sich am Ausmal und der Gestaltung des Mébelmarktes nichts Wesentliches dndern wird
und sich die Erhéhung der Verkaufsflache nur im Gebaudeinneren abspielen wird, sind keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Die positiven Wirkungen der festgesetzten Gestaltungsmafinahmen zur Stelipiatzbegriinung
sind ebenfalls nicht von den Anderungen betroffen..

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im fur die B-Plan-Anderung betrachteten Landschaftsausschnitt kommen keine Kultur- und
Sachglter vor. Die zuvor pragende kulturhistorische Funktion des Raumes (typische
Knicklandschaft) wurde bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan aufgehoben.

Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter sind angesichts der
Geringfiigigkeit der Planénderungen nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen sind abhédngig von den Wechselbeziechungen, d.h. den Wir-
kungszusammenhangen zwischen den einzelnen Schutzgutern oder auch innerhalb von
Schutzgiitern.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut Ubergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund
besonderer Skosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Bewertung der Auswirkungen
Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
ist durch die B-Plan-Anderung nicht zu erwarten.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

221 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Anderung des B-Plans 1.42 b sind die im vorangegangenen Kapitel beschriebenen
Umweltauswirkungen verbunden, die fur alle Schutzgiter als unerheblich einzustufen sind.
Kompensationsmalinahmen sind daher nicht erforderlich. Da es sich um die Anderung eines
schon rechtskraftigen B-Plans handelt und die Anderung nur die Erhéhung der Verkaufsflache
umfasst, liegen die Umweltwirkungen vor allem in den héheren Belastungen des Schutzgutes
Mensch durch Larm sowie Luft durch verkehrsbedingte Schadstoffe.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung des Teilbereiches des B-Plans wiirden das Sondergebiet Mobelmarkt und
das Gewerbegebiet GE2 in der bisherigen geméf B-Plan und Baugenehmigung zuldssigen
Form realisiert werden. Die durch den Ursprungs-B-Plan bedingten erheblichen Eingriffe in die
Umwelt wiirden entsprechend eintreten.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung der B-Plan-Anderung und der
Abwagung zu beriicksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Aufgrund der Merkmale der geplanten Anderungen des B-Plans ist festzustellen, dass
erhebliche Auswirkungen auf die betrachteten Bestandteile der Umwelt einschlieRlich der
Wechselwirkungen nicht eintreten werden und infolgedessen keine weitergehenden
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden. Eine
schutzgutbezogene Darstellung entsprechender MalRnahmen ertibrigt sich daher.

2.4 Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Da es sich um die Erhthung der Verkaufsfliche des derzeit im Bau befindlichen Mébelhauses
(in Verbindung mit umfangreichen Mébeflagerflachen) am neuen Standort in Barsbuttel handelt,
welcher zudem als ,Drehscheibe fir den Warenumschlag“'? fir den norddeutschen Raum
fungieren wird, ergeben sich fiir die zu dndernden Vorhabensmerkmale auf Ebene des B-Plans
weder standortbezogene noch anlagenbezogene Planungsalternativen.

"2 vgl. Begriindung des Ergebnisses des Zielabweichungsverfahrens vom 12. Juli 2005
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3 Zusiatzliche Angaben

341 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen

Als Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation wurden die
Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans herangezogen. Insbesondere bzg!l. der Art und des
Males der baulichen Nutzungen sowie des Umfangs der Stellpldtze und der sonstigen
Merkmale wurde jeweils das zulassige Hochstmalk gema Ursprungs-B-Plan zugrunde gelegt
und nicht das in der Baugenehmigung beschiedene Vorhaben. Infolgedessen ist fUr die
Umweltprifung unerheblich, dass die tats&chliche Uberbauung des Geléndes, die Anzahi der
nachzuweisenden Stellplatze von dem Hochstmal der Festsetzungen abweicht, solange dieses
nicht Uberschritten wird. Desgleichen werden auch flr die Beurteilung der Veranderungen der
Vorhabensmerkmale wiederum die nach Anderung des B-Plans geltenden Hochstgrenzen
zugrunde gelegt.

In der verkehrstechnischen Stellungnahme wurden die entsprechend der héheren
Verkaufsfliche des Mdbelmarktes gréleren Verkehrsbewegungen (auf der Stellplatzanlage und
im &ffentlichen Strallennetz) quantifiziert. Diese ermittelten Neuverkehre wurden zusammen mit
den bisher ermittelten Verkehren aus den anderen Teilflaichen des B-Plans den l4rm- und
schadstofftechnischen Nachweisen zugrunde gelegt.

Dabei sind die erneute larmtechnische Untersuchung sowie die aktualisierte Luft-
schadstoffuntersuchung nicht wie bei den anderen Schutzgltern als Verdnderungsbilanz
(Anderung des B-Plans gegeniiber rechtskraftigem B-Plan) gefasst, sondern stellen — dem
bisherigen Untersuchungsansatz folgend — den neuen Prognosefall/Planzustand dem
Prognosenulifall (d. h. Entwicklung ohne den B-Plan) gegenilber, um so ver&nderte
Berechnungsansatze bzw. Grenzwerte, neueste Forschungserkenntnisse etc. einbeziehen zu
kénnen. Da die so ermittelten durch die Anderung des B-Plans bedingten Verkehrszunahmen
vergleichsweise gering sind und keiner der Grenzwerte an den jeweils betrachteten
Immissionsorten Uberschritten wird, erscheint es zuldssig, die Ergebnisse der Fachgutachten
direkt auf die in Kap. 2 beschriebene Verdnderungsbilanz zu uUbertragen, zumal die
tatsachlichen Zunahmen von Lérm- und Luftschadstoffen bezogen auf die Auswirkungen der B-
Plan-Anderung im Gesamtzusammenhang noch geringer ausfallen.

Die unterschiediichen Angaben bzw. Annahmen zu den Stellplatzen im Ursprungs-B-Plan und
der dazugehérigen UVS, im Bauantrag, in der voriegenden B-Plan-Anderung sowie in den
zitierten Fachgutachten fuhren nicht zu Widerspriichen, da fir die Ermittlung und Bewertung der
Auswirkungen der Verkehre auf die Schutzglter Mensch(Ldarm) und Luft nicht die Anzahl der
Stellpldtze, sondern die aus der Verkaufsfliche resultierenden Kfz-Bewegungen die
entscheidende Stellgréfe darstellen und sich zudem die endglltige Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze erst im Bauantragsverfahren ergibt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.
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3.2 Geplante Mafnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Da erhebliche Umweltauswirkungen der B-Plan-Anderung als Ergebnis der Umweltpriifung
nicht zu erwarten sind, erlbrigen sich entsprechende MaRnahmen zur Uberwachung

iberwiegend. Zudem ist nicht davon auszugehen, dass sich die Auswirkungen, insbesondere
die Luftschadstoff- und Larmemissionen und —immissionen, nach Realisierung des Vorhabens
anders darstelien, da die Beurteilungsgrundtagen nicht nur dem Stand der Technik
entsprechen, sondern fur die Aktualisierung der Untersuchungen aktuelle Emissionsdaten und
neueste Erkenntnisse aktueller Forschungsarbeiten einbezogen wurden.,

33 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des B-Plans 1.42 b werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die gemal Zielabweichungsverfahren zulassige Erhdhung der Verkaufsfliche des dort
geplanten Mdbelmarktes (SO1) von derzeit 30.000 auf nunmehr 37.500 gm geschaffen.

MaRgeblich fir die Beurteilung des Bestandes und der Umweltwirkungen sind die aufgrund der
Festsetzungen des rechtskriftigen B-Plans zuldssigen Nutzungen und nicht die reale Situation.

Die wesentlichen Auswirkungen verursacht die aufgrund der Erhdhung der Verkaufsfidche zu
erwartende Verkehrszunahme auf den Steliplatzflachen und im &ffentlichen Verkehrsnetz mit
entsprechender Erhéhung der Larm- und Luftschadstoffbelastungen. Auf der Grundlage einer
verkehrstechnischen Stellungnahme zur Ermittlung der Verkehrszunahme und Uberprifung der
Leistungsfahigkeit des StraRennetzes wurden die zum Ursprungs-B-Plan vorliegenden
Fachgutachten zu den zu erwartenden Lam- und Luftschadstoffen aktualisiert. Die
larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass fir den Verkehrsidrm die
Zunahmen der Emissionspegel im Prognosefall vernachléssigbar gering sind und fiir den
Gewerbeldrm auch firr den veranderten Planfall die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm deutlich
unterschritten werden.

Als Ergebnis der aktualisierten Luftschadstoffuntersuchung wurde festgestellt, dass fir alle
untersuchten Schadstoffkomponenten die Zunahmen der Schadstoffbelastungen durch die
verénderte Planung gegeniiber dem Prognosenulifall, d.h. ohne Entwicklung des gesamten
Gewerbe- und Sondergebietes, gering ausfallen bzw. von vernachlassigbarer GréRe sind sowie
unterhalb der Grenz- und Vorsorgewerte bleiben, so dass auch fir die Veranderungsbilanz von
Ursprungs-B-Plan zu gedndertem B-Plan auf ebenfalls nur geringe Zunahmen geschlossen
werden kann.

Aufgrund der Merkmale der geplanten Anderungen des B-Plans ist als Ergebnis der
Umweltprifung insgesamt festzustellen, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
betrachteten Schutzgiiter der Umwelt einschlieRlich der Wechselwirkungen nicht eintreten
werden. Weitergehende Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen werden
auf der Ebene des B-Plans nicht erforderlich.
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10.00 Griinordnung

Fur den gesamten Geltungsbereich des B-Plans 1.42a+b liegt ein Grinordnungsplan (GOP)
vor, der 2004 festgestelit wurde. Fur die 1. Anderung des B-Plans 1.42 b wird in Abstimmung
mit der UNB keine férmliche Anderung des GOP erforderlich, da mit den veranderten
Festsetzungen der maximal zuldssigen Verkaufsflichen im Sondergebiet Mébelhandel (SO1)
und den Modifizierungen der Festsetzungen auch im Gewerbegebiet keine weitergehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft als durch die bisherige Planung einhergehen. Die
Festsetzungen im Gewerbegebiet GE2 bleiben unverandert.

Die Erhéhung der Verkaufsflache von 30,000 gm auf 37.500 gm sowie die Ausdehnung der
sudlichen Baugrenze im SO1 fihren nicht zu weitergehenden Versiegelungen, da die maximal
zulassige Grundflache von 30.000 gm unveréndert bleibt.

Infolgedessen treten auch fir den Wasserhaushalt keine zusatzlichen erheblichen
Beeintréchtigungen ein. Die Retentionsméglichkeiten auf den zu begriinenden Dachflachen
sowie den Flichen zur Regelung des Wasserabflusses (zwischen SO1 und der PlanstraRe A)
erfahren keine Einschrankungen.

Fur das Klima verandert sich die Eingriffssituation nicht, da es nicht zu weitergehenden
Versiegelungen kommt und die festgesetzten Strukturen mit klimaausgleichenden Funktionen
(Dachbegriinung, Stellplatzdurchgriinung) unverandert bleiben

Die lufthygienische Situation verschlechtert sich infoige der verkaufszahlenabhangigen
Zunahmen der Verkehrsbewegungen auf den Stellplatzen und im dffentlichen Stratennetz nur
in vernachldssigbarer GréRe.

Da gegeniber den bisherigen Festsetzungen keine stirkere bauliche Ausnutzung eintritt und
die bisherige Be- und Durchgriinung beibehalten wird, sind auch die Schutzgtter Pflanzen und
Tiere &nderungsbedingt nicht starker als bisher betroffen.

Da die urspriingliche Knicklandschaft durch die Zulassigen  Nutzungen des
Ursprungsbebauungsplanes ohnehin uberformt ist, sind die Erhdhung der Verkaufsflache fir die
Betrachtung des Landschafts-/Ortshildes irrelevant. Die positiven Wirkungen der festgesetzten
GestaltungsmaBnahmen zur Stellpiatzbegriinung sind nicht von den Anderungen betroffen.

Weitergehende Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmaRnahmen werden aus Sicht
von Natur und Landschaft nicht erforderlich.

11.00 Ver- und Entsorgungsanlagen

11.10 Wasserversorgung

Es ergeben sich keine Anderungen gegentiber dem Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 1.42b
der Gemeinde Barsbiittel.
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11.20 Schmutzwasserentsorgung

Es ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 1.42b
der Gemeinde Barsbuttel.

11.30 Obetfiichenentwisserung

Es ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 1.42b
der Gemeinde Barsbiittel.

11.40 Energieversorgung

Es ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 1.42b
der Gemeinde Barsbuttel.

11.50 Fernsprechversorgung

Es ergeben sich keine Anderungen gegentiber dem Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 1.42b
der Gemeinde Barsbuttel.

11.60 Gasversorgung

Es ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 1.42b
der Gemeinde Barsbiitte!.

11.70 Abfallentsorgung

Es ergeben sich keine Anderungen gegentiiber dem Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 1.42b
der Gemeinde Barsbiittel.

11.80 Feuerldscheinrichtungen

Es ergeben sich keine Anderungen gegentiber dem Ursprungsplan, Bebauungsplan Nr. 1.42b
der Gemeinde Barsbuttel.

12.00 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Neue Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

ErschlieBungskosten fallen fur die Gemeinde nicht an.
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13.00 Hinweis

Das Innenministerium des Lands Schleswig-Holstein, Amt fur Katastrophenschutz, Abt.
Kampfmittelrdumdienst weist darauf hin, dass in dem Gebiet des Bebauungsplanes
Kampfmittel nicht auszuschlieRen sind. Es wird daher empfohlen, frihzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten, das Amt fiir Katastrophenschutz, Dusternbrooker Weg 104, 24105
Kiel zu benachrichtigen und die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

14.00 Zusammenfassende Erklirung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

- Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbuttel hat in ihrer Sitzung am
. 16.12.2004 beschlossen, eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.42 a + b im
Bereich der Sondergebiete SO | ,Mébelhandel“ und SO Il ,Bau- und Gartenmarkt*

herbeizufihren, die mit den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar waren.

- Um die planerischen Voraussetzungen zu schaffen, hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Barsbittel in gleicher Sitzung beschlossen, bei der Landesplanungs-
behdrde ein Zielabweichungsverfahren gem. § 4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz von
den Zielen in Ziff. 7 Pkt. 5 des Raumordnungsplanes fur die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.42 a + b im Bereich der Sondergebiete SO | und SO Ii zu
beantragen.

- Der Antrag auf Durchfuhrung eines Zielabweichungsverfahrens wurde von der
Gemeinde Barsbittel mit Schreiben vom 03.02.2005 gestelit.

- Mit Erlass des Innenministeriums des Landes Schieswig-Holstein vom 12.07.2005
' wurde der Zielabweichungsbeschiuss mitgeteilt. Inhait; Erweiterung  der
Verkaufsfldche fur den Baumarkt von 9.000 m? auf 12.000 m? Verkaufsfliche wurde

. abgelehnt. Die Erweiterung der Verkaufsfliche im Sondergebiet SO | ,Mébelhandel
von 30.000 m? auf 37.500 m? wurde zugelassen.

- Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.08.2005 gefasst. Der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss wurde parallel ebenfalls am 25.08.2005 gefasst.

- Auf die friihzeitige Blirgerbeteiligung wird verzichtet.
- Der Scoping-Termin wurde in der Zeit vom 06.09. — 07.10.2005 durchgefiihrt.
- Die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 06.09. — 07.10.2005 durchgefuhﬂ.

- Die bertthrten Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
wurden mit Schreiben vom 29.08.2005 beteiligt.

- Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom
29.08.2005.

- Die betroffenen Naturschutzverbidnde wurden mit Schreiben vom 29.08.2005
beteiligt.
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- Die Planungsanzeige gem. § 16 LPIG erfoigte mit Schreiben vom 29.08.2005.

- Die Landesplanungsbehérde hat keine Bedenken gegen die Planung geltend
gemacht. Der Kreis Stormarn hat nur redaktionelle Anderungen angeregt, ebenso
die VHH und Landesbetrieb Straenbau und Verkehr. Die Anderungen wurden
berlcksichtigt. Die Gemeinde Oststeinbek hat nochmals ihre vorgebrachten
Bedenken im Zielabweichungsverfahren vorgebracht. Ebenso hat die Stadt Hamburg
ihren Unmut geduRert. Die IHK hat Bedenken geauflert gegen die Ausweitung der
Verkaufsflache fur Randsortimente. Die Bedenken wurden nur entsprechend des
Zielabweichungsbeschlusses von der Gemeinde berlicksichtigt.

- Die Abwagungen wurden vorgenommen am : 27.10.2005

- Der Satzungsbeschluss wurde gefasst am:  27.10.2005

15.00 Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Barsbttel am 27.10.2005 gebilligt.

Barsbittel, den 3 1, Okt. 2005
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