1. AND. BEBAUUNGSPLAN NR. 1.42b
DER GEMEINDE BARSBUTTEL
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GEe 2;

Zulassig sind:
- Lagerh&user, Lagerplétze, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgeb&ude sowie betriebsbezogenes Werkstitten.

Ausnahmswelse zuléssig sind:

- Wohnungen fr Aufsichts-/Bereitschaftspersonen und fiir Befriebsinhaber, die in die Betriebsgebéude inte-
griert und ihnen in der Grundfilche und Baumasse deutlich untergeordnet sind, auRerhalb der
festgesetzten Larmpegelbereiche V und VI,

- Tankstellen

Unzuléssig sind:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsflachen jeder Art,

- sonstige Gewerbebetriabe,

- dffentliche Befriebe,

- Verkauf ab Lager oder von Retourenwaren,

- Vergniigungsstétten.

Zuléssig sind Verkaufsfidchen bls maximal 37.500 m? fir folgende Warengruppen als Kemsortiment:
Mébel aller Art / Teppiche / Teppichbdden / harte FuRb&den.

Ausnahmswelse zuldssig sind Wohnungen fir Aufsichts-/ Bereitschaftspersonen und fiir Betriebsinhaber,
die in die Betriebsgeb&ude integriert und ihnen in der Grundfiche und Baumasse deutlich unterge-
ordnet sind, auRerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche V und V1.

Innerhalb der 37.500 m? Gesamt-Verkaufsfléiche sind anteilig bis zu 6.000 m? (16 %) Verkaufsfiiche
folgende mébelergénzende Randsortimente zuléssig: Fliesen, Sanitar / Matratze, Gardinen, Bettwaren,
Stoffe / Bad-und Kilchenzubehér / weiRe Ware/Haushaltsgeréte (Standgeréite) / Pflanzen / Ordnungssys-
teme fir Blro und Haushalt sowie folgende zentrenrelevante Randsortimente zuldissig: Glas, Porzellan,
Keramik / Kleinelektrogeréte mit Ausnahme der braunen Ware (Unterhaltungsslektronik/Multimedia/
Mobile Kommunikationstechnik) / Geschenk- und Deko-Artikel / Leuchten und Zubehér / Bilder, Haushalts-
waren und Spielwarsn.

Haushaltsgro3geréte sind zuléssig als integrative Bestandtsile der Kiichenmdbel als Kemnsortiment. Als
isolierte Produktgruppe, die auf einer gesonderten Fiéiche priisentlert wird, sind sie lediglich im Rahmen
des mbbelerginzenden Randsortiments zulissig.

Sémtliche Verkaufsfiichen sind nur in einem einzigen Baukdrper zuldssig.

Im Sondergebiet SO 1 "Mébelhandel" sind ausnahmsweise Aktionsfiichen mit Kurzzeitpartien zuldssig, die nicht
sténdig im Sortiment sind und raumlich auf 100 m? Flache begrenzt sind. Sie sind auf die Randsortimente geman
Ziffer 1.22 anzurechnen. Der Ausschuss brauner Ware (Unterhaltungselektonik / Multimedia / Mobile
Kommunikationstechnik) gilt auch hier.

Im Sondergebiet SO 1 "Mabelhandel" sind auBerhalb der Verkaufsfiichen ausschlieRlich sortimentsbezogene
Lagerfiichen und Werkstétten sowie betriebsbezogene Bro- und Verwaltungsnutzungen sinschileRlich
Gastronomie zuléssig. Ausnahmsweise zuléssig sind ferer Wohnungen file Aufsichts-/ Bereitschaftspersonen
und fiir Betriebsinhaber, die in die Betriebsgebé&ude integriert und ihnen In der Grundfiiche und Baumasse
deutlich untergeordnet sind.

Zur Verkaufsfiache zéhlen die Flachen, die dem Kunden zugénglich sind, und auf denen Verkéufe und verk-
aufsbezogene Disnstieistungen abgewickelt werden (einschlieBlich der inneren Kassenzonen, Giinge
Schaufenster und Stelifiichen fir Einrichtungsgegenstéinde sowie der 4uReren Kassenvorzonen. Treppen
und Aufziige innerhalb der Verkaufsréume, soweit diese zum Verkauf genutzt werden). Zur Verkaufsfiéche
zéhlen auch Freiverkaufsfidchen sowie Lagerrdume, die glsichzeitig dem Verkauf dienen ("integrierte
Lagerhaltung” / "Verkauf ab Lager™).

Im Sondergebiet SO 1 "M&belhandel” und im Gewerbegebiet GEe 2 ist die maximale Obsrschreltung der
festgesetzten GRF durch Nebenanlagen gemaR § 19 (4) BauNVO Ist bis zu einer GRZ von maximal 0,8
zuldssig. Bel der Ermittiung der Uberschreitung der zuldssigen Grundfiiche gem. § 19 (4) BauNVO sind die
Teilgebiote SO 1 und GE 2a + b als zusammenh#ngendes Grundstiick zu betrachten.
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Bauweise(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet sind Geb&dude mit einer L&nge von mehr als 50 m zul&ssig. Dle nach der LBauQ erforder-
lichen Abstandsflichen zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbeeintrachtigung freizuhalten.
Anpflanzungen, Einfriedungen, Erdaufschittungen oder bauliche Anlagen dirfen im Bersich der Sicht-
drelecke eine Hohe von 0,7 m {iber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstraRe an keiner Stelle Gber-
schrelten. Dies gilt nicht fir hochkronige Béume.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 15 b LNatSchG)

Alle Grundstiicksflichen, dle nicht von Geb&uden, Hoffiichen, Zufahrten und -wegen oder Stellplétze in
Anspruch genommen werden, sind mit Ausnahme der Knickschutzstreifen gértnerisch zu gestalten.

Anteiliges Dachflichenwasser ist soweit maglich In Beh&ltern / Tanks (fiir die Sprinkler-Anlage in den
Gebéuden und fir die Bew#sserung der gérinerischen AuRenbereiche) zuriickhalten.

Das (berschilssige Dachfiachenwasser ist soweit wie méglich auf den festgesetzten Flachen fiir offens
Oberfldchenentwésserung zur Versickerung zu bringen.

Im Plangeblet diirfen nur Natriumdampf-Niederdruck-oder ersatzweise Natriumdampf-Hochdrucklampen
Verwendung finden.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohnbebauung werden Larmpegelbereiche nach DIN 4108, Schallschutz im Hochbau
fastgesetzt.

Unabhéngig davon gelten fiir alle Gebaudefronten innerhalb des Plangeltungsbereichs die Anforderung
des Larmpegelbereichs Ill. Wohnnutzungen Jeglicher Art sind innerhalb der LArmpegelbereiche V + VI
nicht zuldssig.

Den genannten Lérmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich maRgeblicher AuRen— erforderliches bewertetes SchallddmmmaR der
nach DIN 4103 larmpegel La AuBenbauteile R w, resn
Wohnraume BOrordume®
db (A) db (A) db (A)
LRIl 61-65 35 30
LP IV 66-70 40 35
LPV 71-75 45° 40
LP VI 76 - 80 50° 45

1) resultierendes SchalldémmmaR des gesamten AuRenbautells (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2} An Auenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende Aullenldrm aufgrund der in den R&umen ausgelbten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Bsitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

3}Wohnnutzung innerhalb Larmpegelbersiche V und V1 im Plangeltungsbereich nicht zuléssig.

Fir Fenster von Schiafrdumen und Kinderzimmern sind schaligedammte Liftungen vorzusehen, sofem sich diese
Fenster an Gebéudeseiten in den Larmpegelbereichen Il bis IV befinden.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) missen den Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebsude gewshiten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4108 nachzuweisen.

Anpflanzungen von Bédumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fdr die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bel deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Dabei sind folgende Mindestqualititen zu verwenden: Baume: 18 bis 20 cm Stammumfang, Strducher: 60 bis
100 cm Hahe.

Innerhalb eines StraRenabschnittes entlang des GE 2 sind aus Griinden des Landschaftsbildes einheitliche Baum-
arten gem. Pkt. 6.70 zu verwenden. Die festgesetzte Anzahl von Bé&umen pro StraRenabschnitt ist einzuhalten.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen Ist Je sechs Stellplétze ein groRkroniger Laubbaum gem. Pkt. 6.70 zu pflanzen.

Im Kronenbereich aller neu zu pflanzenden Baume auf den Grundstiicken sind offene Vegetationsfichen von
mindestens 10 m* herzustellen und durch geeignete Manahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern
(Rammschutz). Dabel muss eine Mindestbreite von 1,50 m durchwurzelbaren Raumes gewiihrieistet sein. Die
Fléchen sind dauerhaft zu begriinen oder der natiirlichen Entwickiung zu Gberlassen.

Freistehende Milllsammelbehilter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind, mit Ausnahme des Anlieferungshofes
von GEe 2, in voller Hohe einzugriinen, sowsit sie von éffentlichen Fldchen einsehbar sind.

Die Dachfldchen des Mdbelmarktes (SO 1) sowie der zwelgeschossigen Gebiude des GEe 2 sind vegetations-
fahig zu gestalten und zu begriinen.

Fir fastgesstzte Anpflanzungen sind folgende Qualitdten und Pllanzdichten zu verwenden:

a) entlang des GE 2: Bdume: Hochstimme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20 - 25 cm Stammumfang
b) auf Parkplatzen: Béume: Hochstdmme, 3 x verpfianzt, mit Drahtballen, 18 - 20 cm Stammumfang

An den HaupterschlleBungsstraen sowle entlang des Gewerbegebietes (GE 2) sind als StraBen- und Einzelb3ume
zu verwenden:

Quercus robur Stiel-Elche Carpinus betulus "Fastigiata® Séulen Hainbuche
Acer campestre Feld-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Carpinus betulus Hainbuche Fraxinus excelslor Esche

Innerhalb der Parkplatzflichen zusétzlich folgende Baumarten:

Acer campestre Elsrijk’ Feld-Ahom Pyrus piraster Wild-Bime

Crataegus crus-gall Hahnen-Dom Sorbus arla Gemeine Mehlbeere
Crataegus prunifolla Pflaumenblattriger-Domn Sorbus aucuparia Eberesche

Malus sylvestris Wild-Apfel Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeers

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die festgesetzte maximale Hdhe der baulichen Anlagen ist als HéchstmaR auf eine Bezugsebene von 42,5 m
NN zu berechnen.

Dle festgesetzts maximale Héhe der baullchen Anlagen darf durch Dachaufbauten (Treppenhéuser, Aufzugs-
maschinenrdume, Liftungsmaschinenrdume usw.) generell um max. 3 m iberschritten werden, Im SO 1
ausnahmsweise um 6 m.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LbauO)

Bel Aulenwénden sind nur weille und graue Farben zulassig. In diesen Gebieten sind zur firmenspezifischen
Identifikation sonstige Farbtdne nur als Schriftzug oder Logo an der nérdlichen, stidlichen und Sstlichen
Fassadenseite bis zu einer Groi3e von 11 m x 11 m (Logo) bzw. 31 mx 7m (Schriftzug horizontal am Mabel-
haus bzw. vertikal am Hochregallager) je Werbeelement zuléssig,

Werbung Ist nur am Ort der sigenen Leistung zuléssig. Sie Ist bei Flachddchern nur unterhalb der
Dachkante, bei geneigten Dachem nur unterhalb der Trauflinie zulassig.

Fir Werbeanlagen gelten folgende Gestaltungsvorgaben:

- Groftfidchenwerbung und Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzulassig.
- Lichtwerbungen diirfen die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.

- Selbstieuchtende Werbeanlagen am Hochregallager sind unzulassig.

Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer oder Blei sind unzuléssig.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bsbauungsplanes

Sondergeblet
Hier: "Mébelhandel”

Gewerbaegebiet
GEe eingeschranktes Gewerbegebiat

Grundfidchs als Hachstmai

Verkaufsfidche als HéchstmaR in Quadratmeter

maximale Hohe der baulichen Anlage in Meter

zulé@ssige Dachneigung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (max Gesch.)

Baugrenze

Umgrenzung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses.

Hier: Regelung des Wasserabflusses

Griinflche, privat

Bindung fir die Anpflanzung von B&umen

Abgrenzung unterschiedlicher erforderlicher
Schallddmm-Make

Larmpegelbereich V

Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenze

fortfallende Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertrstung vom ....25:08.2005

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeltung am
.29.08.2005 erfolgt.

e onZamge—otrgeroetenod 1 . 1n

Ak BauGB—wurdeam— - aurchigetu

Beschluss der Gemeindeveriretung vom .25:08:2005, . wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2 von der frithzeitigen
Birgebeteiligung abgesehen.

Die berilhrten Behdrden und sonstige Tréger Sffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung
am Scoping-Termin vom ...96:09:2005 pjg  07.10.2005 4 Schreiben vom ....29:08.2008 aufgefordert.

Die Gemeindeveriretung hat am .2508.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom .96.09.2005  pis zum ....97:10:2005 wihrend der Dienst-

stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interesslerten schriftiich oder zur Nisderschrift geltend gemacht
werden kénnen,am 29:08:2005 _ durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung ortsiblich bekannt gemacht worden.
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1. steliv. Birgermelster

1 8. MAI 2005 !
Der katasterméBige Bestand am ...................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stidte-

baulichen Planung werden als richtig

Ort, Datum, Siegelabdruck

Ahrensburg 2 8. 3T 2005

Die Gemeindevertretung hat die vorgebra n sowie die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am .........270:19:2005 . geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteitt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der Entwurf des Bebs

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am ... 27:10.2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Wo/gﬁge%ggckmann

1. steliv. Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, Bagt;i'nnd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

S Ak
arsbiittel, den 7 /’7" //ZF’"’ S
T &

E!ﬁfgunnuiét@r .

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesshen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten Ist, wurdenvem cum, (4. 412005 ble ortsiiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwégung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen |
worden, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
0-2.-Nov...2005 in krert getreten.
Barsbittel, den (] 3, Nov,%ﬂuﬁ

Biirgermeister



Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindeveriretung vom 27.10.2005 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1.42 b,
fir das Gebiet :

Sidlich Stellauer Weg, westlich BAB 1, westlich der Grenze der Planfeststellung zur K 80 und Anschluss BAB 1, nérdlich des
1.36 sowie &stlich und nérdlich der Teilgebietsabgrenzung zum Teilgebiet 1.42 a, Flur 2 der Ge- markung
Barsbttel und Flur 1 der Gemarkung Willinghusen/Tellberelch Sonderbaufiiche SO 1 und Gewerbegebist GE 2

bestshend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
Zuletzt geénderten Fassung.

Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1891 S. 58).



