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BEBAUUNGSPLAN NR. 1.44

GEBIET :

OSTLICH REHREDDER,
SUDWESTLICH WENDEHAMMER KIEBITZHORN
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Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
a = abweichende Bauweise:

In der abweichenden Bauweise sind Grenzabsténde der offenen Bauweise einzuhalten. Bauléngen
Uber 50,00 m sind zulassig.

Anzahl der Voligeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Von der festgesetzten Anzahl der Geschosse kdnnen fiir Verwaltungsgebdude mit einer Geschosshéhe bis

zu 3,50 m Ausnahmen bis zu 4 Vollgeschossen zugelassen werden, wenn die festgesetzte Geschossflachenzahl
(GFZ) nicht {iberschritten wird. Von der festgesetzten Anzahl der Geschosse kdnnen fir Verwaltungsgeb&ude mit
eine Geschosshdhe bis 3,50 m Ausnahme bis zu 3 Vollgeshossen zugelassen werden, wenn die festgesetzte
Geschossflachenzahl (GFZ) nicht Uberschritten wird und die zuldssige Gesamtgebaudehdhe (43,00 (0 NN) nicht
Uberschritten wird.

Gebéudehdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Hohe der Gebaude wird auf 14,00 m festgesetzt, bezogen auf eine mittlere Gelandehdhe von
34,00 m (NN, Jedach nur &stlich des Ausschwingungsbereiches der Leiterselle der 380/110 kV Leltung.

Von der Gebaudehdhe kénnen fiir Masten, Schornsteine, Be- und Entliftungsaniagen, Klimaanlagen, sonstige
technische Anlagen, Aufzugsaniagen, Silos und sonstige Spezialgebdude Ausnahmen zugelassen werden, bis
zu einer Héhe von 20,00 m jedoch nur éstlich des Ausschwingungsbereiches der Leiterseile der 380/110 kV
Leitung.

Die maximale Héhe der Geb&ude im Ausschwingungsbereich der Leiterseile der 380/110 KV Leitung sowie der
Bereiche westlich des Ausschwingungsbereiches wird auf 9,00 m festgesetzt, bezogen auf eine mittlere
Gelédndehdhe von 34,00 m GNN. Ausnahmen sind unzuldssig.

Die Bepflanzung im Ausschwingungsbereich der Leiterseile ist so vorzunehmen, dass sie eine Wuchsh&he von
9,00 m nicht Uberschreitet oder ist regelméssig zurlickschneiden, sodass eineHéhe von 9,00 m nicht
Gberschritten wird, bezogen auf eine mittlere Geléndehéhe von 34,00 m GNN.

Grundfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der Grundfiichenzahl ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fir die Grundfidchen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,9 zuléssig.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 94 LBO)

Zuléssige Dachnseigungen - Flachdécher bis 5 Grad Neigung
- Sheddécher bis 60 Grad Neigung

Sattelddcher sind ausnahmsweise bis 20 Grad Neigung zuléssig.
Vordécher, Nebengebéude und Uberdachungen sind mit anderen Dachneigungen zuléssig.

Griinordnerische MaBnahmen
Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 15 B LNatSchG)

Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch knicktypische Arten zu schliessen.

Knicks und die festgesetzten Knickschutzstreifen sind auszuzaunen und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb
freizuhalten. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten. Héhenverénderungen,
Bodenverdichtungen und -versiegelungen sowie Einfriedungen sind hier nicht zuléssig.

Einfriedungen entlang der Knicks und Knickschutzstreifen sind nur auf der dem Baugrundstiick zugewandten
Seite zulassig.

Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenfliche zu entwickeln und zu erhalten. Die Flachensind mit einer arten-
und krautreichen Wiesenmischung einzuséen.

Anpflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunshmen.

Der neu anzulegende Knick ist wie folgt herzustellen:

Der Knickwall ist mit einer Sockelbreite von 2,50 m, einer Kronenbreite von 1,00 m und einer Wallhéhe von
mindestens 1,00 m Gber Gelénde herzustellen und aus mineralischen Boden aufzusetzen und mit Oberboden
abzudecken. Fiir die Bepflanzungen sind heimische, knick-typische Arten in folgender Qualitat zu verwenden :

Oberhéilter : Hochstédmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 14-16 cm Stammumfang
Sonstige Baumarten : Hei., 2 x verpflanzt, 125 / 150 cm
Straucharten : Str., 2 x verpflanzt, 60 / 100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit sinem Pflanzabstand von 0,80 m auszufihren. Auf je 30 m Knicklange
ist ein Uberhalter zu pflanzen.

Auf Pkw-Stellplatzanlagen ist je 6 angefangene Stelipldtze ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Dabei
sind folgende Arten und Qualitéten alterativ zu verwenden:

Acer platanoides Spitz - Ahomn

Acer Pseudoplatanus  Berg - Ahorn

Quercus robur Stiel - Eiche

Carpinus betulus Hainbuche

Qualitdten : Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Far alle neu zu pflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mind. 12 m? durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite
von mind. 2,0 m und einer Tiefe von mind. 1,5 m herzustellen und durch geeignete MalRnahmen gegen das
Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Fldchen sind als Vegetaionsflache anzulegen. Standorte fiir Leuchten,
Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuldssig.

SchutzmaRnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) 20 BauGB)

Pkw-Stellpldtze sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
und Betonierung sind nicht zulasig.

Larmschutz (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Auf den Gewerbefléachen, in einer Tiefe von 75,0 m von der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches, sind
Betriebe und Anlagen nur dann zuléssig, wenn deren Immissionen in der Nacht von 22:00 bis 06:00 Uhr so
begrenzt werden, dass ein Immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) von L'w nacht = 50
dB (A) /m? nicht (iberschritten wird.

Im Rahmen der Baugenehmigung sind Nachweise zur Einhaltung der entsprechenden Festsetzungen, Larmimmissions-
prognosen fiir die jeweils mageblichen Einwirkungsbereiche zu erbringen. Die Immissionsprognosen sind wie folgt
durchzufihren:

a) Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal
zulassigen immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach der
DIN ISO 9613-2, Entwurf 9/97, jedoch ohne Beriicksichtigung von Reflexionen und Abschirmungen, Emmissionshohe
1,0m.

b) Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf der Grundlage des Anhangs A.2 der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 mit dem Ziel, die geméaR a) ermittelten maximal
zuléssigen Beurteilungspegel flir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet

Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

abweichende Bauweise

Baugrenze

Straenverkehrsfléache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Hier: Geh- und Radweg sowie Zufahrt der siidlichen
Anlieger

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
Hier : Knick

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklungvon Boden, Natur
und Landschaft

Flihrung oberirdischer Versorgungsanlagen 380/ 110 KV

Umgrenzung von Flachen, bei den besondere bauliche
Sicherungsmassnahmen erforderlich sind.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen zug. der Anlieger

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Bindung fur Erhaltung von Béumen, Stréduchem
und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Knick

Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind.

Altablagerung Nr. 157

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 5§ Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 15b LNatSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

V vorhandene bauliche Anlagen:
/ a) Blirogeb4ude
/ b) Produktion-/Lagerhallen
a b c c) Uberdachung
Kiebitzhorn StraRenbezeichnung
Hochspannungsleitung der
HEW 380/110 KV Hamburger Elektrizitdtswerke
34,00 Ausschwingungsbereich der Hoch-
spannungsleitung von 25-34 m
e Flurgrenze / Grenzstein
—_— Y Kinftig fortfallende Flur-
stiicksgrenzen
I l I Bdschung
®30.10 Schachtdeckel
><30'42 Héhenpunkt
25
19 Flurstiicksbezeichnung
A A StraRenschnittiinie
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ... 30:06:2005

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung
am ..27:07.2005 erfolgt.

Die frilhzeitige Birgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom ......22:09:05

Die beriihrten Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung
am Scoping-Termin, zum . ..29.08.06 aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am ,99:03.06 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom oo 2120308 pis zum vernennenn 28:04.08  \ahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am e 34.03.06  qurch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung ortsiblich

bekannt gemacht worden.

T Shecndta.

Blrgermeister

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden
mit Schrelben vom ..19:03.08 durchgafﬂhrt.

Der katastermafige Bestand a
baulichen Planung werden als richtrg

Ort, Datum, Siegelabdruck
Ahrens burg, 9 g, OKT. 2006

Der Bauausschuss hat die vorgebrachten An obie f& 8fellungnalimen der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange am .....02:¥9:98 .. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom .26.06.06 s zym ... 10.07.06 \ahrend der Dienststunden emeut dffentlich ausgelegen. Dabei
wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die
Sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wiéhrend der Auslegungsfrist von allen Inter-
essierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am .18:06:96__ in der Ahrensburger
Zeitung - ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungs-
planes wurde erneut den beteiligten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, mit Schreiben vom
14.06.06  zur Stellungnahme vorgelegt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am ..28:09.06  ais Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss

gebilligt.
Barsbiittel, den

T Shakide

Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hier-
mit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Barsbine. den 9 4 Mat 2007
/” 8“"\ o B T |
(i.'? },‘ % l - g &r‘ﬂtﬁ'l !l!t

‘ (LS) sl Birgermeister
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten erngesehen wergg‘n kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurden vem .... 0% 4%.... R TR | U: M erublich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Maglicl-lkelt, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rbc wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

EO.JUUZ in Kraft getreten.
Barsbittel, den | 0, 9'": 2007

Birgermeister




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ....28:99.08 folgende Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.44,
fir das Gebiet :
Ostlich "Rehredder”, siidwestlich Wendehammer "Kiebitzhém”,
nordwestlich Wendehammer "GroRer Kamp"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1 .1990 (BGBI. | 8. 132), in der

zuletzt gednderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).




