Gemeinde Barsbiittel

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1.44,

»Oludlich Rehredder” der Gemeinde Barsbiittel,
OT Barshbiittel

Gebiet:

Ostlich Stellauer Weg,
slidlich Rehredder,

nérdlich Willinghusener Landstrafe,
westlich GroBer Kamp

Stand: Originalausfertigung
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1.00 Planungsrechtliche Grundlagen
1.10 Beschl n

Am 19.10.2000 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbiuittel
den Beschluss, fir das Gebiet:

Ostlich Stellauer Weg, siidlich Rehredder, nérdlich Willinghusener Land-
stral’e, westlich Grosser Kamp

den Bebauungsplan Nr. 1.44, ,Stdlich Rehredder* aufzustellen.

1.20 Entwicklun m Fla n n lan n h lan

Im Flachennutzungsplan ist der Plangeltungsbereich als Gewerbeflache
sowie Grinflache ausgewiesen.

Die Gewerbeflache soll in einem Teil erweitert werden. Flr das betroffene
Gebiet ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Parallel wird zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.44, ,Siidlich
Rehredder* die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das be-
troffene Gebiet durchgefihrt.

Zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.44, ,Sudlich Rehredder
und zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung
eines griinordnerischen Fachbeitrages erforderlich.

1.30 Bisheri n ldn

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.44, ,Sidlich Rehredder”
werden Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 1.31 und 1.33 der Gemeinde
Barsbttel Giberplant. Die Teilbereiche der vorgenannten Bebauungsplane
verlieren mit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 1.44, ,Sidlich
Rehredder” ihre Rechtswirksamkeit.
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Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke wurde eine Planunterlage im Maf3stab 1 : 500 der 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieure Teetzmann / Sprick / Urban, aus
Ahrensburg/Glinde verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 1.44, ,Sldlich Rehredder”
gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141)
in der zuletzt ge&nderten Fassung.

b) Die Vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in zuletzt geanderter
Fassung.

c¢) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 10.01.2000 -
LBO 2000 - (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. 213).

d) Die Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.44, ,Stdlich Rehredder” der
Gemeinde Barsbuttel befindet sich im nordwestlichen Randbereich des
Gewerbegebietes der Gemeinde Barsbiittel.

Der Plangeltungsbereich liegt éstlich des Stellauer Weges, nérdlich der
Willinghusener LandstraRe und siidlich des Rehredders sowie west-
lich der StraRen Von-Bronsart-Stral’e, Grofder Kamp und

Kiebitzhérn und umfasst die Flurstiicke 22/24, 22/27, 22/29, 23/1, 23/24
und 23/25.
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isheri ng/B

Der Plangeltungsbereich ist als Gewerbegebiet und als Griinflache
ausgewiesen.

Der Gewerbebetriebsteil ist bereits mit Lager- und Produktionshallen
sowie mit Burogebauden bebaut. Auf der Griinflache befindet sich eine
Wiese sowie ein Gehdlzbestand. Durch das Plangebiet verlauft die
Trasse einer Uberlandleitung der Hamburger Elektrizitatswerke.

Grenzen des Plangeltungsbereiches
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.44, ,Sidlich Rehredder” wird wie
folgt begrenzt:

Im Siden:
Durch die stdlichen Grenzen der Flurstiicke 23/24; 23/25 und 23/1.

Im Osten:
Durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 22/27; 22/29 und 23/25.

Im Norden:
Durch die nérdlichen Grenzen der Flurstlicke 22/24; 22/27 und 22/29.

Im Westen:
Durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 23/1 und 22/24.

Flachenbil

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und
Gesamtflachen:

Gewerbegebiet (GE) 12.245m* = 60,1 %
Verkehrsflachen 260 m®* = 13%
Grunflachen 7.880m? = 38,6 %
Gesamtflache des

Plangeltungsbereiches 20.385 m* = 100 %
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3.00

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener
Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlassten die Erstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 1.44, ,Sidlich Rehredder*:

Die ortsanséassige Firma Beese benétigt dringend Erweiterungsflachen fiir ihre
betriebliche Entwicklung, ansonsten missten sie ihren Standort in Barsbiittel
verlassen.

Die Gemeinde Barsbuttel hat daher beschlossen, einen Teil des gemeinde-
eigenen Grundstiickes Flurstiick 22/24 an die Firma Beese zu verkaufen.
Durch diesen Verkauf wird bei Erwerb des Grundstlickes die Moglichkeit
geschaffen, die vorhandenen Geb&ude des Grundstiickes 22/29 zu erwei-
tern.

Weiterhin plant die Firma Beese auf dem Flurstiick 23/25 eine Teilerweite-
rung der bestehenden Betriebsgeb&ude fir den kurzfristigen Erweiterungs-
bedarf. Es ist ein Betriebsgebaude mit einer Héhe von 12,00 m geplant.

Der fur diesen Bereich giitige Bebauungsplan 1.31-Teilbereich B der Gemein-
de Barsbiittel, sieht eine Héhe von maximal 9,00 m fir Betriebsgeb&ude und
max. 14,00 m far Birogebaude vor.

Firma Beese hat eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes 1.31 fur die Hohe von Betriebsgebauden von max. 9,00 m auf 12,00 m
beantragt. Die Befreiung wurde positiv entschieden.

Um den Standort der ansassigen Firma auch weiterhin zu sichern und zu
erhalten, muss den Wiinschen des Betriebseigentiimers entsprochen werden.

Die Gewerbeflache wird um ca. 992 gm auf einen Teil des Flurstlickes 22/24
erweitert und als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die H6he von Betriebsgebauden wird von max. 9,00 m auf max. 14,00 m
erhéht, jedoch nicht im Ausschwingungsbereich der Leiterseile der Hoch-
spannungsleitung.
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Stidtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie Festsetzungen

Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen wurden aus den Ursprungsbebauungs-
planen 1.31 und 1.33 ibernommen. Hier soll mit Ausnahme einer
erhéhten baulichen Ausnutzung keine Veranderung vorgenommen
werden.

Artund M r li n
Gewerbegebiet gemal BauNVO § 8.

Abweichende Bauweise: in der abweichenden Bauweise sind die Grenz-
abstande der offenen Bauweise einzuhalten. Baulangen Gber 50,00 m
sind jedoch zulassig.

Ausnahmen:

Von der festgesetzten Anzahl der Geschosse kdnnen fur Verwaltungs-
gebaude mit einer GeschoRhdhe bis zu 3,50 m, Ausnahmen bis zu 4
Geschossen zugelassen werden, wenn die festgesetzte GFZ nicht Gber-
schritten wird.

Von der Gebaudehdhe kénnen fir Masten, Schornsteine, Be- und Ent-
ltftungsanlagen, Klimaanlagen, sonstige technische Anlagen, Silos und
sonstige Spezialgebaude, Ausnahmen zugelassen werden.

Héhen der baulichen Anlagen:
Maximal Gebaudehdhe von 14,00 m mit Ausnahme des Ausschwingungs-
bereiches der Leiterseile der Hochspannungsleitungen.

Aufgrund der bestehenden baulichen Anlagen und des hohen vorhandenen
Versiegelungsgrades wird eine Uberschreitung der Grundflachenzahl fur
Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 0,9 zugelassen. Hierbei
handelt es sich um eine Festsetzung des Bestandes. Die festgesetzten
Gewerbeflachen sind bereits zu ca. 90 % versiegelt. Bei der Abwégung

ob die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden, ist u.a. zu berucksichtigen, dass zum Firmengrund-
stlick der betroffenen Fa. noch eine Grinflache in einer Gréflenordnung
von ca. 6500 m? gehért. Unter Einbeziehung dieses Firmengrundsticksteiles
wirden die entsprechenden Grund- und Geschossflachenzahlen natirlich
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deutlich niedriger liegen. Auf dieser Grinflache wurde ein Teil als Aufent-
haltsraum im Freien flr Mitarbeiter festgesetzt. Diese Festsetzung entfallt
jedoch zukiinftig, um naturschutzrechtlichen Belangen Vorrang einzurdumen.
Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt erfolgen durch die Uberschreitungs-
regelung nicht, ein Ausgleich ist iber den grinplanerischen Fachbeitrag
bereits festgelegt. Belange des Verkehrs werden nicht beeintrachtigt.
Sonstige 6ffentliche Belange stehen ebenfalls nicht entgegen.

VerkehrserschlieBung

ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von auflen weitlaufig (ber die BAB A 24
Hamburg - Berlin und die BAB A 1 Hamburg - Libeck erschlossen.

Die direkte ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die K29, Willing-
husener Landstralle sowie die Von-Bronsart-Stral’e und die Strallen
Kiebitzhérn und GroRRer Kamp.

Die Straflen sind voll ausgebaut.

Offentlicher Personennahverkehr besteht in Form der Buslinien :

- Linie 263 von Hamburg-Wandsbek-Markt Giber Hamburg-Jenfeld und Bars-
battel nach Willinghusen und zuriick.

- Linie 337 von Stellau Gber Stemwarde und Willinghusen nach Barsbiittel
und zuriick.

Im nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes wird eine Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen. Hier soll, wie im Bestand
bereits vorhanden, der Anlieger des Flurstlickes 22/29 weiterhin seine Zu-
fahrt zum Betrieb nutzen kénnen. Des Weiteren dient diese Verkehrsflache
fur Spazierganger und Radfahrer zum Erreichen des Rehredders. Damit
keine Fahrzeuge den Rehredder befahren kdnnen ( Ausnahme Notfahr-
zeuge ) sollen verkehrsordnende Mal3nahmen durchgeftihrt werden.

Priv liplé 0 i 14

Private Stellpldtze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein auf den eigenen Grundstiicken einzurichten.

-10 -
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6.00

Im Plangebiet sind im stdlichen Bereich private Stellplatze vorhanden
und werden neu geordnet. Im nérdlichen Bereich werden durch die
Errichtung einer Gemeinschaftstiefgarage weitere Stellplatze geschaffen.

Offentliche Parkplatze sind im StraRenraum Kiebitzhérn und GroRer
Kamp vorhanden.

Griinordnerische Belange

Um im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die auf Natur und
Landschaft bezogenen Belange hinreichend beriicksichtigen zu kénnen,
sowie insbesondere die sich aus der Eingriffsregelung ergebenen Anforde-
rungen zu ermitteln, wird parallel zum Bebauungsplan ein griinplanerischer
Fachbeitrag von den Landschaftsarchitekten HESS + JACOB / Norderstedt
erstelit.

Die Inhalte des grinordnerischen Fachbeitrages sind in Teil A -Planzeichnung
und dem Teil B - Text eingeflossen.

Nachfolgend aufgefiihrte Malnahmen wurden {ibernommen:

- Erhalt des nach § 15a LNatSchG geschiitzten Biotops im nérdlichen
Plangebiet,

- Erhalt der nach § 15b LNatSchG geschitzten Knicks im sidlichen und
westlichen Plangebiet,

- Erhaltungsgebote von Einzelbdumen,

- Anpflanzungsgebote fiir einen neu anzulegenden Knick im mittleren
Plangeltungsbereich sowie KnickschlieBungen im sidlichen und
nérdlichen Bereich,

- Anpflanzungsgebote fur Einzelbdume,

- Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auf der Griinflache im westlichen
Plangebiet.

Der griinplanerische Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung und
wird den Originalen als Anlage beigefigt.

-11 -
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7.00 Versorgungsanlagen

7.10 W rversorqun

Der gesamte Bereich der Gemeinde Barsbuttel wird durch zentrale Wasser-
versorgungsanlagen der Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trink- und
Brauchwasser versorgt.

Die im Plangebiet vorhandenen Versorgungsleitungen der Hamburger
Wasserwerke bleiben bestehen und werden durch die Anderungen der
Festsetzungen im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht bertihrt. Die
entstehenden neuen baulichen Anlagen kdnnen an das bestehende Netz
angeschlossen werden.

7.20 F rldscheinri

Der Brandschutz erfolgt wie bisher, tber die vorhandenen Unterflurhydranten
mit Anschluss an die zentralen Anlagen der Wasserversorgung der Hamburger
Wasserwerke, durch die Freiwillige Feuerwehr Barsbittel.

7.30 iti - a r

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung des Gebietes erfolgt Uber das
vorhandene Leitungsnetz der Gemeinde Barsbiittel und wird weitergeleitet
zur Klarung im Rahmen des Abwasservertrages an die Freie und Hansestadt
Hamburg. Zusatzliche Regenwasser fallen aufgrund der Planung nicht an.
Eine geringflgige Steigerung des Schmutzwasseranfalles erfolgt erst im
Rahmen der baulichen Verdichtung.

Bei geeigneter Bodenbeschaffenheit sowie ausreichender Grundstiicksgréile,
sollen anfallende Oberflachenwasser auf den eigenen Grundstiicken versickert
werden. Hierfur sind die entsprechenden Befreiungsantrdge zu stellen.

7.40 rsor i risch

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Uber das vorhandene
Leitungsnetz der Schleswag AG.

Im Plangeltungsbereich befindet sich die Trasse einer Hochspannungs-
leitung (380/110 KV) der Hamburger Elektrizitatswerke.
Bei Baumafinahmen im Bereich der Hochspannungsleitung ist die HEW
zu beteiligen. Die Richtlinien der HEW sind einzuhalten.

-12 -
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7.50 Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist durch das vorhandene Netz
der Hamburger Gaswerke sichergestellt.

7.60 Fernspr ver:

Die Gemeinde Barsbttel ist an das Telefonnetz Hamburg der Telekom
angeschlossen.

7.70 Abfall iti

Die Abfallbeseitigung erfolgt iber die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn
mbH mit Sitz in Bad Oldesloe.

8.00 Altablagerungen

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Altablagerung
Nr. 157. Diese Flache wurde ehemals genutzt, als Mullplatz / Verbrennungs-
stelle einer Speiseeis produzierenden Firma. Hier wurde iberwiegend Ver-
packungsmaterial wie Papier und Pappe, jedoch auch Kunststoff verbrannt.

Die Altablagerung Nr. 157 wurde 1988 durch das Ingenieurbro fir Grundbau,
Bodenmechanik und Umwelttechnik untersucht und begutachtet. Hier befinden
sich Auffiillungen von 0,8 - 1,5 m, die nicht tragféhig sind, und fir die im Bau-
stellenbereich ein Austausch vorzunehmen ist. Um eine ordnungsgemafe
Entsorgung dieser Auffiillungen zu gewahrleisten und ggf. auf Schadstoffe

zu untersuchen sind, ist ein Sachverstandiger einzuschalten, und vor Bau-
beginn ist der Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz des Kreises
Stormarn zu benachrichtigen und die erforderlichen Malnahmen abzustimmen.

-13 -
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9.00 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.
Somit fallt auch kein ErschlieBungskostenanteil fiir die Gemeinde Bars-
bittel an.

10.00 Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Barsbuttel am 31. 01. 2002.

Barsbuttel, den r() 4 JuL 2002




