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Gemeinde Barsbittel Bebauungsplan 1.45 Begrindung

1. Planungsanlass und Planungsziele

Mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1.45 (fur das Gebiet Flurstuck 111 ostlich
Landesgrenze und nordlich B-Plan 1.19, Flurstuck 4/2 sudlich Rahnbach und sudlich "Rédenbachred-
der", Fiurstiick 10/55, 10/56, 282/5 und 5/76 sudlich "Rahnbachsweg sowie westlich Bolz- und Sport-
platz, nérdlich B-Plan 1.24, 1. Anderung, einschlielich Wegeparzellen 5/77 und 5/78 sowie einschlieft-
lich Wegeparzelle sudlich 4/2 und anteiliger Stralenflache "Zum Dicken Busch" zwischen den Flursti-
cken 4/2 und 5/76) wird das Hauptziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Reali-
sierung einer Wohnbebauung zu schaffen. Hiermit soll auch in Erfullung der regionalplanerischen Auf-
gabe als Stadtrandkern zweiter Ordnung Wohnsiedlungsflache vorgehalten werden und der weiter
anhaltenden Nachfrage nach Einfamilienhausern vorrangig von Barsbatteler Burgern Rechnung getra-
gen werden. Als Bautypen sind im &uReren Bereich Einzel-, Doppelhauser und im inneren Bereich des
Gebietes auch zwei kurze Reihenhauszeilen geplant.

Als Kartengrundlage dient ein digitalisierter Lageplan, der durch das Vermessungsbiro Grob und
Teetzmann, Ahrensburg, erstellt wurde.

2. Lage im Ort / Flachengrofe

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung umfasst eine Fléche von ca. 8,9 ha am nérdli-
chen Rand des Ortsteils Barsbittel und schlieBt an die bestehenden Wohngebiete am ,Meisen-, Ler-
chen- und Fasanenweg" sowie ,Zum Dicken Busch* an. Die Entfernung zum Rathaus in der Mitte des
Ortsteils Barsbittel betragt ca. 1.000 bis 1.500 m.

Die Flache des Bebauungsplans 1.45 betragt ca. 89.450 m? und umfasst ein bisher unbebautes land-
wirtschaftlich genutztes Areal. Dabei wird der Uberwiegende Teil als Ackerflache genutzt. Lediglich die
Krickenwiese an der Landesgrenze im Westen wird als Grinland genutzt. Mittig im Bereich verlauft
die Strake ,Zum Dicken Busch® in nord-sudlicher Richtung. Diese StraBe sowie der Ost-West verlau-
fende ,Rahnbachsweg" und ein im Studosten gelegener Feldweg sind beidseitig von Knickstrukturen
gepragt. Das Gelande fallt in nordwestlicher Richtung leicht ab.

Ostlich des Plangebietes befindet sich die sog. ,Sport- und Freizeitachse Barsbuttel’, die derzeit fol-
gende Sport- und Spielnutzungen beinhaltet:

- FuRballplatz (2 Platze) z.T. mit Triblne,
- Kileinspielfeld (FuBball-Training),

- Bolzplatz,
- Beachvolleyballfelder (2 Felder)
- Skateranlage mit Pipes

3. Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

3.1 Regionalplan

Die Gemeinde Barsbuttel gehort gemaB der Fortschreibung des Regionalplans fur den Planungsraum I
,Schieswig-Holstein Stid* zum Ordnungsraum Hamburg. Der Ortsteil Barsbuttel, in dem der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans liegt, ist in Verlangerung der von Hamburg ausgehenden innerstadti-
schen Nebenachse Horn—-Marienthal-Jenfeld als ,Besonderer Siedlungsraum* und Stadtrandkern I
Ordnung ausgewiesen. Auf diesen unmittelbar an Hamburg angrenzenden .Besonderen Siedlungs-
raum* soll sich die weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde Barsbuttel konzentrieren (vgl. Amtsblatt
fur Schleswig-Holstein 1998, S. 780). Als Stadtrandkern Il. Ordnung bildet der Ortsteil Barsbiittel einen
,Schwerpunkt der Siedlungsentwickiung® im Planungsraum | (a.a.0., S. 767) und hat damit die Aufga-
be ,durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukunftigen Entwicklung an-
gepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht [zu]
werden® (ebd.).
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Gemeinde Barsbuttel Bebauungsplan 1.45 Begriindung

4. Entwicklung aus kommunalen Planungen

4.1 Flachennutzungsplan

Zu dem bestehenden Flachennutzungsplan ,Barsbattel 1985 vom 05.04.1977 ist zur Vorbereitung des
Bebauungsplanverfahrens 1.45 die 20. Anderung aufgestellt worden. Diese umfasst ein identisches
Gebiet wie der Bebauungsplan 1.45.

Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Planungsziele verfolgt:

» Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen um die bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen als Wohnbaufl&chen zu entwickein. Der groite Teil der Bauflachen ist Teil der
im Sudstormarn Gutachten vorgeschlagenen Wohnbauflachenerweiterung und wurde von der
Gemeindevertretung mehrheitlich bereits 1993 als Entwicklungsziel befiirwortet. Sie waren in
Teilen auch bereits in einer zweiten Stufe des Flachennutzungsplans von 1985 als langerfristi-
ge Siedlungsentwicklung vorgesehen. Zur Ausnutzung der Vorgaben aus dem Regionalplan
wurde die Wohnbaufl&chenerweiterung auch westlich des Dicken Busches fortgesetzt, jedoch
ohne die nach Regionalplan maximal vorgesehene Ausdehnung zur Hamburger Grenze.

» Die ErschlieBung erfolgt tber die Strale ,Zum Dicken Busch“ und tiber den ,Meisenweg“. Der
im Osten des Meisenwegs gelegene Knick soll in eine mit Gehdlzen bestandene Larmschutz-
anlage als Teil eines Griinzugs integriert werden.

o Die fur die Eingriffe erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen werden flachenmaBig in
die FNP-Darstellung tbernommen. Es handelt sich dabei um die unmittelbar an der Landes-
grenze gelegenen ,Kriickenwiese* sowie einen ca. 30-70 m breitem Streifen zwischen zukinf-
tigen Ortsrand und freier Landschaft (,Hinterm Busch®) der sich in Richtung ,Rédenbachred-
der* aufweitet. Die fur die Eingriffsregelung erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden als
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestelit.

4.2 Landschaftsplan

Der gultige Landschaftsplan weist den Uberwiegenden Anderungsbereich im Plan Bestand_als Biotope
der landwirtschaftlichen Nutzflache ,Acker” aus. Die an der Landesgrenze gelegene Krlickenwiese ist
als Intensivgrunland ausgewiesen. Die bestehenden Knicks und der Rahnbach wurden in die Plan-
zeichnung {ibernommen. Der Bereich nérdlich des Feldweges, der Stralle ,Zum Dicken Busch" sowie
des ,Rahnbachsweg” ist darliber hinaus als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Eine teilweise
Entlassung aus dem Landschaftsschutz ist beantragt worden und liegt seit dem 21.03.2003 vor. Die
neue Grenze des Landschaftsschutzgebietes stimmt mit der nérdiichen Grenze des geplanten Wohn-
gebietes Uberein.

In der Karte ,Vorrangige Flachen fir den Naturschutz* sind fur den westlichen Plangebietsbereich vor-
rangige Flachen gekennzeichnet. Der benachbarte Erlenbruchwald auRerhalb des Plangebietes ist als
gesetzlich geschitztes Biotop dargestelit.

Die MaRnahmenkarte kennzeichnet einen Teilbereich des Plangebietes bereits als baulichen Entwick-
lungsteil, auf Hohe des ,R&hnbachsweges” bzw. in dessen westlicher Verl&ngerung entiang des Rahn-
bachs ist die Grenze der Siedlungsentwicklung dargestellt. Entlang des nordéstlichen bestehenden
Siedlungsrandes ist die Gestaltung des Ortsrandes formuliert. Nordlich der Grenze der Siedlungsent-
wicklung ist ein Teilbereich der Plangebietsflaiche (namlich der Nordteil des Flurstiicks 4/2) als Vor-
rangflache fur den Naturschutz benannt. Hier ist die Umwandlung von Acker in extensives Griinland
vorzusehen. Der Vorrang der Wegenutzung in der gemeindlichen Feldmark fiir die Landwirtschaft und
die Naherholung (Fuf3- und Radwanderer) soll zudem nachhaltig gesichert werden. In diesem Zusam-
menhang sind der ,R&hnbachsweg”, ,Rédenbachredder” und ein Teilabschnitt ,Zum Dicken Busch” als
Bestandteile des Wanderwegenetzes gekennzeichnet und als unbefestigte Wirtschaftswege zu erhal-
ten.
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Gemeinde Barsbittel Bebauungsplan 1.45 Begriindung

5. Bestand auRerhalb und innerhalb des Plangeltungsbereichs und
Auswirkungen auf die Planung

5.1 Derzeitige Nutzung und Bebauung

Die Flache des Bebauungsplans 1.45 umfasst ein bisher unbebautes fur die Landwirtschaft genutztes
Areal. Dabei besteht der Uiberwiegende Teil aus Acker. Lediglich die Kruckenwiese wird als Grinland
genutzt. Mittig im Bereichs verlauft die Strake ,Zum Dicken Busch® in nord-sudiicher Richtung, als
nordliche Begrenzung dienen der ,Rédenbachredder” sowie der ,R&hnbachsweg"”.

5.2 Situationsanalyse Landschaft

GroRraumlich betrachtet befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1.45 im Ubergangs-
bereich der groRistadtisch gepragten Siedlungsstrukturen Hamburgs sowie der landwirtschaftlich ge-
pragten Hugellandschaft im Kreis Stormarn am Rande eines regionalen Griunzuges, der die Sied-
lungsbereiche zwischen Hamburg und Barsbuttel deutlich trennt.

Insgesamt I&sst sich im Gebiet ein von Nordwest nach Sudost ansteigendes Gelénde feststellen. Das
Gelande hat derzeitig vom Rahnbach bis zum ,Meisenweg* einen Hohenunterschied von funf bis sie-
ben Metern.

Das Gebiet stellt sich als knickgepragte landwirtschaftliche Flache dar, die durch Wege in Form von
Reddern erschlossen werden.

Der Bachlauf und die Niederung des Rahnbaches sowie des Barsbtteler Grenzgrabens sind in der
Landschaft derzeit kaum wahrnehmbar. Erst sudlich des Plangebietes wird der Grenzgraben zu einem
landschaftsbestimmenden Element.

Nach den geltenden Vorschriften ist fir den Bebauungsplan 1.45 keine Umweltvertraglichkeitsprafung
(UVP) bzw. Vorprifung des Einzelfalls erforderlich, da die im UVP-Gesetz genanten Schwellenwerte
far dieses bauplanungsrechtliche Vorhaben nicht erreicht werden (vgl. Nr. 18.7 Anlage 1 UVPG). Der
hier genannte untere Schwellenwert von 20.000 m2 wird durch die festgesetzte zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 (2) BauNVO nicht iberschritten

5.3 Nachbarschaftsbelange

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich nordlich und westlich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, von denen aktuell keine Beeintrachtigungen auf die geplanten Vorhaben
zu erwarten sind. Es ist jedoch sicherzustellen, dass die Erreichbarkeit der Fl&chen sowie deren un-
eingeschrankte Nutzung fur die Landwirtschaft erhalten bleibt.

Die bestehenden Wohngebiete am ,Meisenweg", _Lerchenweg", ,Fasanenweg und ,Zum Dicken
Busch® erhalten nach Norden eine Erweiterung durch die vorgesehene Ausweisung von Wohnbauflé-
chen. Die Verbindung und der Anschluss des neuen Wohngebietes erfolgt zum einen tber eine Ver-
langerung des ,Meisenweges’ im Osten sowie zum anderen tber die Strake ,Zum Dicken Busch® im
Westen. Eine Durchquerung des Gebietes von ,Zum Dicken Busch* zum ,Meisenweg" soll fur den
motorisierten Individualverkehr, auRer Feuerwehr, Mull und Rettungsfahrzeuge, nicht méglich sein.
Hierdurch ergibt sich eine Verteilung des ErschlieRungsverkehrs im Verhaltnis von ca. 35 % uber den
_Meisenweg" sowie ca. 65 % uber ,Zum Dicken Busch®. '

Ostlich an das Plangebiet anschlieBend befindet sich die Nord-Sud verlaufende sog. ,Sport-, Freizeit-
und Bildungsachse Barsbuttel* mit Sport- und Spielplatzen sowie der Schwimmhalle und den Schulen.
Von diesen sind Larmbelastungen zu erwarten, die sich auch auf die Planungen innerhalb des Bebau-
ungsplanes 1.45 auswirken.

Das Plangebiet liegt am stidlichen Rande eines regionalen Griinzuges, der mit seinen siediungsnahen
Erholungsfunktionen bei der Planung berucksichtigt werden muss. Neben den unmittelbar greifbaren
Faktoren wie Wanderwegen und knickgepragten Strukturen, spielt dabei auch die Erhaltung des Land-
schaftsbildes und eines unverbauten Horizonts eine wichtige Rolle. Das geplante Wohngebiet wird zur
Feldmark hin durch 30 — 80 m breite Freiflachen als Griin- bzw. Malnahmenflachen abgeschirmt.

PPL - Planungsgruppe Prof. Laage - Gesellschaft fiir Hochbau, Stdtebau und Forschung 5




Gemeinde Barsbittel Bebauungsplan 1.45 Begriindung

6. Inhalt der Planzeichnung

6.1 Nutzungskonzept
Das Plangebiet gliedert sich in neun verschiedene Bereiche:

1. Reines Wohngebiet mit ausschlieBlich Einzelhdusern westlich der Strafle ,Zum Dicken
Busch®,

2. daran nérdlich und westlich angrenzend Fidchen mit Regenr{ickhaltebecken fur Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen fir Eingriffe in Natur- und Landschaft vor allem zur natur-
nahen Entwicklung entlang des Rahnbaches, die sich bis in den Bereich der Kriickenwiese
ziehen.

3. Der StraRenraum ,Zum Dicken Busch* mit begleitenden Knicks mit einer erforderlichen
Schmutzwasserpumpstation mit Zufahrt nordwestlich ,Zum Dicken Busch®.

4. Reines Wohngebiet mit einer Mischung aus Einzel- und Doppelhdusern sowie einem ge-
ringen Anteil an Hausgruppen &stlich der Strae ,Zum Dicken Busch*.

5. Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fir Eingriffe in Natur- und Landschaft
nérdlich des Wohngebiets bis an den sidlichen Knick entlang ,Zum Dicken Busch bzw.
Rahnbachsweg".

6. Eine bewusst gestaltete Mitte mit éffentlichen Parkplatzen und einer zentralen dffentlichen
Grunflache als Treffpunkt und Spielort sowie einer schmalen 6ffentlichen Grunflache als
Wegeverbindung nach Norden zum ,Rahnbachsweg"”.

7. Ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Mischung aus Einzel- und Doppelhdusern nordlich
des ,Meisenweges" und ¢stlich der og. Grunflache im Zentrum des Wohngebiets.

8. Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen flr Eingriffe in Natur- und Landschaft zwi-
schen dem Wohngebiet und dem sudlichen Knick des ,Rahnbachsweg*.

9. Grunflache mit Larmschutzanlage (Kombination Wall/Wand) als ostliche Grenze des
Plangebietes mit paralleler Wegeverbindung zur nérdlich angrenzenden Feldmark.

Diese vorgesehenen Nutzungen ergeben sich aus den regionalen sowie Uberregionalen Planungsab-
sichten in baulicher Hinsicht unter Berticksichtigung erforderlicher Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
fur Eingriffe in Natur- und Landschaft.

Die im Westen um die Strafle ,Zum Dicken Busch” gelegenen neue Wohngebiete werden als ,Reines
Wohngebiet eingestuft, wahrend nach Osten u.a. durch die zu erwartende Larmbelastung aus den
angrenzenden Sport- und Spielflachen eine teilweise Einstufung als ,Allgemeines Wohngebiet* vorge-
sehen ist. Gleichzeitig wird somit eine Mischung verschiedener Nutzungen nach BauNVO ermdéglicht,
die auch eine Kombination von Arbeiten und Wohnen vorsehen.

6.2 Bebauungs- und Gestaltungsziele

Das Plangebiet soll als Wohngebiet am Ortsrand entwickelt werden, d.h. die geplanten Baukdérper
sollen sich weitest mdéglich in die Landschaftskulisse einbetten. Dies soll u.a. durch die Einhaltung
entsprechender Abstandsflachen zu den landschaftsbestimmenden Elementen wie Knickbereiche oder
Bachniederungen sowie insbesondere eine deutliche Firsthdhenbegrenzung gew&hrieistet werden.

Das Erscheinungsbild des Neubaugebietes wird sich von au3en, soweit durch die vorhandenen Knicks
tiberhaupt erkennbar und nicht verdeckt, als lockere eingeschossige Einfamilienhaussiediung darstel-
len, wobei durch die vorgegebene Firstrichtungen und Dachfarben ein harmonisches Bild entstehen
soll. Eine innere Verdichtung sowie das Anbieten verschiedener Wohnformen wird durch die Anord-
nung von Doppelhdusern und kurzen Hausgruppen im inneren Bereich zusatzlich zu den (iberwiegen-
den Einzelh&usern gewahrleistet.

Die ErschlieBung des Wohngebietes fur motorisierten Verkehr soll durch zwei unabhé&ngige Strénge
erfolgen, zum einen Uber den ,Meisenweg* zum anderen {ber die StralBe ,Zum Dicken Busch®. Eine
interne Verbindung fir den motorisierten Individuaiverkehr auRer ftr Mull-, Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge ist nicht vorgesehen.

6.3 Landschaftsplanerische Ziele

Als wesentliches Ziel der Landschaftsplanung kommt der Einbindung der geplanten Bebauung in das
vorhandene Landschaftsbild besondere Bedeutung zu. AuRerdem ist die Erhaltung der Erholungsfunk-
tion des Uberregionalen Griinzuges bei der Gesamtplanung ein wichtiges Ziel.
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Gemeinde Barsbittel Bebauungsplan 1.45 Begriindung

Die Schaffung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft kann zum Teil mit der Renaturierung der Bachléufe und der Niederungen des Rahnbaches
sowie des Barsbutteler Grenzgrabens und der Krickenwiese verbunden werden.

7. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fur den Bereich des Bebauungsplanes 1.45 sieht vorwiegend die Bebau-
ung mit Einzel- und Doppelhausern vor, erganzt durch einen geringen Anteil an Hausgruppen. Die
Einzel- und Doppelhduser befinden sich vorwiegend in den Randbereichen des Plangebietes, wéhrend
ein Bereich mit Doppelh&usern und Hausgruppen den inneren Teil bildet. Hierdurch wird im Innenbe-
reich des Gebietes eine leichte Verdichtung mit etwas hoheren Firsthdhen gegentiber den Randberei-
chen erreicht, was der Lage des Gebiets am Ortsrand und einem stufenweisen Ubergang zur Feld-
mark als Ziel entspricht. Die notwendige Larmschutzanlage im Osten des Plangebietes erhalt durch
die erforderliche Mindesththe von 7,0 m ein ausgepragtes Volumen, das sich als durch Gehdlz und
immergriine Elemente gebildete raumliche Kante waldrandartig abbilden wird.

Im Anschluss an die bestehenden stdlich angrenzenden Wohngebiete am ,Meisenweg", Lerchenweg®,
,Fasanenweg"“ und ,Zum Dicken Busch* werden nur Grundstiicke mit Einzelhdusern vorgesehen, da-
mit hier die nachbarschaftlichen Belange durch eine Angleichung der Bauweise moglichst wenig beein-
trachtigt werden. Durch die Ausrichtung der Hauptgartenbereiche nach Sud / Stidwest und ein Pflanz-
gebot fir eine Grunabschirmung der neuen Grundstiicke wird der Grenzbereich zu den bestehenden
Nachbarn vorwiegend als Grunbereich gestaitet der als gemeinschaftliche Mafnahme zu Beginn der
ErschlieBung und Bebauung erstelit wird.

Durch die ErschlieBung ergeben sich fur die Wohngebiete im wesentlichen drei Teilbereiche:
e A ErschlieBung Uber ,Zum Dicken Busch* Westseite : Durch StichstraRe (Planstralle A)
erschlossen,
e B: ErschlieBung tber ,Zum Dicken Busch® Ostseite: Durch Schleife (Planstralle B) erschlos-
sen,
e C: ErschlieBung uber ,Meisenweg": Durch Schieife (Planstrale C) erschlossen.

Fur den Bereich A westlich ,Zum Dicken Busch® ist die Bebauung mit Einzelhdusern vorgesehen, die
auf groRziigigen Grundsticken mit viel Gartenanteil eine geringe Dichte im Ubergangsbereich zur
Bachniederung des Rahnbaches bilden. Die MindestgrundstiicksgréfRe wird fur den Bereich A auf 600
gm festgesetzt. Der Bereich A setzt sich in der Planzeichnung aus den Teilgebieten 1 und 2 zusam-
men. Das Gebiet wird im Westen, Stiden und Osten von Knicks begrenzt, zu denen die entsprechen-
den Knickschutzstreifen als Abstandsflache einzuhalten sind. Im Norden wird ein redderférmiger Wan-
derweg als Abgrenzung zur Landschaft erganzt. Ein Wechsel der Firstrichtungen zwischen der ersten
und der zweiten Baureihe soll die nachbarschaftliche Beeintrachtigung der jeweiligen Gartenbereiche
vermindern und die Freiraumvernetzung in die Landschaft verbessern.

Die ErschlieBung des Bereiches A erfolgt Ober eine Stichstralle mit Wendeplatz von der Stralle ,Zum
Dicken Busch® aus, weitere Verbindungen fir Kfz-Verkehr sind nicht vorgesehen. Der Feldweg, der mit
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seinem Knick sowie dessen Knickschutzstreifen das Baugebiet A sudlich begrenzt, wird nicht fur Kiz
befahrbar sein, sondern dient ausschlieBlich als Full- und Radweg im Zusammenhang mit der Ver-
besserung des Wanderwegenetzes in diesem Teil Barsbittels. Der Anschluss des aus dem Hambur-
ger Raum (Jenfeld) kommenden Wanderweges wird an den weiteren Verlauf ,Zum Dicken Busch* —
.Rahnbachsweg" stralRenunabhéngig zweifach hergestelit.

Far den Bereich B dstlich ,Zum Dicken Busch® ist eine Mischung aus Einzel- und Doppelhausbebau-
ung sowie Hausgruppen vorgesehen, die sich als Ergénzung der Wohngebiete am ,Fasanen-* und am
.Lerchenweg" darstellt. Der Bereich B setzt sich in der Planzeichnung aus den Teilgebieten 3, 4, 5 und
6 zusammen. Das Gebiet wird im Westen von einem Knick entlang ,Zum Dicken Busch" begrenzt, zu
dem der entsprechende Knickschutzstreifen einzuhalten ist. AuRerdem wird ein 25 bis 28 m breiter
Grunstreifen (als Manahmenflache) im Norden zwischen dem Gebiet B und dem ,Rahnbachsweg"
angelegt. Die Ubergangsbereiche zu der vorhandenen Bebauung am ,Fasanen-‘ und ,Lerchenweg*
sind durch die Ausrichtung der Gartenbereiche nach Studen und Westen als gringepragte Freiflachen
vorgesehen. Hier werden durch entsprechende Festsetzungen fur Grenzabpflanzungen und Abstands-
flachen die nachbarschaftlichen Belange nicht beeintrachtigt. Die MindestgrundstlcksgroRe betragt im
Bereich B fur Einzelhduser 400 gm und fir Doppelhaushélften 300 gm.

Nordlich der ErschlieBungsschleife bilden Einzelhduser in erster und zweiter Reihe mit betonter Frei-
raumvernetzung den Ubergang zur offenen Feldmark. Der innere Bereich des Ringes wird durch eine
etwas verdichtetere Bebauung in Form von zwei Hausgruppen und Doppelhdusern bestimmt. Hier
kénnen so auch kieinere Grundsticke und Wohnformen fiir Immobilien-Einsteiger angeboten werden.
Die Doppelhausbebauung setzt sich in erster Reihe stdlich der Ringstrale fort, wahrend in den sid-
lichsten riickwartigen Bereichen wiederum Einzelhausbebauung den Ubergang zu den bestehenden
Nachbarh&usern bildet.

Die ErschlieBung des Bereiches B erfolgt Uber eine Ringstral’e von der Stralle ,Zum Dicken Busch®
abzweigend. Die Verkehrsfihrung kann so eingerichtet werden, dass eine dominante Fahrtrichtung
vorgegeben wird und der Verkehr automatisch wieder ,Zum Dicken Busch® zurtickgeleitet wird. Eine
Durchfahrt zum ,Meisenweg” wird fir den motorisierten Individualverkehr nicht méglich sein, Versor-
gungs- und Noftfailfahrzeuge kénnen den Mittelbereich zwischen den getrennten Ringstrallen an zwei
Stellen durch umlegbare Poller passieren. Eine FuB- und Radwegverbindung verlduft in West-Ost-
Richtung auf dem sudlichen Teilstick des Ringes mit Anschluss nach Westen tiber eine eigensténdige
Verbindung innerhalb einer éffentlichen Grunflache, ebenso nach Osten und Norden durch die dffentli-
chen Grunflaichen im Mittelbereich des Plangeltungsbereiches. Die aneinander grenzenden offentli-
chen Parkplatze werden durch eine niedrige geschnittene Hecke voneinander getrennt.

Fir den Bereich C nordlich ,Meisenweg” ist ahnlich wie im Bereich B eine Mischung aus Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen, die sich als Ergénzung der Wohngebiete am ,Lerchen-* und am
.Meisenweg" darstelit. Der Bereich C setzt sich in der Planzeichnung aus den Teilgebieten 7, 8, 9 und
10 zusammen. Das Gebiet wird im Osten durch eine Flache entlang des Grenzknicks von Sport- und
Spielflachen ostlich des Geltungsbereiches begrenzt, die in die Planung einbezogen ist und die entlang
einer offentlichen Grinflache die bestehende Wegeverbindung aus der Siediung in die Feldmark si-
chern soll. Gleichzeitig werden entlang der Ostgrenze des Bereiches Vorkehrungen gegen zu erwar-
tende Larmbelastung von den Sport- und Spielflaichen vorgesehen durch eine Larmschutzanlage, die
als Kombination aus Larmschutzwall und bepflanzte bzw. vegetabile Wandkonstruktion eine Héhe von
7,0 m erreichen wird. Aufgrund u.a. der dennoch zu erwartenden Larmbelastung sowie zur Differenzie-
rung des Wohngebiets gemall Baunutzungsverordnung zur Schaffung fur eine breiteres Zielgruppen-
spektrum wird eine Einstufung des Bereiches C als ,Allgemeines Wohngebiet‘ vorgesehen.

Die nachbarschaftlichen Belange in Richtung ,Lerchen-, und ,Meisenweg” sind auch hier durch die
Ausrichtung der Gartenbereiche sowie vorgesehene gemeinschaftlich bei Baubeginn durchzufithrende
Abpflanzungen bertcksichtigt.

Die Gruppierung der Einzel- und Doppelhauser volizieht sich nach dem gleichen Prinzip wie im Bereich
B. Ebenso erfolgt die ErschlieBung hier auch tber eine Ringstrafle, die den Verkehr aus dem ,Mei-
senweg" kommend auch dorthin wieder zurickleitet. Eine Fu3- und Radwegeverbindung setzt sich auf
dem sudlichen Teilstiick des Ringes fort und fuhrt Ober die Planstrale C / Meisenweg zu den Spiel-
und Sportplatzen bzw. Schulen. Uber die nérdlichen Teilsticke der Ringe und daran anschlieBende
Wegeverbindungen gelangt man zum R&hnbachsweg und den Spiel- und Sportanlagen sowie Aben-
teuerspielplatz.
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Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauuﬁgsplan Barsbﬂﬁel 1.45

7.1 Bauliche Gestaltung

Das Erscheinungsbild der Bebauung soll im wesentlichen durch die Vorgabe von Firstrichtungen,
Farben und Materialien fir AuBenwénde und Dach sowie der Hohe der baulichen Anlagen gesteuert
werden. Die vorhandene Bebauung in den Wohngebieten ,Meisenweg”, ,Lerchenweg”, ,Fasanenweg"
und ,Zum Dicken Busch” soll als maximale Obergrenze fiir Dichte und Baukorpervolumen dienen.
Eine Gestaltung von Neben- und Hauptbaukdérpern als zusammenhangende Einheit wird durch ent-
sprechende textlichen Festsetzungen angestrebt.

7.1.1 H6henbegrenzung

Das Gelande weist eine schwache Neigung abfallend von Stidosten nach Nordwesten auf. Der Ho-
henunterschied betragt im Bereich zwischen ,Meisenweg” und ,Zum Dicken Busch* ca. vier Meter.
Die Neubebauung wird im wesentlichen eingeschossig festgesetzt mit der Méglichkeit das Dachge-
schoss auszubauen. Das z. T. hoch anstehende Grundwasser kénnte dazu verleiten das geplante
Gebaude moglichst weit aus dem Gelande herausragen zu lassen. Zur Vermeidung einer Uberhé-
hung der Neubebauung sowohl gegeniiber der vorhandenen Bebauung als auch gegentber der offe-
nen Feldmark werden im Bebauungsplan die Héhe der Oberkante des FertigfuRbodens, der Traufe
sowie des Firstes geregelt. Bei ungiinstigen Grundwasserverhaltnissen muss damit auf eine Unterkel-
lerung verzichtet werden oder entsprechende Mehrkosten eines Keliers in Kauf genommen werden.
Im Teilbereich A sind Keller ausgeschlossen.

Die maximale Oberkante FertigfuRBboden Erdgeschoss liegt bei 30 cm, um die Bebauung am Land-
schaftsrand bewusst unter Knickhthe zu halten. Ausnahmen bis 50 cm Sockelhéhe sind nur fur den
Fall einer Unterkellerung zuléssig sowie fur den Teilbereich 5b mit Hausgruppen, soweit fir jeweils
eine Gebaudezeile auf Grund des vorhandenen Gelandegefalles die zuldssigen 30 cm nicht eingehal-
ten werden kénnen. Der Bezugspunkt fur die max. Oberkante FertigfuBboden der Gebaude sowie die
max. Oberkante der baulichen Anlagen ist die Oberkante der ErschlieBungsfliche gemessen an der
Strallenbegrenzungslinie in der Miftelachse des angrenzenden Grundstiickes, bei Grundstiicken in
zweiter Baureihe die Mitte der Anschlussiinie des privaten Grundstiicks mit der StraBenbegrenzungs-
linie der dazugehdérigen gemeinschaftlichen ErschiieBungsflache.

Bei eingeschossiger Bebauung ist Uberwiegend eine maximale Firsthéhe von 8,50 m, bei zweige-
schossiger Bebauung max. 10,00 m iber Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss festgesetzt. In den
zur Landschaft bzw. an vorhandene Wohngrundstiicke anschlieRenden Teilgebieten (1b, 4b, 6b, 7b
und 9b) ist jedoch die maximale Firsththe auf 8,0 m begrenzt, damit eine weitere Abstufung zum
Ortsrand bzw. eine Angleichung an die vorhandenen Bauten entsteht.

PPL - Planungsgruppe Prof. Laage - Gesellschaft fur Hochbau, Stadtebau und Forschung 9



Gemeinde Barsbittel Bebauungsplan 1.45 Begriindung

Bei eingeschossiger Bebauung ist eine maximale Traufhdhe von 3,50 m, bei zweigeschossiger Be-
bauung (Dachgeschoss als Vollgeschoss) von max. 4,50 Uber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
zulassig. Der Bezugspunkt fur die Traufhdhe wird durch die Oberkante der eigentlichen Traufe (Re-
genrinne) gebildet und nicht durch den Schnittpunkt zwischen Auenkante Fassade und Oberkante
Dachhaut. Dadurch ist bei zweigeschossiger Bebauung die Herstellung eines Drempels in ca. 1,75 m
méglich. Von der festgesetzten Traufththe ausgenommen sind Teilbereiche von unter 20% ihrer Ge-
samttrauflange, bei Hausgruppen jedoch 50 % der jeweiligen Traufseite.

7.1.2 Materialien und Farben

Vorgaben fur Material und Farben werden zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes so-
wohl nach auflen als auch nach innen getroffen. Die Vorgaben richten sich nach den ortsublichen
Richtlinien und lassen den Bauherren noch geniigend Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihres
Hauses.

Ein bestimmendes Element einer Neubausiedlung sind die Déacher, da sie mit ihren groflen Flachen
wesentlich die Aulenwahrnehmung bestimmen. Daher wird ein Erscheinungsbild aus roten oder rot-
braunen Dachsteinen angestrebt, was im Raum Schieswig-Holstein bei Ziegeldachern als landesty-
pisch angesehen werden kann. Zulassig sind jedoch auch schwarze und anthrazitfarbene Dachsteine,
damit die Gestaltungsfreiheit der Bauherren gewahrt bleibt. in rickwartigen Bereichen, die nicht unmit-
telbar von der Offentlichkeit einsichtig sind, kdnnen auch Metalldacher mit den genannten Farben er-
richtet werden.

Ein weiteres bestimmendes Element sind Material und Farbe der AuRenwande der Neubauten. Auch
hier soll sich ein moéglichst harmonisches Erscheinungsbild ergeben, wobei der Spielraum fur Farben
und Materialien weiter gefasst werden kann. So kann das Aulenwandmaterial aus rotem / rotbraunen
oder weiRem Verblendsteinmauerwerk bestehen oder auch aus weillgestrichenem Putz. Die Palette
wird durch Holz als Wandmaterial erweitert, das bei Bauten in zweiter Reihe angewandt werden kann.
AuBerdem soll filr Nebenbaukérper oder vorgebaute Erker, Veranden oder Wintergérten als Wandma-
terial generell Holz sowie Metall frei wahlbar sein.

Auch Nebenanlagen unterliegen jedoch den gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes in
Dachneigung, Materialien und Farben. Gedeckte Stellplatze (Carports) sollen in Material und Farbe
des Hauptbaukoérpers oder in Holzbauweise ausgefihrt werden, damit Haupt- und Nebenbaukorper
gestalterisch eine Einheit bilden.

7.2 ErschlieBung

7.2.1 Anforderungen an die duBeren ErschlieBungsstraen

Die duRere ErschlieRung des Plangeltungsbereiches fur den motorisierten Individualverkehr (MIV)
erfolgt aus dem Ortsteil Barsbuttel tber die Stralen ,Zum Dicken Busch® und ,Meisenweg®, von denen
die inneren ErschlieRungsstralen abgehen. Die Anforderungen an die ErschlieRungsstraRen sind in
einer ,verkehrstechnischen Stellungnahme” von der Ingenieurgeselischaft Masuch + Olbrisch unter-
sucht worden. ,Zum Dicken Busch® tbernimmt dabei ca. 65 % und der Straenzug ,Falkenstraie” -
.Meisenweg“ 35 %.

Diese Straflen sind mit einer Fahrbahnbreite von mindestens 5,30 m (stdlicher Bereich ,Zum Dicken
Busch* 6,50 m, Falkenstrale 6,35 m), einseitigen bzw. teilweise beidseitigem Gehweg und einer Ge-
schwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h in der Lage, das zusatzliche Verkehrsaufkommen leistungs-
gerecht abzuwickeln. Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens sind zusatzliche separate
Nebenflachen fur Radfahrer nicht erforderlich. Die fur FuBganger zur Verfugung stehenden Nebenfla-
chen sind ebenfalls ausreichend, auch wenn ihre Breite mit 1,50 m nur Mindestanforderungen erftllt.
An den Anbindungspunkten an die ,Hauptstrae" (K 29) sind auch ohne Berlicksichtigung des Entlas-
tungseffektes durch die Sidumgehung keine Ausbau- jedoch Verkehrsordnungsmafnahmen erforder-
lich.

7.2.2 Innere ErschlieBung fiir den Kraftfahrzeugverkehr

Die innere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) er-
folgt durch Stichstraen bzw. Ringstraflen, die den Verkehr jeweils wieder zum Ausgangspunkt
zurtickleiten. Eine Durchfahrt von ,Zum Dicken Busch* zum ,Meisenweg" soll fir den Autoverkehr nicht
méglich sein. Notfall- und Versorgungsfahrzeuge kénnen die Sperrbereiche im mittleren Plangeltungs-
bereich durchfahren, ansonsten sind die Durchfahrt fur den Fahrzeugverkehr durch Poller versperrt.
Die Eckausrundungen und Wendeanlagen sind fur das Befahren mit einem dreiachsigen Malifahrzeug
gemal dem Regelwerk der EAE ausgelegt.
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Der Bereich A westlich ,Zum Dicken Busch" wird Uber eine StichstraRe (Planstralle A) mit Wendeplatz
erschlossen. Die Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 6 m und wird gesamt als Mischfléache
(verkehrsberuhigter Bereich) ausgebildet. Der Wendeplatz bietet zusatzlich die Mdglichkeit der Anord-
nung von 3 Besucherparkplatzen, die ansonsten in der Ausbauplanung auch zuséatzlich noch innerhalb
der Mischflache in Bereichen ohne Grundsticksein- bzw. —Ausfahrteen angeordnet werden sollen.
AuBerdem kann die Flache des Wendeplatzes auch noch als Treffpunkt oder fur Bewohnerfeste und
Kinderspiel genutzt werden. Von der Planstrale A werden die Grundstiicke in zweiter Reihe Uber
private Zufahrten erschlossen, wobei die ErschlieBung von zwei Grundstiicken z.T. Uber eine
gemeinsame Zufahrt erfolgt.

Der Bereich B 6stlich ,Zum Dicken Busch* wird iber eine Ringstrale (Planstrale B) erschlossen. Die
Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache betragt auch hier 6 m und wird insgesamt als Mischfiache (ver-
kehrsberuhigter Bereich) mit zusatzlich eingefugten StraRenb&umen auf der Auflenseite ausgebildet,
die Grundsticke in zweiter Reihe werden auch hier Uiber eigene gemeinschaftliche Zufahrten erschios-
sen.

Das gleiche Prinzip wie im Bereich B wird auch fur den Bereich C angewandt, der Giber eine Ringstra-
Re (Planstrale C) vom ,Meisenweg" aus erschiossen wird. Eine Strallenraumgestaltung fir die beiden
Schleifen ist denkbar, damit eine eindeutige Filhrung des Verkehrs, die wieder zum Ausgangspunkte
der Schleife zurickfuhrt und so unnétige Begegnungsfalle automatisch reduziert werden ohne formelle
Einrichtung einer Einrichtungsstrafle.

Die Strae ,Zum Dicken Busch® wird wie in dem an den Plangeltungsbereich angrenzenden Bestand
ausgebaut mit 5,5 m Breite und seitlichen Gehwegen von 1,5 m und fir die Aligemeinheit bis zum
Einmindungsbereich der Planstraen A und B befahrbar. Dahinter wird durch eine Sperre sicherge-
stellt, dass der weitere Verlauf ausschlieBlich durch FuRganger, Radfahrer, Inlinescater usw. sowie
durch landwirtschaftlichen Verkehr genutzt werden kann.

7.2.3 Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplitze

Private Stellplatze sollen bei Einzel- oder Doppelhausbebauung auf dem jeweiligen Grundstick ange-
ordnet werden, was der Ublichen Praxis entspricht und im Normalfall bei Einzel- und Doppelhausern
auch ohne Schwierigkeiten zumeist in den seitlichen Abstandsflachen verwirklicht werden kann. Es ist
durch entsprechende Festsetzung der Flachen fur Nebenanlagen sichergestellt, dass ein zweiter Stell-
platz jeweils im Abstand bis zur StraRenbegrenzungslinie angeordnet werden kann. Dabei ist eine An-
ordnung der Stellplatze bewusste nicht in die riickwartigen Gartenbereich der Einzelgrundstiicke er-
folgt, um die Gartenflachen als ruhige private Innenbereiche zu erhalten.

Auch bei Hausgruppen wird die Anordnung auf dem jeweiligen Grundstuck festgesetzt, eventuell durch
in den Baukorper integrierte Garagen. Sollte sich hierfur kein Bautrager finden, kénnen auch konventi-
onelle Konzepte mit Sammelanlagen innerhalb der vorgesehenen Baufenster bzw. Flachen far Stell-
platze und Garagen bzw. deren Kombination erstellt werden. Da nur eine geringe Anzahl Hauseinhei-
ten in Hausgruppen vorgesehen ist, werden héchstens Sammelanlagen far vier bis finf Stellplatze
entstehen, die entsprechend in die Freiflachen integriert werden kénnen vor allem an den Giebelseiten
von Hauszeilen..

Offentliche Parkplétze sollen im Verkehrsraum angeordnet werden, da es sich durchgehend um ver-
kehrsberuhigte Bereiche als Mischflache handelt und in Bereichen mit Doppel- und Einzelhausbebau-
ung gentigend Flachen ohne Grundstiickseinfahrten vorhanden sind. Die genaue Gestaltung der 6f-
fentlichen Verkehrsfiachen mit den entsprechenden Standorten fur Einzelbdume, Grundstickszufahr-
ten und Parkplatze wird in der Ausfuhrungsplanung vorgenommen.

Zusatzlich sind im Mittelbereich zwischen den Schleifen der Planstralen B und C Platz fur 16 Park-
platze vorgesehen, von denen jeweils acht von der einen bzw. der jeweils anderen Seite getrennt
durch niedrige Hecken angefahren werden kénnen. Ein Durchfahren von Planstrale B zu Planstrale
C wird durch Hecken zwischen den Parkplatzen verhindert.

Fir den Bereich westlich ,Zum Dicken Busch® sind bis zu drei ¢ffentliche Parkplatze im Wendeplatz
der Planstrafle A vorgesehen. Zusatzlich kénnen auch hier Parkplétze innerhalb der Mischfiache des
verkehrsberuhigten Bereiches angeordnet werden.
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Parkplatze westl. Bereich in Parkbuchten: 3
Parkplatze westl. Bereich auf der Fahrbahn: 4
Parkplatze 6stl. Bereich in Parkbuchten: 16
Parkplatze 6stl. Bereich auf der Fahrbahn: 12
Gesamt: 35

Entspricht bei ca. 100 WE zuséatzlich 35 % der notwendigen Stellplatze

7.2.4 FuB- und Radwege - OPNV

Vorrangiges Ziel bei der Schaffung von Fu3- und Radwegen in diesem Bereich des Ortsteiles Barsbiit-
tels ist die Herrichtung und Verbesserung der Verbindungen zwischen den Wohngebieten sowie der
freien Feldmark. Die Feldmark wird sowohl von Burgern Barsbdttels als auch von Erholungssuchenden
aus dem weiteren Umfeld (Hamburg, vor allem Jenfeld) als Naherholungsraum genutzt. Diese Funkti-
on soll durch das Anbieten entsprechend vernetzender Wege bzw. Wegeschleifen z.B. fur die Feier-
abenderholung als Rundwege erhalten und noch erheblich verbessert werden. Neben der Verbindung
tiber ,Zum Dicken Busch* — ,R&hnbachsweg" ist die Schaffung eines am Rand der Ausgleichsflachen
und der Besiedlung im Teilbereich A verlaufenden Weges vorgesehen, der seinen Anschluss an den
weiterfuhrenden Weg Richtung Hamburg nach Jenfeld und zum Ojendorfer Park erhait.

Die Wegeverbindung aus Hamburg kommend wird auch innerhalb des Neubaugebietes fortgesetzt,
indem sie entweder straBenunabhzngig innerhalb von Grinflachen oder stralRenbegleitend und sozial
kontrolliert innerhalb der Mischflachen der verkehrsberuhigten Bereiche gefihrt wird.

Ein Befahren der FuR- und Radwege durch motorisierte Fahrzeuge wird durch entsprechende Sperr-
mafnahmen verhindert. Die StralRe Zum Dicken Busch wird nordlich der Abzweigung der Planstralen
A und B durch eine Schranke fir den allgemeinen Durchgangsverkehr gesperrt, landwirtschaftliche
Nutzfahrzeuge kénnen diese Schranke passieren.

Zwischen den vorhandenen Bushaltestellen im Zuge der Hauptstrae (,Zum Dicken Busch* und ,Sol-
tausredder*) und dem Plangebiet entstehen reale FulBwege von ca. 800 m (Luftlinienentfernung ca.
600 bis 700 m). Nach den aligemein anerkannten Mafdstdben des Verbandes Deutscher Verkehrsun-
ternehmen (VDV) werden Einzugsbereiche mit einer Luftlinienentfernung von 400 bis 600 m als zu-
mutbar empfohlen. Durch die Lage des Plangebietes am Ortsrand entsteht die etwas groRere Entfer-
nung zu den Bushaltestellen, die aber vergleichbar mit anderen Wohnquartieren im Ortsteil Barsbuttel
noch im Rahmen des Akzeptablen liegt. Mit dem Fahrrad als gern genutztem Zubringer sind die Halte-
stationen bequem in kurzer Zeit zu erreichen. Der zumutbare Radius liegt hier bei ca. 2 km.

Eine Anderung der Buslinienfuhrung ist aufgrund des vorhandenen Straennetzes kaum moglich. Uber
die Einrichtung einer zusatzlichen Haltestelle ,FalkenstraRe” solite verhandelt werden.

7.3 Versorgung

Alle versorgungs- und haustechnischen Einrichtungen, Leitungen und Anlagen missen im Gebiet neu
verlegt werden. Anschlusspunkte aus der bestehenden Siedlung kénnen im Bereich ,Zum Dicken
Busch" und ,Meisenweg" genutzt werden.

Die Warmeversorgung der Neubebauung soll durch Fernwarme gewahrleistet werden, die vom Heiz-
kraftwerk im Bereich des Bebauungsplanes 1.9 geliefert werden soll.

Ein Standort fur eine Elekriztats-Transformatorenstation ist im Mittelbereich zwischen den Planstraen
B und C vorgesehen in der ffentlichen Grinflache. Zur Sicherung der Belange des Versorgers ist die
Eintragung einer beschrankten personlichen Stationsdienstbarkeit in das Grundbuch erfordertich.

7.4 Entsorgung

Alle entsorgungstechnischen Einrichtungen, Leitungen und Anlagen missen im Gebiet neu verlegt
werden. Anschlusspunkte aus der bestehenden Siedlung bzw. der unabhangigen Schmutzwasserlei-
tung im ,Rahnbachsweg“ kénnen dort und im Bereich ,Zum Dicken Busch® und ,Meisenweg* genutzt
werden.

Die Einrichtung von gesonderten MiiligefaRstandplatzen ist bewusst nicht vorgesehen. Eine Gefahr-
dung der Verkehrssicherheit durch abgestelite MullgefaRe ist u.a. aus vergleichbaren Bebauungspla-
nen und der Praxis in Barsbitel (z.B. B-Plan 1.40) aufgrund der relativ geringen Anzahl von rackwarti-
gen Grundstiicken sowie der grundsatzlichen Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich mit Schritt-
geschwindigkeit nicht zu befurchten.
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7.4.1 Oberflaichenentwédsserung

Wegen der unginstigen Grundwasserverhaitnisse sind fur die Teilflachen westlich bzw. ¢stlich ,Zum
Dicken Busch” getrennte Riickhalteanlagen notwendig.

Die im Zuge der Aufschlussarbeiten angetroffenen Wassersténde sind protokolliert worden. Danach
wurden vereinzelt Stauwasserstande oberhalb der oberfiachennah anstehenden bindigen Béden an-
gebohrt, Grundwasser wurde in Teilbereichen bereits ab etwa 0,4 m unter Gelandeoberkante (GOK)
erbohrt. Zur Beobachtung der Wasserstande sind im Rahmen der Bodenuntersuchungen vier Bohr-
sondierungen zu Grundwassermessstellen ausgebaut worden. Somit liegt der Grundwasserstand im
dstlichen Plangebietsteil zwischen 2,0 m im Nordosten und 3,4 m im Sudwesten unter GOK und im
westlichen Plangebietsteil bei 2,3 m im Nordosten und 1,2 m im Stdwesten unter GOK. Im n&heren
Bereich des Rahnbaches steht das Grundwasser bereits oberflachennah bei 0,4 m unter GOK an.
Daher ist es notwendig flur die Teilfliche westlich ,Zum Dicken Busch" die Herstellung von Kellern
auszuschlieflen.

Die westliche Teilflache (A) erhalt einen Regenkanal in der Stralle, aber den nicht nur die an der Stra-
Re angrenzenden Grundsticke entsorgt werden kénnen, auch die rackwartigen nérdlichen Grundstl-
cke in zweiter Reihe kénnen an diesen Kanal angeschlossen werden.

Die 6stliche Teilflaiche (B und C) wird Gber Kanale und Graben zu einem im ndérdlichen Bereich der
westlichen Flache anzulegenden Rickhaltebecken geleitet, da hier teilweise bindige Bodenschichten
anstehen und die erforderlichen gunstigen Stauhdhen zu erreichen sind. Da im 6stlichen Teilbereich C
ausreichende Kanaltiefen erreicht werden kénnen, ist hier eine offene Wasserfuhrung nicht erforder-
lich.

Beide Regenrickhaltebecken leiten in die Vorflut R&hnbach ab. Eine diffuse Zuleitung und Versicke-
rung tber die Wiesenoberflache ist geprift worden, kann aber aufgrund der bestehenden Hohensitua-
tion nur mit umfangreicher Umgestaltung der Wiesenoberflache umgesetzt werden, so dass hiervon
abgesehen wurde. Unter Beachtung der tatsachlichen Geléndehdhen erfolgt die verzégerte Zuleitung
des behandelten Oberflachenwassers somit ber den Entwasserungsgraben in den R&hnbach, um
zusétzliche Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Ein entsprechender wasserwirtschaftlicher
Nachweis ist im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens entsprechend der differenzierten schleswig-
holsteinischen Richtlinien erfolgt.

7.4.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Teilflache westlich ,Zum Dicken Busch" soll an die vorhandene Abwasserpumpstation in der Stra-
Re ,Zum Dicken Busch“ angeschlossen werden. Durch diese MaRnahme konnen die Leitungen mit
dem Geléndegefslle verlegt werden. Dieses ist bei den vorhandenen hohen Grundwasserstanden die
wirtschaftlichste Lésung. Ein Anschiuss Uber den Parkplatz des Kleingartenvereins ,Gartengemein-
schaft Jenfeld e.V. (512)" ist vorgesehen.

Die Teilflache 6stlich ,Zum Dicken Busch® soll nérdlich des Gebietes an den vorhandenen Kanal im
Wirtschaftsweg ,Zum Dicken Busch“ angeschlossen werden. In diesem Bereich wird auf der westli-
chen Flache eine Abwasserpumpstation — im sachlichen Zusammenhang mit der Gewerbegebietser-
weiterung im B-Plan 1.42 - erstellt, die zukunftig das Abwasser der Sstlichen Teilfliche aufnimmt.
Ausgenommen hiervon sind die vier bis sechs Grundstiicke am Stra3enanschiuss der Planstrale B an
der StralRe ,Zum Dicken Busch®, die aus Héhengriinden an den vorhanden Kanal in der Strafle ,Zum
Dicken Busch" angeschlossen werden.

7.5 Umweltvorsorge

a) Sportlarm

Im Rahmen einer Larmtechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden Gerduschimmissionen
aus Sportlarm im Bereich der geplanten Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
1.45 ermittelt. Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung). Dabei sind FuRballpunktspiele innerhalb der Ruhezeiten zwischen 13 und 15 Uhr an Sonn-
und Feiertagen, sowie das FuBballtraining an Werktagen zwischen 20 und 22 Uhr mafigebend. Hin-
sichtlich der Nutzungen wurden verschiedene Lastfalle untersucht.

Es zeigt sich, dass ohne Larmschutzmafinahmen der Immissionsrichtwert innerhalb der Ruhezeiten
tags deutlich dberschritten wird. Daher wurden verschiedene Alternativen des Larmschutzes gepruft.
Die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fur allgemeine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiten tags
von 50 dB(A) kann mit einer Larmschutzanlage (Wall- / Wandkombination) erreicht werden.

Unter Beriicksichtigung der Ublichen Trainings- und Fufballpunktspielzeiten ist eine Larmschutzanlage
mit einer Hdhe von 7,0 m Uber Gelande ausreichend. Vereinzelte verbleibende rechnerische Richt-
wertiiberschreitungen sind aufgrund der in den Belastungsansatzen enthaltenen Sicherheiten nicht
beurteilungsrelevant, zumal sie unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) liegen.
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Umfangreichere Nutzungen, die auch bei einer Larmschutzanlage von 7,0 m Hohe noch zu Richtwert-
uberschreitungen filhren wiirden, sind aufgrund der tatsachlichen Nutzung jedoch als seltene Ereignis-
se im Sinne der 18. BImSchV anzusehen, so dass um 10 dB(A) hshere Richtwerte gelten. Die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte flur seltene Ereignisse ist fur diese Falle gewahrleistet.

b) Verkehrslarm

Grundiage fur die Beurteilung des Verkehrslarms bildet im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die
DIN 18005, Teil 1 in Verbindung mit dem dazugehdrenden Beiblatt 1. Die Verkehrsbelastungen wur-
den auf Grundlage einer aktuellen Verkehrsuntersuchung (Masuch + Olbrisch GmbH, Mai 2002) ermit-
telt.

Hinsichtlich der Grundbelastungen auf der HauptstraRe (K 29) wurden zwei Félle untersucht:

1. Analysezustand (2002): Verkehrsbelastungen aus aktuellen Verkehrszahlungen,

2. Prognosezustand (2015): Verkehrsbelastungen mit fertiggesteliter Sidumgehung.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass im noérdlichen Bereich der StralRe ,Zum Dicken Busch* und
am Meisenweg die Orientierungswerte fur reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
eingehalten werden.

im stdlichen Bereich der StraRe ,Zum Dicken Busch" werden die Orientierungswerte fir reine Wohn-
gebiete als auch die Orientierungswerte fur aligemeine Wohngebiete bereits ohne die Zusatzverkehre
zum Plangebiet Uberschritten. Die Zunahmen durch das Verkehrsaufkommen zum Plangebiet liegen
jedoch deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A), so dass eine wahrnehmbare
Verschlechterung der Situation nicht zu erwarten ist. Dieses gilt fur beide Untersuchungsfalle (ohne /
mit Fertigstellung der Stidumgehung). Die Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) wird dementsprechend
ebenfalls nicht erreicht.

Auch fur die anderen Bereiche an der Strale ,Zum Dicken Busch® und an der Falkenstralle sind Zu-
nahmen der Beurteilungspegel von 3 dB(A) und mehr nicht zu erwarten.

Insgesamt sind die Zunahmen des Stra3enverkehrsidrms von untergeordneter Bedeutung.

7.6 Altlasten, Bodenfunde

Es sind aktuell keine Altlasten im Gebiet bekannt.
Im Bereich der Grenze zur Hansestadt Hamburg ist auf historische Grenzsteine 0.8. zu achten. Diese
sind ggfs. zu sichern und der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden.

8. Eingriff / Ausgleich

Folgende Ausnutzungsziffern sind im Bebauungsplan festgesetzt, die fur den Eingriff / Ausgleich rele-

vant sind:

= Fir den westlichen Bereich A des Bebauungsplans betragt die Mindestgrundstiicksgrofie fur frei-
stehende Einzelh&user 600 gm, die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,25 festgesetzt.

= Im 6stlich ,Zum Dicken Busch” gelegenen Teilbereich B des Bebauungsplans betragt die Mindest-
grundstiicksgroRe fur freistehende Einzelh&user 400 gqm und fur Doppeihauser 300 gm mit einer
zulassigen GRZ von 0,3. Fir die festgesetzten Reihenh&user / Hausgruppen ist eine GRZ von 0,4
zulassig.

* Im &uBersten &stlichen Teilbereich C des Bebauungsplans betragt die Mindestgrundstiicksgréle
fur freistehende Einzelhduser 400 gm und fur Doppelh&user 300 gm mit einer zulassigen GRZ von
0,3.

8.1 Vegetationsbestand

Die das Gebiet heute pragenden Vegetationsbestinde sind Uberwiegend durch die Kultivierung der
Landschaft entstanden. Reste der heutigen potentiell natirlichen Vegetation bzw. der historischen
Landschaft sind im Plangebiet lediglich mit den Knickbestanden erhalten. Die nassen Niederungsbe-
reiche des Rahnbaches waren demzufolge gepragt von nassen und feuchten Eichen-
Hainbuchenwaldern sowie Birken-Erlenbriichen. Angrenzend auf den hoherliegenden, aber stauwas-
serbeeinflussten Acker- und Grinlandstandorten wirden sich frische Eichen-Hainbuchenwalder ein-
stellen. Heute stellen lediglich die Knicks entlang ,Zum Dicken Busch®, ,R&hnbachsweg*“ und ,Réden-
bachredder* sowie die flieRgewasserbegleitenden Geholzbesténde landschaftliche Relikte dar.

Im Vermessungsplan sind alle bedeutenden Baumbesténde der Knicks (iberwiegend Eichen, Pap-
pein, Erlen) und die Einzelbdume mit mehr als 20 cm Stammdurchmesser genau eingemessen. Die
Baume sind entsprechend ihres Kronendurchmessers dargestellt. Die Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Barsbuttel vom 31.10.2002 findet im Auenbereich keine Anwendung.
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Da dieses Gebiet durch einen B-Plan ausgewiesen wird, werden auch die dort befindlichen Knicks
dann spater im Innenbereich liegen, so dass dann dort die Baumschutzsatzung gelten wird.

Die Knicks zeigen einen weitgehend intakten Wallaufbau, einen Uberwiegend geschlossenen Geholz-
bewuchs sowie typische Uberhalter (Eichen, Erlen). Das Artenspektrum entspricht dem der mafig
feuchten Schliehen-Hasel-Knicks und setzt sich Uberwiegend aus Eichen zusammen, daneben sind
aber auch Haselnuss, Schlehe, Pappel, Erlen, Hainbuche, Traubenkirsche, Weildorn, Holunder und
Eberesche anzutreffen. Die Krautschicht ist fir wegebegleitende Knicks normal bis gut ausgebildet.

Die vereinzelten entlang des Rahnbaches auftretenden Ufergehdlze (vorwiegend Traubenkirsche,
WeiRdorn, kaum Erlen) stehen weitgehend im Béschungsbereich des FlieRgewassers.

Die landwirtschaftiiche Nutzung der Flurstiicke erfolgt z.T. als Acker und als Grunland. Aufgrund der
feucht-nassen Standortverhaltnisse ist die im Westen gelegene Kriickenwiese gesondert pflanzen-
kundlich durch das BURO EGGERS - BIOLOGISCHE GUTACHTEN im Mai 2002 kartiert worden. Die Vegeta-
tionsauspragung weist auf eine Uiberwiegende Wiesennutzung hin. Lediglich ein kieiner Streifen im
Suden wurde zum Kartierzeitpunkt beweidet. Auf der sudlichen, beweideten Teilflache stehen hoch-
wichsige Brennnesseln und Wiesenkerbel, ein kleinerer Bereich ist im Stidosten ganzlich von der
Grinlandnutzung ausgespart. Hier hat sich ein kleineres Geblsch aus Hainbuche, Buche und jungen
Salweiden entwickelt. Insgesamt ist das Grinland als relativ artenarmes, n&hrstoffreiches Grtnland
auf maRig feuchtem Standort kiassifiziert.

Das maRig feuchte Grunland ist mit den beschriebenen Vegetation nur von untergeordneter Bedeu-
tung, da es sich um haufige Allerweltsarten handelt. Die Besténde weisen aber aufgrund ihres relativen
Bluten- und Artenreichtums eine gewisse Strukturvielfalt auf und stellen somit inmitten intensiver Kul-
turlandschaften wichtige Nahrungsbiotope fur Insekten dar und dienen als Ruckzugsgebiete fur die
heimische Fauna.

Auch die randlichen Ufergehtlze des Rahnbachs bilden bedeutsame Gehdlzstrukturen, ahnlich den
Knicks, fur die heimische Tierwelt vielfaltige Lebensraume und stellen so als Biotop im Verbund mit der
FlieRgewasserstruktur eine wichtige Ruckzugsflache mit besonderen Standortbedingungen fur gewas-
serliebende Tierarten innerhalb der Kulturlandschaft dar.

8.2 Schutzgiiter

Schutzgut Boden:

Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung werden erhebliche Beeintréchtigungen der Boden-
funktionen hervorgerufen. So wird das Bodenieben, die naturliche Fruchtbarkeit, der Gasaustausch
und der Boden als Vegetationsstandort erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Von diesen Beeintréch-
tigungen sind im Plangebiet Uberwiegend keine empfindlichen oder seltenen Boden betroffen, sondern
Flachen mit aligemeiner Bedeutung ftir den Naturschutz.

Entscheidend fur das MaR der Versiegelungsfolgen ist die geplante Bebauungsdichte. Angesichts der
Siedlungsrandlage ist von einer vergleichsweise geringeren Baudichte mit entsprechend héherem
Grunanteil auszugehen. Die Ausnutzung der tberbaubaren Flachen, welche mit Grundflachenzahlen
zwischen 0,25 und 0,4 festgesetzt werden soll, die zulassige Uberschreitung um bis zu 50 % fur Ne-
benanlagen sowie die ErschlieBungsflachen werden zu einem Versiegelungsgrad von etwa 54 % in
den ausgewiesenen Neubaugebieten fuhren. Unter Berlicksichtigung der Grunflachenanteile sowie der
Ausgleichsflachen in der Niederung betragt der Versiegelungsgrad fur das gesamte Bebauungsplan-
gebiet etwa 26 %.

Bei der Aufschittung des Larmschutzwalls wird der naturliche Boden komplett berschittet und damit
zerstort; allerdings kann sich auf dem Wall das Bodenleben neu und relativ ungestort entwickeln.

Ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf fur die aufschittungsbedingten Beeintrachtigungen durch den Larm-
schutzwall wird nicht erforderlich, da aus naturschutzrechtlicher Sicht der Ausgleich in der Regel als
bewirkt anzusehen ist, wenn der betroffene Bereich der natirlichen Entwicklung tiberlassen wird. Ent-
sprechendes ist ber die Bepflanzung des Walls festgesetzt.

Zudem sind mit der Bereitstellung der zwei Regenrickhaltebecken zusatzliche Eingriffe in den Boden-
haushalt durch Abgrabungen erforderlich. Hiermit gehen Veranderungen des gewachsenen Bodens,
der natirlichen Bodenprofile und der Oberflachenform einher. Durch die erforderlich werdende Abdich-
tung der Becken und die regelmafige Unterhaltung kénnen in diesem Bereich auch keine neuen Bo-
denbildungsprozesse einsetzen.

» insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen

Schutzgut Wasser:
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Durch das geplante Vorhaben wird das Grundwasser ebenfalls erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.
So werden durch Versiegelung und Uberbauung der oberirdische Abfluss erhéht und die entsprechen-
den Wassermengen der Grundwasserneubildung entzogen. Aufgrund der geologischen Verhéltnisse
ist die nur mittlere Neubildungsrate des Uberplanten Landschaftsausschnittes zu bericksichtigen. Die
betroffene Flache ergibt sich wiederum aus dem zukinftigen Versiegelungsgrad des Plangebietes.
Dabei ist der vergleichsweise geringe Versiegelungsgrad zu bericksichtigen, so dass die Einschran-
kungen der Grundwasserneubildungsrate als nicht erheblich gewertet werden.

Zum anderen ist die Beschaffenheit des abflieBenden Niederschlagswassers infolge der geplanten
Wohnnutzungen Gberwiegend als gering verschmutzt entsprechend der ,Technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung” zu bezeichnen. Mdgliche qualitative
Gefahrdungen des Grundwassers und der Vorflut ergeben sich grundséatzlich aus der Belastung des
Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs, hier kann das Regenwasser erfahrungsgemaf
durch Leichtflissigkeiten verunreinigt sein. Zum Teil werden jedoch intensiv genutzte Ackerfléchen
versiegelt, von denen heute potentiell Belastungen des Grundwassers ausgehen.

Mit dem Bau des siidwestlichen Regenrickhaltebeckens ist zudem ein Anschnitt des Grundwassers
zu erwarten. Auch werden im westlichen Baugebiet A Standorte mit geringen Grundwasserflurabstan-
den in Anspruch genommen, die gemaR Erlass als Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Natur-
schutz zu werten sind.

Eine Uberbauung von FlieRgewassern findet nicht statt.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Klima / Luft:

Das derzeit vorhandene Offenland-Kleinklima im Plangebiet wird sich durch die Bebauung hin zum
Vorstadt-Kleinklima &ndern, wie es schon in angrenzenden Bereichen vorherrscht.

Aufgrund der fehlenden klimatischen Funktion des Gebiets und der verbleibenden ausreichend grofien
unbebauten Flachen in der tberértlichen Griinzone ist die Anderung jedoch nicht als erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung einzustufen.

Zusatzliche relevante lufthygienische Belastungen fur das Plangebiet infolge zusatzlicher Verkehrs-
mengen sind nicht zu erwarten, wie sich aus der aktuellen Verkehrsuntersuchung des BUROS MASUCH
& OLBRISCH (Mai 2001) ableiten lasst.

Zur Vermeidung von Luftbelastungen durch Individualheizanlagen, ist die Neubebauung an das Block-
heizkraftwerk ,Waldenburger Weg* anzuschlieBen. Aulerdem wird die Verwendung fester Brennstoffe
in offenen Kaminen oder Kaminéfen nur ausnahmsweise zugelassen, sofern eine Raumheizung hier-
durch nicht generell ersetzt wird.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrédchtigungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist nicht mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen zu rechnen:

Mit den betroffenen Acker- und Grunlandflachen sind nur soiche mit aligemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz betroffen, fir die im aligemeinen keine Ersatzlebensraume zu schaffen sind. Zusatzliche
Verluste und Beeintrachtigungen von Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Biotop- und Arten-
schutz treten jedoch mit den Knickdurchbrichen fur die ErschlieBung ein. Dabei ist nicht nur der direk-
te Verlust von Vegetation negativ fur den Naturhaushalt, durch die Unterbrechung werden die Knicks in
ihrer Bedeutung als linearer Biotop und Verbindungselement insgesamt beeintrachtigt.

AuRerdem werden mit der Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen (Teil-)L.ebensraume zer-
stort, ,moderne’ Hausgérten kénnen diese Funktion i.d.R. nicht ibernehmen. Durch die Isolation der
Knicks vom agrarisch gepragten AuBenraum tritt eine qualitative Minderung der Biotopstruktur ein, der
Lebensraum &andert sich vom Knick-Acker-Komplex in Richtung Siedlungsgriin. SchlieBlich wird die
Tierwelt, insbesondere die Avifauna, durch vorwiegend optische und akustische Stérungen wahrend
des Baubetriebs sowie durch die nachfolgende Nutzung beunruhigt und z.T. direkt gefahrdet (Verkehr).
Insgesamt geht fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt ein weiteres Stiick ,freie" Landschaft verloren,
der Siedlungsrand wachst weiter in den bislang unbesiedelten AuRenbereich.

» insgesamt erhebliche Beeintriachtigungen

Schutzgut Landschaftsbild:

Zu den Beeintrachtigungen der Naturgiter kommt dartber hinaus die Beeintrachtigung des Land-
schafts- bzw. Ortsbilds. Der bisherige Charakter der Landschaft der Barsbutteler Feldmark wird inner-
halb der vorhandenen Kammerung der Knicks durch die geplante Bebauung erheblich und nachhaitig
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verandert. Die ein- bis zweigeschossige Bebauung sowie die festgesetzte GRZ von 0,25 bis 0,4 im
inneren Baugebietsbereich liegt im Rahmen der vorhandenen Bebauung und der Ortstypik, es entsteht
daher keine besondere Betroffenheit fur das Landschaftsbild.

Von besonderer Bedeutung fir den Erhalt des Ortsbildes sind jedoch die umliegenden Knicks (insbe-
sondere auch der straenseitige Knick), ein entsprechender Erhalt ist vorgesehen. Zudem sind an den
zukinftigen Siedlungsrand besondere landschaftsbildliche und gestalterische Anforderungen zu stel-
len, da mit der Bebauung der endguiltige Siediungsrand in diesem Bereich gepragt werden wird.

Die Erlebbarkeit der Landschaft wird durch das geplante Vorhaben aber nicht erheblich beeintrachtigt,
zumal die offentlichen Wanderwege keine Einschrankung z. B. durch motorisierten Verkehr erfahren
und zudem noch weiter ausgebaut werden sollen.

» insgesamt keine erheblichen Beeintriachtigungen

Fur das Plangebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

¢ Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente und Biotopstrukturen

e Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen durch z.B. gebietsweise
Begrenzung der zulassigen Uberschreitung der GRZ

e Schutz des Grundwassers und der grundwassernahen Standorte
¢ Riuckhaltung und Reinigung des Oberflidchenabflusses

e Freihaltung einer mindestens 30 m breiten Schutzzone zum R&hnbach zum nachhaltigen Schutz
des Niederungsbereiches

e Schaffung von 6kologisch wirksamen Strukturen in Vernetzung mit der freien Landschaft
e Einbindung der Baugebiete in das Landschaftsbild

s Sicherung der Erholungseignung des Landschaftsraums durch Sicherung und Ergénzung der We-
geverbindungen

¢ naturnahe Entwickiung der Niederungsflachen
* Einbindung der Larmschutzeinrichtung durch Bepflanzung und Berankung

8.3 MinimierungsmaRnahmen

Eine Eingriffsminimierung wird wahrend der Bauphase durch eine umweltvertragliche Durchflihrung
der BaumaBRnahmen erreicht. Dazu ist

¢ eine zlgige Bauweise,
¢ die Kontrolle, Wartung und Pflege aller Baumaschinen und
o die kleinstmégliche Dimensionierung der Arbeitsbreiten erforderlich.

Zum Schutz der Baume sind MaRnahmen entsprechend der RAS-LG 4 (Abschnitt 4: Schutz von B&u-
men) und gem. DIN 18920 vorzusehen, insbesondere

¢ kein Abstellen von Maschinen und Geraten im Wurzelbereich der Baume,
e Aufstellen von Schutzzaunen zur Verhinderung von Beschadigungen im Stamm- und Wurzelbe-
reich der Baume.

Die Schutzmafnahmen betreffen insbesondere die erschlieBungsbedingten Knickdurchbriiche.

Zur nachhaltigen Sicherung der Geholzbestande werden Vorgaben fur Ersatzpflanzungen beim Ab-
gang festgesetzter zu erhaltender oder anzupflanzender Baume bzw. Baume und Straucher gemacht,
um moglichst viele der Funktionen aufrecht zu erhalten.

Im Rahmen der Ausfihrung der Larmschutzeinrichtung zwischen dem geplanten Baugebiet und den
Sportplatzflachen ist insbesondere der hier vorhandene Knick einschliellich des Knickwalls zu erhal-
ten. Die Aufschiittungen zur Herstellung des Larmschutzwalls sollen den vorhandenen Knickwall und
damit seinen Wurzelbereich nicht {iberlagern und beeintrachtigen.
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8.4 AusgleichsmaBnahmen

Far alle nicht vermeidbaren oder minimierbaren Beeintrachtigungen sind entsprechende Ausgleichs-
bzw. Ersatzmallnahmen durchzufiihren. Nach Beendigung des Eingriffs diirfen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickblei-
ben. Kompensationsmainahmen muissen die betroffenen Funktionen und Werte der beeintrachtigten
Schutzguter erreichen und gleichartig sein.

Aus den oben dargestellten Eingriffen ergibt sich die Notwendigkeit der Durchfihrung folgender Kom-
pensationsmaflhahmen:

e Umweltvertragliche Durchfuhrung der BaumaRnahmen, insbesondere Schutz der trassennahen
Baume, Vermeidung unnétiger Staub- und Larmbelastungen und sachgemé&fier Umgang mit Bau-
und Betriebsstoffen zum Schutz von Boden- und Grundwasser.

e Bepflanzung, Pflege und dauerhafter Erhalt der geforderten Pflanzungen innerhalb des Plangebie-
tes

Entsprechend der Ubergeordneten Zielsetzung der 6rtlichen Landschaftsplanung sind auf den verblei-
benden, nicht Gberbauten Flachen als Ubernahme aus dem Grinordnungsplan MaRnahmenfldchen
festgesetzt, die ausschlieflich dem Naturschutz dienen. Diese Flachen umfassen zum einen die rand-
liche Niederung des Rahnbaches und zum anderen die héher liegenden Bereiche am ,Rahnbachs-
weg“, die durch intensive Ackernutzung gekennzeichnet sind und aufgrund der naturrdumlichen Vor-
aussetzungen ein hohes Entwicklungspotential besitzen. Die tieferliegenden, Niederungsflachen unter-
liegen aufgrund der feuchteren Bodenverhaltnisse bereits der Griinlandnutzung, z.T. findet aber auch
noch Ackernutzung statt. Im Hinblick auf den Zustand dieser Biotope lasst sich ebenfalls ein natur-
schutzfachliches Entwicklungspotential ableiten. Die Leitbilder fur die Entwicklung der Ma3nahmenfia-
chen sind somit durch die naturrdumliche Ausgangssituation bestimmt.

Die MaRnahmenflache A am Rahnbach soll zu extensiv genutztem Feuchtgrinland entwickelt werden
und somit die Sicherung bzw. Entwicklung neuer riaturnaher, wertvoller Lebensrdume fur die Pflanzen-
und Tierwelt, insbesondere fur wildlebende Saugetiere, Wiesenvogel und Insekten ermdglichen. Mit
dieser offenen Wiesenlandschaft in den Niederungen wird der Lebensraum fiir die an die krautreichen
Wiesenstrukturen angepasste Tierwelt aufgewertet und ist somit besonders im Hinblick auf die alige-
mein zunehmenden Siedlungsentwicklungen als Trittsteinbiotop im oértlichen Biotopverbund von grof3er
Bedeutung. Auch im Hinblick auf die Erlebbarkeit der Niederungsbereiche fur Erholungssuchende
werden durch die offene Wiesenlandschaft Einblicke in diesen zukinftig naturnah entwickelten Land-
schaftsraum weiterhin erméglicht.

Mit dem Entwicklungsziel der Ausbildung von extensiv genutzten Feuchtgrinl&ndern wird auch den
Vorgaben des Landschaftsplanes entsprochen, da so der naturrdumlich offene Niederungsraum des
Rahnbaches auch weiterhin gesichert und in seiner Biotopfunktion gestarkt wird. Durch die Nutzungs-
extensivierung und die Vermeidung von direkten Nahr- bzw. Schadstoffeintragen sollen vor allem die
Bodenfunktionen im direkten Niederungsrandbereich verbessert werden. Dariber hinaus gehen von
den MaRnahmen positive Wirkungen auf den Arten- und Biotopschutz aus. Insgesamt sollen die MalR-
nahmen die Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt ausgleichen, Lebensraume fir heimische
Arten schaffen und so die Funktionen der bestehenden Biotope unterstitzen und starken. Vorhandene
Drainagen sind aufzunehmen, um die Feuchtentwicklung langfristig zu ermdoglichen.

Die Einbindung des 6stlichen Baugebietes in die Landschaft wird nach Norden durch die Ma3nahmen-
flache B mit einer Gesamtbreite von insgesamt fast 30 m gewdhrleistet. Hier ist die Entwickiung von
Sukzessionsflachen mit Geholzinitialpflanzungen im Kernbereich vorgesehen, wobei randliche Streifen
(sowohl zu den vorhandenen als auch zu den geplanten Knicks) zur Verhinderung einer vollstandigen
Verbuschung in einer Breite von etwa 5 m alle 2 bis 3 Jahre zu m&hen sind. Somit ist im Kernbereich
der Ausgleichsflache B die Entwicklung eines sukzessiven, langfristig geholzgepragten Lebensraumes
vorgesehen, um den &ufleren Rand zur Landschaft zu starken.

Auf 40 % der Flachen sind in der Kernzone als Initialpflanzung truppartige Gehdlzpflanzungen vor-
gesehen. Diese initialen Pflanzungen sollen zusatzliche Impulse im Hinblick auf die Gehdlzentwickiung
geben und bereits ein Ubergangsstadium zwischen offenen Kulturflachen und flachigen Gehdlzen dar-
stellen. Durch die erganzenden Geholzinitialpflanzungen werden die umliegenden Geholzstrukturen

PPL - Planungsgruppe Prof. Laage - Gesellschaft fir Hochbau, Stédtebau und Forschung 18




Gemeinde Barsbittel Bebauungsplan 1.45 ; Begriindung

arrondiert. Durch diesen ortlichen Biotopverbund kann innerhalb des Plangebietes der Bestandsschutz
und die Leistungsfahigkeit der Biotopstrukturen langfristig gesichert werden.

Mit der Anlage und Gestaltung dieser Ausgleichsflachen gehen umfangreiche Ausgleichswirkungen
einher. So sollen die beschriebenen Malnahmen die Eingriffe in den Bodenhaushalt ausgleichen, Le-
bensraume fir heimische Pflanzen- und Tierarten schaffen und so die Funktionen der bestehenden
Biotope unterstitzen. Zudem tragt die Entwicklung gehoélzgepragter Lebensrdume mittel- bis langfristig
zur gestalterischen und ¢kologischen Einbindung des neuen Baugebietes in die freie Landschaft bei.
Im ortlichen Zusammenhang wird mit der Ausgleichsflache B der ,grine Saum®, der auch bereits die
weiter dstlich angrenzenden Baugebiete umgibt, fortgefuhrt und der Siedlungsrand definiert.

Besonders wichtig ist dabei die Einbindung der Larmschutzeinrichtung durch Bepflanzung und Beran-
kung in einem Volumen, dass die Larmschutzwand frihzeitig durch Gehélze verdeckt und bis dahin
durch Berankung in ihrer visuellen Auswirkung verbessert wird.

Die Begrinung der Larmschutzanlage zu den vorhandenen Sportflachen ist deshalb mit Gehdlzen
sowie Kletter- und Schlingpflanzen vorzunehmen, alternativ von Anfang an als vegetabile L&rmschutz-
wand.. Damit soll sichergestellt werden, dass sich die Anlage schon nach einer geringen Anwachspha-
se in das Ortsbild einfugt. Flr diese Anpflanzungen werden im Grlnordnungsplan Festsetzungen zu
Mindestpflanzgréfien, Pflanzdichten und zum Artenspektrum getroffen, um die Wirksamkeit und
Standortgerechtigkeit der Anpflanzungen zu gewéhrleisten.

Die Fassadenbegriinung an den Larmschutzwénden ist eine wirkungsvolle Manahme zur gestalteri-
schen Aufwertung der technischen Anlage und gewahrleistet deren freiraumgestalterische Einbindung
vor allem in der Anwuchsphase der Geholze. Fur die beidseitige Begrinung der Larmschutzwande
sind je 2 m Wandlange eine Kletter- und Schlingpflanze zu verwenden, wobei fur den Halt der Schling-
pflanzen entsprechende Hilfsvorrichtungen an den Wanden zu schaffen sind. Der festgesetzte Pflanz-
abstand stellt bereits nach kurzer Zeit die Entwicklung dkologisch und gestalterisch wirksamer Grin-
strukturen sicher.

Zusammenfassend ergibt sich folgendes Bilanzierungsergebnis aus dem Grinordnungsplan:

» Fir das Schutzgut Boden steht einem Ausgleichsbedarf von 14.034 gm ein anrechenbarer Aus-
gleichsflachenwert von 14.103 m? gegeniiber. Der Ausgleich ist somit erbracht und es verbleibt
kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

* Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften stehen einem Knickersatzbedarf von 60 Ifm
Lange anrechenbare neu geschaffene Knicks von 172 m gegentber. Somit verbleibt ein anre-
chenbarer Knick-Uberschuss von 112 m.

Insgesamt ist festzustellen, dass die MaRnahmen zu einer vollstandigen qualitativen und quantitativen
Kompensation der Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts filhren. Es verbleibt kein Defizit, sondern
ein kompensatorischer Uberschuss.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist mit der Neuanlage von Knicks im nérdlichen
und westlichen Randbereich ein Uberschuss festzustellen, der einen Wert von 112 Ifm Knicks umfasst,
die zukiinftigen unausgeglichenen Eingriffen in Knicks in anderen Vorhaben zugeordnet werden sollen.
Der GOP enthalt die folgende Zuordnungsfestsetzung:

e Die anteilig uber den Ersatzbedarf hinausgehenden Knickneuanlagen von 112 Ifm werden den
im Plangebiet des B-Plans 1.42 a + b der Gemeinde Barsbuttel unausgeglichenen Eingriffen in
Knicks zugeordnet.
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9. Planstatistik

Teil- Art der Grund- Bau- Grole
gebiete Nutzung flachen- weise ingm
zahl
1 WR 0.25 E ca. 5.255
2 WR 0.25 E ca. 4.441
3 WR 0.3 E ca. 1.366
4 WR 0.3 E/DH ca. 5.621
5 WR 04 H/DH ca. 4.092
6 WR 0.3 E/DH ca. 7.043
7 WA 0.3 E/DH ca. 4.373
8 WA 0.4 DH ca. 3.896
9 WA 0.3 E/DH ca. 5.328
10 WA 0.3 E/DH ca. 962
Baufl. ca. 42.377
gesamt

Flachenbilanz

Flidche

Reines Wohngebiete

Allgemeines Wohngebiet 16,3

Verkehrsflache allgemein 0,5

Verkehrsflache bes. Zweckbe- 6,5

stimmung - verkehrsberuhigt

Verkehrsflache bes. Zweckbe- 331 0.4

stimmung — Ful3- und Radweg

Verkehrsflache bes. Zweckbe- 201 0,2

stimmung - Parkplatze

Offentliche Griunflache - Parkan- ca. 5.109 57

lage, Pflanzstreifen

Offentliche Grinflache - Spiel- 161 0,2

platz

Offentliche Grunflache - L&rm- 2.163 2.4

schutzanlage

Flachen fur MaBnahmen zum 24.239 27,1

Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Land-

schaft

Vorhandene Knicks mit Knick- 4.105 46

schutzstreifen, die erhalten wer-

den

Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 4534 5,0

Geltungsbereich ca. 89.449 100,00
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10. Durchfiihrung

Die Realisierung der drei wesentlichen Teilgebiete A, B und C des Plangeltungsbereiches kann unab-
hangig voneinander entwickelt werden.

Die Realisierung von zusammenhangenden Hausgruppen sollte sinnvollerweise durch einen oder zwei
Bautrager durchgefihrt werden.

10.1 Uberschligig ermittelte Kosten

Fir die Realisierung der ErschlieRung der Baugebiete entstehen folgende ErschlieBungskosten nach §
127 (2) BauGB, die vom Ingenieurbiro Peter Bertz mit Stand Juni 2002 fir die Bereiche Schmutzwas-
ser, Regenwasser und Strallenbau zusammengestellt worden sind.

Straenbau 1.171.000,- €
- StralRenbeleuchtung 70.000,- €

SW-Leitungen 501.000,- €

RW-Leitungen 421.000,- €

RRB 558.000,- €

Wasserleitungen

ohne Erdarbeiten 46.400,-€

Larmschutzanlage nur

Bepflanung inkl. Pflege 70.000,- €

Larmschutz

nur Konstruktion 300.000,- €

Ausgleichsmalnahmen 127.000,- €

Gesamt 3.264.400,- €

Nicht enthalten sind die Kosten fiir Vermessungen, Bodenuntersuchungen und Ingenieurleistungen. |

10.2 Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Besitz der Gemeinde Barsbuttel, bis auf das Flurstick 10/56, dessen
Eigentumer mit in die Planung einbezogen ist.

Planzeichnung (Teil A und Text (Te|I B) dleSi ATerung des Bebauungsplanes wurden in der Sitzung
der Gemeindevertretung vom .......A®. % 8.72772 beschiossen, die Begriindung wurde gebilligt.

{ 7. Juni 2004

Barsbuttel, den ... ! .
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