SATZUNG DER GEMEINDE
BARSBUTTEL UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1.46

GEBIET: ORTSTEIL BARSBUTTEL
SUDLICH SENIORENWOHNHEIM,
WESTLICH "AM AKKU"
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baullichen Nutzung
Es ist ein aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Es ist eine dreigeschossige Bauwelse festgesetzt, mit einer Grundfiichenzahl von 0,40 und einer
Geschossfiachenzahl von 1,08.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung von Baugrenzen

Ein Vortreten von untergeordneten Gebéudetsilen wie Erker, Fensterbdnder, Vordécher, Windféinge, Treppen-
héuser, Aufzilge, Balkone, Loggien, Terrassentrennwiinde, Rankgitter und Sichtschutzwé@nde ist bis zu 2,00 m

von den festgesetzten Baugrenzen zulassig (§ 23 Abs. 3BauNVO).
Eine Beeintrichtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Baume darf durch die Uberschreitung der

Baugrenzen nicht erfolgen.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind die Vorschriften der offenen Bauwsise einzuhalten, jedoch sind
Gebé&udeldngen ber 50,0 m zuldssig.

Uberschreitung der Grundflichenzahl(§ 19 BauNVO)

Eine Oberschreitung der Grundfichenzahl ist geméR § 18 Abs. 4 BauNVO fir

1. und Steliplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVOQ,

a.’rl:’adlmmmm&b Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,7 zuldssig.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuBenbautelien nach DIN 4109

Lérmpegelbereich maRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR der
AuBlenidrmpegel AuBenbautelle R w, res
fur Aufenthaltsréume fUr Blrordume
In Wohnungen und dhnliches
LP I 61-65dB (A) 35dB 30dB
LPIV 66-704dB (A) 40dB 35dB

Fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen oder in Biiro- und Geschéftsrdumenn Ist der erforderiiche Schallschutz
durch bauliche Manahmen an Fenstern, Aufentiiren, AuBenwénden und sonstigen AuRenbauteilen
entsprechend der DIN 4109 sicher zustellen. Die Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach den
Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 im Zuge des Baugenshmigungsverfahren flir die konkret geplanten Gebéude

notwendige hyglenische Luftwechsel nicht auf andere, nach den aligemein anerkannten Regein der Technik
gesigneten Weise sichergestelit werden kann, in den mit L Il und L IV gekennzeichneten Geb&udefronten

schallgedémmte Liftungen vorzusehen.

Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Gesetztlich geschiitzte Biotope (§ 25 Abs. 3 LNatSchG)

Mit Baubeginn sind der zu erhaltende Knick und der Knickschutzstreifen durch Schutzzéune abzugrenzen und
durch geeignete Schutzmafinahmen zu sichern (geméR DIN 18820).

Fiir den zu erhaltenden Knick sind bel Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufihren,
dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleiben.

Innerhalb der Knickschutzstreifen ist das Relief und der Boden zu erhalten. Héhenveréinderungen wie
Abgrabungen oder Aufschittungen sind unzuléssig. Einfriedungen, bauliche Anlagen und Nebenaniagen
sowie Bodenverdichtungen und - versiegelungen sind im Knickschutzstreifen nicht zuldssig.

Anpfianzungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdize sind bel deren Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualititen zu verwenden:

Baume:
Stréucher:

3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
2 x verpflanzt, 60/100 cm

Auf ebenerdigen Steliplatzaniagen ist je vier angefangener Stelipiétze ein mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Qualititen und Pflanzdichten zu verwenden (Arten: vgl.
Kap. 4):
a) Béume innerhalb der Steliplatzanlagen:

heimische, mittelkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,

18-20 cm Stammumfang

b) Flachige Gehdlzanpflanzungen:
Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Stréucher, 2 x verpflanzt 60/100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanzs pro 1,5 m* vorzunehmen.
Es sollten vornehmlich heimische Gehdlze Verwendung finden.

Herausragende Teile der Tiefgarage einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als 1,0 m
Hohe sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

Freifidchen auf Tiefgargen missen mit Ausnahme von Verkehrsfidchen und Steliplatzfiichen eine Erdschicht-
{iberdeckung von mindestens 0,60 m, fir Baumpflanzungen mindestens 0,80 m aufweisen und begriint werden.
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Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 20 BauGB)

Far die im Plangeblet nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschatt ist eine 1630 m* grole Teilfidche
des Flurstiicks 46/2, Flur 5 der Gemarkung Barsb(ttel als Sukzessionsfliche in Ergénzung zu den bereits aus
anderen Bauleitpléinen festgelegten Ausgleichsfidchenanteilen zu entwickein und dauerhaft zu erhalten.

Schutzmainahmen fiir Boden und Wasserhaushait

Die Durchi#ssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Oberbauten Fléchen
wieder herzustellen.

Die befestigten Grundstiicksfiichen sind grundsétzlich mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchidssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonlerung ist nicht zuldssig.

Das anfallende Oberfldchenwasser der Dachflachen sowie der Abfluss der Fldchen fur den ruhenden
Verkehr sind so weit wie mbglich auf dem Grundstlick zur Versickerung zu bringen.

Sonstiges

Im Plangebist diirfen nur Natriumdampf-Niederdruck- oder ersatzweise Natriumdruck-Hochdrucklampen
Verwendung finden.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)

Sockelhdhen

Die SockelhShen aller baulichen Anlagen (SockelhShe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen
Anlagen) dirfen im aligemeinen Wohngebiet hdchstens 1,00 m {iber der endgitigen Hhe der Stralten-
achse des dazugehdrigen mittleren Stralenabschnittes liegen.

Trauthdhen

Die Trauthdhen (Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand und AuBenkants Dachhaut) aller baulichen Anlagen
dirfen hdchsten 8,00 m (ber der endgitigen Hohe der StraBenachse des dazugehdrigen mittieren
StraRenabschnittes liegen. Ausnahmsweise kann die Traufhdhe Im Bereich der Rotunden (kreisférmige
Bereiche) bis zur allgemeinen Firsththe {berschritten werden.

Firsthéhen

Die Firsthdhen aller baulichen Anlagen diirfen hichstens 13,00 m Gber der endgiiifigen Hohe der
StraRenachse des dazugehdrigen mittieren StraRenabschnittes liegen. Ausnahmsweise kann die Firsthéhe
im Bereich der Rotunden (kreisformige Bereiche) um 3,00 m Oberschritten werden.

Dachneigungen

Die Dachnelgungen der Hauptgebéude im aligemeinen Wohngebiet sind nur von 30° bis 48° zulassig.
Dachanbauten, Dachabschieppungen und Dachausbauten, sowie untergeordnete Bautelle wie Erker,
Windféinge, Fensterbander, Vordécher, Nebenaniagen, als auch Abwalmungen sind mit anderen Neigungen

2uldssig.
Garagen und Carporte sind mit anderen Dachneigungen zulassig.

Fassaden

Die straBenssitigen Fassaden, Ostseite als auch die Sldssite, sind aufzugliedern durch Fassadenvor-
oder Rickspriinge > 0,50 m, sodass keine groRfidchigen Fassadenteilfidchen > 100 m* entstehen.
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Granze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Aligemeines Wohngebist

Grundfiichenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Abweichende / offene Bauweise

Baugrenze

StraBenverkehrsfidche

StraRenbegrenzungsiinie

Grinfléche privat, Sffentlich

Hier: Parkanlage

Bindung fUr die Anpflanzung von Baumen

ng von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
Hier: Knickschutzstreifen

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen,
Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

Bindung fir die Erhaltung von bestehenden B&umen

Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwaeltsinwirkungen LS.
des Bundesimmissionschutzgesetzes

Hier: Lérmschutz

Lérmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gemeinschaftstiefgarage zugunsten
des Flurstiicks 35/23

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten
Im Sinne des Naturschutzrechts
Hier: Landschaftschutzgrenze

Bindung fiir Erhaltung von Bdumen, Strduchemn

und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Knick
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 16 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 26 BauGB
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vorhandene bauliche Anlagen:
a) Wohngebéude

b) Nebengeb&ude

¢) Uberdachungen

d) kiinftig fortfallende Gebéude

e) kiinftig fortfallende Nebengebéude

Planfestgesteliter Knick

Flurgrenze, Grenzstein

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Stralenname

Flurstiicksbezeichnung

Hauptwasserieitung unterirdisch
Hier: Schmutzwasserieitung

StraRenschnittiinie
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.06.2006.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung
am 27.07.2006 erfoigt.

Die frihzeitige Birgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 22.08.2005 bis
zum 07.10.2005 durchgefihrt.

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 29.08.2005 zur AuBerung bis zum 07.10.2005 aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 15,07.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmi.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 18.08.2008 bis zum 19.09.2008 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
&ffentiich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,am 06.08.2008 durch Abdruck
in der Ahrensurger Zeltung ortsiblich bekannt gemaciit gy dé

Barsbittel, den 7 6, Marz 2009

(L.S.)

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen
mit Schreiben vom 14.08.2008 durchgefihit,

Ort, Datum, Siegelabdruck
Ahrensburg 1 g ez 2009

sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 26.02.200 . Das Ergebnis wurde mitgeteiit.

.. - DeUau grac - |- » wj 1

planes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrilndarig haben in der Zeit
T E—— - TR—— wahrend der Dienststunden eensUt offentlich ausgelegen. (Dabel wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den gedinderten und rgénzten Tellen vorgebracht werden konnten). Die
dffentliche Auslegung wurde mit denrHinwels, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Inter-
essierten schriftichroder zur Niederschrift geitend gemacht werden kénnen, am .........cweeee in der Ahrensburger

: dor Planzeichnung (Teil A) und dem Text
dufydurch (einfachen) Beschiuss gebilligt.

hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Barsbltiel, den 2 B, Marz 2009

(L.S.)

Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die
der Sprechstunden von alien Interessierten eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhaiten Ist, wurde

am a{wzﬂwmah bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Magiichkelt, eine Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowle auf dle Méglichkelt, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser

Ansprilche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die R _ W4m.3mwmmmm
Die Satzung ist mithin am ... kapil--996 2 6 ’

(LS.




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 82 der Landesbauordnung wird nach Beschiussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 26.02.2009 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1.46, fur das Gebiet :

Ortstell Barsbiittel,
Sidlich Seniorenheim, westlich "Am Akku"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinwelse :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1980 (BGBI. | 8. 132), in der
zuletzt geéinderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18,12.1980 (BGBI. | 1981 S, 58).



