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. MaB der baulichen Nutzung

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)
. Décher
Die sichtbare Dachflache der Hauptgebaude ist jeweils in einheitlicher Farbgebung zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf nur fur den etwaigen Einbau
von Solar- Pt oder far D Unungen unterbrochen werden.
. AuBenwinde
Alle AuBenwandflachen innerhalb des Plangebietes sind - mit Ausnahme der Offnungen (Taren, Tore, Fenster) - zu mindestens 50 % mit
iegeln zu
. Werbeanlagen
Freistehende Werbeanlagen sind auch auBerhalb festgesetzter Baugrenzen zulasmg Sie durfen eine max. Hohe von 35,00 m ber NN erreichen. An
baulichen Anlagen angebracme Werbeanlagen durfen diese nicht i g¢ oder solche mit wechselndem bzw.
Licht sind
. Hinweise
des Pl i sind K ittel nicht auszuschlieBen. Vor Beglnn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Lar iminalamt, g 323, Mu 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt. Bauherren sollten sich
frihzeitig mit dem Kamp i in Verbil setzen, damit Sondier- und RdummaRnahmen in die Bauvorhaben einbezogen werden
konnen.

. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die Denkmalschutzbehtrde unverzaglich zu benachrichtigen und die

. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von

. Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-V iften, Zu I T i Vorschriften [ZTV]) konnen bei

TEXT (TEIL B)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5und 6, § 11 Abs. 3 BauNVO)

a) Innerhalb des geméaR § 11 Abs. 3 BauNVO festg ten Sonstigen i (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel”
sind nur zuléssig:
- Leb ittel-Fri mit einer \ flache von i 1.730 m?,

Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsfidche von maximal 900 m?,

Laden und sonstige Verkaufsstellen (einschl. Mall) mit einer Verkaufsﬂache von zusammen max. 270 m?,
nicht wesentlich Di istungs-, und G

- Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) Innerhalb des gemag § 6 BauNVO feslgese\zlen Mischgebietes (MI) werden dle nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO in zL igen Nutz:
(Gartenbaubetriebe, T atten in Gberwi Teclen der Mi i und die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmswe|se zulassnge Nutzung (Vergniigungsstatten auBerhalb uberwiegend Teile der Misct i nicht

il des Bebaut

|
¢) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten ,Marktflache” sind nur zulassig: 1
|

- Stellplatze,
- Wochenmarkt.

Gliederung nach der Art der zuldssigen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 1 und § 1 Abs. 7 BauNVO)

a) Innerhalb des Misct i sind Ei i Laden und sonstige Verk nur im Erdgs des in der Pi ichnung
kenntlich gemachten Teilbereiches zulassig. Die Zulassigkeit von Apotheken bleibt hiervon unberiihrt.

b) Innerhalb des Mischgebietes sind Wohnungen erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Gliederung nach den Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Zulassig sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Tabelle 1en Emissi tingente Lex
nach DIN 45691 weder am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) berschreiten.

Tabelle: Emissionskontingente Lex tags und nachts in dB(A)

Plangebiet Le Tag Lex Nacht
Teilflache 1 (8.970 m?) 57 42
Teilflache 2 (8.555 m?) 61 46
Teilflache 3 (1.133 m?) 62 47

Die in der Tabelle bezeichneten Teilflachen (TF) sind in der Planzeichnung dargestellt.

Die Prifung der i 2 igkeit von Vorhaben erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes darf die Grundflachenzahl (GRZ) fur Anlieferung: iche sowie St und deren Zufahrten bis zu einer maximalen
GRZ von 0,8 uberschritten werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass Hausformen mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden dirfen. Die
seitlichen Grenzen der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Fur die Fahrgassen der Stellplatzanlagen ist zum Zwecke der Gi inimi eine A rflache oder ein schalltechnisch
gleichwertiger Belag vorzusehen.
b) Im Bereich der Anlieferungszone des L ittel-Frisct im » 1 des SO-Gebietes ist nach den Vorgaben der Schalltechnischen

Untersuchung 3212/2011 des Biros Manfred Goritzka und Partner eine 3 m hohe Larmschutzwand gemaR ZTV-Lsw 88 zu errichten.

c) Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immlssconssd\ngesetzes (BImSchG) missen die AuBenbauteile die in
der DIN 4109, Tabelle 8, entsprechend der schutzbedurftigen Raumarten aufgefihrten MaRe (erf. R w) aufweisen. Das
erforderliche Schalldamm-MaR ist der Planzeichnung zu entnehmen.

d) Zum Schu\z der Nachtruhe sind i der im Mi i gl 1 Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
gen (La ich 11l) fur Schiaf- und Kinderzimmer Luftungen vor. , falls der notwendige hygienische
Luflwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik P de Weise sil werden kann.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Fur die entlang der StraBe ,Am Akku“ in der Planzeichnung festgesetzten Bé&ume sind groRkronige, g te Lat entsp d der
bereits an der Stralle verwendeten Baumarten zu . PAl H mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 18 - 20 cm.

b) Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je zehn angefangene ein star g ter mif niger Laubb; zu pf . PAl
t mit durchg Leittrieb, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm.

c) Fur die anzupflanzenden Baume innerhalb versiegelter Flachen ist pro Baum eine unversiegelbare Baumscheibe von mindestens 9 m? vorzusehen.

d) Die in das P iet hineinrei Kroner i derim
sind von Abgrabungen und Versiegelungen freizuhalten.

des Pl g ichs stehenden drei groBen Baume

e) Fur die innerhalb der Grinflachen geplanten Baumpflanzungen sind mindestens mittelkronige, standortgerechte, heimische Laubb&ume zu
verwenden. Pflanzqualitét: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt aus extra weitem Stand, Stammumfang 18 - 20 cm.

f) Innerhalb der Grunflachen ist zwischen den Baumpflanzungen eine Sichtschutz bildende Hecke aus star Lat zup
Pflanzqualitat: Heckenpflanze, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150 - 175 cm. Pflanzabstand: 4 Pflanzen pro Meter

g) Samtliche festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

h) Der erforderliche Ausgleich fur die durch den 1 Nr. 1.47 vor i 1 Eingriffe in Natur und Landschaft werden extern erbracht und
wie folgt zugeordnet:

aa)Neuanlage eines 101 m langen Knicks am Ostrand des Flurstiicks 38 der Flur 1 in der Gemarkung Barsbuttel und eines 93 m langen Knicks am
Sudrand des Flurstiicks 35/2 der Flur 1 in der Gemarkung Barsbiittel.

bb) Abbuchung von 10.580 m? aus dem Okokonto der Gemeinde Barsbiittel, und zwar

- 2.973 m? von der Ausgleichsflache Nr. 51 auf dem Flurstiick 36/9 der Flur 5 in der Gemarkung Barsbittel,
- 2.125 m? von der Ausgleichsflache Nr. 47 auf dem Flurstiick 258/37 der Flur 2 in der Gemarkung Stellau,
- 2.790 m? von der Ausgleichsflache Nr. 2 auf dem Flurstiick 4/21 der Flur 5 in der Gemarkung Barsbittel und
- 2.692 m? von der Ausgleichsflache Nr. 17 auf dem Flurstiick 46/4 der Flur 5 in der Gemarkung Barsbittel.

cc) Pflanzung einer 155 m langen Baumreihe aus standortgerechten, heimischen Laubb&umen mit einer Lange von 43 m auf dem Flurstiick 35/13
der Flur 5, 42 m auf dem Flurstiick 69/3 und 70 m auf dem Flurstiick 11/30, jeweils Flur 4 in der Gemarkung Barsbiittel. Die Baume werden
zu dem am des Bebauungsplanes Nr. 1.47 festgesetzten Weges in einem Abstand von 10 m gepflanzt und bilden mit
der im Beb ten B ihe am Nordrand des Weges eine Allee. Es sind mindestens mittelkronige, standortgerechte,
heimische Laubb&dume entsprechend der am Nordrand des Weges verwendeten Baumart zu verwenden. Pflanzqualit4t: Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt aus extra weitem Stand, Stammumfang: 18 - 20 cm.

Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

vemnremlglen Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablag: gen (t iche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
uckseigentimer als Abf: i zur 1 Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und

Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der

Anze|gepﬂ|cht nach § 42 Krelslaufvmschaﬁs und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverzuglich dem Kreis Stormarn, Fachdienst: Abfall, Boden und

wtz,

Anderungen zu der den schalltechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiiros fir Schall- und Schmngungslemnlk Manfred Goritzka und Partner,
Leipzig, vom 22. November 2011 und 21. Februar 2012 zu Grunde liegenden At des im
Baugenehmigungsverfahren.

der Gemeinde Barsbuttel,Fachbereich 6 - Bau und Umwelt -, Stiefenhoferplatz 1, eingesehen werden.



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 Mischgebiete
@ (§ 6 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
SO Zweckbestimmung: GroBfiachiger Einzelhandel
Srvns) | (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®
| I (§ 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter iber einem Bezugspunkt,
FH3450m| g5 HichstmaB:
Giber NN Firsthdhe z.B. FH 34,50 m iiber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StaBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich
@ Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—o——<o—— Regenwasserleitung RW DN 1200, unterirdisch

——O———0—— Schmutzwasserleitung SW DN 300 STZ, unterirdisch




PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

9.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume anpflanzen
QE:} (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

15.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Aktionen
siehe textliche Festsetzungen 1. 01. c)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Leitungsrecht Ver- und Entsorger
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
Hier: Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
Leitungsrecht zug. Ver- und Entsorger

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrecht zu belastende Flachen
Hier: Zugunsten der Aligemeinheit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

16.
(Ubernahme aus amtl. Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Tetzmann und Sprick)

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

. 2573 Geléndehohen ==

==% Kiinftig entf: Knickwall

97% Baume auBerhalb = Kiinftig entfallende Mulde
& des Geltungsbereiches

(El= Eiche)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Erforderlich resultierendes Mindestschalldammmag in dB(A) (z.B. 35 dB(A)) der AuBenbauteile
(AuBenwande, Fenster, Tiiren und Zuluftffnungen) von Wohnungen / Biirordume

630 FI ksbezeichnung o )
Emissionskontingente:
S TF-1 Teilbereichsfiache 1 (TF-1) bis 3 (TF-3)
—AoAAAsa—  siehe planerische Festsetzung T 03.
—""~_  Flurgrenze g,
i .. - Geplanter Geb4udeumriss
m l l I I “ Vorhandene bauliche Anlagen als e
Hauptgebéude / Nebengebéude ... lll. Nutzungsschablone
XZINUA]  Kinftig entfallende bauliche Anlagen als Art der 5
g4l Hauptgebaude / Nebengebaude baulichen Nutzung | Bauweise
Zahlder | Firsthohe in Meter
_!' A[_ Zugang fiir Fussganger und Radfahrer Vollgeschosse ber sine
F"R Grundfidchenzahl /
] F‘: Zugang fiir Fussganger (GR7)




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.08.2012 folgende Satzung
der Gemeinde Barsbiittel iiber den Bebauungsplan Nr. 1.47, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26AO4.200N
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Stormarnbeilage des Hamburger Abendblattes am 21.10.2011 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 31.10.2011 bis 11.11.2011 durchgefihrt.

03. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemd8 § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 10.10.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

04. Der Planungsausschuss hat am 22.03.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.47
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.47, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.04.2012 bis 21.05.2012
wahrend folgender Zeiten: Montag 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag 7.30 — 12.00 Uhr und
15.00 — 18.30 Uhr, Mittwoch nach Vereinbarung, Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und
15.00 — 18.30 Uhr und Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 05.04.2012 im Internet ortsiiblich bekannt gemacht.

Auf die Bereitstellung im Internet wurde durch Hinweis in der Stormarnbeilage des
Hamburger Abendblattes am 18.04.2012 hingewiesen.

06. Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.04.2012 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und vg@@&\,%ffentﬁchen Auslegung benachrichtigt.

O 2 <,

1 4 Sep. 2012

Barsbiittel, den ..........ccceeeeee.

09031

07. Der katastermdBige Bestand am .....0.700.0 00 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung werden alg richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den ..... 03.0912 .....

ﬁDie Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \
und sonstigen Trdager &ffentlicher Belange am 30.08.2012 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 1.47, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.08.2012 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch a'e,gn/fhﬂ'm&‘aeschluss gebilligt.
e

14 Sep. 2012

Barsbiittel, den .....c..ccccceiieiiin.
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10. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1.47 bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),Tv_vird hiermit ausgefertigt und ist

bekannt zu machen. : -ﬂfisu'l/e/

14 Sep. 2012

Barsbiittel, den ..0..0n. 0

- &

AT
/,rgermeister

=

1/1,Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 1.47 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkdrung auf Dauer wdhrend

der Sprechstunden von allen InteressiergeenQ ei?ﬂﬁehen werden kann und die liber den
Inhalt¥AuskunftFerteilt Nsind SamPttetzstn it o= s ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen de52§ 4sébs. 3615‘0 wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ... 0.0 5 . in Kraft getreten.

=
Barsbiittel, den ...... e
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