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Allgemeines

Grundlage dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert worden
ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) in der
zuletzt gednderten Fassung,

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22. Januar 2009, (GVOSBI.
2009, S. 6) in der zuletzt gednderten Fassung,

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBLI. I S. 2542),

das Gesetz zum Schutz der Natur {Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG SH) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. S. 301) in der zuletzt gednderten Fassung,

die Landesverordnung iiber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopverordnung) vom 22. Januar 2009
(GOVBI. 2009, S. 52),

der Regionalplan fiir den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Siid, Fortschreibung 1998, Minister-
prasidentin des Landes Schieswig-Holstein,

der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) (Amtschl. SH 2010 S. 719),
der Flachennutzungsplan der Gemeinde Barsbiittel (F-Plan), derzeit in Aufstellung und

der Landschaftsplan der Gemeinde Barsbiittel (L-Plan), derzeit in Aufstellung.

Griinde und Planerfordernis

in Anlehnung an die planerischen Vorgaben des Regionalplanes, des Entwicklungsgutachtens Sd-
stormarn und des in Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplans sollen durch den Be-
bauungsplan Nr. 1.48 Flachen fiir den Wohnungsbau entwickelt werden. Damit wird der endogenen
Nachfrage innerhalb der Gemeinde Barsbiittel entsprochen. Die Siedlungsentwicklung dieses Be-
bauungsplans ist eine bestandsergdnzende MaRnahme unter Umwandlung der landwirtschaftlich
genutzten Fliche zwischen der Strale Am AKKU und der westlich angrenzenden Bebauung sidlich
der HauptstraRe.

Entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur soll hier eine Mischung aus Einzel- und Doppelhau-
sern, Stadtvillen (Geschosswohnungsbau) sowie eine Einrichtung fur betreutes Wohnen realisiert
werden, fiir die es einen groRen Bedarf in der Gemeinde gibt. Mit den Flachenausweisungen dieses
Bebauungsplanes werden die Vorgaben der {ibergeordneten Raumordnung umgesetzt und es wird
der Anpassungspflicht nach § 1 (4) BauGB entsprochen.

Die derzeitige Darstellung im giltigen Flachennutzungsplan von 1977 ist ,Flache fiir die Landwirt-
schaft’. Einen Bebauungsplan gibt es fir den groRten Teil des Plangebietes bisher nicht. Das Planer-
fordernis nach § 1 (3) BauGB fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist damit gegeben.

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Bei dem hier angestrebten Bebauungsplan handelt es sich um einen Liickenschluss im Innenbereich
(& 13a BauGB). Das Plangebiet hat eine GroRe von 1,3 ha. Die maximal zuldssige Grundflache inner-
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halb des Plangebietes betragt ca. 3.600 m2. Das Plangebiet ist von drei Seiten mit Bebauung umge-
ben, welche durch Bebauungsplane gesichert ist. Der Bereich westlich des Plangebietes ist gesichert
durch den B-Plan 1.12, der Bereich nordlich durch den B-Plan 1.39, der Bereich 6stlich durch die B-
Plane 1.46 und 1.47 der Gemeinde Barsbiittel.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB wird ab-
gesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Der F-Plan der Gemeinde Barsbiittel wird derzeit neu aufgestellt. Der Vorentwurf liegt vor. Die Flache
dieses Bebauungsplans wird im Vorentwurf des F-Plans als Wohnbaufldache dargestellt. Im Rahmen
der Neuaufstellung wird somit die Berichtigung des derzeit giiltigen F-Planes vorgenommen.

Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt zentral im Hauptort der Gemeinde Barsbiittel. Der Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes ist begrenzt von der siidlich der Hauptstrale angrenzenden Bebauung im Norden,
dem Pflegeheim entlang der StraRe Am AKKU im Osten sowie einer naturbelassenen Flache im Wes-
ten.

Das Gebiet liegt in einer Entfernung von ca. 700 m zum Rathaus und ca. 300 m zum heutigen Orts-
kern des Hauptortes Barsbiittel. In direkter Nachbarschaft stlich des Plangebietes entsteht bis 2014
ein neues Nahversorgungszentrum.

Das 1,34 ha groBe Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke 35/13, 35/19, 35/23, 48/4, 836 und 837
der Flur 004 in der Gemarkung Barsbiittel.

Nutzungs- und Freiraumstruktur

Das Plangebiet wird eingefasst von einer naturbelassenen Flache und anschlieRender Bebauung im
Westen sowie von bestehender Bebauung im Norden und Osten. Sudlich des Plangebiets befindet
sich ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb mit zwei Geratehallen. Die Flichen des Plangebietes
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Orts- und Landschaftsbild

Das derzeitige Erscheinungsbild des Plangebietes ist das Ergebnis der Nutzung durch den Menschen.
Das Ortsbild westlich, nérdlich und dstlich des Plangebietes ist gepragt durch zusammenhdngend
bebaute Siedlungsbereiche (Wohnquartiere). Der ndrdlich an das Plangebiet angrenzende Bereich ist
mit zwei- bis dreigeschossigen Wohngebduden bebaut, vereinzelt mit Einfamilienhdusern. Ostlich
schlieRt ein Pflegeheim an. Das Plangebiet schlieRt weitgehend eine Liicke zwischen westlich und
ostlich angrenzender Bebauung.

Das Plangebiet ist eine schliissige Erganzungsflache der Ortsentwicklung. Die Verkehrsinfrastruktur
ist in Form der duferen ErschlieBung vorhanden, die innere ErschlieBung fehlt. Das Plangebiet befin-
det sich in direkter Nahe zum Zubringer zur Ortsumgehung (StraRe ,Am AKKU“), so dass eine Er-
schlieBung keinen Eingriff in die freie Landschaft darstellt. Eine Einbindung in die bestehenden Bau-
strukturen kann problemilos erreicht werden. Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind ebenfalls in
der Nahe vorhanden.

Weitere Ausfiihrungen zum Orts- und Landschaftsbild kénnen dem als Anhang beigefiigten Griinor-
derischen Fachbeitrag entnommen werden.

WIRSIND Seite 5 von 26 Stand: 08.03.2012

ARCHITERTEN & STADTPL ANER



Gemeinde Barsbiittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich aller Voraussicht nach keine archiologischen
Denkmadler oder andere archdologisch bedeutende Funde.

Falls im Rahmen der Baudurchfiihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu Tage tre-
ten sollten, ist gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) des Landes Schleswig-Holstein die zustin-
dige Beh6rde umgehend zu benachrichtigen.

Altlasten

In Bezug auf eine mogliche Kontamination auf der Fliche wurde beim Kreis Stormarn eine Voranfra-
ge gestelit. In der Aktenlage des Kreises sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen kartiert
(E-Mail vom 10.05.2011 des Kreises Stormarn). Weiterhin ergaben sich bei der sensorischen Proben-
ansprache (organoleptischer Befund) keine Hinweise auf Schadstoffe im Boden. Zur Bestitigung die-
ser Einschdtzung wurden die angetroffenen Boden auf ihre chemischen Inhaltsstoffe gemaR Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodSchV) bzw. LAGA M 20 untersucht.

Fir die chemische Analytik wurden insgesamt vier Mischproben (MP 1 bis MP 4) gebildet und im
Chemischen Laboratorium Liibeck analysiert.

Die Mutterboden — Mischproben (MP 1 und MP 2) halten die Vorsorgewerte der Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) weitgehend ein. Der leicht erhéhte Feststoffparameter Kupfer bei der
Mischprobe MP 1 weist eine Uberschreitung des Vorsorgewertes aus. Im Vergleich zur LAGA M 20
(Hilfskriterium zur Bewertung) liegt der Wert jedoch deutlich unterhalb der Zuordnung eines Z0* -
Bodens, so dass die Uberschreitung als unauffillig zu bewerten ist, zumal die zweite Mutterboden-
analyse MP 2 keine Auffilligkeiten aufweist.

Die Mischproben MP 3 und 4 der Auffiillungen sind chemisch nur im Parameter TOC auffillig. Die
TOC — Werte sind auf Wurzelreste und organische Bestandteile in den oberflichennahen Auffiillun-
gen zurick zu fiihren und haben einen natiirlichen Ursprung. Bei Nichtbeachtung dieses Wertes sind
die Auffillungen chemisch unauffillig und entsprechen dem Zuordnungswert Z0. Eine uneinge-
schrankte Verwertung gemaB LAGA M 20 wire mdoglich. Dieser Sachverhalt sollte fiir die spitere
Bebauung im Vorwege bei der zustandigen Behérde des Kreises Stormarn friihzeitig angezeigt wer-
den, um fiir Verwertungswege der Béden Planungssicherheit zu erhalten.

Eine oberflachige Entwésserung von Niederschlagswasser unter der Beriicksichtigung einer Versicke-
rung gemaR Merkblatt DVWK — ATV A 138 ist in der ErschlieRung aufgrund der angetroffenen Bau-
grund- und Grundwasserverhaltnisse gut méglich.

Bedarfe

Das &stlich an das Plangebiet angrenzende Pflegeheim, welches im Jahr 2011 auf Grund der hohen
Nachfrage erweitert wurde, bietet hervorragende Ankniipfungspunkte fiir die Etablierung von be-
treuten Wohnungen. Es besteht bereits eine Warteliste von Interessenten fiir diese betreuten Woh-
nungen. Das Plangebiet ,Am AKKU“ bietet Platz fiir bis zu 24 WE im freien Wohnungsbau sowie
ca. 100 WE fir betreutes Wohnen. Die Ndhe zum bestehenden Pflegeheim und die zentrale Lage
ermdglicht somit eine optimale Betreuung &lterer Menschen in der Gemeinde.
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Planerische Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Barsbiittel wird als Teil des Ordnungsraumes um Hamburg, allerdings nicht als Teil des Verdichtungs-
raumes definiert. Es hat die Funktion eines Stadtrandkernes ll. Ordnung inne. Stadtrandkerne sollen
baulich so geordnet und gestaltet sein, dass ein stadtischer Kern erkennbar ist. Die Ordnungsrdaume
sollen als Schwerpunktrdaume der wirtschaftlichen und baulichen Entwicklung gestarkt werden und
dadurch auch Entwicklungsimpulse fiir die landlichen Riume geben. Die Siedlungsentwicklung soll
durch Siedlungsachsen, Zentrale Orte und Regionale Griinziige gegliedert werden. Die Zentralen Orte
und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung. Sie sollen in bedarfsgerech-
tem Umfang Flachen fiir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur zur Verfiigung stellen.

Der Bebauungsplan Nr. 1.48 entspricht den hier gemachten Vorgaben.

Regionalplan (RegPlan) / Regionales Entwicklungskonzept (REK)

Der Regionalplan (RegPlan) fiir den Planungsraum | / Schleswig-Holstein Sid stellt die (berge-
ordneten Planungsvorgaben und Handlungsspielrdume fiir die kommunale Bauleitplanung dar. Die
Gemeinde Barsbiittel gehdrt zum Kreis Stormarn im Planungsraum | / Schleswig-Holstein Sud. Bars-
buttel ist Stadtrandkern Il. Ordnung und bildet mit dem unmittelbar an Hamburg angrenzenden Orts-
teil Barsbiittel einen besonderen Siedlungsraum, auf den sich die weitere bauliche Entwicklung vor-
rangig konzentrieren soll. Hinsichtlich der Lage und der ortlichen Verteilung der Siedlungsflichen
sowie der Verkehrsfiihrungen soll das Entwicklungsgutachten Siidstormarn einen Anhalt bieten.

Das im Jahr 1994 erarbeitete Entwicklungsgutachten Stormarn Siid enthalt die Empfehlung der
nérdlichen und siidlichen Abrundung des Barsbitteler Siedlungskdrpers. Im Siiden insbesondere die
geringfiigige Abrundung der Wohnbaufldchen nach Siiden, da zentrumsnahe Lage. Die ErschlieBung
soll hauptsachlich iiber die siidliche Ortsumgehung erfolgen. Es sollen aktive und passive Larm-
schutzmaRnahmen beriicksichtigt werden. Der Bebauungspian Nr. 1.48 entspricht den hier gemach-
ten Vorgaben.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Barsbiittel (F-Plan)

Der giiltige Flachennutzungsplan von 1977 der Gemeinde Barsbhiittel weist fiir das Plangebiet ,Flache
fiir die Landwirtschaft’ aus. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der Flachennutzungsplan fiir das Plange-
biet zu ,Wohnbauflache’ berichtigt (siehe Anlage 1).

Der momentan in Aufstellung befindliche neue Flichennutzungsplan der Gemeinde Barsbiittel wird
fir das Plangebiet Wohnbauflache ausweisen. Der Bereich siid-westlich des Plangebietes wird als
Waldflache und der sidliche Teil als landwirtschaftliche Flache dargestellt. In allen anderen Richtun-
gen wird das Plangebiet von Wohnbauflachen und Kerngebiet umgeben sein.
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Bebauungsplan 1.39 der Gemeinde Barsbiittel

Der Bebauungsplan 1.39 grenzt nérdlich an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes 1.48 an
und setzt Flachen fir den Gemeinbedarf,
Mischgebiet (MI) und allgemeine Wohn-
bauflache (WA) fest. Im Siiden des Plan-
gebietes sind mehrere private Griinfld-
chen festgesetzt.

Ein Teil des Plangebietes wird durch den
Bebauungsplan 1.48 iiberplant. Das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zur HauptstralRe
sowie die festgesetzte private Griinfliche
auf Teilen des Flurstiicks 48/4 sind nicht
mehr anzuwenden.

Abb. 1: Bebauungsplan Nr. 1.39

Bebauungsplan Nr. 1.46 der Gemeinde Barsbiittel

Der Bebauungsplan 1.46 grenzt nordlich an den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes 1.48
an und setzt allgemeine Wohnbauflache (WA)
fest. Im &stlichen und siidlichen Randbereich
sind private Grinflichen festgesetzt. Der An-
bau fiir betreutes Wohnen wird die U-Form des
Gebdude-Ensembles schlieRen.

Ein Teil des Plangebietes wird durch den Be-
bauungsplan Nr. 1.48 (berplant. Fir den Be-
reich der Verbindung des Pflegeheims zu den
Ostlich davon geplanten Gebaduden fiir betreu-
tes Wohnen sowie die Tiefgaragenzufahrt (Teile
des Flurstiicks 35/19) sind die Festsetzungen
des B-Plans 1.46 nicht mehr anzuwenden.

Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 1.46

Planfeststellung Ortsumfahrung Barsbiittel

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes 1.48 (iberdeckt im Bereich der Einmiindung der Plan-
straBe A in die StraRe ,,Am AKKU" den durch den Panfeststellungsbeschluss vom 20.06.2004 rechtlich
gesicherten Bereich. Der Planfeststellungsbeschluss sichert hier Ausgleichs- und Ersatzflichen, die im
Grunordnerischen Fachbeitrag erfasst, bilanziert und deren Umsetzung gesondert behandelt wird.

Landschaftsplan (LP)

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der im Landschaftsplan von 1998 dargestellten Grenze der
Siedlungsentwicklung. Weiterfiihrende planerische Darstellungen liegen nicht vor.

Der Landschaftsplan wird derzeit durch die 1. Fortschreibung aktualisiert. In diesem Rahmen wird
u.a. die geplante bauliche Entwicklung der Flachen an der StraBe "Am AKKU" in den LP integriert.
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Schutzgebiete und -objekte

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
Im Plangeltungsbereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Knicks. Diese werden zukiinftig teilweise
entfallen und teilweise auBerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen.

Waldschutzstreifen gemiB § 24 LWaldG

Am sidwestlichen Rand des Plangebiets schlieBt sich eine Ausgleichsfliche (Nr. 17 des
Ausgleichsflachenkatasters Barsblttel) an. Auf dieser Flache ist die Entwicklung von naturnahen
Laubwaldbestinden vorgesehen. Als rechtliche Bindung fiir den B-Plan Nr. 1.48 ist ein 30 m breiter
Waldschutzstreifen gemdaB § 4 LWaldG zu ber{icksichtigen. Die zukiinftige Baugrenze beginnt 15 m
vom nordlichen Flurstiick. Der Waldschutzstreifen wird eingehalten, insbesondere im Sinne des § 29
des BauGB.

Ausgleichsflache gemaf § 15 BNatSchG

Im siiddstlichen Teilbereich des B-Plangebietes befindet sich derzeit eine Ausgleichsflache (Nr. 25 des
Ausgleichsflachenkatasters Barsbiittel). Fiir diese Fliche wurde die Entwicklung einer extensiven
Wiese mit Gehélzen vorgesehen. Die Mafnahme wurde im Zeitraum 2009/2010 umgesetzt. Die
gemaR § 15 BNatSchG festgesetzten und durchgefiihrten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden
bilanziert und in Absprache mit der uNB auBerhalb des Plangebiets neu angelegt.

Landschaftsschutzgebiet gem3aR § 26 BNatSchG

Der sidliche Teil des B-Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet "Barsbiittel". Zur
baurechtlichen Sicherung dieses B-Planes ist die Entlassung aus dem Geltungsbereich des LSG
notwendig. Der Antrag wird von der Verwaltung gestellt.

Planfestgestelle Baumreihe

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fiir die StraBe "Am AKKU" wurde die Anpflanzung von
straBenbegleitenden Baumreihen geplant und bereits umgesetzt. Ein 23 m langer Abschnitt der auf
der Westseite gepflanzten Baumreihe liegt innerhalb des B-Plan Nr. 1.48. Die Baumreihe wird
weitestgehend erhalten. Zwei Biume werden entfallen und gleichwertig ersetzt.

Besonders und streng geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 BNatSchG

Im Plangeltungsbereich ist mit dem Vorkommen besonders geschitzter Arten gemalR § 7 Abs. 2 Nr.
13 BNatSchG zu rechnen. Hierzu zdhlen, allgemein betrachtet, insbesondere sédmtliche vorkommende
europdische Vogelarten, alle Amphibien-, Wildbienen- und Laufkdferarten sowie einzelne
Sdugetierarten. Im betroffenen Raum ist auch das Vorkommen von Fledermdusen und
gegebenenfalls des Moorfrosches sowie der Haselmaus zu vermuten, die dariiber hinaus gemaR § 10
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt sind. GemalR § 44 BNatSchG gelten fiir die besonders und
streng geschiitzten Arten diverse Verbote. Uber § 45 Abs. 7 BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67
BNatschG sind Befreiungsmdglichkeiten von den Verboten geregelt.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Bauzei-
ten und vorsorgenden MalRnahmen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden
werden kdnnen und eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG fiir keine der gepriiften Arten bzw.
Artengruppen erforderlich wird.
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Gemeinde Barshiittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

Ziele dieses Bebauungsplanes

Verkehr / Erschliefung

Fir die ErschlieBung des Neubaugebietes sind folgende Ziele maRgebend:
e gute Erreichbarkeit des {iberregionalen StraRennetzes (K 29, K 80 und BAB 1)
e flachensparende ErschlieBung innerhalb des Plangebietes

Mit diesem Bebauungsplan werden, entsprechend den iibergeordneten Planungen, Flichen inner-
halb der Ortslage und mit direktem Anschluss an den Zubringer zur OrtsumgehungsstraBe (K 29)
entwickelt. Durch einen Anschluss im Norden, als FuB- und Radwegeverbindung an die HauptstraRe
wird das neue Wohngebiet mit dem Wegenetz des Gesamtortes verkniipft.

Infrastruktur

Barsbttel verfiigt liber eine sehr gute soziale Infrastruktur. In der Gemeinde gibt es zahlreiche Ver-
eine, Bildungseinrichtungen und Freizeitangebote (Integrierte Gesamtschule, Schwimmhalle, Sport-
vereine, Jugendtreff, Senioreneinrichtungen, kulturelle Einrichtungen).

Die oben genannten Einrichtungen sind samtlich im Umkreis von 700 m um das Plangebiet erreich-
bar. Im Plangebiet selber sind keine Infrastruktureinrichtungen vorhanden oder geplant.

Im Plangebiet ist ein Generationen-Fitnessplatz vorgesehen. Dieser soll als sportliche Erginzung des
Pflegeheims dienen, aber auch Freizeitsportlern und Kindern einen Treffpunkt im Quartier bieten.

Ortsbild / Landschaftsbild / Naherholung

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Rand der bebauten Ortslage. Im Norden, Osten und Wes-
ten ist es durch vorhandene Bebauung eingerahmt. Im Siiden befindet sich eine ehemalige fandwirt-
schaftliche Hofstelle. Das Plangebiet ist somit in das Orts- und Landschaftsbild integriert. Fir das
Ortsbild bildet es den zukiinftigen Rand des Siedlungskorpers und den Ubergang von der Siedlung zur
freien Landschaft.

Das Plangebiet selbst hat bisher keine direkte Bedeutung fiir die Naherholung, da es zurzeit landwirt-
schaftlich genutzt und im Sinne der Naherholung nicht erschlossen ist. Als Teil eines groReren Land-
schaftsausschnitts in direkter Nachbarschaft zu den Wohngebieten, bildet das Plangebiet aufgrund
seiner Einbindung in das vorhandene Wegenetz ein attraktives Wohnumfeld, insbesondere fiir die
Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung der ortsansdssigen Bevélkerung. Die Lage am Ortsrand bietet
kurze Wege zur Naherholung.

Im Rahmen dieser MaRRnahme werden gebietsinterne Griin- und Spielflichen geschaffen, die auch fiir
die angrenzenden Wohngebiete zuganglich und nutzbar sind. Es wird ein neuer FuBweg in Nord-Siid-
Richtung vorgesehen, der dem Anschluss an den OPNV, Schulen, Sportplitze und einen Rundweg um
Barsbiittel dient.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gem&R dem Verfahren und den inhaltlichen Anforde-
rungen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu beriicksichtigen. GemiR § 1a
(2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen (Bodenschutzklausel).
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Gemeinde Barsbittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

Auf Grund der Tatsache, dass dieser Bebauungsplan der innenentwicklung nach § 13a BauGB teilwei-
se in bestehende Satzungen eingreift, wurde ein gritnordnerischer Fachbeitrag erarbeitet, der als
Anlage beigefiigt ist.

Landschaftsplanung

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Bauzei-
ten und vorsorgenden MaBnahmen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden
werden kénnen und eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG fiir keine der gepriiften Arten bzw.
Artengruppen erforderlich wird.

Weitere Ausfithrungen zur artenschutzrechtlichen Priifung kénnen dem als Anhang beigefiigten
Griinorderischen Fachbeitrag entnommen werden.
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Gemeinde Barsbiittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

Stadtebauliches Konzept

Stddtebaulicher Rahmenplan Handel, Wohnen, Senioren ,Am AKKU“

Als Grundlagenkonzept fiir den Gesamtbereich zwischen Friedhof und katholischer Kirche wurde
2011 ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Dieser umfasst das geplante Nahversorgungszent-
rum, das Betreute Wohnen sowie Wohnbebauung. Der B-Plan 1.48 bildet den ersten Entwicklungs-
schritt in der Umsetzung dieses Rahmenplans. Ein Bebauungsplan fiir das geplante Nahversorgungs-
zentrum befindet sich ebenfalls in Aufstellung.

Das stadtebauliche Konzept verfolgt das Ziel, klare Strukturen zu entwickeln. Entlang der StraRe Am
AKKU soll zukiinftig das neue, baulich manifestierte, ,Eingangstor” zu Barsbiittel entstehen. Inner-
halb des Rahmenplan-Gebietes werden gemischte Formen von Wohnbebauung entstehen. Einfami-
lien-, Doppel- und Reihenhéduser sowie Stadtvillen sollen eine gemischte Bewohnerstruktur und eine
der zentralen Lage angemessene Dichte erméglichen. Geplant ist zudem eine Erweiterung des beste-
henden Pflegeheims um drei Gebiude fiir betreutes Wohnen.

Die PlanstraRe A ist die HaupterschlieBung des Plangebietes. Sie unterstreicht die Wichtigkeit der
Ost-West-Wegeverbindung vom Friedhof und Nahversorgungszentrum in Richtung katholische Kir-
che. Es war geplant hier zudem die Anbindung an den OPNV (Bus) herzustellen. Die weiteren Er-
schlieBungsstraRen (Mischverkehrsflachen) sind so sparsam wie moglich gestaltet, um den Grad der
Versiegelung gering zu halten. Sie sollen im Norden und Siiden von der PlanstraBe jeweils als Ring die
ErschlieBung sicherstellen.

Ebenso wichtig wie die Ost-West-Verbindung sind die Verbindungen von Nord nach Sud. Diese sollen
von der HauptstraRe ausgehend durch das Quartier nach Siiden an den Ortsrand gefithrt werden.
Entlang der im F-Plan definierten Siedlungsgrenze am Ortsrand soll ein geschlossenes Wegenetz um
den Hauptort entstehen. An dieses wird das Plangebiet hervorragend angebunden sein.

Der Freiraum spielt eine entscheidende Rolle fiir den Rahmenplan. Die vorhandenen Griinstrukturen,
insbesondere der Baumbestand, werden weitestgehend geschiitzt und weiterentwickelt. Neue Biu-
me und Hecken sollen das Quartier weiter strukturieren. Im Plangebiet entstehen zwei zentrale Frei-
rdume. Der Generationenfitnessplatz soll als zentrale Begegnungsstitte fiir Jung und Alt sowie Frei-
zeitsportler fungieren. Der zwischen Pflegeheim und betreutem Wohnen entstehende halbéffentli-
che Hof ist von einer Ost-West-Wegebeziehung durchzogen und fungiert somit ebenfalls als Begeg-
nungsstatte und attraktiver Aufenthaltsbereich.

Der Rahmenplan wurde bereits 6ffentlich prasentiert und kontrovers diskutiert. Der politische Be-
schluss zur Entwicklung des ersten Teils (B-Plan 1.48) bildet den Anfang fiir eine stidtebauliche Ent-
wicklung im Zentrum der Gemeinde Barsbittel. Weitere Entwicklungsstufen kénnten folgen. Alle
ErschlieBungsmaRnahmen fiir den B-Plan 1.48 werden so hergestellt, dass eine sinnvolle Ankniipfung
zukiinftiger B-Pldne problemlos méglich ist.
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Gemeinde Barsbiittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

Plangebiet B-Plan 1.48

Art der baulichen Nutzung

Die ndrdlich im Plangebiet liegenden Baugrundstiicke (WR 2.1, 2.2, 3.1 und 3.2) werden als Reines
Wohngebiet (WR, § 3 BauNVO) festgesetzt. Diese Ausweisung sichert die Giberwiegende Wohnnut-
zung im Geltungsbereich, ldsst jedoch eingeschrankt Spielraum fiir vertragliche andere Nutzungen. Es
soll grundsétzlich eine Nutzungsmischung erméglicht werden. Gewollt sind allerdings nur die dem
Wohnen zugeordneten Nutzungen (wie z.B. Heimarbeit, kleine Dienstleistungsbetriebe u. dgl.). Diese
Ausweisung ermoglicht auch die Errichtung von Wohnungen fiir Betreutes Wohnen.

Die siidlich im Plangebiet liegenden Baugrundstiicke (WA 1 und 3.3) werden als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA, § 4 BauNVO) festgesetzt. Es soll grundsatzlich eine Nutzungsmischung erméglicht wer-
den. Gewollt sind allerdings nur die dem Wohnen zugeordneten Nutzungen (wie z.B. Heimarbeit,
kleine Dienstleistungsbetriebe u. dgl.). Die gemaR § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden ausgeschlossen. Diese Ausweisung ermdglicht auch die Errichtung von Wohnungen fiir Be-
treutes Wohnen. Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes bildet den Ubergang von dem
nordlich anschlieRenden reinen Wohngebiet zu den siidlich befindlichen gewerblich genutzten La-
gerhallen.

Neue Gemeinbedarfseinrichtungen sind nicht geplant. Der durch die Planung entstehende Bedarf an
Grundschul- und Kindergartenplidtzen wird durch die bestehenden Einrichtungen abgedeckt.

Ein Schwerpunkt der geplanten Bebauung bildet das betreute Wohnen. Es sollen ca. 100 Wohnungen
fir betreutes Wohnen entstehen. Bis zu 26 weitere Wohneinheiten kdnnen im Plangebiet entwickelt
werden. Diese werden in einem Doppelhaus sowie Stadtvillen realisiert. Auch Mehrfamilienhduser
sind mdglich.

Mafi der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung ist abhdngig von der festgesetzten Wohntypologie. Es wird
Uber die Grundflachenzahl und die Geschossigkeit begrenzt.

Grundflachenzahl und Geschossigkeit

In dem Teilgebiet mit der Bezeichnung WA 1 (Doppelhaus) ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,25 zulissig. Die zuldssige zweigeschossige Bauweise erméglicht einen ridumlichen Ubergang
von der nérdlich angrenzenden zwingenden zweigeschossigen Bebauung zu den sidlich und westlich
angrenzenden Freiflichen.

In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WR 2.1 und WR 2.2 (Stadtvillen) ist eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zuldssig. Die zwingende zweigeschossige Bauweise ermdglicht eine
rdumliche Wirkung der Bebauung und lehnt sich an die vorhandene Bebauung nordlich des Plange-
bietes an.

In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WR 3.1, WR 3.2 und WA 3.3 (Betreutes Wohnen) ist eine
maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zulassig. Ermoglicht wird eine bis zu dreigeschossige Bau-
weise zur Deckung des Bedarfs an betreutem Wohnen innerhalb der Gemeinde.

Eine Uberschreitung der GRZ ist nach den Bestimmungen des § 19 (4) der BauNVO grundsitzlich (um
maximal 50 %) unter Einbeziehung der notwendigen Stellpldtze und aller Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO zuldssig und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Diese sind so festgesetzt,
dass die Grundstiicke gut bebaubar sind und zu den &ffentlichen StraRenverkehrsflichen ein Abstand
von mind. 3 m eingehalten wird. Dadurch werden zusammenhiangende, von Bebauung freizuhalten-
de Gartenbereiche gesichert.

Zudem werden ausreichende Abstdnde zu vorhandenen Grinstrukturen beriicksichtigt. Dadurch soll
einerseits verhindert werden, dass Baume und Knicks durch Erd- und Bauarbeiten im Kronenbereich
beeintrachtigt werden kénnen, zum anderen sollen die Wohngeb&dude so auf den Grundstiicken an-
geordnet werden, dass die Verschattung untereinander méglichst gering gehalten wird.

Hoéhenbegrenzung der Gebdude

Um die Gesamthdhe der Bebauung zu begrenzen und damit sich die Bebauung in die Nachbarschaft
einfligt, werden Firsthdhen festgesetzt. Diese sind je nach Wohntypologie und angestrebter Dichte
unterschiedlich.

¢ Indem Teilgebiet mit der Bezeichnung WA 1 ist eine maximale Firsthdhe von 9,50 m zulissig.

® In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WR 2.1 und WR 2.2 ist eine maximale Firsthohe von
10,50 m zuldssig.

¢ In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WR 3.1, WR 3.2 und WA 3.3 ist eine maximale First-
héhe von 13,00 m zulassig.

Als Bezugspunkt dient jeweils die Oberkante der Fahrbahnmitte des zugehérigen StraBenabschnittes
im Bereich der ErschlieBung des Grundstiickes.

Nebenanlage Versorgung und Therapie

Als Ergdnzung zu der Anlage des betreuten Wohnens und des 6stlich anschlieRenden Pflegeheims
wird eine Fldche fiir eine Nebenanlage fir Versorgung und Therapie im Innenhof des Gebiudeen-
sembles angelegt. Diese Nebenanlage wird als eingeschossiger Bungalowbau ausgefiihrt und hilt
Raume fiir die Unterbringung einer Werkstatt, eines Generators, von Sauerstoff, eines Gruppenrau-
mes sowie einiger Tiere zu Therapiezwecken vor.

Einfriedungen

Die Ausbildung der Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen wird auf geschnittene Hecken
aus Laubgehdlzen mit maximal 1,80 m Hohe oder freiwachsende Straucher beschrinkt. Diese miissen
mindestens 50 cm von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt gepflanzt werden, um die Freihaltung
des Lichtraumes entlang der &ffentlichen Flachen dauerhaft zu gewihrleisten. Zusitzliche Ziune
diirfen ausschlielich grundstiicksseitig angeordnet werden. Zidune tber 1,20 m Héhe sind zu den
offentlichen Flachen hin ausgeschlossen.
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Gemeinde Barsbiittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

Natur und Landschaft

Da es sich bei dem B-Plan 1.48 um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB
handelt, wird in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung abgesehen. Auf Grund
des Eingriffs in bereits durch andere B-Plane festgesetzte geschiitzte Biotope wurde der griinordner-
ische Fachbeitrag erstellt, diese Eingriffe werden bilanziert und ausgeglichen.

Offentliche Griinflichen

Grinplanerische MaRBnahmen sollen zur Gestaltung der Aufenthaltsqualitit, zur Minimierung und
zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt und in das Plangebiet beitragen. Im Plangebiet
wird die Qualitdt des Raumes fur innerdrtliche Freizeitaktivititen durch die Planung einer 6ffentli-
chen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" (Generationen-Fitnessplatz) verbessert.

Die innerhalb der &ffentlichen Griinflichen und im Bereich der verkehrsberuhigten Flichen geplan-
ten FuB- und Radwege ermdglichen die unabhéngig vom motorisierten Verkehr gefithrte Durchque-
rung des Gebietes und die Verbindung alter und neuer Siedlungsbereiche.

Geschiitzte Biotope gemdf § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Im Plangeltungsbereich befinden sich drei Knickabschnitte mit einer Gesamtlinge von 186 m. Diese
werden im B-Plan mit Baufldchen und Verkehrsfidchen iiberplant. Da das Hauptgebiude fiir betreu-
tes Wohnen direkt an das Pflegeheim angebunden werden soll und eine ErschlieRung der Wohnge-
biete durch eine Verkehrsanbindung an die StraRe "Am AKKU" zwingend erforderlich ist, kénnen
Eingriffe in die Knicks nicht vermieden werden. Fiir die Beseitigung der Knicks wird hiermit bei der
unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn eine Befreiung aus dem Biotopschutz gemiR
§ 67 BNatSchG beantragt. Fir den Knickverlust wird im B-Plan als Ausgleich eine neue Knickanpflan-
zung festgesetzt.

Ausgleichsflache gemaf § 15 BNatSchG

Im stdwestlichen Plangeltungsbereich befindet sich ein Teilstiick einer naturschutzfachlichen Aus-
gleichsflache (Nr. 18 des Ausgleichsflachenkatasters Barsbiittel). Fiir diese Fliche wurde die Entwick-
lung einer Hochstaudenflur mit Feldgehdlzen sowie am Nordrand die Anlage eines 70 m langen
Knicks (Nr. K12 des Ausgleichsflichenkatasters) bestimmt. Die MaRnahme wurde in den Jahren
2008/2010 umgesetzt.

Mit dem B-Plan werden 905 m? der Ausgleichsfliche (davon 70 m bzw. 210 m? Knick und 695 m?
ruderale Grasflur) mit Verkehrsflachen tberplant. Damit geht die Funktion als naturschutzfachlicher
Ausgleich verloren. Da eine ErschlieBung der Wohngebiete durch eine Verkehrsanbindung an die
StraBe "Am AKKU" zwingend erforderlich ist, kdnnen Eingriffe in die Ausgleichsfliche nicht vermie-
den werden.

Um die Planung umsetzen zu konnen wird bei der unteren Naturschutzbehérde hiermit gemiR
§ 9 Abs. 1 LNatSchG eine Genehmigung zur Verlagerung der AusgleichsmaRnahmen an einen ande-
ren Ort beantragt.

Planfestgestellte Baumreihe

Ein 19 m langer Abschnitt der planfestgestellten und gepflanzten Baumreihe an der StraRe "Am AK-
KU" liegt im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 1.48. An dieser Stelle ist die HaupterschlieBungsstraBe
geplant, so dass von einer Beseitigung der Badume auszugehen ist. Bei dem vorgefundenen Pflanzab-
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Gemeinde Barsbiittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

stand von 10 m kénnen maximal 3 Bdume betroffen sein. Die Beseitigung der planfestgesteliten und
gepflanzten Baume ist ausgleichspflichtig.

Bdaume gemaf’ Baumschutzsatzung

Innerhalb des geltenden B-Plan Nr. 1.46 befindet sich eine Stiel-Eiche mit einem Stammdurchmesser
von 60 cm (Knickiberhilter), die im B-Plan Nr. 1.46 als zu erhaltend festgesetzt ist und zusitzlich
unter die gemeindliche Baumschutzsatzung fallt. Die Eiche wird durch den B-Plan Nr. 1.48 mit einem
Wohngebiet fiir betreutes Wohnen lberplant. Da an dieser Stelle Tiefgaragen und deren Zufahrtsbe-
reich vorgesehen sind, kann die Eiche nicht erhalten werden. Im Sinne der Baumschutzsatzung ist fir
die Beseitigung der Eiche eine Ersatzpflanzung zu leisten.

Landschaftsschutzgebiet

Das B-Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Barsbiittel". Es gilt die "Kreisverordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in der Gemeinde Barsbiittel vom 5. September 1968". GemiR des "Gut-
achten zur Neufassung der Landschaftsschutzgebiets-Verordnungen fiir die Gemeinde Barsbitte!"
(Bielfeldt + Berg 2005) ist das Gebiet stidlich des Ortsteils Barsbiittel nicht mehr als landschafts-
schutzwiirdig einzustufen. Zur baulichen Sicherung des B-Planes Nr. 1.48 wurde von der Gemeinde
Barsbiittel bereits eine Entlassung aus dem Geltungsbereich des LSG beantragt.

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Eingriffe in Flichen und Landschaftsbestandteile mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
Versiegelung von Boden

Eingriffe in den Boden werden fir die bisher nicht versiegelten und in Zukunft {iberbaubaren Grund-
stiicke bzw. geplanten Verkehrsflachen veranschlagt. Im B-Plangebiet werden auf 9.740 m? Baufli-
chen festgesetzt. Hierdurch wird bei Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 fiir die Wohngebiete und. 0,6
fur das Mischgebiet unter Einberechnung einer méglichen Uberschreitung von max. 50 % (unter Be-
achtung einer GRZ von max. 0,8 fiir das Mischgebiet) eine Bebauung auf 5.914 m? ermoglicht. Als
weitere Versiegelungen sind rund 2.805 m? StraBenverkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung sowie Flache fiir Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen. Abziglich der 1.530 m?
vorhandenen Stralen und Versiegelungsflichen verbleibt eine Neuversiegelung durch Verkehrs- und
Versorgungsflachen von 1.275 m2.

Insgesamt ergibt sich durch die Festsetzungen des B-Plan Nr. 1.48 {Bauflichen, Verkehrsflichen und
Versorgungsflachen) eine Neuversiegelung von rund 7.200 m2.

Veranderung des Landschaftsbildes

Die Umsetzung des Vorhabens erméglicht die Entwicklung von Wohnbaufldchen innerhalb eines von
Hausgrundstiicken, Pflegeheim und gewerblich genutztem Grundstiick umgrenzten Agrarraums.
Uberplant werden extensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflichen, junge Gehdlzbestande und
geringfiigig pragender Altbaumbestand eines Knicks. Hierdurch geht ein kleinflichiger, der siedlungs-
nahen Erholungsnutzung dienender landschaftlicher Freiraum verloren.

Eingriffe in Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz fithren
die kinftigen Versiegelungen zusatzlich zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften.
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Gemeinde Barshiittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

Flachen bzw. Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung sind im Plangeltungsbereich drei
Knickabschnitte, Teile einer jungen Baumreihe sowie die extensiv gepflegten ruderale Grasfluren der
Ausgleichsflache. Folgende Elemente gehen durch die Entwicklung von Wohnbauflachen und Ver-
kehrsflachen verloren:

e 695 m? extensiv gepflegte ruderale Grasflur (Ausgleichsfliche Nr. 18)

e 186 m Knick (geschiitztes Biotop gemalR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)

e 3 B3dume einer jungen Baumreihe.

An dieser Stelle wird noch einmal erwdhnt, dass in diesem Verfahren ein Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nicht zu beriicksichtigen ist. Es werden aller-
dings auf der Grundlage weiterer gesetzlicher Bestimmungen fiir die Beseitigung der Knicks und der
Ausgleichsflache Befreiungen beantragt und AusgleichsmaBnahmen festgelegt.

Beeintrachtigung gefiahrdeter Arten

Im Plangeltungsbereich haben lberwiegend weit verbreitete Arten ihren Lebensraum. MaRgebliche
Lebensrdume gefdahrdeter Pflanzen- oder Tierarten werden durch das Vorhaben voraussichtlich nicht
beeintrachtigt.

AusgleichsmafRnahmen

Um die naturschutzrechtlichen Anforderungen an Aus-
gleichsleistungen fiir die Beeintrachtigung von gesetzlich
geschitzten Biotopen, einer Ausgleichsflache, einer plan-
festgestellten Baumreihe sowie eines Baums gemadR
Baumschutzsatzung zu erfiillen, sind MaBnahmen im B-
Plangebiet und auf einer nahe gelegenen Flache geplant.

Fir die Umsetzung von Malnahmen auBerhalb des B-
Plangebiets wird ein 6,7 m breiter Saum am siidlichen
Rand des Flurstiicks Nr. 48/4 der Flur 5 in der Gemarkung
Barsbiittel zur Verfligung gestellt (siehe Abb. 3). Bei einer
Flurstiicksbreite von 191 m ergibt sich hieraus eine Fl3-
chengréBe von rund 1.280 m2.

Abb. 3:Lage der Ausgleichsfliche

Anpflanzungsgebote

Die fiir die Neuanpflanzung von kleinkronigen Baumen zu verwendenden Arten sind aus folgendem
regionaltypischen Knickartenspektrums zu wahlen:

Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Belufa pendufa Hénge-Birke Prunus padus Trauben-Kirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe
Coryfus avellana Haselnuss Pyrus piraster Wildbirne
Crataegus spec. WeiRRdornarten Quercus robur Stiel-Eiche
Fagus sylvatica Rotbuche Rhamnus frangula Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche Rosa spec. Strauchrosen, heimisch
Lonicera xylosteum | Gemeine Heckenkirsche | Rubus div. spec. Brombeer-Arten
Populus tremula Zitter-Pappel
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Gemeinde Barsbiittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

Erschliefdung

Anbindung an das libergeordnete Verkehrsnetz

Die Gemeinde Barsbittel liegt dstlich von Jenfeld, angrenzend an die Freie und Hansestadt Hamburg.
Die Anbindung der Gemeinde, insbesondere an Hamburg, erfolgt (iber die OrtsumgehungsstraRe, die
Barsbiitteler StraRe und die Autobahn A 1. Der Anschluss des Plangebietes fir den individualverkehr
erfolgt Uber die StraBe Am AKKU 6stlich des Plangebietes.

PlanstrafBen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wurde nach den Grundsitzen des flichensparenden
Umgangs mit Grund und Boden geplant. Die Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflichen soll
moglichst gering, jedoch leistungsfahig erfolgen.

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist eine &ffentliche ErschlieBungsstraRe (Planstrae A) von der
StraRe Am AKKU geplant. Diese StraRe miindet in einer Mischverkehrsfliche (PlanstraRe B).

Private Stellplitze

Die Parkplatze in den Gffentlichen Straflen im Plangebiet sollen Besuchern des Quartiers vorbehalten
bleiben. Daher werden, differenziert nach Bautypologie, Mindestanzahlen fiir die privaten Stellplatze
festgelegt:

in dem Teilgebiet WA 1 (Doppelhaus) sind die gemaR LBauQ bereit zu stellenden Stellpldtze dabei
mind. fiinf Meter von der Grundstiicksgrenze entfernt herzustellen, um im Sinne des Ortsbildes den
Vorgartenbereichen einen begriinten Charakter zu verleihen, in dem sie von Garagen und Carports
frei gehalten werden. Dass so de facto ein zweiter Stellplatz je Wohneinheit entsteht, wird angesichts
der hohen Fahrzeugdichte in Wohngebieten nicht als nachteilig gesehen. In den Teilgebieten WR 2.1
und WR 2.2 (Stadtvillen) muss ein Stellplatz je Wohneinheit auf dem Grundstiick nachgewiesen wer-
den. Die fiir die Teilgebiete WR 3.1, WR 3.2 und WA 3.3 erforderlichen Stellplitze miissen in einer
Tiefgarage bereitgestellt werden.

Nebenanlagen

Der raumliche Eindruck der Privatgrundstiicke zu den 6ffentlichen Flachen hin soll ausschlieRlich
durch lebende Hecken und Strducher gepragt werden. Daher wird die Zulassigkeit von Garten- und
Geratehdusern sowie Gerdteschuppen gemaR §14, Abs.1, Satz 3 BauNVO sachlich und rdumlich ein-
geschrankt. Fiir die Errichtung von Garten- / Gerdtehdusern sowie Gerdteschuppen ist ein Abstand
von mindestens 1,00 m zu 6ffentlichen Flachen einzuhalten.

Offentliche Parkplitze
Entlang der ErschlieRungsstraRen werden insgesamt 21 6ffentliche Stellplitze realisiert. An der Plan-
strafle A befinden sich 15 Pldtze, an der Planstrale B 6 Plitze.

FuBlaufige ErschlieBung

Ein differenziertes FuR- und Radwegenetz stellt ein attraktives und engmaschig mit den benach-
barten Wohngebieten verkniipftes Angebot fiir den Verzicht auf das Auto dar. Die wichtigen Wege -
beispielsweise von der HauptstralRe in das Plangebiet - werden unabhangig vom Kfz-Verkehr gefihrt,
da sie gleichzeitig Bestandteil sicherer Schulwege sein werden.

Zur ErschlieBung des Gebietes fiir FuRganger und Fahrradfahrer werden somit FuR- und Radwege
innerhalb der Griinflichen und ergidnzende 6ffentliche Wege zur Verbindung der Wohnquartiere mit
den Griinflaichen sowie mit den angrenzenden Bestandsquartieren hergestellt. Das Plangebiet kann
somit von Norden nach Siiden teilweise abseits der ErschlieBungsstraBen durchquert werden.
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Gemeinde Barsbiittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung oder sonstige sichtbehindernde Gegen-
stande von Uber 0,8 m Hohe, gemessen von der StraBenoberkante des Fahrbahnrandes der iiberge-
ordneten StraRe, unzuldssig. Ausgenommen sind einzeln stehende Bdume mit einem Astansatz von
tber 2,80 m.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist nicht direkt an den OPNV angeschlossen. Die Buslinie 263 hat jedoch in unmittel-
barer Nahe nordlich des Plangebietes an der HauptstraBe einen Haltepunkt Richtung Willinghusen
und Wandsbek. Die fuRlaufige Entfernung vom siidlichsten Punkt des Plangebietes betragt ca. 200 m.
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Gemeinde Barsbittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Der gesamte Bereich der Gemeinde Barsbiittel wird durch zentrale Wasserversorgungsanlagen der
Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die neu geplanten baulichen
Anlagen werden an das bestehende Netz der Hamburger Wasserwerke angeschlossen.

Entwisserung

Die Ableitung des aus dem kiinftigen ErschlieBungsgebiet anfallenden Oberflichen- und Schmutz-
wassers erfolgt im Trennsystem {iber Freigefdlleleitungen zu den vorhandenen bzw. geplanten Ent-
wadsserungseinrichtungen.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus der geplanten Bebauung des B-Planes wird in den Freigefilleleitungen ge-
sammelt und der geplanten Pumpstation am siidlichen Rande des Plangebietes zugefiihrt. Von dort
wird das Schmutzwasser tiber die geplante Druckrohrleitung in die vorhandene 6ffentliche Kanalisa-
tion der HauptstraBe in der Gemeinde Barsbiittel eingeleitet.

Regenwasser

Die Entwdsserung der Verkehrs- und Grundstiicksflachen wird Giber geplante Sammelleitungen und
einen vorhandenen offenen Graben (straBenbegleitender Entwisserungsgraben der StraRe Am AK-
KU) nach einer entsprechenden Modellierung und Vertiefung in freiem Gefille in das geplante Re-
genriickhaltebecken (RRB) siidlich des Planungsgebietes (Grundstiick der Gemeinde Barsbiittel neben
der StraRe Am AKKU) erfolgen.

Es ist ein trockenes RRB ohne Dauerstau vorgesehen. Die genaue Lage und die Form des Beckens
sowie der Zulauf- und Auslaufgraben werden der Ortlichkeiten und der Anforderungen der Land-
schaftsplanung angepasst. Der gedrosselte Abfluss aus diesem Becken (entspricht ca. einem s.g.
landwirtschaftlichen Abfluss aus den Fldchen des B-Planes) wird iiber einen geplanten offenen Ab-
laufgraben und liber einen vorhandenen Durchlass unter der StraRe Am AKKU dem vorhandenen RRB
»~Am AKKU” zugefiihrt. Die erforderlichen freien Riickhaltekapazititen sind in diesem Becken vorhan-
den. Innerhalb des geplanten Regenriickhaltebeckens findet keine Reinigung des Oberflichenwassers
statt. Die Behandlung des Regenwassers erfolgt in dem vorhandenen RRB ,Am AKKU“.

Brandschutz

Der Brandschutz erfolgt iber Unterflurhydranten mit Anschluss an die zentralen Anlagen der Was-
serversorgung der Hamburger Wasserwerke (HWW) durch die freiwillige Feuerwehr Barsbiittel. Die
HWW (bernehmen keine Garantie fir die Bereitstellung der erforderlichen Loschwassermengen.
Hierbei ist der Erlass des Innenministers vom 30. August 2010 — IV 334 - 166.701.400 (GI. Nr.
2135.29, Amtsbl. Schl.-H. 2010 S. 648) zu beachten.

Energieversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt erfolgt liber die Anlagen der E.ON / Hanse.

Fernsprechversorgung
Die Gemeinde Barsbiittel ist an das Telefonnetz Hamburg der Telekom angeschlossen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Abfallwirtschaft Stidholstein
GmbH.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt liber die Anlagen der E.ON/Hanse.
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Gemeinde Barsbittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

Immissionsschutz

Allgemeines

Die Gemeinde Barsbittel plant mir der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.48 die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Seniorenresidenz und weiterer Wohnbebauung zu
schaffen. Die Ausweisung ist als reines Wohngebiet (WR) sowie als allgemeines Wohngebiet (WA)
geplant. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schallschutz-
rechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau”. Andererseits
kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf &ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16.
BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung”) orientieren. Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beur-
teilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Ldrm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldarm auf
Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen von den vorhandenen und geplanten gewerblich genutz-
ten Flachen erfolgte ein Ansatz von pauschalen flachenbezogenen Schallleistungspegeln, der die je-
weiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm an der vorhandenen Wohnbebauung einhalt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags ausschlieBlich in einem kleinen Teilbereich an der siidwestlichen Ecke der Baugrenze
des WA 3.3 iiberschritten wird. Fir die Baugrenzen im reinen Wohngebiet sind ausschlieBlich auf der
stidlichen Baugrenze vom WR 2.2 und in einem kleinen Bereich auf der dstlichen Baugrenze vom WR
3.2 Uberschreitungen des geltenden Immissionsrichtwertes von 50 dB(A) festzustellen. Im Nachtab-
schnitt wird im allgemeinen Wohngebiet der geltende Immissionsrichtwert von 40 dB(A) und im rei-
nen Wohngebiet von 35 dB(A) jedoch auf den jeweiligen Baugrenzen eingehalten. Auf den von Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte betroffenen Baugrenzen ist durch Grundrissgestaltung (Ori-
entierung schutzbedirftiger Riume zu den larmabgewandten Seiten) bzw. den Einbau von nicht 6f-
fenbaren Fenstern (Lichtdffnungen) bzw. nur zum Reinigen zu 6ffnenden Fenstern ein Ausschluss von
Immissionsorten erforderlich.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel zeigt sich, dass falls im Nachtabschnitt auf den
westlichen Stellplatzen des Discounters Parkvorgdnge stattfinden, im Bereich der Baugrenze WR 3.1
vereinzelte Uberschreitungen der zulissigen Spitzenpegel gemiR TA Lirm nachts nicht auszuschlie-
Ben sind. Im vorliegenden Fall sind Parkvorgange auf diesen Stellpldtzen jedoch eher als selten anzu-
sehen, da zu erwarten ist, dass die dstlich gelegenen Stellpldtze aufgrund ihrer Nahe zum Eingang des
Discounters nachts hiufiger frequentiert werden. Auch in Wohngebieten sind vereinzelte Uber-
schreitungen der zuldssigen Spitzenpegel wegen der Ortsiiblichkeit des Anwohnerverkehrs ublich.
Daher ist im Nachtabschnitt nicht mit erheblichen Beldstigungen im Bereich der siidlich angrenzen-
den geplanten Wohnbebauung zu rechnen.

Am Tage werden die Mindestabstande zur Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums eingehalten. insge-
samt ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Bebauung vor Gewerbelarm sichergestellt ist.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm berech-
net. Dabei wurden die Autobahnen umliegenden StraBenabschnitte sowie die (Al und A 24) als maR-
gebliche Quellen beriicksichtigt. Die StraBenverkehrsbelastungen fiir die Autobahnen und der Orts-
umgehung wurden der Lirmaktionsplanung der Gemeinde Barsbiittel (Prognose 2012) entnommen
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Gemeinde Barsbiittel Begriindung zum B-Plan Nr. 1.48

und auf den Prognose-Horizont 2025/30 hochgerechnet. Fiir die StraRen Am AKKU und die Haupt-
straBe wurden die Belastungen im Rahmen einer verkehrstechnischen Stellungnahme fiir den Prog-
nose-Horizont 2025/30 ermittelt. Zur Beriicksichtigung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs erfolg-
te eine Abschédtzung der zu erwartenden Verkehre auf Grundlage der geplanten Wohneinheiten. Es
zeigt sich, dass der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und fiir reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts Giberwiegend Uberschritten. Der geltende Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags wird jedoch
iberwiegend eingehalten. Im Nachtabschnitt wird der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts
nicht eingehalten.

SchutzmaRnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind an der HauptstraRe sowie an der StraRe Am
AKKU aus Belegenheitsgriinden und aufgrund der ErschlieBung nicht méglich. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhditnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund der Bauweise durch
Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die lirmabgewandte Seite),
Abriicken der Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Der Schutz vor Verkehrsldrm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu werden Lirmpe-
gelbereiche gemaR DIN 4109 festgesetzt. Fur das zweite Obergeschoss der Baugrenze WR 2.1 ergibt
sich an der Ostfassade und auf der Baugrenze des WR 3.1 ergibt sich an der Nord- und Ostfassade
Larmpegelbereich lli. An allen librigen Geschossen und Fassaden ergibt sich Lirmpegelbereich II.

Bei der Beurteilung von AuBenwohnbereichen kann festgestellt werden, dass im Bereich der geplan-
ten Bebauung der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) innerhalb méglicher
AuBenwohnbereiche um nicht mehr als 3 dB(A) iiberschritten wird. AuBenwohnbereiche kdnnen im
allgemeinen Wohngebiet somit frei angeordnet werden.

Auf Grund des identischen Immissionsgrenzwertes fiir reine und allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags, orientiert sich die Ausdehnung des Lirmschutzbereiches fiir AuBenwohnbereiche im vor-
liegenden Fall im reinen Wohngebiet im Sinne der Abwigung jedoch nicht am Orientierungswert fir
reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags, sondern am Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags. Dementsprechend sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) dort
zuldssig, wo der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags um maximal 3
dB(A) (iberschritten wird.

Dies ist im Bereich der geplanten Bebauung iberall der Fall. Sofern ein héherer Schutzanspruch fiir
ebenerdige AuBenwohnbereiche angestrebt wird, sind auf Grund der iiberwiegenden Uberschreitung
der Orientierungswerte fiir reine Wohngebiete um mehr als 3 dB(A) am Tage bauliche Anlagen mit
schitzenswerten Nutzungen oder die AuBenwohnbereiche auf der lirmabgewandten Gebiudeseite
auszufiihren. Die Ausfilthrung von nicht beheizten Wintergérten / Loggien ist im gesamten Plangebiet
generell zuldssig. Zudem kann eine Einzelfallpriifung erfolgen, z. B. ob mit Abschirmungen an geplan-
ten Terrassen und Balkonen der Schutz vor Verkehrslarm sichergestellt werden kann.

Gesamtlarm

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der StraBenverkehrslarm liberwiegend pegelbestimmend
ist. Die Zunahmen liegen deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) und sogar unter-
halb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).

Insgesamt sind durch das Planvorhaben keine beurteilungsrelevanten Verinderungen der Gesamt-
larmsituation zu erwarten.
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Umweltpriifung

Auf eine Umweltpriifung wird aufgrund der Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB verzichtet.

Griinordnerischer Fachbeitrag

Da es sich bei dem B-Plan 1.48 um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB
handelt, wird in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung abgesehen. Aufgrund der
Uberplanung gesetzlich geschiitzter Biotope, die teilweise auch {iber Satzungen anderer B-Pline fest-
gesetzt sind, wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt. Hierin werden allgemeine Auswirkun-
gen auf die Umwelt, spezielle Auswirkungen auf Schutzgebiete und —objekte und besonders und
streng geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 BNatSchG sowie naturschutzfachliche Eingriffe ermittelt.
Daraus resultierend werden naturschutzfachliche MaRnahmen zur Erfiillung der Anforderungen an
gesetzliche Vorgaben vorgeschlagen. Sie beinhalten Ausgleichsleistungen fiir Befreiungen aus dem
Biotopschutz und fiir Genehmigungen zur Verlegung vorhandener Ausgleichsflichen bzw. planfest-
gestellter Landschaftselemente sowie Anforderungen an den besonderen Artenschutz. Erganzend
erfolgen Vorschlage zur griinplanerischen Gestaltung und fiir textliche Festsetzungen.

Hinweise

Kulturdenkmaler sind Gegenstdnde aus vergangener Zeit, die Zeugnisse, insbesondere des geistigen
oder kunstlerischen Schaffens, des handwerklichen oder technischen Wirkens oder historischer Er-
eignisse oder Entwicklungen darstellen, an deren Erhaltung und Pflege oder wissenschaftlicher Erfor-
schung und Dokumentation aus geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder stadtebauli-
chen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht.

Wenn bei Erdarbeiten archdologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehdrde gemaR § 15 DSchG unverziiglich zu informieren und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern, damit eine fachgerechte Dokumentation und Bergung
durchgefiihrt werden kann.

Fldchen- und Kostenbilanz

Flachen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.48 - fiir das Gebiet im Ortsteil Barsbiittel, westlich
der StraBe Am AKKU, westlich des Seniorenpflegeheims - hat eine GesamtgroRe von 13.379 m2.

Reine Wohnbaugebiete (WR) 6.676 m?
Allgemeine Wohnbaugebiete (WA) 2.717 m?
Gemischte Bauflichen (M) 351 m?
Offentliche StraBenverkehrsflichen 2.057 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: Mischverkehr 711 m?
Offentliche Griinflichen 834 m?
Flache fir die Abwasserbeseitigung 33 m?
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 13.379 m?
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Kosten

Der Vorhabentrager {ibernimmt die Planungs- und ErschlieBungskosten, die im Zusammenhang mit
dem Vorhaben entstehen bzw. durch das Vorhaben ausgel&st werden. Einzelheiten werden in einem
stddtebaulichen Vertrag geregelt.
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Anlagen und Grundlagen

GEMEINDE BARSBUTTEL Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1.48 ,Betreutes
Wohnen westlich Am AKKU“ - LAIRM CONSULT GmbH, HauptstraBe 45, 22941 Hammoor,
13.01.2012

GEMEINDE BARSBUTTEL Griinordnerischer Fachbeitrag (GOF) zum B-Plan Nr. 1.48 - Bendfeldt
Herrmann Franke Landschaftsarchitekten BDLA, Jungfernstieg 44, 24116 Kiel, 12.01.2012

GEMEINDE BARSBUTTEL Verkehrstechnische Stellungnahme zum stidtebaulichen Rahmenplan
»Am AKKU“ — Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2,
22113 Oststeinbek, 27.07.2011

GEMEINDE BARSBUTTEL Entwisserungsvorkonzept zum B-Plan 1.48 - Masuch + Olbrisch Ingenieur-
gesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2, 22113 Oststeinbek, 07.03.2012

GEMEINDE BARSBUTTEL Untersuchung und Beurteilung der Baugrundverhiltnisse fiir den Stidte-
baulichen Rahmenplan Handel, Wohnen und Senioren ,,Am AKKU” - Ingenieurbiiro Dr. Lehners +
Wittorf fiir geotechnische Beratung, Planung und Projektabwicklung, GrofRer Kamp 3, 22885 Barsbiit-
tel, 14.06.2011
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Anlage 1 zur Begriindung

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Barsbiittel im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1.48

Auf der Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flichennutzungsplan der Gemeinde Bars-
bittel fir den unten dargestellten Bereich von Flachen fiir die Landwirtschaft in Wohnbaufliche (W)
gedndert.

Y 7

Ubersichtsplan M. 1:2.000 mit Darstellung der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Be-
richtigung der Gemeinde Barsbiittel.
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