Satzung der Gemeinde Barsbiittel {iber den Bebauungspl§
fiir das Gebiet Ortsteil Barsbiittel, westlich der Strate Am AKKU und westlich des Pflegeheims (Gemark

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbiittal vom 31.05.2012 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1.48 filr das
Gebiet Ortsteil Barsbiittel, westlich der StraRe Am AKKU und westlich des Pflegelheims, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.




s

7.2

TextllcheFestsetzungen(Tell B)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §8 1, 3 und 4 BauNVO)
In dem festgesetzten reinen Wohngebiet sind die in § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten
Nutzungen ausnahmsweise zuléssig.

Die Nutzungen gemaR § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO werden ausgeschlossen.

In dem festgesetzien aligemeinen Wohngebiet werden die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNvO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauVO)
Hohenlage der Geb#ude (§ 18 BauNVO)

Im Teilgebiet mit der Bezeichnung WR 1 {Doppethaus) ist eine maximale First- bzw.
Gebaudlehshe von 9,00 m zulassig.

In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WR 2.1 und WR 2.2 (Stadtvillen) ist eine maximale
Gebéudlehshe von 10,50 m zulassig.

In den Teilgebieten mit den Bezeichnungen WR 3.1,WR 3.2 und WA 3.3 (betreutes Wohnen)
ist eine maximale Geb&udehshe von 13,00 m 2ulassig

Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist die Oberkante des Fertigfuibodens im Erdgeschoss
(OKFFEIG) des Gebsudes. Als Bezugspunkt dient jeweils die Oberkante der Fahrbahnmitte des
zugehbrigen Strafienabschnittes im Beresich der Erschlieung des Grundstlickes.

Bauweiise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNV0)
Im Teilgebiet mit der Bezeichnung WR 1 ist ausschlieBlich ein Doppethaus zulassig.

Versickierung von Niederschiagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigtien Flachen ist vorangig auf den Grundstiicken zu versickern. Zulassig ist auch das
Sammelin in Teichen oder Zisternen bzw. die Nutzung als Brauchwasser.

Schutz 'vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz wor Gewerbeldrm :

Zum Scihutz der Wohn- und Bironutzungen vor Gewerbelarm sind filr den Bereich des reinen
Wohngelbietes innerhalb des in der Planzeichnung dargesteliten Bereiches AuRenbauteile von
Gebduden vor Aufenthaltsraumen (schutzbediiritige Réume gemaR DIN 4109) geschiossen
auszufihren. Die Festsstzung gilt for die der sudlich gelegenen Gewerbeflache zugewandten
AuRenbauteile der stidlichen und westlichen Baugrenze des WR 3.2,

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Gewerbelgrm sind fir den Bereich des
allgemeinen Wohngebietes innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Bereiches
Aufenbauteile von Gebduden vor Aufenthalisriumen {schutzbedtritige Raume gemaR
DIN 41089) geschlossen auszufithren. Die Festsetzung gilt fir die der stdlich gelegenen
Gewerbesflache zugewandten AuRenbauteile der westlichen Baugrenze des WA 3.3.

Fenster als Bestandieill des Auflenbauteils vor schutzbedirftigen Réumen, die nur zum
Reinigen: zu &ffnen sind, sind dann zulassig, wenn die natirliche Lofiung der schutzbedUrftigen
Réume Uiber eine lrmabgewandte Front des Gebaudes erfoigen kann.

Schutz vior Verkehrsldrm

Zum Schuitz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrsiarm werden Lérmpegelbereiche nach
DIN 4109}, Schallschutz im Hochbau, fiir Neu-, Um,- und Anbauten festgesetzt. im Bereich des
Baufeldess WR 2.1 wird fiir die Ostfassade im 2. Obergeschoss Larmpegelbereich i festgesetzt.
Fir den Biereich des Baufeldes WR 3.1 gilt fur die Nord- und Ostfassade Larmpegelbereich 1.

Dem geniannten Larmpegelbersich entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

MaBgeblicher Erforderliches bewertetes SchallddmmmaB
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7 resulti des Au iis (Wande, Fenster und Luftung 2usammen)

3 an Aufembauteile von Réumen, bei denen der elnd Aulentarm aufgl der in den Réumen ausgeilbten
Tatigkeiten mur einen unk Beltrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Zum Schwiz der Nachiruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbersich 1l und hher gilt, for
Schiaf- uind Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusshen, falls der notwendige
hygieniscihe Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann.

Die schalitechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) mussen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen. Im Rahmen der
Baugenemmigungsverfahren Ist die Eignung der fir die Auenbauteile der Gebiude gewshiten
Konstrukiiionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuwesisen.

Von den orgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnaclhweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den
Gebéudefiassaden geringere Beurtsilungspegel resultieren,

Griinordmerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB)
Anpfianzuings- und Erhaltungsgebote {§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Fur die siechs dargesteliten Baumpflanzungen am Rand der Parkanlage sind kieinkronige
standortgesrechte Laubbiume zu verwenden. Pflanzqualitét: Hochstamm, 4 x verpflanzt, aus
extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm.

Fur die Baumpflanzungen an HauptzufahristraRe sind standorigerechte mittel- bis groRkronige
Laubbaume zu verwenden. Pflanzqualitdten: Hochstamm, mit durchgehendem Leittrieb, 4 x
verpflanzt, aus exira weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm.

For die Baumpflanzungen auf der nach Norden filhrenden Strale sind standortgerechie
schiankwiichsige kleinkronige Laubb&ume zu verwenden. Pflanzqualitaten: Hochstamm, mit
durchgeheindem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm.

Auf ebenexrdigen Stellplatzanlagen ist je vier angefangene Steliplstze sin standorigerechter
kleinkronigier Laubbaum zu pflanzen. Pflanzqualitat. Hochstamm, 4 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm.

Fir die ianzupflanzenden Bzume innerhalb versiegelter Flachen ist pro Baum eine
unversiegelte Baumscheibe von mindestens 9 m? vorzusehen,

Freiflachem auf Tiefgaragen milssen mit Ausnahme von Verkehrsflachen und Steliplatzilachen
eine Erdschichtiberdeckung von mindestens 0,60 cm, for Baumpflanzungen mindestens 0,80
cm aufweisen und begriint werden.




9.2

9.3

10.

Planzliste (Arten flr die Baumpflanzungen im Strafenraum bzw. an den Stellplatzen):
o Carpinus betulus "Fastigiata" (Pyramiden-Hainbuche), Krone wird 4 - 5 m breit

»  Acer campesire “Elsrijk” (Feldahorn), Krone 4 - 6 m breit

e Sorbus intermedis “Brouwers” (Schwedische Mehlbeere), Krone 4 - 7 m breit

Schutzmalnahmen fiir Boden und Wasserhaushait
Die Durchisssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Uberbauten
Fléchen wieder herzustellen.

Die Fuit- und Radwege in den dffentlichen Griinflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau  herzurichten und in wassergebundenem Belag auszufihren. Ein befestigter
Plasterstreifen bis zu einer halben Breite des Weges ist zulgssig.

Offene Gemeinschafisstellplaitze und Parkplatze sind mit wasser- und luftdurchigssigem Aufbau
herzustellen. Dabei sind die Standflachen mit Pflaster mit mindestens 3 cm breiten Fugen
{Rasen oder Spilitt) zu befestigen, die Fahre 1 herkdmmilich zu pflastern. Die Wasser- und
Lufidurchlgssigkeit des Bodens wesentlich mindemnde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind hier nicht zul4ssig.

Offentliche Griinflichen

Die &ffentlichen Grinflachen sind als arten- und krautreiche Wiesenflachen zu entwickeln und
durch Baum- und Strauchpflamzungen zu gliedem.

Die Kinderspielbersiche sind durch Strauchpflanzungen zu gliedem. Die Verwendung giftiger
Pflanzen ist nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO S-H)

1.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikaniagen sind zulassig, wenn sie in die Dach- und / oder Wandflachen
eines Gebaudes integriert oder Bestandieil eines Wintergartens oder des Terrassendaches
sind. Aufgesténderte oder iberkragende Anlagen sind nicht zulassig.

Dachform und Neigung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher in Form von
Satteldéchern (auch mit Kriippelwalm), Walmdachem und Pultdéchem zulassig.

Die Dachneigung muss mindesitens 10° und darf maximal 45° bstragen.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellpigize (Carporis)
darfen auch mit flacher geneigtien Déchern bzw. mit Flachdachern hergestelit werden.

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fur geneigte Dacher sind ausschlieflich Materialien in den Farben rot bis
rotbraun oder anthrazit zuldsisig. Fur Carports und Garagen sind auch begriinte Dacher
zuléissig. Die Festsetzung zur Art der Bedachung gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie.

Hinweise

Ua

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde aufireten, sind diese gemal §15
DSchG unverandert an Ort und Stelie zu belassen. Der Fachdienst Abfall und Bodenschutz
beim Kreis Stormarn ist unverziiglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation
und Bergung durchgefithrt werden kann.

Innerhalb des Plangebiets sind Kampfmittel nicht auszuschliefen. Vor Beginn von Bauarbeiten
ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Amt fir Kaiastrophenschutz, Dusternbrooker Weg 104, 24105 Kiel, durchgsfihrt.
Bauherren sollten sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, damit
Sondier- und Réummatnahmen in die Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Aufhebung rechiskréftiger Satzungen:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1.48 ,Am AKKU® treten Teile der Festsetzungen der
angrenzenden Bebauungsplane Nr. 1.:39 (nérdlich) auf einem Teil des Flurstiicks 48/4 und Nr. 1.46
(ostlich) auf einem Teil des Flursticks 873 sowie Teile der Festsetzungen der Planfeststeliung
Ortsumgehuny Barsbuttel auf einem Tesil des Flursticks 35/13 (Ausgleichsfiache) aufer Kraft.



Planzeichenerkléarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiste
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

o}

a

nur Doppelh&user zuldssig

Baugrenze
offene Bauweise

abweichende Bauweise

Verkehrsfiachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGR)

- ENE

Straflenverkehrsfldchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmuing

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

EE

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Ab beseitigung sowie flr Ablagerungen

.

Abwasser



Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Griinflachen

o' o

Parkanlage

53
Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen
w Bestehender Knick wird entfernt

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Steliplétze, Garagen
und Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Nebenanlage: Tiefgarage

Nebenanlage: Versorgung + Therapie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit sowie den Ver- und
0] Entsorgungsirégern zu belastende Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 und Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen
® (§ 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 und Abs. 7 BauGB)

ﬁ"ﬂ-j: Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fléchen
&3 (89 Abs. 1Nr. 21, Abs. 6 und Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie den Ver- und
i 4 Entsorgungstrégern zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 und Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrinkungen, besondere Anlagen oder fiir
m Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

M Sichtdreieck mit 110 m Schenkellénge (70 km/h)



Verfahrensvermerke

1k
Aufgestelit aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindeveriretung vom 22.09.2011.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Stormarnbeilage des Hamburger Abendblattes am 27.09.2014 erfolgt.

2.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfoigte nach
Bekanntmachung am 02.05.2011 durch Darlegung des stadtebaulichen Rahmenplanes ,Am AKKU* in
der Zeit vom 04.05.2011 bis 06.06.2011.

3.
Der Planungsausschuss hat am 01.09.2011 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

4,

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aws der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 10.1(0.2011 bis 11.11.2011 wahrend folgender Zeiten: montags 8 -
12 Uhr, dienstags 7.30 - 12 Uhr und 15 - 18.30 Uhr, donnerstags 8 - 12 Uhr und 15 - 18.30 Uhr sawie
freitags von 8 - 12 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB ifentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegesben werden kénnen, am 27.09.2011 in der Stormarnbeilage
des Hamburger Abendblattes ortsiiblich tbekannt gemacht.

5
Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berithit sein kénnen,
wurden geméf § 4 Abs. 2 BauGB am 27.09.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemelinde Barggﬁﬁa,"éaﬁi:.z\, 9. Juni_ e
& 1 K

(Schreitmiilier Birgermeister)

6.
Der Entwurf des B-Planes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nummer 5) geéndert. Der Entwurf
des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 06.02.2012 bis 06.03.2012 wihrend folgender Zeiten: montags 8 -
12 Uhr, dienstags 7.30 - 12 Uhr und 15 - 18.30 Uhr, donnerstags 8 - 12 Uhr und 15 - 18.30 Uhr sowie
freitags von 8 - 12 Uhr nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist_von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vorj, 28872012
bis zum 06.03.2012 auf der Internetseite der Gemeinde Barsbiittel www.barsbussdt® 4
gemacht Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 30.01.2012 in der Stomt &
Hamburaer Abendblattes hinaewiesen. 5 Y
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Der katastermaRige Bestand am .M 1. sowie die geometrischen Fes
stadtebaulichen Planung werden als ric! ig bescheinigt.

(Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein)
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| Die G devertretung hat die Stellungnahmen der Offenthch.keyt und dgr Bel 10rden und sonstigen |
Trager offentlicher Belange am 31.05.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. |

9. . i ,‘!traéa :
Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und'c!em T % g %) !
(Teil B) am 31.05.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. § o)
g
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v Sdaulle ‘

& (Schreitmiiller Burgermeister) |

10. |
Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit i
ausgefertigt und ist bekannt zu machen, i

i

(Schreitmilier Burgermeister)

11.
Der Beschiuss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erkisrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteil, sind am

............... 0.5.. Juli..2012........ ontsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannimachung ist auf

die Mbglichkelt, sine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der

Abwégung einschiielich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

Maglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§

44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls |

hingewiesen, Die Satzung ist mithin am |
08, Jul 2ot

.................................................. in Kraft geireten.

Gemeinde Barsbittel, den ... 0.9, Juli. 2012, .

(Schreitmiller Burgermeister)




