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1. Erfordernis der Planaufstellung/Planungsanlaf

Dem raumlichen Wachstum der Gemeinde Barsbtittel sind aus landesplanerischen Grinden
enge Grenzen gesetzt. Ein ungeplantes Ausufern in die jetzt landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist im Interesse der Erhaltung einer verniinftigen Leistungsbasis der értlichen
Landwirtschaft sowie zur Sicherung der Landschaft als Erholungsraum nicht wiinschenswert.
Gleichzeitig solien im allgemeinen Interesse solche Ortslagen méglichst dicht besiedelt
werden, die hohe Wohnwerte aufweisen. Hierzu zahlt auch der Bereich Bebauungsplan 1.4, 3.
Anderung durch seine vergleichsweise Néhe zur offenen Landschaft, zur Schule, zur
Haltestelle des offentlichen Verkehrsmittels (Bus 263) in unmittelbarer N&he des
Plangeltungsbereichs an der Willinghusener Landstrate sowie zur Ortsmitte.

PlanungsanlaR zur Aufstellung des Bebauungsplans ist die durch die Aufstellung des nordlich
des Planungsgebiet gelegene Bebauungsplans 1.9 entstandene Méglichkeit zur rickwartigen
ErschlieRung der am Birkenweg gelegenen Flurstiicke 1/2 bis 1/15 sowie 1/19 und die damit
verbundene Maglichkeit zur Teilung der recht groRziigig geschnittenen Grundstticke. Die
dadurch entstehenden Uberschneidungen der Geltungsbereichsgrenzen, sowie die nicht mehr
{ibereinstimmenden Angaben zu Art und Maf der baulichen Nutzung sind Gegenstand dieser
Aktualisierung. Im Sinne einer einheitlichen stadtebaulichen Leitlinie bleibt die MaBstéblichkeit
der Grundstiicksgrofen in den Bebauungspiénen 1.9 und 1.4 durch diese Anderung gewahrt.

2. Lage im Ort

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1.4, 3. Anderung liegt in Barsbdttel nérdlich der
Willinghusener Landstrae, nérdlich des Birkenwegs und ostlich des Waldenburger Weges.
Es grenzt ausschlieBlich an Wohngebiete mit Einzel- bzw. Doppelhausbebauung: westlich an
den Bebauungsplan 1.3 (3. Anderung), nérdlich an den Bebauungsplan 1.9, ostlich und
studlich an den Bebauungsplan 1.4, 2. Anderung.

3. Entwicklung aus Flichennutzungs- und Landschaftsplan

Der Plangeltungsbereich ist im Flachennutzungsplan (in der Fassung der 13. Anderung) als
aligemeines Wohngebiet dargestellt.

Der in der Neuaufstellung befindliche und derzeit im Vorentwurf vorliegende Landschaftsplan
sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1.4, 2. Anderung die Anlage bzw.

Ergdnzung von straBenbegleitenden Baumreihen im Birkenweg vor.
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4. Sonstige vorhandenen, laufenden oder beabsichtigen Planungen

4.1 Verkehrsgutachten

Fir den Bereich der nérdlich der HauptstraRe liegenden Wohnbereiche wurde in
Zusammenhang mit der Regelung des neu entstehenden Verkehrsaufkommmens des
Bebauungsplans 1.9 ein Verkehrslenkungskonzept entwickelt. Ziel des Konzeptes ist die
gleichméBige Verteilung des Verkehrsaufkommens auf die einzelnen Stralen in Richtung
Hauptstraie / Willingshusener Landstralle (Waldenburger Weg, Bergredder, Achtern Barg,
Stellauer Weg). Zur Lenkung der Verkehrsstrome im Sinne des genannten Ziels wurde ein
EinbahnstraRensystem vorgeschlagen, daR es ermdglicht die anfallenden Verkehrsmengen
gleichméRig auf die oben genannten Straen in Richtung Willinghusener Landstrae zu
verteilen. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1.4, 3. Anderung bedeutet dies, bei
einer zu erwartenden Verkehrsbelastung von 1070 Kfz/Tag (DTV) zwischen Waldenburger
Weg und Kénigsberger Weg und 595 Kfz/Tag (DTV) zwischen Kdnigsberger Weg und
Einmindung des éstlichen AnschluBstutzens des Bebauungsplans 1.9, daR der Birkenweg
zwischen Kénigsberger Weg und der Einmindung des &stlichen AnschluBstutzens des
Bebauungsplans 1.9 in &stlicher Richtung zur Einbahnstrale wird. Dies entspricht einer
Reduzierung der Verkehrsmenge um 30 (zwischen Waldenburger- und Konigsberger Weg)
bzw. 500 Kfz/Tag (DTV) (zwischen Kénigsberger Weg und ostlichem AnschluBstutzen des B-
Plans 1.9) im Vergleich zu einer Verkehrsbelastung von 1100 Kfz/Tag (DTV) ohne
verkehrslenkende MaRnahmen.

Durch die Nutzung des Birkenweges als Schulweg zur Grund-, Haupt- und Realschule
Soltausredder sowie der Bedeutung des Radverkehrs fir den innerértlichen Verkehr besteht
die Notwendigkeit MaRnahmen zur Regelung des Radverkehrs zu treffen, damit der
Radverkehr den Birkenweg auch weiterhin ungestért in beide Richtungen nutzen kann.

Die Umsetzung der hier angerissenen Auswirkungen in Form von verkehrstechnischen,
stadtebaulich-gestalterischen- und grinplanerischen Mafnahmen sollte im Rahmen eines
Gesamtkonzeptes fiir den gesamten betroffenen Bereich nordlich der HauptstraBe /
Willinghusener LandstraBe erfolgen, um die Abstimmung der MaRnahmen untereinander und
die Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes zu gewahrleisten. Aus diesem Grunde wurde auf
eine vorgezogene Uberplanung des Birkenwegs verzichtet und nur die Rahmenbedingungen
der Uberplanung festgelegt.
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5. Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangeltungsbereichs sowie Auswirkungen

auf die Planung (Naturpotential/bauliches Potential)

Naturpotential

Im Gebiet selbst ist ein Uppiger Bestand an vorwiegend Obstgehélzen sowie Strauchern auf
den Grundstiicken vorhanden. Dieser Bestand soll auch weiterhin das Milieu des Baugebiets
prégen. Im Baugebiet nérdlich Birkenweg sollen die Besténde an Feldgehdlzen und Hecken
als Abgrenzung zum &ffentlichen Raum erhalten und méglichst noch zu einem geschlossenen
Netz verbunden werden. Der StraRenraum soll durch eine Reihe Alleebdume ergénzt bzw. im
Sinne des alten Birkenwegs wiederhergestellt werden und zusétzlich durch festgesetzte
Vorgartenbdume auf den Grundstticksgrenzen der Doppelh&user begrint werden.

' Bauliches Potential
Der bauliche Bestand im Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Nebenerwerbssiedlung
aus dem Jahre 1952 stellt trotz zahlreicher Veranderungen an den Geb&uden und Freiflachen
immer noch ein wertvolles stadtebauliches Ensemble dar. Bei der Weiterentwicklung des
Gesamtbereichs und seiner Einzelelemente wie Gebaude, 6éffentlicher und privater Freiraum
sollte die MaRstéblichkeit dieser unverandert zeitgemafen und familienfreundlichen Wohnform
i auch als ein Stiick Siedlungsgeschichte der Nachkriegszeit in Barsblttel stilgerecht

weiterentwickelt werden, ochne das dabei die bauliche Identitdt des Wohnquartiers leidet.

6. Vorgesehene bauliche Nutzung

. 6.1 Entwurfskonzept fiir bebaute Bereiche und ihre Erweiterung

Die wichtigste Rahmenbedingung ist der Erhalt des stadtebaulichen Erscheinungsbildes in der
Wahrnehmung aus dem &ffentlichen Raum des Birkenwegs bei gleichzeitig erheblichen
Erweiterungsmaoglichkeiten bzw. Ergénzung der derzeitigen Bebauung.

Zwischen Kdnigsberger Weg und der Einmiindung des éstlichen AnschiuBstutzens des

£ lans 1.9 soll im Rahmen eines Verkehrslenkungskonzepts fir den

QQ) Sledlungslge ich nordlich Willinghusener LandstraRe der Birkenweg in éstlicher Richtung als
<'n C 'hrwcbtti\xgs@}kehr fur den Kfz-Verkehr ausgewiesen werden. Fur die Grundstiicke nérdlich
% an@ s wird durch die ErschlieBung des Bebauungsplans 1.9 eine riickwartige

%}g a. 15 WE) ermdglicht. Die Teilung der Grundsticke bedingt eine Anpassung der

ur Art und MaR der baulichen Nutzung, die es gleichzeitig erméglicht die bestehende
Situation unangetastet zu lassen bzw. die oben genannten riickwértigen Anbauméglichkeiten
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zur Erweiterung der Wohnfléche zu nutzen. Zur Sicherstellung der angestrebten Anzahl an
Wohneinheiten und zur Gewahrleistung einer dieser Anzahl angemessenen ErschlieBung wird

die Anzahl der Wohnungen auf zwei je Hauseinheit beschrénkt. Dariiber hinaus entspric0
Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten dem Gebietscharakter am Birkenweg u S A

Danziger Weg mit Einzel- und Doppelhausbebauung mit maximal 2 Wohneinheite

7. ErschlieBung

71 Verkehrliche ErschlieBung

Tempo 30 / Verkehrsberuhigte Bereiche

Der verkehrliche Anschluf zukiinftiger Wohngebiete nordlich des Birkenwegs erfolgt
ausschlieRlich Uber abgesenkte Borde als Gehwegtiberfahrten, wo der in Belag und
Gestaltung vorgeschriebene ablesbare Ubergang von der Zonengeschwindigkeit 30 km -
Zeichen 274.1 (bzw. in Gegenrichtung 274.2) zu méglichen zukinftigen verkehrsberuhigten
Bereichen - Zeichen 325 bzw. 326 - s.o. gesichert wird.

Birkenweg

Ab Einmundung Bergredder in Richtung Osten ist der Birkenweg bereits als Tempo 30 Zone
mit baulichen ErganzungsmaRnahmen eingerichtet und umgestaltet. Die Fortsetzung dieser
Umgestaltung nach Westen in den Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplans unter
Beriicksichtigung der Eigenart des Gebiets der ehemaligen landwirtschaftlichen
Nebenerwerbssiediung sollte fir die Gestaltung des StraBenraums Birkenweg maRgeblich
sein. Dabei bietet die Wiedereinrichtung einer Baumreihe aus Birken (oder Bdumen mit einem
vergleichbaren Erscheinungsbild) einen guten Ansatz fir eine stilgerechte Umgestaltung. Die
vorhandenen Hochborde sollten erhalten werden. Diese MaRnahmen kénnen durch die
andersartige Pflasterung der Einmiindungsbereiche sowie die Einflgung von
Zwischenelementen, in gerade Abschnitte, die nicht mehr als 40 m Lénge aufweisen sollen,
erganzt werden. Die genaue Ausformulierung der einzelnen MaRnahmen ist Gegenstand des
bereits oben angesprochen Gesamtkonzeptes fur den Bereich nérdlich der Hauptstra3e bzw.
Willinghusener Landstralle.

In der vorgesehenen Erprobungsphase der Einbahnregelung des Birkenwegs soll deren
Eignung zur Abwicklung des Verkehrs im Bereich nérdlich der Willinghusener Landstrale
ermittelt werden. Eingebunden in das Gesamtkonzept erfilllt die Einbahnstralenregelung des
Birkenwegs die gleichen Anforderungen wie die Unterbrechung des Birkenwegs. Die
Ergebnisse der Erprobung haben durch die anschlieBende Wahl der Verkehrsfiihrung direkten
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EinfluR auf die StraBengestaltung des Birkenwegs und somit auch auf mégliche
Baumstellungen. In jedem Fall soliten Baumpflanzungen erfolgen, jedoch in Abstimmung mit
der Verkenhrsfihrung, so daR zu diesem Zeitpunkt von der Angabe der genauen Baumstellung
abgesehen wird. Auf jedem Fall ist die Anpflanzung von ca. 8 StraRenbdumen je nach Wahl
der StraRenfuhrung in Abhangigkeit von der Wegeflhrung sicherzustellen.

FuB- und Radverkehrsvernetzung

Im gesamten Wohnquartier ist eine weitgehende Wegevernetzung fir den Fult- und
Radverkehr in das westlich, 6stlich und nérdlich anschlieRende Netz der Wohngebiete
gegeben. Die Wegebeziehungen des Fuft- und Radverkehrs bleiben von den Gestaltung des
Birkenwegs unberihrt.

Im Rahmen der Entwicklung des angesprochenen Gesamtkonzeptes fiir den Bereich nérdlich
der HauptstraBe / Willinghusener LandstraBe ist sicherzustellen, daR die Nutzung und
Attraktivitat fir den innerdrtlichen Radverkehr abseits der Hauptstrafe und die Nutzung des
Birkenwegs als Schulweg in beide Richtungen gewahrt bleibt. Bei der Einrichtung einer
Einbahnstrae zwischen Kénigsberger Weg und dem 6stlichen Anschlustutzen des
Bebauungsplans 1.9 in ostliche Richtung ist die Sicherstellung der Befahrbarkeit des
Birkenweges in beide Richtungen fur den Radverkehr z.B. durch die Einrichtung einer
FahrradstraBe oder eines entgegen der Einbahnrichtung befahrbaren, abmarkierten deutiich
gestalterisch abgesetzten Radweges ein wesentlicher Bestandteil.

7.2 Stellplidtze/Besucherstellplitze

Im Bereich des Birkenweg sollen die privaten Stellplatze jeweils, wie schon heute Standard,
auf dem eigenen Grundstiick hergestellt werden. Aufgrund der geringeren Dichte entstehen
hier auch bei Einrichtung einer zweiten Wohneinheit durch die Lage der Garagen und Carports
im mittleren Grundsticksbereich keine Probleme bei der Unterbringung von Stellplatzen auf
privatem Grund (jeweils mindestens ein meist zwei Stellplatze vor den Garagen).

7.3 Offentliche Parkplitze

Die durch die riickwartige Bebauung der Grundstiicke am Birkenweg nachzuweisenden
zusatzlichen 5 offentlichen Parkplétze sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 1.9 nachgewiesen. Die 6ffentlichen Parkplatze die durch die mdgliche
Erhohung der Wohneinheiten in der ersten Baureihe (ca. 5 WE) des Birkenwegs entstehen
kénnen sind im Birkenweg vorstellbar bzw. schon heute gegeben.
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7.4 Versorgung

im Zuge des Birkenweg ist die ErschlieBung fir samtliche leitungsgebundenen

Versorgungstrager vorhanden.

7.5 Entsorgung

Schmutzwasser

Die vorhandene Schmutzwasserkanalisation ist ausreichend dimensioniert, um die
susétzlichen ca. 15 Wohneinheiten durch die Moglichkeit der rickwartigen Bebauung zu
entsorgen. Die gesamten Leitungen fir Ver- und Entsorgung der riickwértigen Bebauung des
Birkenwegs werden in den diesen Bereich erschlieRenden Planstraken Il und IV des nérdlich
angrenzenden Bebauungsplans 1.9 gefihrt.

Oberflachen(Regen-)wasser
Die Kanalisation ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Trennsystem ausgebildet. Im

Birkenweg ist eine Regenwasserkanalisation vorhanden.

Millentsorgung
Die Mllentsorgung kann wie bisher erfolgen, die Anlieger stellen die Behalter am Beginn der
Grundsttickszufahrt zur Entleerung ab.

Wertstoffsammiung

Wertstoffsammelbehilter sollten in entsprechender gestaiterischer Einbindung im Bereich des
Bebauungsplans 1.7, 1. Anderung ostlich des Postblocks am Zentrum in Anbindung an den
Garagenbaukérper die Entsorgung fir den hier betroffenen Planbereich abdecken. Zusétzlich
sind im Bereich des Bebauungsplans 1.9, eingebunden in die bauliche Gestaltung der fur den
GeschoRwohnungsbau vorgesehenen Carports Wertstoffsammelstellen vorgesehen.

7.6 Nachrichtenwesen

Im B-Plangebiet sind Telephon- und Kabelnetz verlegt.
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8. Gestalterische Erlduterungen der Bau- und Freiflichenkonzeption

8.1 Hohenlage/Firsth6henbegrenzung

Die Gesamterscheinung aus vorhandener und zukulnftiger Bebauung soll die stédtebaulichen
und architektonischen Qualititen der ehemaligen landwirtschaftlichen Nebenerwerbssiedlung
mittelfristig wieder erkennbar werden lassen bzw. sich an ihnen orientieren.

Deshalb soll bei Neubauten die Oberkante FuRboden der Erdgeschosse bewuf3t wie bei den
vorhandenen Siedlungshausern 1-2 Stufen d.h. max. 40 cm Uber der entsprechenden
Gelandehohe an der StraRenbegrenzungslinie liegen. Da an diesem Standort Keller
problemlos gebaut werden kénnen, erscheint die Begrenzung zumutbar.

Im Gebiet der landwirtschaftlichen Nebenerwerbssiediung soll der urspriinglich gewollte
optische Eindruck gewahrt bzw. wiederhergestellt werden. Deshalb sollen die FirsthGhen der
ehemaligen Siedlungsh&duser nicht Uberschritten werden.

8.2 Materialien und Farben

Als identifikationsférdernde Gestaltung ist fir Neu-, Um- und Anbauten, wie beim
Ursprungsentwurf aus dem Jahre 1952, eine starke Einschrénkung der Materialien far Dach
und Wand vorgenommen, die eine harmonische Ergénzung zur vorhandenen Bausubstanz
bewirken soll.

Soweit Garagen - wie die noch vorhandenen Stallgebdude - mit Schréagdéchern ausgefihrt
werden miissen, gelten die Materialeinschrénkungen auch fir diese Baukdrper in Fortsetzung
und Ergénzung, teilweise Wiederherstellung des ehemals einheitlichen Charakters mit
geneigten Dachern, der durch eine Reihe von unsensiblen Ersatzbauten teilweise erheblich
gestoért wurde.

8.3 Dachausbildung/Firstrichtungen

Fir den Bereich nérdlich des Birkenweg sollen entsprechend dem Bestand nur Satteldacher
zuldssig sein. Dies gilt auch flur die Garagen, Carports und Kellerersatzrdume. Die
Dachneigung soll der urspriinglichen der Siedlung (40°-50°) entsprechen bzw. bei den
rickwartigen Anbauten auf der Grundstlicksgrenze die ursprungliche Firsthdhe der
Vordergebaude nicht Uberschreiten.
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8.4 Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen

Zielvorstellung fir die Gestaltung der Stellplatze und Garagenzufahrten ist eine Ausflihrung in
wenig versiegelnder Pflasterung, méglichst mit begriinten Fugen, mit Umpflanzung durch
Biische und Baume im Rahmen der gértnerischen Gestaltung. Bei Doppelzufahrten an den
Grenzen sollen diese mittig durch Hecken getrennt werden und zusétzlich noch durch Baume
auf der Grenze - wie heute schon zahlreich im Plangeltungsbereich - betont werden.
Zielvorstellung fiir die Gestaltung von Carports (offenen Garagen) ist eine Ausfuihrung mit
geneigten, ziegelgedeckten Dachern in der Neigung des Hauptbaus sowie berankten
Seitenflachen und Stitzpfosten und/oder eine Einbeziehung in ein eigensténdiges Gebaude
mit den Kellerersatzraumen.

Zielvorstellung fir Garagen generell ist eine Ausbildung als Baukérper in Material und
Dachneigung wie das Hauptgebaude oder eine gestalterische Einbeziehung in ein
eigenstandiges Gebaude mit den Kellerersatzraumen.

Aus Grinden des Milieuschutzes fiir den Bestand der ehemaligen landwirtschaftlichen
Nebenerwerbssiedlung sollen die gestalterischen Vorschriften bezlglich Dachneigung fur
offene Garagen auf den Bestand, sowie auch auf An- und Umbauten Anwendung finden.

8.5 Modellierung, Bepflanzung, Freiflichengestaltung

Kunstliche Erdmodellierungen als Veranderungen des vorhandenen sehr schwachen in
Richtung Willinghusener LandstraRe fallenden topographischen Gefélles sollen im gesamten
Bereich auf das fur die Zufahrten und Grundstlicksanschlisse erforderliche Maf} begrenzt
werden. Lediglich fir grenzbildende rickwértige Hecken in Ost-West-Richtung angrenzend an
den Bebauungsplan 1.9 sind Walle als knickartige Betonung von Hecken in Verbindung mit
Graben und Sickermulden erwinscht: Eine Aufnahme des Motivs der hier ehemals
verlaufenden Knicks. Fir Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1.000 m? oder 30 m®
bedarf es einer Genehmigung nach § = 13 des Landesnaturschutzgesetzes.

Durch die stilgerechte Bepflanzung der 6ffentlichen Straen und Wege mit Alleegrin soll der
fur die ehemalige landwirtschaftliche Nebenerwerbssiedlung typische StraBenraumcharakter
wieder gestarkt werden.

Die private Freiflachen sollen gértnerisch entwickelt werden. Dabei sollte neben der
vorgeschriebenen Heckenabgrenzung zum éffentlichen Raum dieses Element auch zur
seitlichen Abgrenzung insbesondere im Bereich der straRenseitigen Vorgérten genutzt
werden, um so einen engen Verbund von Lebensrdumen fur Végel und Kleintiere zu

entwickeln bzw. zu erhalten.
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8.6 Larmschutz / Umweltschutz

Fur den Geltungsbereich sind keine besonderen MaRnahmen zu treffen.

9. Uberschligig ermittelte Kosten

Durch die privaten BaumaRnahmen werden keine zwingend erforderlichen 6ffentlichen
ErschlieRungsmaBnahmen erforderlich. Der Birkenweg gilt als erstmalig hergestellt.
Verkehrsumbauten sind gesondert zu ermitteln und zu finanzieren.

10. Planverfahren, Planverwirklichung und Folgeverfahren

Im Rahmen des Planverfahrens zu den Bebauungsplénen 1.4, 3. Anderung und 1.9 ist
abschnittsweise eine ausfiihrliche Beteiligung der von der Planung betroffenen Blrger
durchgefuhrt worden. Dabei sind die vorgeschlagenen StraBenraumgestaltung und
VerkehrslenkungsmaRnahmen dargestellt worden. Das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

ist in den vorliegenden Entwurf eingearbeitet.

11. Stufenweise Verwirklichung

Die privaten BaumaRnahmen kénnen ohne Vorbedingungen in beliebiger Reihenfolge
umgesetzt werden.
Die StraReneinbauten sind in unterschiedlichen Standards auch schrittweise zu verwirklichen.

12. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) dieses Bebauungsplans wurden in der Sitzung der
Gemeindevertretung vom 3¢.05 ¢ beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

Barsbittel, den 24, FEB. 199
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