TEIL B - TEXT

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 4 und 22 BzuGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, § 4 Abs. 3
BauNVC)

a) In dem in der Planzeichnung festgesetzten aligemeinen Wohngebiet werden ge-
maB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlos-
sen.

b) In dem V wird t, dal und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BsuNVO dahingehend eingeschrankt sind, daR nur
Eing? mgsuber Pergolen, offene Kamine, Teppich-

und Gar aume (bis 4 m* G E zuléssig sind. Zusétzlich
“Kellerersatzrdume innerhalb der Flichen fiir Nebenanlagen und Garagen
zuliissig.

2. MuB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

) In die Berechnung der GFZ mu das DachgeschoR in jedem Fall einbezogen
werden.

3. Uber und nicht iiber u 4 sowie die Stellung
der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A i ise a: Im G ereich mit A des
Flurstiicks 1/19 w:rd abweichende Bauweise in der Form festgesetzt, da[l die
v B Di als Gr ) auf der
Grundstiicksgrenze auch bei ruckwamgen Anbauten einzuhalten ist. Ist jedoch auf
dem Gr ick des hbarn bereits ein Anbau mit
Grer erfolgt, kann 1l ise mit G i gebaut werden.

4. Die Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB)

a) Im Geltung ich diirfen nur in den Flachen fiir Nebenanla-
gen, und Garagen errichtet werden. Fiir die Flursticke 1/2 - 1/15 gilt die Linie der
straBenseitigen Flachenbegrenzung dabei als Baulinie, auf die gebaut werden muR.

b) Auch 1 i den i Fi gen dieser
Satzung.
5. Die aus i i Zahl der

in
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

a) Pro Wohngebé&ude sind maximal 2 WE zulassig.

6. Pflanz- und Erhaltungsgebcte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

a) Elnfnedungen als Abgrenzung zum &ffentlichen Raum sind nur in Form von ge-

1 oder fr Hecken zuléssig und zwar bis zu einer Hohe von
maximal 1,5 m tber der Hohe des G an der Stral . Nur
i sind als R auf der 1 Seite der Hecke Ma-

schendrahtziune zulissig. Diese diirfen eine Hohe von 1,2 m iiber Gehweghthe an
der StraBenbegrenzungslinie, sowie die Hohe der Hecke auBer in der Anwuchsphase
nicht iiberschreiten und sind mit einem Mindestabstand von 0,6 m von der StraBen-
begrenzungslinie entfernt zu setzen.

b) Die nicht i b str iti Gi i henanteile sind in ihrer
ganzen Fliche zu bepflanzen. Davon Sll'ld nur G ]

bzw. -zugénge, die auf das von der Nutzung her
jedoch 3.0 m ie Zufahrt bzw. 1.0 m Breite je Haustlirzugang, zu beschrinken und im
Falle der Zufahrten mit einer wasserdurchlassigen Pflasterung mit hohem Fugenan-
teil zu befestigen sind.

c) Im gesamten Geltunasbereich muR der jeweils auf der seitlichen Grundstiicks-
grenze zwischen den Do pelhausgruppen in einem Abstand von maximal 2 m von
der Str jrenzungslinie e L p und un-
terhalten werden.

d) Zur Bepflanzung diirfen im B ich nur land: i und
standortgerechte Laub- bzw. Obstbédume und Straucher verwendet werden Die durch
Pflanz- bzw. Erhaltungsgebot festgesetzten Bdume und Stréucher sind auf Dauer zu
erhalten. Dies trifft auch auf die als Bestand eingezeichneten Baume mit einem
Stammdurchmesser von >0,2 m gem&R Baumschutzsatzung zu. Die im Plan be-
zeichneten Baume, die erhalten werden sollen, sind - soweit sie im Bereich der Bau-
tatigkeit liegen - gemaR DIN 18.920 (Schutz von Béumen, Pilanzenbestinden und
Vegetationsflachen) in der Bau- bzw. An- und Umbauphase zu schiitzen.

% Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

a) Im Geltungsbereich hat die OKF B auf der trald ite in der Regel
héchstens 0,4 m iiber der Fahrbahn der E i e
(StraBenbegrenzungslinie) zu liegen.

8. i schriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 Abs: 4/LBO 1994) '

a) Im gesamten G eich mit A der Parzelle 1719 ist fir die
Hauptfirstrichtung parallele Fil u der i ErschlieBungsstrale
bzw. -weg vorgeschrieben. Die Flrsthbhe uber OKF ErdgeschoR darf 7 m ber
Oberkante-F -E B nicht i

b) Die Dacher sind als i Die g der D:

hat 40°-50° zu die der D darf b|s zu 10° darunter liegen.
Auch die Neigung der G und Carp muR der des Hauptgeb&udes ent-
sprechen.

¢) Fir samtliche baulichen Anlagen werden ziegelrote unglasierte Pfannen als
Dacheindeckung vorgeschrieben.

d)Img G ich ist fir die AuB nur Putz zuldssig.

Fiir i , Carports, Si a ist auch Holz zur
z

e) Fenster: Im ich sind mit A der Parzelle 1/19

B itig ieBli i einmal, bei {ber 1,25 m Breite zweimal

vertikal, zudem einmal horizontal durch Sprossen geteilte Fenster zuléssig in der

maxlmalen GréBe von b=164m und h=1,26m. In diesen Baugebieten sind

itig nicht dafiir darf straBenseitig eine

wellere Gaube im Dachbereich errichtet werden. Sie ist als Flachdachgaube in einer

GroBe von maximal b = 1,5 m Breite und h = 1,25 m Héhe mit senkrechten Sei-

tenwanden in der Farbe der Dachziegel zuldssig und muB vom Giebel einen Min-
von 6,4 m ei

f) M"‘_ 1 bzw. Mi sind mit einer Bepflanzung oder Berankung
als Sichtschutz zu umgeben oder in die Baukérper von Hauptbau bzw. Nebenanlage
einzubeziehen.

Q) Die‘ Ge: ) baulich mitei jer v Bauwerke und Nebenanlagen
muB sich in Bezug auf Material, Farbe und Form von D&chern, Fassaden und Wan-
déffnungen entsprechen.

h) Die friiher vorhandenen Gauben sind im Zusammenhang mit baulichen Ande-
rungs- und ErgénzungsmaBnahmen geméaR Textziffer 8 e, Satz ( 2 ) wiederherzustel-
len. Zusétzliche Gauben in diesen Baugebieten sind in der gleichen Form herzustel-
len. (siehe auch Anlage in der Begriindung)

i) im ich sind i an den von der
Strae aus Vorder- und Sei nicht zuléssig.




ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

s wmwm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNEINHEITE]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2B.2WE maximal 2 WE pro Wohngebéud‘gjul'
\

\ s
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG X
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

GFZ GeschoRflachenzahl GRZ Grundflachenzahl
zB. 04 zB. 0.3
zB:| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
A Nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
@3 Nur Doppelhauser zulassig

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

=——semssem  Baulinie ——  Baugrenze
(§ 23 BauNVvO) (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN EINSCHLIESSLICH DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11.BauGB)

=~  StraRenbegrenzungslinie

Cl StraBenverkehrsflachen

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@ Erhaltungsgebot fir Einzelbdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung:
GA Garagen

z.B. 1/4 Flurstiicksbezeichnungen

Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene bauliche Anlagen

% Kunftig fortfallende bauliche Anlagen

Vorhandene Grundstiicksgrenzen
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Schnitt A- A’ Birkenweg

Schnitt B - B Ostlicher StraRenanschlu des B-Planes 1.9.



VERFAHRENSVERMERKE

1 igrund des A der Gemeil vom.4}.40.24
Die ubli des A ist
VO ..o bi ——/durch Abdruck in der*iza

ot M\Jhm

Barsbiittel, den .

Gemeinde Barsbiittel

Der Bmgerme;ster

2. Die fruhzemge Burgerbetellugung nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB istvom £
rd

worden. Auf der g-vom ist

B
auGB-ven-der

Barsbiittel, den

Gemeinde Barsbiittel

Der Burgermelslel

3. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben from 12 /!5
Juni 1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. {

Earsbilttel, den 25

a
Giemeinde Barsbiittel A/ . /

SAANLANA e
Der Biirgermeister \

4. Die Gemeindevertretung hat am 0.

.14 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Eegriindung und zur Ausl i

Eiarsbiittel, den

Gemeinde Barsbiittel

Burgerrﬂéister =S



5. Der Entwurf des aus der P i (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom2.03:1¢ bis zum 44049 wéhrand
Zeiten ol D! mstsunelan ch § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
dffemll&,he Aus!egung ist mit dem Hmwws daB und A cer
ich oder zu Protokoll geltend gemacm werden kénnen,
2 funy —bet dureh-A in-derZeit-vom

h-Adsh ) i worden.

Barsbiiitel, den £.4. FEA.. 1997

(&

Gemeinde Barsbiittel

6. Der katasterméBige Bestand am 3‘ i E{stlegunger der
neuen stédtebaulichen Planung werden als nchtlg bescheini

Bagg;gsl&ee,—den 721992
Ketasteramt

7. Die ind tretung hat die ken und A sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am .32.02.7.6... gepriift. Das is ist
mitgeteilt worden. £

Barsbittel, den 2.4.FEA.. 1997
Gemeinde Barsbiittel

Der Burgen-nelster

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der & i (Zi
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der P
(Teil Ay und dem Text (Teil B), sowie der Begmndung in der Zeit vom
wahrend folgender Zeiten .......... erneut
daB Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten
werden konnten.) Die &ffentliche Auslegung m Hinweis, daB Bedenken und

wahrend der jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacnt werden kénnen, am ... i worden.

Barsbiittel,

'meinde Barsblittel

Der Ea;-g.eﬁﬁéister



9. Der aus der P i (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde amJ2.0. von der i g als Dle Begriindung
zum wurde mit der i X :l¢ gebilligt.

Barsbiittel, den. .

Gemeinde Barsbiittel

10. Der Bebauungsplan ist nach.§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am.
des Kreises Stonnam angezgigt worden. Dieser hat mit Verfiigung vom ¢
kema Vfrletzung von Rechtsvorschriften galtsnd rr(é’f:ht

\-,

Ak ~3')'

Barsbiittel, den. !

Gemeinde Barsbiittel

11. Die aus der F i (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Barsbiittel, den .02 JULI 1997

Gemeinde Barsbiittel

12. DieD il des Anzeig zum 1 sowie die Steile, bei

der der Plan auf Dauer wé d der Di werden kann
und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Lm 9.3 (VO rrrrrrrrrDIS-ZURArrrrrreer.)
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der ist auf die G der
\ von Ver und Fi i und von In der A sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewi worden. Die Sa g ist mithin am

15.02#in Kraft getreten.

Barsbiittel, den

Gemeinde Barsbiittel




) 2) Durchfilhrung des Anzeigevexrfahrens beim Landrat des Kreises

'u(g*p{hnd des §10 des Baugesetzbuches: in: der Fassung vom Stormam folgende Satzung 'iber den Bebauungsplan Nr. 1.4, 3.
8D€z.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz vom Anderung firr das Gebiet "nérdlich des Birkenweges, zwischen den
3. November 1994 ( BGBI. |- S. 3486 ), sowie nach § 92 der Einmindungen Danziger Weg und Waldenburger Weg*,
Landesbauordnung in der Fassung:vom 11.:Juli: 1994 (GVOBL - pestehend aus der Planzeict aung (Teil A) und dem Teaxt (Teil B),

Schi-H. . S. +.321). wird nach BeschluRfassung durch/@\e‘\
Gemeindevertretung - vom --30..* Mai~ 1996 und /hagchy




GEMEINDE BARSBUTTEL
KREIS STORMARN

BEBAUUNGSPLAN 1.4, 3.ANDERUNG

Planungsstand: Juni 1996
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