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Bebauungsplan Nr. 1.57 Gemeinde Barsbuttel

1. Planungsgrundliagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde mochte die st@dtebauliche Entwicklung des Innenbereichs entspre-
chend der das Gebiet um die CallingtonstraBe/Brombeerkamp/Am Akku prégenden
Gebdude- und Nutzungsstrukturen steuern und hat aus diesem Grund fUr den Gel-
tungsbereich der vorliegenden Planung bereits eine Verdnderungssperre erlassen.

Mit vorliegender Planung werden die planerischen Absichten konkretisiert. Die Ge-
meinde BarsbUttel nimmt den anhaltend hohen Bedarf an Wohnraum zum Anlass, um
mit dem Bebauungsplan Nr. 1.57 am stdlichen Rand des zentralen Ortsteils eine wohn-
bauliche Nachverdichtung zu ermoglichen.

Die momentane Nutzung der vorhandenen Lagerhallen eines ehemals dort angesie-
delten landwirtschaftlichen Betriebes soll aufgegeben und zu wohnbaulichen Zwe-
cken weiterentwickelt werden. In Anlehnung an die nérdlich angrenzenden Siedlungs-
strukturen sollen hier, anstelle der gewerblichen Nutzung, Mehrfamilienh&user zugelas-
sen werden. Zwei im Plangebiet bestehende Einzelhduser werden in ihrem Bestand
erhalten und planungsrechtlich gesichert. Die Ausweisung neuer WohnbaugrundstU-
cke erfolgt zur Deckung des &rtlichen Bedarfs der Gemeinde BarsbUttel. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.57 werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr die Errichtung neuer Wohnbauvorhaben fUr unterschiedliche Wohnformen
geschaffen.

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und dem Innenbereich zuzuordnen. Durch den
Bebauungsplan wird eine Grundfldche von weniger als 20.000 m? ermdglicht, es wird
keine ZulGssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine
BeeintrGchtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine
Umweltprofung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Der Bebauungsplan
wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Laut Landesentwicklungsplan - Fortschreibung 2021 liegt die Gemeinde BarsbUttel im
Ordnungsraum Hamburg. In den Ordnungsrdumen sind unter BerUcksichtigung der
Okologischen und sozialen Belange differenzierte Weiterentwicklungen des baulichen
Verdichtungsprozesses und dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklungen anzu-
streben. BarsbUftel ist ein Stadtrandkern Il. Ordnung und befindet sich innerhalb des
10 km Umkreis um das Mittelzentrum im Verdichtungsraum Reinbek. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplan Nr. 1.57 liegt aufgrund der Nahe zur sechsstreifigen Bunde-
sautobahn mit Anschlussstelle auf einer Landesentwicklungsachse. Landesentwick-
lungsachsen sollen zur Verbesserung der rdumlichen Standortbedingungen sowie zur
Starkung der Verflechtungsstrukturen im Land beitragen. Sie markieren zentrale Ent-
wicklungsstrange in Schleswig-Holstein und zeigen besondere Wachstumsperspekti-
ven fUr Rbume und Regionen, die durch diese Uberregionalen Verkehrswege erschlos-
sen sind oder erschlossen werden sollen. Die Gemeinde unterliegt aufgrund ihrer Funk-
tion als Stadtrandkern keiner prozentualen Wohneinheitenbegrenzung.
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Gemeinde Barsbuttel Bebauungsplan Nr. 1.57

Im Regionalplan fur den Planungsraum | (1998) ist die Gemeinde dem Ordnungsraum
Hamburg zugeordnet. BarsbUttel ist hier ebenfalls als Stadtrandkern 2. Ordnung ge-
kennzeichnet und bildet mit dem unmittelbar an Hamburg angrenzenden Ortsteil
Barsbittel einen besonderen Siedlungsraum. Hier soll sich die weitere bauliche Ent-
wicklung vorrangig konzentrieren, weshalb das Siedlungsgebiet als baulich zusam-
menhdngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt ist.
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Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) werden Uberregionale Rahmen-
aussagen getroffen. Die Gemeinde BarsbUttel liegt demnach in einem Raum Gbriger
Landesfléichen. Ziel dieser R&ume ist die Sicherung der Funktionsfé&higkeit des Natur-
haushaltes und der Nutzungsfahigkeit der NaturgUter. Die Schwerpunkte werden da-
bei thematisch gesetzt. Ostliche Bereiche des Gemeindegebietes befinden sich in ei-
nem vorhandenen Wasserschutzgebiet. Teilbereiche dieser Fidchen liegen zudem in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, inrer Viel-
falt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum. Weitere Gebietseignungen wer-
den fUr die Gemeinde BarsbUttel nicht getroffen.

In der Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplanes fUr den Planungsraum lll (2020)
befinden sich die Landschaftsstrukturen der Gemeinde Barsbittel im Landschafts-
schutzgebiet gem. § 26 Abs. 1 BNatSchG i.v.m. § 15 LNatSchG. Die im Norden der
Gemeinde befindlichen Landschaftsstrukturen sind einem Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung zugehdrig sowie von einer Knicklandschaft gepragt. Ostliche Berei-
che der Gemeinde liegen zudem in einem Gebiet mit besonderem Schutz fir das
Grundwasser. Im Siden der Gemeinde BarsbUttel sind klimasensitive Béden vorhan-
den, die fUr den Klimaschutz relevant sind.
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Bebauungsplan Nr. 1.57 Gemeinde BarsbUttel

Inder 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes der Gemeinde BarsbUttel aus dem Jahr
2017 sind detaillierte Entwicklungsabsichten dargestellt. In der Bestandskarte ist das
Plangebiet als Dorfgebiet ausgewiesen. Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze ver-
laufen teilweise Knickstrukturen. Im SUden grenzen Intensivgrinland und im Osten Ge-
hélzanpflanzungen mit Staudenfluren an den Geltungsbereich. In der Entwicklungs-
karte ist der Geltungsbereich bereits als wohnbauliche Siedlungsentwicklungsfléiche
vorgesehen.

2 2 —— i et L4
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde BarsbUttel, maBstabslos

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Gemeinde BarsbUttel gilt der genehmigte Flachennutzungsplan aus dem Jahr
1985 mit seinen Anderungen.

Der Geltungsbereich ist als landwirtschaftliche Fl&iche, innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes dargestellt.
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Gemeinde BarsbUttel Bebauungsplan Nr. 1.57

Abb. : Ausschnitt aus dem Fldchennufzngsplon der Gemeinde Borsb()fel, maBstabslos

Derzeit wird der Fiichennutzungsplan der Gemeinde BarsbUttel neu aufgestellt. Darin
wird das Plangebiet bereits als Wohnbaufldche dargestellt. Die sUdliche sowie teil-
weise die westliche Grenze des Geltungsbereiches sind gleichzeitig die Siedlungs-
grenze der Gemeinde BarsbUttel. Der B-Plan Nr. 1.57 der Gemeinde BarsbUttel wird
somit nach § 8 (2) BauGB aus dem Fl&ichennutzungsplan entwickelt sein.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan - Neuaufstellung der Gemeinde BarsbUttel, maBstabslos
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Bebauungsplan Nr. 1.57 Gemeinde BarsbUttel

1.4. ' Plangebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines baulich gepragten Bereichs in der Gemeinde
BarsbUttel. Im Norden und Nordwesten grenzt vorhandene Wohnbebauung an den
Geltungsbereich. Im Osten begrenzen teilweise Knickstrukturen das Plangebiet. Im SO-
den und Westen befinden sich Garten- und Grinflachen der enemaligen Hofnutzung.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca.1,1 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden: Teilungslinie durch Flst. 954, sUdliche Begrenzungslinie Flst. 934
und 964 und 1016 und 923 .

Im Osten: Westliche Grenze Flst. 943, 1015, 930 teilw..
Im SUden: Teilungslinie durch Fist. 943 und 963.
Im Westen: Ostliche Grenze Flst.1014 teilw..

N\
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Abb. 5 Lage des Plangebiets in der Gemeinde Barsbuttel, maBstabslos
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Gemeinde BarsbUttel Bebauungsplan Nr. 1.57

Die Uberplanten Fldchenanteile stellen sich wie folgt dar:

Grunflachen Private Parkanlage 1.600 m?
Private MaBnahmenfldche Knickschutz 330 m?
Offentliche Parkanlage 620 m?2
Verkehrsfldchen Offentliche StraBenverkehrsflache 800 m2
Offentliche Parkplatzflache 400 m?
Private ErschlieBung verkehrsberuhigt 150 m?
Bauflache Allgemeines Wohngebiet 7.100 m?
Plangebiet gesamt 11.000 m?
2, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1.57 der Gemeinde Barsbittel werden die
Voraussetzungen fUr eine wohnbauliche Folgenutzung im Bereich einer ehemaligen
Hofstelle geschaffen. Die zwei westlich auf dem Grundstick gelegenen Wohnhduser
sollen erhalten und in einen neu entstehenden stadtebaulichen Kontext integriert wer-
den. Die Ubrigen Bestandsgebdude, Hallen und Nebengebdude entsprechen auf-
grund ihrer Bausubstanz und der ausschlieBlich gewerblichen Nutzungsmdéglichkeiten
nicht den stédtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde fUr diesen Standort und
sollen Uberplant werden.

Die Planung berUcksichtigt diese Zielvorstellungen und ermdglicht die Errichtung neuer
Wohngebdude. In zwei Baufeldemn kénnen diverse Wohngebd&udetypen fur unter-
schiedliche BedUrfnisse und Wohnformen entstehen.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet soll eine behutsame Weiterentwick-
lung des Siedlungsgefiges sichergestellt und an die umgebende Gberwiegend wohn-
bauliche Nutzungsstruktur angeknUpft werden.

Offentliche Parkplétze sind entlang der ErschlieBungsstraBe vorhanden und werden
nunmehr planungsrechtlich gesichert. Die privaten Stellplatze sollen in erforderlichem
Umfang auf den privaten BaugrundstUcken untergebracht werden.

3. Alternative Planungsuberlegungen

Demografische, gesellschaftiche und soziale Verdnderungen werden in den kom-
menden Jahren die wohnbauliche Entwicklung und den Wohnungsbau sowie den
Bedarf und die Nachfrage nach Wohnraum beeinflussen. Um dieser Entwicklung ge-
recht zu werden, setzt das Land Schleswig-Holstein neue Entwicklungsziele fest. Vor
dem Hintergrund einer bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung sowie dem Gebot
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Bebauungsplan Nr. 1.57 Gemeinde Barsbuttel

des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen die Innenentwicklungspotenzi-
ale betrachtet und verstarkt genutzt werden.

Im Hinblick auf die angestrebte siedlungsstrukturelle Entwicklung und die damit ein-
hergehende Bereitstellung neuer Wohnbaufldchen hat die Gemeinde im Rahmen der
1. Fortschreibung des Landschaftsplanes sowie bei der Neuaufstellung des Fldichen-
nutzungsplanes den Bedarf an Wohnraum bis zum Jahr 2025 ermittelt und sich mit der
Deckung der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum auseinandergesetzt.

Im Hauptort wurden insgesamt drei Potenzialfldchen ermittelt, die geeignet sind, den
Siedlungskérper hinsichtlich der Entwicklung neuer Wohnbaufldchen innerhalb der be-
stehenden baulichen Siedlungsstrukturen sinnvoll zu ergénzen. Zur vorliegenden Pla-
nung ergeben sich jedoch keine Alternativen, da fUr diesen Standort die bestehende
Innenbereichslage planungsrechtlich gesichert und einer gebietsvertraglichen Nach-
nutzung zugefthrt werden soll.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer potenziellen Entwicklungsfldiche am sidlichen
Rand des Hauptortes und stellt sich derzeit als dem Innenbereich zugeordnet und be-
reits Gberwiegend gewerblich in Anspruch genommen dar. Eine Beeintrdchtigung bis-
her unbelasteter Landschaftsrdume kann somit vermieden werden.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Entsprechend den Zielvorstellungen der Gemeinde wird ein Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen sollen aufgrund des zu erwartenden Stérpotenzials in Folge hohen Ver-
kehrsaufkommens und des bendtigten Fidchenbedarfes nicht zugelassen werden.

Die bauliche Dichte wird, im Sinne eines schonenden Umgangs mit den Ressourcen
FiGche und Boden, im gesamten Plangebiet Uber eine GRZ von 0,35 geregelt und ori-
entiert sich somit an der im Rahmen der BauNVO zuldssigen Obergrenze. Die Grund-
flache darf zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs fur Garagen, Stellplétze, Car-
ports und Zufahrten bis zu eine GRZ von max. 0,65 Uberschritten werden. Die getroffe-
nen Regelungen zur baulichen Dichte im WA 2 sind geeignet, um hier unterschiedliche
Gebdudeformen und —typen zu ermdéglichen. So sind sowohl Einzelh&user mit einer
Lange von bis zu 46 m sowie Hausgruppen und Doppelh&user mdglich.

Um die zukUnftigen Gebdude in den vorgegebenen stddtebaulichen Kontext einzu-
fOgen werden fUr zwei Teilgebiete des Allgemeinen Wohngebietes differenzierte Vor-
gaben zu Art und MaB der baulichen Nutzung festgesetzt.

Aufgrund des vorhandenen niedrigen Gebdudebestandes ist eine gestaffelte Héhen-

entwicklung von einem bis zu zwei Geschossen innerhalb des Grundsticks vorgese-
hen. Somit kann einerseits eine stddtebaulich sinnvolle Einbindung des
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Gemeinde BarsbUttel Bebauungsplan Nr. 1.57

Gebdudebestandes am unbebauten Randbereich sowie auf der anderen Seite ein
Ubergang zu der héheren Bebauung in den angrenzenden B-Plangebieten erreicht
werden.

Im westlichen, dem bereits mit zwei Wohngebduden kleinteilig bebauten Teilbereich
wird eine Eingeschossigkeit mit einer Traufhdhe bis zu 4 m zugelassen. Damit wird der
dortige bereits vorhandene Baubestand abgebildet und die Mdglichkeit einer gleich-
artigen Neubebauung in etwas gréBerem MaBstab geschaffen.

Im &stlichen, dem bereits durch die benachbarten drei bis viergeschossigen Woh-
nungsbauten gepragten Teilbereich wird eine Zweigeschossigkeit zugelassen. Die ma-
ximalen Gebdudehdhen betragen 9,0 m fUr das Teilgebiet WA 1 und 2,5 m fUr das
Teilgebiet WA 2. Es gilt die offene Bauweise. Somit sind innerhalb der zusammenge-
fassten Bauzonen unterschiedliche Gebdaudetypen fUr diverse Nutzergruppen, Wohn-
bedarfe und Wohnformen maglich.

Zu beachten ist auBerdem die nachrichtlich dargestellte Waldabstandsfléche, in der
keine baulichen Vorhaben zuléssig sind. Die dort bestehenden Gebdude sind daher
in der Planzeichnung als zukUnftig fortfallend dargestellt, genieBen jedoch Bestands-
schutz und k&nnen in dem zuldssigen Rahmen erhalten und genutzt werden.

GrundstUcksgroBen:

Zur Wahrung der ortstypischen Bebauungsstruktur, welche auch durch Einzel- und
Doppelh&user gepragt ist, soll, rotz der grundsatzlich angestrebten baulichen Dichte,
eine MindestgrundsticksgréBe von 600 m?je Einzelhaus und von 450m? je Doppelhaus-
halfte nicht unterschritten werden. Somit werden auch diese Geb&udetypen im Plan-
gebiet erméglicht.

Gestaltung:

Gestalterische Festsetzungen sollen sich an den vorhandenen Gestaltungselementen
in der ndheren Umgebung orientieren und lediglich die grundsatzlich von der Ge-
meinde gewUnschten Rahmenbedingungen vorgeben. Restriktive Regelungen sollen
nicht getroffen werden.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes soll von der dffentlichen Wendeanlage an der Calling-
tonstraBe Uber die bereits vorhandene Zufahrt Griemstieg als private Verkehrsfldche
fortgefUhrt werden.

Von der Wendeanlage ausgehend wird parallel zur HaupterschlieBung des Plange-
bietes eine Wegeverbindung in Richtung der Wohnbebauung (Brombeerkamp) vor-
gesehen, um deren Bewohnern eine fuBlaufige Verbindung zu dem &stlich ,, Am AKKU"
gelegenen Nahversorgungszentrum zu ermoglichen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sollen auf den Baugrundsticken untergebracht
werden.

10 www.planlabor.de




Bebauungsplan Nr. 1.57 Gemeinde Barsbittel

Das Plangebiet ist Uber die Bushaltestelle ,,BarsbUttel-Soltausredder" in ca. 320 m Ent-
fernung an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Stellplatze:

Aufgrund der erfahrungsgemdadB hohen Anzahl privater PKW halt die Gemeinde grund-
satzlich zwei private Stellplatze je Wohnung/Nutzungseinheit fUr erforderlich, um den
offentlichen StraBenraum von zus&tzlicher Belastung durch ruhenden Verkehr freizu-
halten. Fir Wohnungen/Einheiten mit einer Nutzungsfldche von max. 75 m? wird aus-
nahmsweise ein privater Stellplatz fUr ausreichend erachtet.

Zusatzlich soll grundsatzlich und unabhdngig von der GroBe der Nutzungsfldchen, je
sechs Wohnungen/Nutzungseinheiten ein privater Besucherstellplatz bereitgestellt
werden.

Berechnungsgrundlage fUr die Ermittlung der Nutzungsfldche ist die DIN 277 (Grund-
fldchen und Rauminhalte im Hochbau), demnach sind die Netto-Raumfldchen aller
im Allgemeinen Wohngebiet zul&ssigen Nutzungen zu ermitteln. Technikfldchen blei-
ben dabei unbertcksichtigt.

4.3. Immissionen

Stdlich des Geltungsbereichs verlaufen die Autobahnen A 1 und A 24. GemdaRB des
L&rmaktionsplanes der Gemeinde BarsbUttel (2018) sowie dem Kartenservice Geopor-
tal Umgebungslarm (Kartierung 2022) wird das Plangebiet von Larmimmissionen aus
VerkehrslGrm berUhrt.

Die schalltechnische Situation wurde im Vergleich mit den in unmittelbarer Ndhe ge-
legenen Wohnanlagen Uberprift. Im Abgleich mit den Schallschutzregelungen aus
den B-Pl&nen Nr. 1.46, 1.48 und 1.56 der Gemeinde BarsbUttel dienen die schalltech-
nischen Situationen der direkt angrenzenden Wohnbebauung am Brombeerkamp, an
der CallingtonstraBe und der Seniorenwohnanlage an der StraBe Am Akku als Bewer-
tfungsmaBstab.

Zum Schutz vor Schallimmissionen aus Verkehr werden die Regelungen der unmittel-
bar angrenzenden Bebauungsplane als Orientfierung herangezogen.

Das fUr die im noérdlich angrenzenden Bereich des B-Plans Nr. 1.46 angesiedelte Seni-
orenwohnanlage angefertigte Schallschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
die Schallbelastung durch StraBenverkehr insgesamt von untergeordneter Bedeutung
ist. Durch den Betrieb des gegeniberliegenden Nahversorgungszentrums ergeben
sich Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm um 0,5 bis 2,5 d(B)A, wo-
bei die lauteste Quelle tagstber die Fahr- und Parkbewegungen auf dem Kunden-
parkplatz sind.

Da fUr den Geltungsbereich der vorliegenden Planung, verglichen mit dem angren-

zenden Wohngebiet, identische Belastungen aus dem Verkehr der CallingtonstraBe
angenommen werden, erscheinen die Festsetzungen aus den B-Planen 1.46 und 1.48
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geeignet, um auch fUr den B-Plan 1.57 gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu ge-
wdhrleisten.

Es wird festgelegt, dass im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren fir Auf-
enthaltsrdume in Wohnungen und Biro- und Geschdftsrumen durch bauliche MaB-
nahmen an Fenstern und maBgeblichen AuBenbauteilen die Anforderungen der DIN
4109 sicherzustellen sind.

Zum Schutz der Nachtruhe sind Fenster von schutzbedUrftigen Rdumen an der schall-
zugewandten Seite mit schallgedampften LUftungen auszustatten, sofern der hygie-
nisch erforderliche Luftwechsel nicht durch andere geeignete, den aligemeinen Re-
geln der Technik entsprechende MaBnahmen erreicht werden kann.

In der aktualisierten ,,Machbarkeitsstudie zur Ausweisung von Wohnbaufldchen”
wurde im Rahmen der Aufstellung des gemeindlichen Flchennutzungsplanes 2040
durch das IngenieurbUros LairmConsult darUber hinaus auf passive MaBnahmen zur
Vermeidung von Konflikten zwischen Gewerbe- und VerkehrslGrm einerseits und
Wohnnutzung andererseits hingewiesen. Durch z. B. die Anordnung von schutzibedUrf-
figen RGumen und AuBenwohnbereichen auf den ldrmabgewandten Gebdudesei-
ten kdnnen die Anforderungen an den Schallschutz ebenfalls erreicht werden. Gleich-
zeitig sind MaBnahmen, welche im Rahmen des Warmeschutzes erforderlich werden
in vielen Fallen in der Lage, den baulichen Schallschutz multifunktional mit zu erbrin-
gen.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass sowohl die fir den Bereich des B-
Plans Nr. 1.48 als auch jene fUr den Bereich des B-Plans Nr. 1.46 und des B-Plans Nr.
1.56 getroffenen Regelungen fUr den weiter von den maBgeblichen Schallquellen ent-
fernt gelegenen Bereich des B-Plans Nr. 1.57 geeignet sind, um den erforderlichen
Schallschutz sicherzustellen.

Inwieweit darUber hinausgehende MaBnahmen zur Schaffung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse notwendig werden, wird in weiteren objektbezogenen Antragsver-
fahren zu Uberprifen sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemadBen landwirtschaftli-
chen Nufzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub, Geriche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kdnnen.

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie wird fest-
gestellt, dass sich im Gemeindegebiet kein derartiger Betrieb befindet und durch die
vorliegende Planung auch nicht begrindet wird. Dies k&dnnen im léndlichen Raum
beispielsweise Biomasseanlagen sein, in denen gefdhrliche Stoffe in Mengen vorhan-
den sind, welche die Obergrenzen der Storfall-Verordnung — 12. BImSchV Uberschrei-
fen. Insbesondere weist die Gemeinde darauf hin, dass im Gemeindegebiet keine
landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden sind, die der Stérfallverordnung unterliegen.
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4.4, MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung

Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen sowie grinordnerische Festsetzungen werden
einerseits am 6stlichen Plangebietsrand zum Schutz vorhandener Knickstrukturen und
andererseits zur Sicherung privater und &ffentlicher Parkanlagen im nérdlichen Teil des
Plangebietes festgesetzt. Wahrend die privaten Grinfléchen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat zwischen den bebauten Bereichen und somit der Erholungsfunk-
fion fUr die Bewohner beitragen, soll innerhalb der &éffentlichen Parkanlage ein bereits
etablierter FuBweg zwischen dem Wohngebietim Westen am Brombeerkamp und der
Nahversorgungsbetriebe im Osten an der CallingtonstraBe planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Lur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz wird bestimmt, dass Dachfléchen mit ei-
ner Neigung von bis zu 25° mindestens extensiv, d. h. mit einer Substratschicht von bis
zu 15 cm Hbéhe, zu begrinen sind, sofern sie nicht zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
genutzt werden. Des Weiteren soll das anfallende Regenwasser auf den GrundstU-
cken zurOckgehalten und zur Gartenbewdsserung oder als sonstiges Brauchwasser
genutzt werden. Empfohlen wird ein RUckhaltevolumen von min. 2,5 m?® je Woh-
nung/Nutzungseinheit. Ebenfalls abflussreduzierend wirkt sich die Herstellung von was-
serdurchlassigen Oberflachenbefestigungen auf den GrundstUcken aus. Hierzu kén-
nen z. B. wassergebundene Beldge oder, fUr starker belastete Flichen, groBfugig ver-
legtes Pflaster verwendet werden.

Die Regelungen tragen insgesamt zur Aufwertung der kleinklimatischen Bedingungen
und zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz bei. Gleichzeitig kénnen negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert und eine wirkungsvolle Abschirmung
gegen benachbarte Nutzungen sichergestellt werden. Die DurchfUhrung der MaB-
nahmen obliegt den jeweiligen FiGicheneigentUmern.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Baufl&chen soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erftllt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die ,,Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des Krei-
ses Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen®. An Abfuhr-
tagen sind die Abfallbehdlter an dem Mulltonnensammelplatz im Bereich der ,,Wen-
deanlage CallingtonstraBe” zur Abfuhr bereit zu stellen. Die private ErschlieBungs-
straBe wird mit MUllfahrzeugen durch die AWSH nicht befahren.

Grundsatzlich haben die Gemeinden fUr eine ausreichende Versorgung mit Losch-
wasser zu sorgen. Die geschieht in der Regel im Rahmen der ErschlieBungsplanung
Uber ein Hydrantensystem. Die Hamburger Wasserwerke (HWW) weisen darauf hin,
dass das Versorgungsunternehmen jedoch nicht verpflichtet ist, den Grundschutz zu
gewdhrleisten, da das Leitungsnetz nur nach dem Trinkwasserbedarf bemessen wird.
Wird durch den Bedarf an Ldschwasser der Trinkwasserbedarf Uberstiegen, sind
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andere Ldschwasserentnahnmemaoglichkeiten zu schaffen. Bei der Planung ist das
DVGW Merkblatt W 331 maBgebend. Weiterhin sind der Erlass des Innenministeriums
vom 30.10.2010 —-1V334 — 166.701.400 (GI.Nr.235.29. Amtsbl. Sch.-HS.648) und das Ar-
beitsblatt W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu
beachten.

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fUr eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgemdaBem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden
Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung kann das Merkblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden
Fassung als technische Regel herangezogen werden.

BezUglich der Entnahme des Loschwassers aus dem Netz der dffentlichen Trinkwasser-
versorgung, wird auf die Arbeitshilfe fUr die Bemessung des Léschwasserbedarfs mit
Angabe zu Hydrantenabstdnden , Arbeitsblatt DVGW-Information Wasser Nr. 99 mit
dem Anhang W 405 (Bereitstellung von Loschwasserdurch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung)* hingewiesen. Das Merkblatt sieht in der Regel einen Hydrantenabstand
von unter 150 m vor, so dass die erste Loschwasserentnahmestelle 75 m von der
GrundstUcksgrenze des betroffenen Gebdudes vorhanden sein muss.

Bei Gebd&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrs-
fiiche entfernt sind, sind gem. § 5 LBO Zufahrten oder Durchfahrten und ggf. Bewe-
gungsflé&chen fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus Grin-
den des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. DiesbezUglich sollte eine Abstimmung
mit der értlichen Feuerwehr erfolgen. Fidchen fUr die Feuerwehr (z. B. Zufahrten oder
Bewegungsfldchen) sind nach den Richtlinien Uber Fladchen fUr die Feuerwehr — Fas-
sung Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und
jederzeit fUr die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

Vodafone teilt mit, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen des Unterneh-
mens befinden. Lage der Leitungen sowie Informationen zum Netzausbau sind unter:
neubaugebiete.de@vodafone.com zu erhalten.

Erneuerbare Energien:

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien wird bestimmt, dass mindestens die
Halfte der dafir geeigneten Dachflachen mit Photovoltaik- oder Solarthermie-Anla-
gen auszurUsten ist. Mit geeigneten Dachfladchen sind solche gemeint, die eine SU0d-,
Sudwest-Ausrichtung der Solarpaneele/Wdarmekollektoren erméglichen.

6. Wasserwirtschaft

Die Hamburger Stadtentwdasserung (HSE) weist darauf hin, dass das Schmutzwasser-
pumpwerk ,,CallingtonstraBe' derzeit keine freien Kapazitaten aufweist und zur Auf-
nahme weiterer Schmutzwasserfrachten vergroBert werden muss. Da eine endgultige
hydraulische Uberprifung erst nach Bekanntgabe der zukUnftigen Einwohnerzahl er-
folgen kann, bittet die HSE um rechtzeitige Beteiligung mit weiteren Unterlagen. Da
mit vorliegender Planung lediglich einer ungeregelten Bebauung des Innenbereichs
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vorgebeugt werden soll und bisher keine konkreten Bauabsichten bekannt sind, kann
im Rahmen der Bauleitplanung keine detaillierte Entwdésserungsplanung erfolgen. Die-
ses bleibt nachfolgenden konkreten Bauantragsverfahren vorbehalten. Dort werden
die zukUnftig zu erwartenden Einwohnerwerte ermittelt und der Hamburger Stadtent-
wdsserung zwecks Beteiligung an der ErschlieBungsplanung und Uberprifung der hyd-
raulischen Belastung des Abwassersystems mitgeteilt.

Die Hamburger Wasserwerke (HWW) weisen darauf hin, dass sich in der Callington-
straBe eine Frischwasserleitung der HWW befindet, im direkten Bereich der Erschlie-
Bungsfldche liegen keine Leitungen. Bzgl. der értlichen Angabe aller Hamburger Was-
serwerke Anlagen wird gebeten sich mit dem Netzbetrieb Mitte, Ausschlager Allee
175, Tel: 7888-38611, in Verbindung zu setzen. Es wird gebeten, die bestehenden An-
lagen der Hamburger Wasserwerke bei Planungen zu berUcksichtigen, um kostspielige
Leitungsumlegungen zu vermeiden. Ferner weisen die HWW darauf hin, dass zur Was-
serversorgung des Plangebietes rechtzeitig vor Baubeginn ein formloser Antrag auf
Wasserversorgung mit ndheren Angaben, aus denen sich der zu erwartende Wasser-
bedarf ergibt, bei dem Versorgungsunternehmen zu stellen ist, sowie, dass bei der Fest-
legung neuer StraBenquerschnitte ausreichender Raum fir die Unterbringung der Ver-
sorgungsleitungen zu berlcksichtigen ist.

Mit Erlass vom 10.10.2019 wurde das Arbeitsblatt A-RW 1 (Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung) eingefUhrt.
Eine Berechnung und Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz erfolgte durch den Ver-
und Entsorgungstréger ,,Hamburg Wasser". Demnach entsteht bei Umsetzung der Pla-
nung eine deutliche Schadigung des Wasserhaushalts, die durch geeignet MaBnah-
men in den Parametern Abfluss, Versickerung, Verdunstung minimiert werden kann.

Als abflussreduzierende MaBnahmen werden im B-Plan festgesetzt, dass anfallendes
Oberfladchenwasser grundstUcksbezogen in Zisternen zu sammeln und z. B. zur Garten-
bewdsserung oder als sonstiges Brauchwasser zu nutzen ist, DachflGchen, die nicht zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignet sind, mindestens extensiv zu begrinen
sind und befestigte Fidchen auf den Grundsticken (Zufahrten, Wege Stellplaize...)
wasserdurchldassig herzustellen sind. Zur Verbesserung der Verdunstungsrate tragt die
geringe Uberschreitung der zuléssigen GRZ gem. § 19 (4) BauNVO um lediglich 30%
bei.

Das Plangebiet ist im Bestand durch ca. 2.300 m? Gebdude und ca. 2.200 m? Lager-
und sonstige Betriebsfldchen versiegelt. Das entspricht bei einer GrundsticksgroBe
von 7.100 m? einer GRZ von insgesamt 0,64.

Mit vorliegender Planung wird eine GRZ von 0,35 fUr Hauptgebdude und eine Uber-
schreitung fUr Garagen, Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,65 ermoglicht.
Das entspricht insgesamt einer Versiegelung von ca. 2.500 m? fir Hauptgebdude und
2.100 m? fUr Garagen, Stellplafze und Zufahrten.

Somit wird durch die vorliegende Planung eine zusatzliche Versiegelung von ca. 100
m? begrindet.
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Eine erhebliche Verschlechterung der Wassernaushaltbilanz ist durch diese geringe
zusatzliche Versiegelung nicht zu erwarten. Eine Berechnung des lokalen Nachweises
soll auf der Ebene konkreter objektbezogener Genehmigungsantrége erbracht wer-
den. Die Hamburger Wasserwerke sind bei der konkreten Objekiplanung als Versor-
gungstrage zu beteiligen.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine Umwelt-
prifung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13a BauGB nicht
erforderlich.

Gleichwonhl sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes bei der Planung zu be-
ricksichtigen. Aus diesem Grund werden das faunistische Potenzial geeigneter Arten-
gruppen unter besonderer BerUcksichtigung gefdhrdeter und streng geschitzter Ar-
ten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten) sowie die gesetzlich ge-
schitzten Biotope in ihrem Bestand dargestellt und die Wirkungen der Planung auf
diese Belange eingeschdatzt.

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und der artenschutzrechtlichen Betroffenheiten
wurde das BUro BBS — Umwelt GmbH mit der Erstellung einer Faunistischen Potenzial-
analyse und Artenschutzrechtlichen Profung beauftragt.

Die folgende Darstellung des faunistischen Bestandes, der planungsbedingten Auswir-
kungen sowie der Vermeidungs- Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen entspricht
dem Artenschutzbeitrag des Buros BBS vom 31.05.2024.

Bestand

Das Plangebiet liegt am sUdlichen Rand des Ortskerns der Gemeinde BarsbUttel und
wird derzeit durch gewerblich genutzte Hallen einer enemaligen Hofstelle sowie durch
zwei zu erhaltenswerte Wohngebdude und weitere Nebenanlagen gepragt. Die ver-
siegelten Fidchen im Gstlichen Bereich werden als Lagerplatz und die Fidchen an der
CallingtonstraBe zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt.

Die Ubrige unbebaute Fldche stellt sich als intensiv genutztes Grinland und teilweise
als Hausgarten dar.

Das Plangebiet wird am &stlichen Plangebietsrand teilweise von einem Knick be-
grenzt. Im nordwestlichen Bereich, zwischen den angrenzenden Geschosswohnungen
am Brombeerkamp im Westen und der CallingtonstraBe im Osten liegt eine struktur-
arme Rasenflache.

e  Gesetzlich geschitzte Biotope

Bei dem Knick handelt es sich um ein Biotop, das nach § 30 BNatsSchG i.V.m.
§ 21 LINatSchG gesetzlich geschitzt ist.
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e  Brutvogel

Der Geltungsbereich bietet heimischen Brutvégeln eingeschrdankt Lebens- und Fort-
pflanzungsstatten. Zusammen mit dem umgebenden Wirkraum sind neben typischen
Arten der Siedlungsbiotope auch Gehdlzbriter und Brutvogel der Staudenfluren zu er-
warten.

Typische Arten der Gehdlze k&nnen Nistplatze in den vielseitigen Gehdlzstrukturen im
indirekten Wirkraum haben. So sind neben verschiedenen Spechten (Grin- und Bunt-
specht) und Meisen (Kohl-, Blau- und Tannenmeise) und diverse Singvogel (z.B. Gar-
tenrotschwanz, diverse GrasmUcken, Buchfink, Fitis und Amsel) im alten Baumbestand
v.a.im Osten zu erwarten.

In den Gehdlzen im westlichen Garten kdnnen Arten wie Klappergrasmicke, Fitis und
Zilpzalp vorkommen.

Bodennah brUtende Vogelarten, wie Zaunkdnig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle kdn-
nen in den GebUschen und Staudenfluren geeignete Bruthabitate finden. Diese fin-
den sich am Knick im Osten und SUden und am Gewdsser.

Die Gebdude bieten Brutmdglichkeiten fir in und an Gebduden britende Vogelar-
ten, wie z.B. Hausrotschwanz, Bachstelze, verschiedene Meisenarten sowie Feld- und
Haussperling. An den Hallen waren auBen keine Schwalbennester vorhanden. Unter
dem Welldach der Hallen wurden aktive Haussperlinge beobachtet.

Offenlandvégel wie Feldlerche oder Wiesenschafstelze werden innerhalb des Gel-
tungsbereichs ausgeschlossen, da die Fléiche zu kleinrGumig ist und angrenzend zu
viele Vertikalstrukturen aufweist. Angrenzend im Suden kénnen die Arten vorkommen.

Anspruchslosere Arten der Brutvogel der Binnengewdsser konnen am Graben und Ge-
wadasser mit vorkommen.

° Fledermdause

An den Hallen innerhalb des Geltungsbereichs waren Mdglichkeiten fir Wochenstu-
ben oder Winterquartiere nicht erkennbar. Unter einer Dachkantenabdeckung sind
u.U. Tagesquartiere moglich.

Die beiden Wohnhduser bieten Quartierméglichkeiten fUr Tages-, Balzquartiere und
Wochenstuben. Ohne eine Kartierung von Arten sind hier Rauhaut-, MUcken-, Fransen-
., Zwerg- und Breitflugelfledermaus als Gebdudearten nicht auszuschlieBen. Die Ge-
bdudearten und GroBer Abendsegler kbnnen im Gartenbereich jagen. Letztere kon-
nen in den GroBb&umen im Umfeld in geeigneten Hohlen inre Wochenstube bezie-
hen. An den Gebduden in der Umgebung sind sowohl Sommer- als auch Winterquar-
tiere moéglich. In den Gehdlzen der Garten sind Vorkommen von GroBem Abendseg-
ler, Fransen-, MUcken- und Rauhautfledermaus nicht auszuschlieBen. Diese Arten nut-
zen vorwiegend Baumhohlen als Quartiere und kdnnen innerhalb des Wirkraums auf-
freten und die Gebiete auch als Jagdgebiete nutzen.
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Die zahlreichen B&aume im Umfeld, die z.T. Stammdurchmesser > 50 cm aufweisen, bie-
ten einer Vielzahl heimischer Fledermaus-Arten geeignete Fortpflanzungs- und Le-
bensstatten. Vor allem die alten B&dume sind potenziell geeignet, Tages- und Einzel-
quartiere sowie Wochenstuben fir typische Baumfledermduse (z.B. GroBer Abendseg-
ler, Rauhautfledermaus) bereitzustellen. Eine Sichtkontrolle nach Héhlen erfolgte im
gesamten Geltungsbereich nicht. Wochenstuben und Winterquartiere kénnen nicht
gdnzlich ausgeschlossen werden, sodass eine Quartierseignung der vorhandenen
Baume bei entsprechendem Stammdurchmesser gem. LBV-SH (2016) angenommen
werden muss.

Die Brachstrukturen im Umfeld im Osten und das Grinland im Stden stellen Nahrungs-
flachen, die Gehdlzlinien v.a. im Osten und Suden stellen pot. Flugleitlinien fUr die Tiere
dar.

° Haselmdause

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Geholzstrukturen vorhanden, jedoch ohne aus-
gepragte Vernetzung in die freie Landschaft und meist ohne Straucher als Nahrungs-
pflanzen. Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Geltungsbereichs wird hier keine Ha-
bitateignung fur die Haselmaus angenommen und somit ein Vorkommen im Geltungs-
bereich ausgeschlossen. Im indirekten Wirkraum sind im Osten und SUden Knicks vor-
handen, die fUr die Art geeignet sind.

¢ Amphibien

Aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung (MELUND 2020) kénnten im Untersuchungsraum
Kammmolch, Knoblauchkréte, Laubfrosch und Moorfrosch als Arten des Anhangs IV
FFH-RL potenziell vorkommen. An dem Gewdsser sind Kammmolch und Laubfrosch
ohne eine Kartierung nicht auszuschlieBen. Die weiteren Arten werden aufgrund der
Habitatbedingungen im Wirkraum ausgeschlossen.

e Reptilien

Ein Vorkommen der Zauneidechse wird aufgrund fehlender Habitateignung im Ein-
griffsbereich sowie im definierten indirekten Wirkraum ausgeschlossen. Weitere Arten
des Anhangs IV FFH-RL kdnnen aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung (MELUND 2020)
ausgeschlossen werden.

e Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richftlinie (v.a. Libellen, Nachtkerzenschwdérmer,
Eremit u.a. Kafer, Weichtiere) kdnnen aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung (LLUR 2013)
sowie aufgrund fehlender Habitatbedingungen fUr Libellen im Geltungsbereich und
im Wirkraum ausgeschlossen werden und sind somit nicht zu betrachten.

e Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht
zu erwarten.
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Prognose

Baubedingte / Anlagenbedingte Auswirkungen:

Nachfolgend werden die Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die hier zu
erwartenden einzelnen Tiergruppen / Arten dargestellt. Diese Auswirkungen kénnen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestainde ausldsen. Es werden folgende Tierarten|(-
gruppen) nach Anhang IV der FFH-RL einer Relevanzprifung unterzogen: Brutvdgel,
Fledermd&use, Haselmduse.

Weitere National geschitzte Arten wie KleinsGuger, Laufk&fer, Weinbergschnecke,
und Blindschleiche sowie Erdkréte, Waldeidechse, Grasfrosch und Libellen kénnen vor-
rangig im indirekten Wirkraum vorkommen, v.a. im Bereich von Gewdssern und Ge-
hélzen. Da diese erhalten bleiben, besteht fUr national und nicht geschitzte Arten kein
gravierender Lebensraumverlust. Die Hallen und umgebenden versiegelten Fiéichen
stellen keinen Lebensraum besonderer Bedeutung dar. Gartenfléichen und Gronflé-
chen bleiben erhalten, ein kleiner Teil des Grabens ist als Verlust wenig bedeutsam fur
die Arten. Der Habitatverlust betrifft vorrangig Brachfl&ichen / Garten sowie landwirt-
schaftliche Geb&ude mit Funktion als Lebensstatte / Nahrungsflédiche von Brutvégeln
und Fledermdusen. Die ErschlieBung der Baufelder 16st Konflikte mit Lebensstétten aus.
BaumaBnahmen an Gebduden [6sen durch spatere Bauantrége weitere mégliche
Verbotsbestande aus. Ein Zeitraum fUr die Umsetzung von Bauarbeiten oder Erschlie-
Bung der Fidchen ist noch nicht bekannt.

e  Brutvogel

Gebdudebritende Vogelarten verlieren bei Abriss von Gebd&uden Lebens- und Fort-
pflanzungsstatten.

Fir die Gilde der gehdlzbritenden Vogelarten kommt es im Falle von Beseitigungen
von Straduchern und GebUschen zum Verlust von Lebensstatten.

FOr die Gilde der bodenbritenden und bodennah britenden Vogelarten kann es
durch die Beseitigung von GebUschstrukturen und kleineren Brachfl&ichen zu einem
Verlust von Lebensraum kommen.

FOr die Gilde der in und an Gewdssern britenden Vogelarten kann es durch die Be-
seitigung von einem Grabenteil mit Schilfstreifen zu einem Verlust von Lebensstéatten
kommen.

Betriebsbedingte Tétungen und Zerstérungen von Gelegen sind bei Arbeiten wéhrend
der Brutzeiten mdglich. Betriebsbedingte Stérungen sind fir die Brutvogel der Gewds-
ser durch die Nutzung des angrenzenden Stillgewdssers moglich.

Nahrungsgdste wie Rotmilan, Mdusebussard oder Feldlerche kédnnen den Wirkraum

des Plangebietes zeitweise als Nahrungsrevier nutzen. Die Fidche kann jedoch nur als
Teilhabitat dienen, so dass artenschutzrechtliche Konflikte nicht bestehen.
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o Fledermduse

Durch den Abriss von Gebduden kann es zu Verlusten von v.a. Sommerquartieren (Ta-
gesverstecke) kommen. Auch sind baubedingte Tétungen méglich, wenn die Arbei-
ten zu einem Zeitpunkt ausgefUhrt werden, an dem die Arten im Gebiet anwesend
sind bzw. sich die Arbeiten mit der sommerlichen Akfivitatszeit von Fledermausen Gber-
schneiden. Relevante, potentielle Hohlenbdume sind nicht betroffen. Die Beseitigung
junger Baume stellt, im Gegensatz zu den Gebduden, keinen Verlust von Fortpflan-
zungsstatten dar.

Tagesquartiere bleiben in ausreichendem Umfang durch zu erhaltende groBere
Bdume bestehen.

Stérungen von Fledermdusen kénnen durch die Nutzung des Gebietes oder wahrend
BaumaBnahmen auftreten.

° Haselmdause

Die kleinen Gehdlze in der Fiéicheninanspruchnahme sind fur die Art nicht geeignet.
Die geeigneten Knicks im Umfeld bleiben bestehen, im Osten mit Schutzstreifen. Da
die Art zudem wenig stérungsempfindlich ist, besteht keine relevante Beeintrachti-

gung.
MaBnahmen

Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen:

e Brutvogel

Bauzeitenregelung: Baufeldfreimachung, samtliche Boden- und Vegetations- und
Fallarbeiten dirfen nur auBerhalb der Brutperiode, also vom 1. Oktober bis zum letzten
Tag im Februar stattfinden. Sofern durch eine Fachperson nachgewiesen wird, dass
keine Tiere betroffen sind (Negativnachweis), sind abweichende Bauzeiten moglich.

B Fledermd&use

Samtlich Eingriffe in Gebaude (Umbau- Sanierung- Abbruch) dirfen nur auBerhalb der
Akfivitéitsphase der Fledermduse, also vom 1. Dezember bis zum letzten Tag im Februar
des Folgejahres stattfinden. Sofern durch einen Negativhachweis gesichert ist, dass
keine Tiere betroffen sind, sind abweichende Bauzeiten moglich.

AuBenbeleuchtung ist auf ein MindestmaB zu begrenzen. Leuchtkérper sind in mog-
lichst geringer Hohe, abgeschirmt und mit nach unten ausgerichteten Lichtkegeln zu
gestalten.

Es sind LED-Leuchtmittel mit einem Spektralbereich zwischen 570 nm und 620 nm (gelb-
orange) und einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin zu verwenden.
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Die verbleibenden Gehdlstrukturen (Knicks) sollen frei von jeglicher Beleuchtung blei-
ben, um potenzielle Quartiere und Flugrouten nicht zu entwerten.

AusgleichsmaBnahmen:

Um den Fortfall von potenziellen Brutpl&tzen auszugleichen, werden unterschiedliche
Nistkasten fUr Vogel erforderlich:

e NischenbrUter: angenommen 5 Reviere = 5 NischenbrUterkdsten

e Hohlenbriter: angenommen 5 Reviere unterschiedlicher Arten, u.a. Meisen
aber auch z.B. Rotschwanz = 5 Meisenkdsten und 5 Nistkasten Gartenrot-
schwanz

e Haussperling: 3 Sperlingsh&user mit je 3 Nistmoglichkeiten

Die Ersatzquartiere sind nach Méglichkeit eingriffsnah in Biumen an vorhandenen Ge-
bduden bzw. an den entfstehenden Neubauten anzubringen. Die Nistkdsten missen
einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfahigkeit der Ausweich-
quartiere auf Dauer gewdhrleisten zu kdnnen.

Es wird empfohlen, die Umsetzung der MaBnahme bereits im Zuge der Neubaupla-
nung zu berdcksichtigen, so dass hier zumindest teilweise z.B. fassadenintegrierte Nist-
steine verwendet werden k&nnen. Dies istim Falle der ungefahrdeten Gebdaudebriter
problemlos méglich, da die MaBnahme nicht als vorgezogene (CEF) MaBnahme um-
gesetzt werden muss.

Zusammenfassung:

Die artenschutzfachlichen Untersuchungen zum B-Plan Nr. 1.57 der Gemeinde Bars-
bUttel haben gezeigt, dass zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte MaBnah-
men notwendig sind.

Bei fach- und zeitgerechter Umsetzung der beschriebenen MaBnahmen stehen dem
Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegeniber.

Eine Ausnahmegenehmigung wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

8. Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehérde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den EigentUmer
und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des Gewdssers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
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Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kul-
turdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Ver&nde-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

9. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde BarsbUttel keine
Kosten. Die ErschlieBung des Gebietes soll Uber einen stddtebaulichen Vertrag auf pri-
vate Vorhabentrager Ubertragen werden.

10. Biligung der Begrundung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 1.57 der Gemeinde BarsbUttel wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 22. Mai 2025 gebilligt.

Barsbuttel, 03 .0% W13 _‘)ﬂ &] ) M
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