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1. AUSFERTIGUNG
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Gebiet: Nordlich der Bebauung des Birkenweges zwischen
Waldenburger- und Danziger Weg, begrenzt im Norden durch
den Rahnwischredder, im Osten durch die Verldngerung des
zwischen Koénigsberger- und Danziger Weg 1liegenden An-
schluBstutzen des Birkenwegs parallel zum Bergredder und

im Westen durch die Verldngerung des Waldenburger Weges
parallel zum Soltausredder.
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Gebiet:

Flurstick 1/23 der Flur 3 - abzlglich einer norddstlichen Teilfldache, die
begrenzt wird durch

1. eine Linie parallel im Abstand von 22 m slidlich der Grenze zu Flurstick 58/42,
2. eine Linie parallel im Abstand von 15 m &stlich der Grenze zu Flurstick 29/6,
3. durch eine gerade Verbindungslinie zwischen einem Punkt auf der westlichen
Grenze des Flurstiicks 1/23 der Flur 3, 203,5 m n&rdlich des Flurstlcks 29/17 und
einem Punkt 61 m 8stlich des Flurstiicks 29/6 und 218,5 m n&rdlich des Flursticks
1/5,

4. durch eine gerade Verbindungslinie zwischen einem Punkt 61 m &stlich des
Flurstiicks 29/6 und 218,5 m ndrdlich des Flurstiicks 1/5 und einem Punkt 61,5 m
8stlich des Flurstiicks 29/6 und 197 m ndrdlich des Flurstilicks 1/5,

5. durch eine gerade Verbindungslinie zwischen einem Punkt 61,5 m 8stlich des
Flurstiicks 29/6 und 197 m ndrdlich des Flurstiicks 1/5 und einem Punkt auf der
bstlichen Grenze des Flurstiicks 1/23 der Flur 3, 202,5 m ndrdlich des Flurstick
1/19,

sowie die ndrdliche Hilfte der mittig zu teilenden ndrdlichen Anliegergrundstiicke
am Birkenweg {Flursttcke 1/2, 1/3, 1/4, /5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11,
1/12, 1/13, 1/14, 1/15 und 1/19).
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1.PlanungsanlaB und Planungsziele

Dem raumlichen Wachstum der Gemeinde Barsbiittel sind aus landesplaneri-
schen Griinden enge Grenzen gesetzt. Ein ungeplantes Ausufern in die jetzt
landwirtschaftlich genutzten Flachen ist im Interesse der Erhaltung einer
verninftigen Leistungsbasis der &6rtlichen Landwirtschaft sowie zur Siche-
rung der Landschaft als Erholungsraum nicht wiinschenswert. Gleichzeitig
sollen im allgemeinen Interesse solche Ortslagen moglichst dicht besie-
delt werden, die hohe Wohnwerte aufweisen. Hierzu z&ahlt auch der Bereich
Bebauungsplan 1.9 durch seine vergleichsweise Nihe zur offenen Land-
schaft, zur Schule, zur Haltestelle des 6ffentlichen Verkehrsmittels (Bus
263) in unmittelbarer Ndhe des Plangeltungsbereichs an der Hauptstralle
sowie zur Ortsmitte.

HauptanlaB ist die Ausweisung von Fldchen flir den sozialen Wohnungsbau,
die behutsame Erganzung des ndrdlichen Ortsrandes und die Vernetzung mit
der Landschaft.

2. Lage im Ort / FlachengrdBe

Das Plangebiet liegt 350 m nordlich des Rathauses der Gemeinde Barsblit-
tel, direkt anschlieBend an die ndrdlich des Birkenwegs liegenden Doppel-
hduser der ehemaligen Nebenerwerbssiedlung zwischen Waldenburger- und
Danziger Weg. Nordlich wird das Plangebiet durch den Rahnwischredder,
o0stlich durch Verlangerung des zwischen Konigsberger Weg und Danziger Weg
liegenden AnschluBstutzen des Birkenwegs parallel zum Bergredder und
westlich durch eine Linie in Verlangerung des Waldenburgerweges parallel
zum Soltausredder begrenzt.

Die Flache des Plangegeltungsbereichs des Bebauungsplans 1.9 betragt ins-
gesamt knapp 5,9 ha und setzt sich im Einzelnen folgendermallen zusammen:

Nettobauland: 38.200 (65,5 %)
Offentliche Griinflichen
incl. der Gréaben in

6ffentl. Grinflichen: 5.416 (9,3 %)

Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur (21,3 %)
und Landschaft: 6.970 (12 %)
Verkehrsflachen: 7.729 (13,2 %)

Gesamtflache: 58.315 (100 %)
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3. Entwicklung aus ibergeordneten Planungen

3.1 Regionalplan Planungsraum I (Neufassung 1987)

Die Neufassung des Regionalplans fiir den Planungsraum I von 1987 weist
Barsbilittel, hochgestuft zum Stadtrandkern II. Ordnung mit eigenem Nahbe-
reich, als "Besonderen Wirtschaftsraum im Ordnungsraum Hamburg" aus. Fir
die unmittelbar im Hamburger Umfeld liegenden "Besonderen Wirtschaftsrau-
me" ist regionalplanerisch keine iiberdrtliche Aufgabe und Bedeutung vor-
gesehen; ihre Entwicklung soll hinter der von Achsenrdumen zurlickstehen.
Unberiihrt hiervon bleibt allerdings eine der zentraldrtlichen Einstufung
entsprechende Entwicklung Barsbiittels.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1.9 bildet den kiinftigen Nordrand des
"baulich zusammenhdngende Siedlungsgebiet" Barsbiittels (vgl. Ziffer 5.21,
Abs. 4 LROPI) und liegt dariiber hinaus in einem Wasserschongebiet.

3.2 Entwurf Landschaftsrahmenplan Planungsraum I (1988)

GemdR Entwurf zum Landschaftsrahmenplan - Planungsraum I - von 1988
grenzt das Plangebiet mit der vorgesehenen Ausgleichsflache, teilweise
direkt an ein noérdlich des Rahnwischredders gelegenes Landschaftsschutz-
gebiet (vgl. Ziffer 2.4.2).

Nach Landschaftsrahmenplan liegt fast das gesamte Plangebiet in einem
Wasserschongebiet.

4. Entwicklung aus kommunalen Planungen

4.1 Flachennutzungsplan 1985 (Stand: 13. Anderung)

Der Flichennutzungsplan ven 1985 - Stand 13. Anderung - trifft zum Plan-
gebiet folgende Aussagen:

Ausweisung nach BauGB

Von Siud nach Nord 1&Bt sich das Plangebiet in drei Bereiche gliedern.

(1) Die nordliche Halfte der bebauten Parzellen am Birkenweg, die die
Teilfldache L bilden, sind als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB) ausge-
wiesen.

(2) Die restlichen Teilfldchen des Baugebiets (Teilflachen A bis K) sind
gemdB der 13. Anderung als Wohnbaufldche (§ 1, Abs. 1 Nr. 1 BauGB) darge-
stellt;

(3) nordlich schlieft sich nach Ausweisung des Fl&achennutzungsplans bis
zum Rahnwischredder Fliche filir die Landwirtschaft an.

Das Plangebiet wird westlich und &stlich durch einen Knick begrenzt. Der
in einem kurzen Abschnitt nordlich anschlieBende Rahnwischredder ist als
FuB~ und Radweg bzw. als Wanderweg (§ 5, Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
dargestellt.
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Zielvorstellungen der Gemeinde zu Wohnnutzung, Bebauung und Dichte

Der Bebauungsplan orientiert sich in den Aussagen zu Wohnnutzung, Bebau-
ung und Dichte im wesentlichen an den hierzu in der 13. Anderung des Fli-
chennutzungsplans formulierten Zielvorstellungen der Gemeinde.

Geplant ist hiernach ein verdichteter Wohnungsbau mit 1- bis 2-geschossi-
gen Baukdrpern in Form von Einzel- und Doppelhdusern, Stadthausgruppen
sowle individualisiertem Gescholwohnungsbau im Rahmen des sozialen Woh-
nungsbaus mit bis zu 3 Vollgeschossen.

"Bei einer Annahme von ca. 15% dffentlicher ErschlieBungsfldche und wei-
teren 10% Flache fiir 6ffentliche Griin- und Ausgleichsflachen verbleiben
ca. 2,6 ha Nettobauland, die bei einer Durchschnittsdichte der Bebauung
einschlieBlich des GeschoBwohnungsbaus von ca. 0,5 GFZ eine Mindestzahl
von ca. 100 Wohneinheiten ergeben kdnnten." (Erliuterungsbericht 13. An-
derung)

Differenzen zur Flachenbilanzierung des Bebauungsplans 1.9 ergeben sich
durch die Ausweisung der ndrdlich der Bebauung gelegenen und zum Rahnwi-
schredder fiihrenden Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und deren AnschluB entlang des Rahnwischredders,
sowie durch die Zuordnung groflerer Bereiche der offentlichen Griinflachen
in den Bereich der Freifldchen des Geschofiwohnungsbaus incl. des
Spielplatzes.

Erschliefung (Kfz-Verkehr)

"Die ErschlieBung des Bereichs ist generell von Siiden iber den Birkenweg
durch vorhandene Zufahrten oder von Westen aus dem Soltausredder mdglich.
(...) Die Losung soll im Rahmen der weiteren Planung in Abhangigkeit wvon
der vorgeschlagenen Bebauung ausgewahlt werden". (Erlduterungsbericht 13.
Anderung)

FuBbweg- und Grinverbindung

Eine in der 13. Anderung riumlich nicht fixierte FuBweg- und Griunverbin-
dung in die Feldmark noérdlich Birkenweg ist sicherzustellen.

AusgleichsmaBnahmen

Auch hier entspricht der Bebauungsplan den Aussagen des Flachennutzungs-
plans. Die AusgleichsmalBnahmen fiir den Eingriff in den Naturhaushalt
(vornehmlich durch Bodenversiegelung) soll zunadchst durch MaBnahmen di-
rekt im und am Rande der vorgesehene Baufldchen erfolgen. In der Griinord-
nungsplanung sollen die Moglichkeiten der Gestaltung eines offenen Rilick-
halte- und Entwédsserungssystems als naturnahe Mulden ausgeschopft werden,
um so Teile der Niederschlagsmengen moéglichst im Planungsgebiet bzw. im
naheren Umfeld wieder dem Boden zuzufithren.

(Erlauterungsbericht 13. Anderung)
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4.2 Gialtiger Landschaftsplan

Der bisherige Landschaftsplan der Gemeinde Barsbiittel aus dem Jahre 1975
weist das Teilgebiet des Flurstiicks 1/23 noch als landwirtschaftliche
Fliache aus. Ein neuer, der 13. Flachennutzungsplandnderung angepalBter
Landschaftsplan, in dem die Flache als Wohnbaufldche ausgewiesen ist, ist
in Bearbeitung. Die dazugehdrige Biotopkartierung ist abgeschlossen.

4.3 Gutachten 'VerkehrserschlieBung eines Neubaugebiets in Barsbiittel -
fir das Bebauungsplanverfahren 1.9' (Merkel + Sellin, Kappeln; Dezember
1992)

Die im Bebauungsplan dargestellte VerkehrserschlieBung entspricht im Kern
der im Gutachten 'VerkehrserschlieBung eines Neubaugebiets in Barsbiittel
- fir das Bebauungsplanverfahren 1.9' vom Dezember 1992 getroffenen Emp-
fehlung fiir die ErschlieBungsalternative A I. Die vom Gutachter
entwickelten ErschlieBungsalternativen A I - A IV unterscheiden sich je-
weils durch vorderseitige, tber den Birkenweg, oder riickseitige, liber den
Soltausredder, Rahnwischredder/Hinterm Bergredder und Bergredder, gefihr-
te ErschlieBungsvarianten. In der empfohlenen und dem Bebauungsplan unter
Beriicksichtigung der Einwinde der Biirgerbeteiligung zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplans zugrundeliegende Variante A I wird das Plangebiet
iilber die AnschluBstutzen des Birkenwegs in Verlangerung zum Waldenburger
Weg und zwischen Danziger Weg und Kdnigsberger Weg erschlossen. Durch
VerkehrslenkungsmafBnahmen wird der zu erwartende Verkehr dahingehend dif-
ferenziert, daB 1/4 der ca. 135 Wohneinheiten nach Westen an den Walden-
burger Weg und 3/4 an den Bergredder bzw. Stellauer Weg angebunden sind.
Dazu ist ein Netzeingriff in Fahrtrichtung Ost -~ West des Birkenwegs zwi-
schen Konigsberger- und Waldenburger Weg erforderlich.

Die Empfehlung fiir die Variante A I, die auf einer Wichtung von stadte-
baulichen (zu 40%), natur- und landschaftsbezogenen (zu 30%), verkehrli-
chen (zu 15%) und wirtschaftlichen Kriterien beruht, ergibt sich im we-
sentlichen aus der positiven Einschatzung unter stddtebaulichen und &ko-
logischen Gesichtspunkten. "Durch die kiirzeren Fahrwege vom Wohngebiet
zum ilbergeordneten Strafennetz (K 29) werden weniger Einwohner von den
verkehrlichen Auswirkungen betroffen. Weiterhin sind keine groBeren Stra-
Benneubauten erforderlich" (Gutachten (s.o.) S. 30).

Dariber hinaus wird vom Gutachter flir die Alternative I auf die erforder-
liche Umgestaltung des Bergredders im sidlichen Teil zwischen Birkenweg
und K 29 sowie fiir alle Alternativen auf die Umgestaltung der Kreisstrale
29 und ihrer Knotenpunkte hingewiesen. Fiir den Bergredder wird zur Erho-
hung der Leistungsfdhigkeit empfohlen, teilweise die Parkstreifen zu ent-
fernen. Der hierdurch erheblich vergrédBerte StraBlenquerschnitt kann zur
Verkehrsberuhigung wechselseitig auf 4,0 m eingeengt werden, wodurch auch
Platz fiir insgesamt sechs Parkstande geschaffen werden koénnte. Zur Erho-
hung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte der K 29 wird angeregt, die
Knotenpunkte ohne Lichtsignale mit solchen auszustatten sowie an den Kno-
tenpunkten HauptstraBe/Zum Dicken Busch und HauptstraBe/Soltausredder zu-
satzliche Linksabbiegespuren einzurichten.
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4.4 Generalentwiasserungsplan fiir das Bebauungsplanverfahren 1.9 in der
Gemeinde Barsbiittel (Ingenieurbiiro Bertz, Liibeck; November 1933)

Schmutzwasserableitung

Das Schmutzwasser einer zukiinftigen Bebauung zwischen Birkenweg und R&hn-
wischredder soll nach dem Generalentwdsserungsplan unter Umgehung des
Leitungsengpasses in den vorhandenen Leitungen der HauptstraBe der Stralle
"Zum dicken Busch" zugefilhrt werden. "Die Schmutzwasserleitungen des Be-
bauungsplans 1.9 werden mit Gefadlle zur nordwestlichen Geldndeecke ge-
fithrt. Uber eine Leitung entlang der westlichen Grenze zum Rahnwischred-
der, erfolgt der AnschluB an den geplanten Sammler im Rahnwischredder zum
Dicken Busch." (Generalentwdsserungsplan S.4)

Regenwasserableitung

Aufgrund eines Vertrags zwischen der Stadt Hamburg und Schleswig - Hol-
stein, der die AbfluBspende beschrankt, wird es notwendig das durch die
Erweiterung entstehende Oberflachenwasser zu speichern. Da in slidlicher
Richtung keine zusatzlichen Kapazit&dten der Kanalisation bereitstehen und
die Baugrundbeurteilung fir die Geb&dude eine Drainage vorschreibt, kann
die Entwédsserung des Plangeltungsbereichs nur in nordwestlicher Richtung,
unter Ausnutzung des vorhandenen Gefalles, zum Rahnbach unter Zwischen-
schaltung von Riickhaltebecken erfolgen:

"die Oberflachenentwdsserung des Bebauungsplans 1.9 soll weitgehend iber
Griben vorgenommen werden, die an das Grabensystem des Rahnwischredder
anschlieBen. Innerhalb der Baufliche soll in den Teichen, Graben und
Flutmulden eine weitestgehende Rickhaltung erfolgen."
(Generalentwasserungsplan S.7)

4.5 Entwicklungsgutachten Sudstormarn (Arbeitsgemeinschaft Stabenow,
Bielfeld, Masuch + Olbrisch, Vorentwurf Januar 1994)

Der Riahnwischredder sollte auch nach Aussage der Gutachter in Zukunft die
Bebauungsgrenze nach Norden darstellen. GemdB Entwicklungsgutachten Stor-
marn ist unter okologischen Gesichtspunkten die noérdliche Erweiterung mit
geringen Konflikten behaftet.

Eine wichtige flankierende MaBnahme flir die Erschlieflung weiterer Wohnge-
biete, also auch der vollen Erweiterung bis zum Rahnwischredder ist der
Bau der UmgehungsstraBe Barsbiittel-Sid.

Bei der Verwirklichung der Erweiterung bis zum Rahnwischredder ist - auch
von der Gemeindevertretung Barsbuttels befiirwortet - ein an der Sidseite
des Riahnwischredders liegender Wald- und Griinglirtel mit bis zu 50 m
Breite und Baumbestand als Abgrenzung anzulegen.
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5. Bestand auBerhalb und innerhalb des Plangeltungsbereichs und Auswir-
kungen auf die Planung

5.1 Derzeitige Nutzung und Bebauung

Das geplante Wohngebiet des Bebauungsplans 1.9 schliefit slidlich an ein
durch Einzel- und Doppelhduser gepragtes Wohngebiet an. Gleichzeitig bil-
det die Bebauung zukinftig den Siedlungsrand zur ndrdlich angrenzenden
Landschaft und verkniupft damit die Landschaft mit den Wohnbereichen.

5.2 Situationsanalyse Landschaft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Geest und Hiigelland.
Die Fl&che nordlich des Ortsteils Barsbiittels wird intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Die Knickdichte ist mit ca. 70 m/ha noch relativ
hoch. Im tUberplanten Raum zwischen Soltausredder und Rahnwischredder sind
Knicks allerdings nur noch als Rudimente, der liberwiegende als vergraster
Wall vorhanden. Eine genaue Beschreibung und Bewertung des Bestandes lie-
fert der Griinordnungsplan.

6. Entwicklungsziele des Bebauungsplans 1.9

Entwicklungsziele sind die Schaffung eines verdichteten, durchgriinten
Wohngebiets unterschiedlicher Wohnformen, die behutsame Lésung der Uber-
gangsbereiche der neuen zur vorhandenen Bebauung, die Schaffung von har-
monischen Ubergidngen in die Landschaft sowie eine feinmaschige Freiraum-
vernetzung. Die Verkniipfung mit der bestehenden Verkehrsinfrastruktur
ohne deren Uberbelastung ist ein weiteres Entwicklungsziel. Weiter soll
ein weitgehend offenes kostenglinstiges Oberflachenentwdsserungssystem ge-
sichert werden, welches in Gef&dllerichtung auflerhalb der Straflenrdume und
mit wenigen bzw. ohne Querungen zu ihnen konzipiert ist. Neben den ent-
stehenden dkologischen Qualitaten wird hierdurch ein wesentliches Gestal-
tungselement eingefiihrt.

6.1 Bebauungs- und Gestaltungsziele

Ziel ist die Schaffung eines landschaftsbezogenen Wohngebiets, baurecht-
lich gemaB § 3 BauNVO als reines Wohngebiet, u.U. als erste Stufe eines
grofleren zusammenhdngenden Gebiets zwischen Rihnwischredder und vorhande-
nem Ortsrand gemdBl des Entwicklungsgutachten Sid - Stormarn, mit unter-
schiedlichen Haus- und Wohnformen und der Integration sozialen Wohnungs-
baus in das neu entstehende Wohnquartier. (Siehe Karte 1)

Sicherzustellen ist dabei ein auch im StraBenraum durchgriintes Wohnum-
feld. Auch im Falle einer weiteren baulichen Entwicklung in die Feldmark
mull dieses Umfeld als Qualitat gewdhrleistet bleiben.
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6.2 Landschaftsplanerische Ziele

Zentrales landschaftplanerisches Ziel ist die Sanierung und Erganzung der
vorhanden Knicks und die Entwicklung eines landschaftlichen Ortsrandes,
vor allem am Nordrand des neuen Wohngebiets. Zukilinftig kénnte dieser u.U.
Teil eines Grinordnungssystems in einem grdBeren Wohngebiet nérdlich der
derzeitigen Ortslage sein.

Daneben sollen die Gartenflachen untereinander und mit dem Randgriin der
dffentlichen Grinflachen, der Landschaft sowie dem Griin an den Gewdsser-
ldufen der offenen Oberfliachenentwdsserung und den Ausgleichsflachen ver-
netzt werden.

Karte 1: Rahmen fiir die Entwicklung der nordlichen Feldmark

ren

orgr

Bebauung 7 7L

——— Strassen < /",
FuBwege :
I & AT - )
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7. Stadtebauliches Konzept

7.1 Nutzungs- und Bebauungskonzept

Die durch die Knickstruktur als kulturelles Element der Landschaft vorge-
gebene Rechtwinkligkeit wird bei der Gestaltung des StraBenraumes und der
Bebauung bewufit aufgenommen. Als Kontrapunkt, gezielt gebrochen wird
diese Rechtwinklichkeit mit den natiirlichen Elementen in den Grinfl&chen
und dem bepflanzten Graben- und Muldensystem.

Zusatzlich werden Gliederungselemente der Danziger Strale und des Kénigs-
berger Wegs, vor allem leichte Fassadenversatze, zur Stellung der Fassa-
den, die den StraBenraum in unterschiedliche Abschnitte unterteilen, auf-
genommen. Die Aufnahme und Neubelebung dieser Qualitat wird durch die
Festschreibung der Gebdudestellungen an der Erschlieflungsseite in Form
von Baulinien sichergestellt. Schon die Abweichung einiger weniger Hauser
von der vorgesehenen Gebidudestellung wiirde das gesamte aufeinander abge-
stimmte Raumgeflige in Frage stellen. Zus&atzlich wird durch die straBen-
seitige Benutzung der Baulinien erreicht, daB auch bei westlicher bzw.
slidlicher Erschliefung der Grundstiicke ausreichend groRe riickwartige Gar-
tenfldchen sichergestellt sind.

Die Bebauung in der zweiten Reihe des Birkenwegs entlang der Planstralle
IT und IV ist als zusatzliche Option bewuBt in die Gestaltung mit einbe-
zogen worden.

Die einzelnen Bauformen unterscheiden sich in ihrer Bereichs- und Raum-
bildung, ihrer Zuordnung zu H6fen, StraBen und Platzen:

¢ Wohnhof mit individualisierten GeschoBwohnungsformen (ca. 85 WE bei
durchschnittlich 60 gm Wohnfldche pro Wohneinheit) auf drei GeschoB-
ebenen (zuziglich durch FirsthShenfestsetzung begrenzten Dachausbau)
in unterschiedlicher GroBe u.a. mit Maisonnette-Typen und kleinen Woh-
nungen als Kombination in einer Hauseinheit.

e Stadthaustypen (18 WE) mit Mehrzweckzeilen fir Garagen, Carports, Kel-
lerersatzraume und lberdachte Freisitze.

e Einzel- und Doppelhduser (39 WE).

e Einzel- und Doppelhduser (15 WE) an den Planstraflen II und IV, in
zweiter Reihe des Birkenwegs.

Insgesamt ergeben sich nach dieser Zusammenstellung ca. 157 Wohneinhei-
ten. GemdB der Annahme das in etwa 30 % der Einzel- und Doppelhduser zu-
sadtzliche eine Einliegerwohnung angeboten wird, ergibt sich dadurch eine
moégliche Gesamtzahl von ca. 173 Wohneinheiten.

Zur Sicherstellung der angestrebten Anzahl an Wohneinheiten und zur Ge-
wadhrleistung einer dieser Anzahl angemessenen Erschliefung wird die An-
zahl der Wohnungen auf zwei je Hauseinheit beschrankt.

Einzel- und Doppelhduser mit direktem ebenerdigen Zugang zum Garten sind
die dazu adaquate Wohnform, die die an den Plangeltungsbereich grenzenden
Wohngebiete prédgen. Dieser Charakter soll erhalten werden. Deshalb wird
fiir alle Bauten {(auBer dem Teilgebiete I) eine bewullte Beschrankung auf 2
Wohneinheiten festgesetzt. Im Ubrigen wire eine fehlende Festsetzung auf
2 WE/Hauseinheit Ausgangspunkt fiir einen mit kleinen Wohnungen zu erwar-
tenden Uberbesatz an Kraftfahrzeugen im Plangeltungsbereich und damit
Ausloser fir eine stadtebauliche Fehlentwicklung die zudem die bestehen-
den angrenzenden Wohngebiete verkehrlich zusdtzlich belasten wilirde.
Bedingt durch die in der Baugrundbeurteilung beschriebenen Bodenverhalt-
nisse (bindiger Boden) kann es unter Umstdnden zeitweilig zu einem witte-
rungsabhédngigem Sickerwasserstau kommen, der bei der Anlage eines Keller-
geschoBes zu beachten ist.

7.1.1 Héhenlage, Firsthdhenbegrenzungen
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Die Baukorperhshen sind von Innen nach AuBlen stufenweise gestaffelt. Im
Einzelnen finden Uberginge zwischen drei Vollgeschossen mit einem Dachge-
schofl beim Wohnhof {liber zweigeschossige Stadthéduser bis zu eingeschossi-
ger Doppel- und Einzelbebauung jeweils mit Satteldadchern statt. Neben der
Begrenzung der Anzahl der Geschosse in den unterschiedlichen Abschnitten
sind zus&tzlich First- bzw. Traufhohenbegrenzungen festgelegt. Bei Einge-
schossigkeit darf eine Firsthshe von 7,5 m, bei Zweigeschossigkeit von

10 m nicht liberschritten werden. Die mit drei Vollgeschossen zuziiglich
eines Dachausbaus konzipierten Geschofiwohnungsbauten werden neben einer
Firsthohenbegrenzung von 13 m auch mit einer Traufhéhenbegrenzung wvon

10 m belegt.

7.1.2 Materialien und Farben

Als AuBenwandgestaltung sind rotes Sichtmauerwerk oder weiBgestrichener
Putz vorgeschrieben. Flr Carports, Wintergdrten und Nebenanlagen ist
auBerdem Holz zul&dssig. Fir samtliche bauliche Anlagen sind ziegelrote
unglasierte Pfannen als Dacheindeckung vorgeschrieben.

Die Eingrenzung der Materialien und Farben ist als Ansatz flir eine Mate-
rial- und Farbidentitdt des gesamten Wohnquartiers bei formaler Freiheit
konzipiert. In mbglicherweise zukiunftig angrenzenden Quartieren sollen
Material und Farben jeweils Quartiersweise variiert werden.

7.1.3 Dachausbildung, Firstrichtungen

Als Unterstitzung der rdumlichen Gliederung bzw. der verschiedenen Raum-
folgen wird vorwiegend Traufstdndigkeit mit teilweiser Giebelstdndigkeit
zur Betonung von Eck- und Ubergangsbereichen vorgeschrieben. Die Dachnei-
gung soll einheitlich zwischen 30 und 40° betragen.

7.2 ErschlieBung

7.2.1 VerkehrserschlieBung (Mot.IV)

Das Erschliefungssystem baut auf einem ca. 35 x 35 bzw. ca. 17,5 x 35 m
Achsensystems wirtschaftlicher ErschlieBungstiefen auf.

Die geplante Anbindung an das StraBen- und Wegenetz bewirkt, dal weniger
als ein Viertel der ca. 173 neuen Wohnungen nach Westen an den Waldenbur-
ger Weg angebunden sind. Die restlichen Wohneinheiten werden an den Ber-
gredder bzw. Stellauer Weg angebunden. Das Abhangen der PlanstrafBe IV an
der riickwdrtigen Bebauung des Birkenwegs zwischen Waldenburger- und Dan-
ziger Weg vermeidet Schleichverkehre des Birkenwegs.

Eine wichtige flankierende verkehrslenkende MaBRnahme auBerhalb des Plan-
geltungsbereichs des Bebauungsplans 1.9 ist die Unterbrechung des Bir-
kenwegs zwischen Kénigsberger- und Danziger Weg fiir den motorisierten
Individualverkehr in Ost - West Richtung. Die Wegeverbindung fiir den Ful-
und Radverkehr bleibt davon unberiihrt. Die durch die Unterbrechung zur
Verfiigung stehende Flache konnte, bei Sperrung fiir beide Richtungen, als
Spiel- oder Aufenthaltszone gestaltet werden. Dabei sollte eine Durch-
fahrt fir Not- und Versorgungsfahrzeuge gewdhrleistet bleiben.

Der GeschoBwohnungsbau wird durch einen ruhigen privaten griingepragten
Hof mit Stellplatzen unter Baumen erschlossen. Der fiir den allgemeinen
Verkehr benutzbare &6ffentliche Strafenraum endet mit einer platzartigen
Wendemdglichkeit vor der Einmiindung in den Wohnhof.

Der Ausbau der StraBenabschnitte besitzt ein Profil von 5 m, im Bereich
vor den Wendemdglichkeiten 5,50 m. In den Bereichen der StraBlenengstel-
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len, an den Einmindungen der Fulfiwege verringert sich das Profil auf 3,50
m.

Die ndrdliche Verbindung der PlanstraBlen I und V ist nur fiir Not- und
Versorgungsfahrzeuge befahrbar (umlegbarer Poller). Der Bodenbelag soll
in groben Pflaster mit breiter Fuge oder lediglich als Spurbahnen ausge-
fihrt und somit eher als befahrbare Griinflache ausgebildet werden.

7.2.2 Private Stellplatze und Parkplatze

Private Stellplatze

Die privaten Stellplatze der Einzel-, Doppel- und Stadthduser sind auf
den jeweiligen Einzelgrundstilicken als Garagen und Carports untergebracht.
Durch die Anordnung der Garagen und Carports innerhalb der zu bebauenden
Bereiche ergibt sich vor den Garagen die Modglichkeit einen weiteren
Stellplatz vorzusehen. Zusatzlich besteht die Moglichkeit Doppel-Carports
der Reihenhduser mehrfach zu nutzen, beispielsweise als Kellerersatz-
raume, als gedeckte Sitzplatze, Wintergarten oder Gewdchshauser.

Die Stellplatze fir ca. 85 Wohneinheiten des GeschoBwohnungsbaus werden
unter B&umen innerhalb der Planstrafle III und als dreiseitig ummauerte
Gruppen—-Carports unter Pultddchern mit Ziegelbedachung an den PlanstralBen
II und IV angeboten. Beim GeschoBwohnungsbau wird von einem Verh&dltnis
von einem Stellplatz pro Wohneinheit ausgegangen, der in der Regel in Ge-
baudekomplexen des sozialen Wohnungsbaus ausreichend ist, z.T. werden in
anderen Bundesldndern nur 0,8 Stellpldtze pro Wohneinheit angeboten.

O0ffentliche Parkplatze

Offentliche Parkplatze gemidB Stellplatzverordnung werden als Gesamtlésung
mit jeweils kleineren Einheiten in den Strafenraum integriert und den
einzelnen Teilfladchen zugeordnet. Die Anzahl 6ffentlicher Parkplatze be-
tragt 30 % der privaten Stellplatze, die zusatzlich angeboten werden. Bei
der Errechnung des Bedarfs an privaten Stellplidtzen wurde zugrundegelegt,
daB 30% der Einzel- und Doppelhduser zusatzlich eine Einliegerwohnung an-
bieten. Der Anteil an Einliegerwohnungen an den privaten Stellplédtzen und
der daraus resultierende zusatzliche Bedarf an offentlichen Parkplatzen
ist in der Stellplatzbilanz beriicksichtigt. Flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind dies bei ca. 173 Wohneinheiten 55 6ffentliche Park-
platze, die sich wie folgt verteilen:

Einzel- und Doppelhauser 54 + 16 Wohneinheiten 24 Parkplatze
Stadth&auser 18 Wohneinheiten 6 Parkplatze
GeschoBwohnungsbau 85 Wohneinheiten 25 Parkplatze

Gesamtzahl 173 Wohneinheiten 55 Parkpléatze
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Die offentlichen Parkpldtze der Einzel-, Doppel- und Stadthduser sind
weitgehend in kleinen Einheiten im StraBenraum angeordnet. Die offentli-
chen Parkplatze des GeschoBwohnungsbaus sind Teil der Carports an den
PlanstraBen II und IV.

7.2.3 FuB- und Radwege

Im Interesse einer Forderung des FuB- und Radverkehrs wurde erganzend zum
flachendeckenden Mischprinzip der StraBen ein getrenntes Rad- und Fullwe-
genetz im Grinen entwickelt. Die Verkniipfung des slidlich anschlieflenden
Ortskerns Barsbiittel und der ndrdlich angrenzenden Landschaft iiber den
Plangeltungsbereich ist dabei Zielvorgabe aus dem Flachennutzungsplan.
Durch die Gestaltung des dffentlichen StraBenraum als verkehrsberuhigtes
Wohnumfeld mit Aufenthaltsqualitat wird die Attraktivitat und Sicherheit
des FuB- und Radverkehrs zus&atzlich erhéht. Fiir den Fall einer Bebauung
der ostlich und westlich angrenzenden Fldchen werden AnschluBtrassen fiir
eine Vernetzung der Fuf- und Radwege zwischen den Teilflachen C/K und D/G
freigehalten.

7.3 Versorgung

Die Anbindung an das vorhandene Versorgungsnetz der Leitungstrassen von
Wasser, Strom und Gas erfolgt iUber die beiden vorhandenen AnschluBlstutzen
zum Birkenweg (Planstrafien I und V).

Flir Versorgungs- und Vernetzungsanschliisse moglicher Erweiterungsgebiete
bestehen Optionen durch allseitig als Griinflachen festgesetzte Flachen,
(Mdglichkeiten fiir Leitungsrechte oder als Full—- und Radweg) von
mindestens 3 m Breite.

Die Anlage eines Blockheizkraftwerkes 1&Bt sich mittlerweile leicht einem
Wohngebiet direkt zuordnen. Die fiir das Blockheizkraftwerk vorgesehene
und entsprechend in der Planzeichnung dargestellte Flache befindet sich
nordlich der &ffentlichen Grinflache, direkt 6stlich der Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Der Standort ist so gewdhlt, daB die Nahe zu den geplanten
GeschoBwohnungsbauten gewahrt bleibt, bei einer méglichen Erweiterung des
Gebietes sinnvolle AnschluBmoglichkeiten zu den zu erstellenden Wohnge-
bduden bestehen und die westlich und siidlich gelegenen 6ffentlichen
Gebadude, wie Schule und Kindergarten ebenfalls in anschluBfdhiger
Entfernung liegen.

7.4 Entsorgung

7.4.1 Oberflichenentwisserung

Flir die Entsorgung von Niederschlagswasser ist ein differenziertes Kon-
zept der Riickhaltung, Vorreinigung und der teilweisen Versickerung vorge-
sehen. Dadurch wird das Regenwasser z.T. im Gebiet bzw. in seinem Umfeld
gehalten, wird hier teilweise dem Grundwasser wieder zugefihrt und bela-
stet somit nicht zus&tzlich die Cberflidchengewidsser.

Die zugrundeliegenden Bodenverhdltnisse sind aus der Baugrundbeurteilung
"Rahnwischredder Barsbiittel" des Ingenieurbiiros fiir Grundbau Enders +
Dihrkop vom 23. August 1993 zu ersehen.

Fast im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans 1.9 wird das Regen-
wasser von Dachern und privaten, versiegelten Flachen direkt oder in
Ausnahmefallen iber kurze rohrgefilhrte Abschnitte in offene Mulden und
Graben mit Riickhalte- und begrenzten Versickerungsfunktionen geleitet.
Im Bereich des GeschoBwohnungsbaus wird das Dachwasser der Geschofwoh-
nungsbauten und der Reihenh&duser, sowie das Straflenwasser zundchst in
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herkdémmlichen Rohrleitungen auf dem Grundstlick des GeschoBwohnungsbaus
gefihrt und erst mit Beginn der ndrdlich anschlieflenden &ffentlichen
Griunfladche in das System der &ffentlichen Gradben lbergeben. Durch eine
auf den Grundstilicken der Reihenhduser gelegenen Mulde besteht fir die in
diesem Abschnitt liegenden Reihenhduser trotzdem soweit gewilinscht die
Moglichkeit das Dachwasser an der Oberflache abzufithren. Das Nieder-
schlagswasser von Stralen wird mit Ausnahme des oben beschriebenen Ab-
schnittes iber offene asymmetrisch im StraBenquerschnitt gelegene Fahr-
bahnrinnen und seitliche Wegerinnen in die Grédben geleitet. Das Regenwas-
ser der an den Knicks liegenden Grundstiicke wird ebenfalls iiber ein Gra-
ben- und Muldensystem abgeleitet, jedoch mit dem Unterschied, daB deren
Gréaben auf privatem Grund liegen und die Anlieger somit selbst fiir Pflege
und Unterhaltung der Graben verantwortlich sind. Die Verpflichtungen zur
Pflege und Unterhaltung der Griben werden vertraglich und grundbuchlich
{Baulast und Grunddienstbarkeit) festgeschrieben. Hierzu ist, aus Erfah-
rungen der Verfasser andernorts, eine vollstandige Vermessung aller
Grundstiicke vor Verkauf der Flurstiicke erforderlich, um die Beglinstigten
der Baulasten und Grunddienstbarkeiten vollstandig benennen zu konnen.
Die Aufweitung der auf privatem Grund gefitlhrten Entwdsserungsmulde an der
norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs (Fldche fiir Nebenanlagen) kann
ideell gemafl § 21 a BauNVO auf die Anlieger aufgeteilt und anteilig in
die Berechnung der GFZ einbezogen werden,
Durch ein solches Entwdsserungssystem von Graben und Mulden ist es mdg-
lich, Regenriickhaltebecken wesentlich kleiner und somit kostenglinstiger
auszufilhren und auf eine rohrgefiihrte Regenwasserkanalisation unter den
Straflen im Neubaubereich vollig zu verzichten.
Die Bemessung des Grabensystems erfolgt nach dem Vorschlag zur europdi-
schen Normung filir Abwasseranlagen in Wohngebieten fiir ein alle 2 Jahre
auftretendes Niederschlagsmaximum. Hierbei wird ein Uberflutungsnachweis
gefihrt, der zulaBt, daB erst bei einem alle 20 Jahre auftretenden Nie-
derschlagsereignis das Wasser der Graben ilber die Wegeoberkanten ab-
flieBt. Selbst in diesem Fall treten keine Schaden an den Gebduden auf.
Fir die Bemessung von Riickhaltebecken in Wohn- und Gewerbegebieten ver-
langt die Genehmigungsbehdrde des Kreises Stormarn bei geringen Abfliissen
in die Vorflut, die in diesem Fall von Seiten Hamburgs verlangt werden,
den Nachweis von zweil tatsachlich vorgekommenen Starkregenereignissen von
folgenden Niederschlagen:

41 mm / 2 h (50 jdhriges Ereignis)

110 mm / 48 h (100 jihriges Ereignis)
Die vorliegende Bemessung des Riickhaltebeckens erfiillt diese Vorgaben.
Die Nutzung und Gestaltung dieser Zonen ermdglicht u.U. die teilweise
Einbeziehung in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz.
Zusatzlich bietet das System der offenen Oberflachenentwdsserung die Op-
tion der Regenwassernutzung mit Zisternen oder Teichen als zusdtzlichen
Beitrag zur Retention d.h. Rlckhaltung der Regenwassermenge.
Vor Baubeginn muB das Grabensystem funktionsfdhig erstellt sein, so daB
auch wdhrend der Bauphase eine geregelte Regenwasserentsorgung sicherge-
stellt ist. Besondere MafBnahmen wie zum Beispiel eine zusatzliche Dich-
tung der Grédben ist wegen der nur begrenzten Versickerungsfdhigkeit des
Bodens nicht notwendig.
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7.4.2 Schmutzwasserentsorgung

Zur Ermittlung der glinstigsten Modglichkeit der Schmutzwasserentsorgung
werden im weiteren Verfahren 2 Varianten gepriift:

a) Um den LeitungsengpaBl in der HauptstraBe zu umgehen, soll das anfal-
lende Abwasser ohne Uberstauungen zu erzeugen zu den vorhandenen Leitun-
gen in der StraBe "Zum Dicken Busch" abgefiihrt werden. Die Schmutzwasser-
leitungen des Bebauungsplans 1.9 werden unter den PlanstraBen mit Gefalle
zur nordwestlichen Gelandeecke gefilhrt und dort an den geplanten Sammler
im Rahnwischredder angeschlossen. Die geplante Leitung im Rahnwischredder
ist so auszulegen, daB auch eventuelle zukiinftige an den Geltungsbereich
des Bebauungsplan 1.9 grenzende Wohngebiete hier angeschlossen werden
kénnen. Diese Investition in die Zukunft ist deshalb auch nur anteilig
entsprechend des Flachenanteils des Bebauungsplans 1.9 an der mdglichen
Gesamtflache bei der Abschatzung der Kosten zu beriicksichtigen.

b) Unter Berilicksichtigung moéglicherweise ohnehin anfallender Sanierungs-
maBnahmen, die eine Kapazitatserweiterung zur Aufnahme des Schmutzwassers
des Bebauungsplans 1.9 ermdéglichen, ist die Ableitung des Schmutzwassers
ilber die HauptstraBe alternativ zu priifen. Die Fladche fir ein in diesem
Fall notwendiges Schmutzwasserpumpwerk wurde in unmittelbarer N&he
westlich des Blockheizkraftwerks ,also einem der tiefsten Punkte des Gel-
tungsbereichs gesichert.

7.4.3 Mill und Wertstoffe

Die Zustdndigkeit fiir die Miillentsorgung im Geltungsbereich liegt beim
Kreis Stormarn. Die Planstrallen sind fiir Miillfahrzeuge ebenso wie fir
Noteinsatze von Polizei und Feuerwehr durch Umlegen der Sperrpoller
durchgangig befahrbar, der private Wohnhof kann ebenfalls be- bzw. umfah-
ren werden. Die vorgesehenen Wertstoffsammelstellen werden gestalterisch
in die Carports eingebunden und entsprechend der Planzeichnung ausgewie-
sen.

7.5 Nachrichtenwesen

Der AnschluB an das vorhandene Leitungsnetz der Telekom (Telefon und
Breitbandkabel) im Birkenweg erfolgt iilber die beiden AnschluBstutzen der
PlanstraBen I und V.

7.6 Umweltvorsorge: Immissionen, Emissionen

Uber dem zuldssigen MaB liegende Emissionen sind durch die Nutzung der
Wohnbebauung nicht zu erwarten. Das Blockheizkraftwerk im Plangebiet ist
entsprechend der Vorgaben des Emissionsschutzes auszustatten und leistet
gegeniiber einer Vielzahl von Einzelanlagen einen wesentlichen Beitrag zur
Umweltentlastung.

Die beschriebenen Mafnahmen im Bereich der Entsorgung des Regenwassers
leisten zudem einen wichtigen Beitrag zum Schutz des Wasserhaushalts im
Planungsgebiet.

Ein Eingriff in Form eines grdBeren Rilickhaltebeckens an anderer Stelle,
wie dies bei rohrgefithrten Regenwassersystemen regelmdBig erforderlich
ist, wird durch das vorgeschlagene offene System vollstandig vermieden.
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8. Grinordnungsplan

8.1 Landschaftsplanerisches Konzept des Grinordnungsplans

Der Grinordnungsplan stellt das landschaftsplanerische Konzept flir den
Bebauungsplan 1.9 dar. Es ist vorgesehen, so weit wie mdglich Ausgleichs-
malnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft in unmittelbarer N&he der
Eingriffe durchzufihren, um den rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
zwischen Eingriff und Ausgleich herzustellen.

Eine Grundlage des Konzepts ist das Regenwasserentsorgungssystem, das
Uber offene Rinnen und Mulden das Regenwasser an der Oberflache ableitet
und soweit moglich versickert. Ein weiterer Schwerpunkte der landschafts-
planerischen Gestaltung ist die Integration einer landschaftlich gestal-
teten Grinflache mit Wasserfldche am Nordrand der Bebauung in das Bebau-
ungskonzept und einer Griinzone mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen im
Mittelbereich. Der Spielbereich ist dem Nettobauland des Geschofwohnungs-
baus mit dem grdBten Anteil an Nutzern unmittelbar zugeordnet. Trotz der
Lage des Spielbereichs auf privatem Grund ist beabsichtigt durch Verein-
barungen mit dem zukiinftigen Eigentiimer den Spielplatz auch fir die ubri-
gen Bewohner des Gebietes zuganglich und nutzbar zu gestalten. Die Be-
ricksichtigung von Haftungsfragen ist dabei zu beachten und zwischen Ge-
meinde und Wohnungsbautréger einvernehmlich zu vereinbaren.

Das vorhandene Knicknetz wird ergdnzt und durch Pflege- und Erhaltungs-
maBnahmen besonders der degenerierten Knicks in seiner Bedeutung fiur den
Biotop- und Artenschutz sowie flir das Landschaftsbild aufgewertet. An der
westlichen Grenze des Geltungsbereichs wird der anzulegende Knick /
Strauchsaum als Pflanz- bzw. LandschaftsmaBnahme unter Ausnutzung des
durch die BaumaBnahmen anfallenden Bodenaushubs von der Gemeinde an-
gelegt. Da der Grenzverlauf des Geltungsbereich mittig im Knick wverlauft,
sind vorab Absprachen mit dem derzeitigen Eigentimer der westlich an-
grenzenden Flache notwendig. Die Pflege des im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans jenseits des Grabens liegenden Teils des Knicks erfolgt im
Auftrag der Anlieger des gemeinsamen Entwdsserungsgrabens dieses Ab-
schnitts an einen Fachbetrieb. Zur Sicherstellung der fachgerechten
Pflege und Erhaltung werden analog zur Pflege und Unterhaltung der Graben
auch die zu leistenden Arbeiten zur Knickpflege vertraglich festgeschrie-
ben.

Neben landschaftsplanerischen MaBnahmen ist auch die Pragung des Straflen-
raumes von Bedeutung. Auller durch Gebdudekanten und Ddcher ist der Stra-
Benraum durch Stralenbdume insbesondere an zu betonenden Stellen, wie We-
geeinmiindungen und Pl&tze gepragt.

Ein weiteres Gestaltungsmerkmal der Strallen sind Hecken als einzig zulas-
sige Einfriedungen, mit der Moglichkeit von dahinterliegenden vom Stra-
fenraum nicht wahrnehmbaren Z&unen.

Im gesamten Geltungsbereich ist eine sparsame Pflasterung mit moglichst
wenig versiegelten Seitenflachen vorgesehen. Als Material bietet sich
beispielsweise Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Rasenfugen an. Es
ist zu priifen inwieweit durch die geringere Befestigung der Stellplatze
des GeschoBwcochnungsbaus mit teildurchldssigen Materialen eine entspre-
chend abgeminderte Anrechnung auf die Ausnutzungsziffer der GRZ moglich
sind.

8.2 Modellierung, Bepflanzung, Freiflichengestaltung

Die offentlichen Freifldchen sind, abgestimmt auf das offene Oberflache-
nentwasserungssystem und die Nutzung als Grinfldche behutsam zu modellie-
ren und zu bepflanzen. Die Bediirfnisse benachbarter Wohnnutzungen sind
bei der Gestaltung der Freiflachen zu beachten. Spielfldchen auf dem Net-
tobauland des Geschofwohnungsbaus sollen méglichst natilirliche Angebote
fir freies Spiel mit reduzierter Gerdteausstattung bieten.
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8.3 Eingriffsbewertung / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Zeit ist der Geltungsbereich nicht als BRauland genutzt und nicht ver-
siegelt. Es wird angestrebt, einen mdéglichst hohen Anteil an Vegetations-
flache im Geltungsbereich zu erhalten. Die im Abschnitt 2. dargestellte
Flachenbilanz 14Bt sich in Bezug auf den Freifl&dchenanteil folgendermafien
differenzieren:

Anteil an der Gesamtfldche

Private Grunflachen (nicht -

Uberbaute Flachen des Netto-

baulands), bei maximaler Aus-

nutzung des MaBles der Uber-

bauung (GRZ max.): 18.957 (61 %) => 32 % (Bestandteil der

privaten Bauflichen)
Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: 6.970 (23 %) => 12 3%

Offentl. Griinflidchen incl.
der Griben in o6ffentl.
Grinflachen: 5.198 (16 %) = 9 %

Gesamter Grlnanteil: 31.125 (100 %). => 53 %

Zugrundegelegt ist dieser Berechnung die maximal m6gliche Bebauung der
Flachen. Nicht einbezogen wurde der gesamte Anteil des StraBenbegleit-
grins an den Verkehrsflachen, so daB der Griinanteil an der Gesamtfliache
nach Realisierung des Plans sicherlich héher liegen wird.

Zusatzlich wird durch die Einrichtung des begriinten offenen Oberfliche-
nentwdasserungssystems mit belebter Bodenzone und teilweiser Versickerung
versucht den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu be-
grenzen. Der Flachenanteil des Entwdsserungssystems, das Teil der &ffent-
lichen und privaten Freifldchen ist, stellt sich folgendermaBen dar:
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Anteil an der Gesamtflidche

Grében auf privatem Grund: 1.057 (35 %) => 1.8 %

Grédben im Bereich der
bffentlichen Freifl&dchen: 1.952 (65 %) = 3,3 %

Graben im Bereich der
Flachen fiir Schutz, Pflege
und Erhaltung: (1.350) => (2,3 %)

Flache des Entwdsserungssystems

abzliglich der Grdben im Bereich

der Flachen fiir Schutz, Pflege

und Entwicklung: 3.009 (100 %) => 5,1 %

Die Ergdnzung und Sanierung des Knicksystems und die Entwicklung eines
graben- und muldenbegleitenden Griinzuges zum Rihnwischredder sowie die
Entwicklung von Gehélzbereichen innerhalb der 6kologischen Landschafts-
einheit der Feldmark insbesondere im Bereich unmittelbar sidlich des
Rahnwischredders sind weitere MafBnahmen zu Minderung des Eingriffs.

Der sich aus der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergebende Bedarf
an Flachen fiur AusgleichsmaBnahmen ist vollstandig innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans nachgewiesen. Die zugrundeliegenden Re-
chenansatze und die fiir AusgleichsmaBnahmen bendtigten Fl&dchen sind dem
Erlauterungsbericht zum Griinordnungsplan zu entnehmen.

9. Durchfihrung

9.1 Uberschliagig ermittelte Kosten

(Werden nachgereicht)

9.2 Planverfahren / Realisierungsschritte

Unabhdngig von der Abfolge der Bauabschnitte ist zur Gewdhrleistung einer
geregelte Regenwasserentsorgung wahrend der Bauphase die vollstandige
Fertigstellung des Grabenabschnitts in der Fl&dche zum Schutz, zur Pflege
und Erhaltung von Natur und Landschaft und des Grabens des jeweiligen
StraBenabschnitts vor Baubeginn der Wohnbebauung notwendig. Grabensohle
und Seitenflachen sind schnellstmdglich zu begriinen, da die dauerhafte
Vegetationsdecke den neu profilierten Boden stabilisiert. Die Durch-
wurzelung des Oberbodens bewirkt ein intensives Bodenleben und damit ein
stabiles Kriimelgeflige des Bodens. Die Grasnarbe l&aBt das Wasser langsamer
abflieBen, Verdunstung und Versickerung werden gefdrdert. Eine Ableitung
des Oberflachenwassers in vegetationslosen Grdben wird bei dem anstehen-
den lehmigen Boden schnell zu Verschlammung und Erosion und damit zu
nachhaltigen Beeintrachtigungen fiihren.

Die Realisierung kann in drei sinnvollen, voneinander unabhdngigen Bauab-
schnitten (PlanstraBen I, III und V) erfolgen. Die jeweilige PlanstraBe
mit dem Entwdsserungsgraben der Anlieger ist sinnvollerweise insgesamt
vorher fertigzustellen und funktionsfdhig zu unterhalten, da der Graben
ohnehin bis zum Anschlufl an den &ffentlichen Graben in der Fl&ache zum
Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Natur und Landschaft fertiggestellt
werden muB. Der AnschluB an das StrafBen- bzw. Grabennetz ist filir die
einzelnen PlanstrafBlen voneinander unabhingig méglich.

Durch die Moglichkeit der riickwartigen Bebauung des Birkenwegs ergibt
sich die Notwendigkeit ein 1. Anderungsverfahren des fiir diesen Bereich
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gultigen Bebauungsplan 1.4, 2.Anderung und Erweiterung durchzufithren. Die
am Birkenweg liegenden Grundstiicke (bisherige Flurstiicke 1/2 - 1/15 und
1/19) werden in der durchzufilhrenden Anderung des Bebauungsplan 1.4 mit
genau der Halfte der bisherigen Ausnutzungsziffern belegt (GRZ 0,4, GFZ
0,45). Verkehrslenkungsmafnahmen, die die Unterbrechung des Birkenweges
fir den motorisierten Verkehr beinhalten, konnten ebenfalls Bestandteil
der 3. Anderung des Bebauungsplans 1.4 sein.

9.3 Bodenordnung

Die Gemeinde Barsbiittel ist im Besitz der gesamten Flachen des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans 1.9 mit Ausnahme der Flachen fiir die Bebauung
in zweiter Reihe des Birkenwegs. Mafnahmen der Teilung nach BauGB sind
deshalb nur hier erforderlich.

Barsbilittel, den 09.08.1995 Der Blirgermeister

10. BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde mit BeschluB vom 06.02.1995 von der
Gemeindevertretung gebilligt.

Birgermeister

Bearbeitet durch:
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PLANUNGSGRUPPE el 831050 *° rax oa0,/43165100
PROFESSOR L AAGE F5%/555503™ ¢ 03673327697
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10. Anlage



