GEMEINDE BAKSBUTTEL &€
KREIS STORMARN D)
BEBAUUNGSPLAN 1.9



Gebiet: Nordlich der Bebauung des Birkenweges zwischen
wWaldenburger- und Danziger weg, begrenzt im Norden durch
den Rihnwischredder, im Osten durch die Verldngerung des
zwischen Kénigsberger- und Danziger Weg Tliegenden An-
schluBstutzen des Birkenwegs parallel zum Bergredder und
im Westen durch die Verlidngerung des Waldenburger Weges
parallel zum Soltausredder.



o Y R

1. Ausnahmsweise zulissige Nutzungen, Nebenanlagen (§9 Abs.1l Nr.1l, Nr.4 und
Nr.22 BauGB, §1 Abs.6 Nr.1l BauNVO, §4 Abs.3 BauNVO)

a) In dem in der Planzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet werden gemalB S§1
Abs.6 Nr.l BauNVO die Ausnahmen des §3 Abs.3 BauNVO ausgeschlossen.

b) Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO sind dahinge-
hend eingeschrinkt, daB nur Eingangsilberdachungen, gedeckte Sitzpl&atze, Pergo-
len, offene Kamine, Teppichklopfgeriiste, Gewdchshiduser und Gartengerdtehduser
(bis 4 gm Grundfliche) zulédssig sind. Zusdtzlich sind im gesamten Geltungsbe-
reich, mit Ausnahme der Teilflichen A und I, sowie der nérdlich an die Plan-
strafien II und IV angrenzenden Carports, Kellerersatzrdume innerhalb der Flé&a-
chen fiir Nebenanlagen zuléassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1l Nr.l1l BauGB, §$20 BauNVO)

a) In die Berechnung der GFZ ist in allen Baugebieten mit Ausnahme der Teil~-
fliche I gemaB §20 Abs.3 BauNVO das Dachgeschof einschlieBlich der zugeh&rigen
Treppenrdume und ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

b) In die Berechnung der GFZ ist in den Baugebieten B, C und K gemaB §2la
BauNVO die Fliache des auf privatem Grund liegenden Regenriickhaltebeckens der
Entwasserungsgemeinschaft anteilig einzubeziehen.

3. MindestmaBe der Baugrundstiicke (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Die Breite der Grundstilicke fiur Hausgruppen in den Teilgebieten H und J, ge-
messen in der Mitte der iberbaubaren Grundstiickstiefe, hit bei Mittelhdusern
6,5 m, bei Endhdusern 9,5 m nicht zu iliberschreiten.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen scwie die Stellung der
baulichen Anlagen (§9 Abs.l1l Nr.2 BauGB)

a) In den Teilgebieten A, B, C, E, H und K kénnen, je nach Lage der Erschlie-
Bung, zur siidlichen bzw. westlichen zur StraBe orientierten Gartenseite die
Baulinien ausnahmsweise durch Vorbauten in Form von Verandsn, lberdachten Ter-
rassen und Erkern iiberschritten werden. In diesem Fall hat die Grundflidche der
die Baulinie iiberschreitenden Gebdudeteile 15 gm nicht zu iliberschreiten.

b) Im Teilgebiet I koénnen gem&B § 23 (2) BauNVO zur Staffelung der Fassade
untergeordnete Gebiudeteile bis zu einer Breite von 5 m die vorgeschriebenen
Baulinien bis zu einer Tiefe von 3 m iberschreiten bzw. hinter ihr zuriickblei-
ben. Der Anteil der die Baulinien iiberschreitenden bzw. hinter ihr zuriickblei-
benden Gebiudeteile darf dabei insgesamt hdchstens 30 % der gesamten Fassaden-
lange betragen.

5. Die Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten / Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

a) Im gesamten Geltungsbereich mit Ausnahme der Teilgebiete H, I und J sind
Garagen und Carports in den iberbaubaren Grundstiicksflédchen zu errichten. Aus-
nahmsweise ist eine Abweichung von der straBenseitigen Baulinie bzw. der
riickwédrtigen Baugrenze von bis zu 2,5 m in beide Richtungen fiir Garagen und
Carports zulassig.

b) In den Teilgebieten H und J sind Carports nur an den PlanstraBen I bzw. V
in den Flichen fiir Nebenanlagen zu errichten.

c) Angrenzend an die Planstrafen II und IV sind in den Flachen H, I und J Carc~
ports fiir Gemeinschaftsstellpladtze und Carports fiir &ffentliche Parkplatze in
den jeweiligen gem&B Planzeichnung vorgesehenen Bereichen zu errichten.

d) Kellergaragen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. Sie konnen
als Einzelgarage ausnahmsweise zugelassen werden, soweit ebenerdige Garagen
nachweislich nicht méglich sind.

6. Die aus besonderen stadtebaulichen Griinden hdchstzulassige Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebauden (§9 Abs.1l Nr.6 BauGB)

Pro Wohngebdude sind in allen Baugebieten mit Ausnahme des Teilgebiets I maxi-
mal 2 Wohnungen zuldssig.

7. Pflanz- und Erhaltungsgebote (§9 Abs.1l Nr.25 a und b BauGB)

a) Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachenanteile sind in ihrer ganzen Fla-
che zu bepflanzen. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickszufahrten bzw. -zu-
gange, die auf héchstens 3 m je Zufahrt bzw. 1,25 m Breite je Haustiirzugang,
zu beschrénken sind. Die Zufahrten sind mit einer wasserdurchldssigen Pflaste-
rung oder einer Pflasterung mit hohem Fugenanteil (mindestens 1,5 cm breite
Kies- oder Rasenfuge) zu befestigen.

b) Zur Bepflanzung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur land-
schaftstypische und standortgerechte Laub- bzw. Obstbiume und Stréducher zu
verwenden. Zusidtzlich sind als heimische Nadelbdume Kiefer und Eibe zugelas-
sen. Die durch Pflanz- bzw. Erhaltungsgebot festgesetzten Biume und Straucher
sind auf Dauer zu erhalten.

c) In der Stellplatzanlage der Teilflédche I ist das Verhaltnis von 1 Baum je 4
Stellplatze einzuhalten. Die Pflanzflache je Baum hat mindestens 7,5 gm zu
betragen.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs.2 BauGB)

Im Geltungsbereich hat die OKF Erdgeschof auf der StraBlenseite hoéchstens 0,4 m

ilber der Fahrbahn der zugehtrigen ErschlieBungsstraBe (StraBenbegrenzungsli-
nie) zu liegen.

9. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung
mit §82 LBO)

a) Pie Fixothdhe ilbecxr OKIP Bidgeschef hat im gesamten Geltingsbereich mit Aus-~
nahme der Teilfldche I bei Eingeschossigkeit 7,5 m, bei Zweigeschossigkeit
10 m nicht zu iberschreiten.

b) In der Teilfladche I hat die maximale Traufhthe (Schnittpunkt AuBenseite
Fassade - Oberkante Dachhaut) 10 m iiber OKF nicht zu iliberschreiten. Die First-
hdhe ilber OKF ErdgeschoRf hat 13 m nicht zu iUberschreiten.

c) Als Dachformen sind Sattel-, versetzte Pult-, Kriippelwalm- bzw. Walmdicher
mit Uhlenluchten zuldssig. Die Neigung der Dachhauptflichen hat 30° - 40° zu
betragen, die der Dachnebenflichen darf bis zu 10° darunter, bei Walmdachern
10° dariiber liegen. Die Neigung der Garagen- und Carportdidcher hat der des
Hauptgebdudes zu entsprechen. Bei reinen Pultddchern ist die Dachneigung auf
25° - 30° zu begrenzen. Flachdidcher mit Dachbegriinung oder Sclardiacher sind
als Ausnahmen zuléassig.

d) Fiir samtliche baulichen Anlagen sind ziegelrote unglasierte Pfannen als
Dacheindeckung vorgeschrieben.

e) Als AuBenwandgestaltung sind weiBgestrichener Putz oder rotes Sichtmauer-
werk zuldssig. Fiir die Teilflachen H, I und J sind jeweils einheitlich fiir die
gesamte Teilflache Abweichungen =zuldssig. Fir Giebeldreiecke, Nebenanlagen,
Wintergarten, Carports und Sichtschutztrennwidnde ist auch Holz zur AuBenwand-
gestaltung zuléassig.

f) Auch Nebenanlagen unterliegen den gestalterischen Festsetzungen dieser Sat-
zung in Dachneigung, Materialien und Farben. Gedeckte Stellpl&atze (Carports)
sind auBer im Gebiet des GeschoBwohnungsbaus (Teilflache I) im Material des
Hauptbaukdrpers oder Holzbauweise auszufithren. Je 5 m fensterloser Fassaden-
lidnge ist eine Rankpflanze zu pflanzen.

g) In allen Baugebieten sind Milltonnen bzw. Milltonnenschranke in die Baukdr-
per von Hauptbau und Nebenanlagen, Carports und Garagen einzubeziehen oder,
mit Ausnahme der Teilfldche I, mit einer Bepflanzung oder Berankung als immer-
griilner Sichtschutz zu umgeben.

h) Angrenzend an die Planstraflen II und IV sind in den Baugebieten H und J die
Wertstoffsammelstellen fur das Plangebiet in die gemaB Planzsichnung vor-
gesehenen Bereiche der Carports baulich und gestalterisch einzubeziehen.

i) Einfriedungen als Abgrenzungen zum &ffentlichen Raum sind nur in Ferm von
geschnittenen oder freiwachsenden Hecken zuldssig. Die maximal zul&dssige Hohe
der Hecken betragt 1,5 m liber der Ho&he des Gehwegs an der Straffenbegrenzungs-
linie. Ergédnzend sind Maschendrahtzdune nur auf der straBenabgswandten Seite
der Hecke zulédssig. Diese diurfen abgesehen von der Anwuchsphase die Hdhe der
Hecke nicht tiberschreiten. Die Z&une sind mit einem Mindestabstand von 0,8 m
von der StraBenbegrenzungslinie entfernt anzubringen.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§9 Abs.1l Nr.20 BauGB)

a) Die Grabenbdschungen sind méglichst flach, mindestens jedech im Gefidlle
1 : 3 herzustellen. Die Boschungen sind als Wiesenflachen herzustellen und
maximal 1 x pro Jahr, frihestens ab Anfang Oktober zu mdhen. EZne Bepflanzung

mit Biumen und Striuchern ist nur an den Grabenoberkanten zul&assig.

b) Zur Reduzierung des Eingriffs in die Durchlassigkeit des gewzchsenen Bodens
sind die Stellpliatze an der privaten PlanstraBe III mit Pflaster mit minde-
stens 15 mm breiter Fuge zu verlegen oder wasserdurchléassig zu refestigen.




ZETCHENERKLARUNG

Festsetzungen

T E3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans
(§ 9 Abs. 7 BauCB)

o-e-e-ee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. GeschoRzahl
(8§ 16 Abs. 5 BauNv0)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BautD)

WR Reine Wohngebiete WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 3 BauNVv0) ; (§ 4 BzuNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNV0)

GFZ GescholAflachenzahl GRZ Grundf1achenzahl
z28B.03 z8.03
Z.8.:0 Zah1 der Vollgeschosse als Hoéchstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNv0)
A Nur Hausgruppen zulissig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulissig
(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie ; Baugrenze
(§ 23 BauNv0) (§ 23 BauNvO)

Stellung der baulichen Anlagen/H fi i
. gen/Hauptfirstrichtun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ’

VERKEHRSFLACHEN EINSCHLIESSLICH DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigter Bereich nach § 42 StVvO)

i  StraBenbegrenzungslinie

F/R FuB- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

P | Offentliche Parkflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauCh)

Zweckbestimmung:

O Trafostation @ Abwasser-umpwerk
Blockheizkraftwerk

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

fl Parkanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT SOWIE FUR DEM
WASSERABFLUSS (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGCB)

Rickhaltebecken/Feuerléschteich

W Graben/offene Oberflachenentwasserung,
e | FlieBrichtung (zeitweise wasserfihrend)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

L L L] umgrenzung von Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

E-TH

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbaume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Neuanlage/Erganzung von Hecken/Wallhecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltungsgebot fiur Einzelbaume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

r_”- "}  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen
I : und Gemeinschaftsanlagen
4

o -- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Stellplatze GSt Gemeinscrzfts-
stellplazce
Carports (9) Anzahl d=- Stellplaz—e
s ’ / Parkplz=ze
s@ Riuckhaltebecken der Entwisserungsgemeinsc- =Tt
[:::ﬁ] Kinderspielplatz M Abfall
UUUUT  Mmit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be” =stende
o 3 Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
wEEEmE

A Kennzeichnung der Teilgebiete




Darstellungen ohne
Normcharakter

Vorhandene Grundsticksgrenzen

28/117 Flurstiicksbezeichnungen

—————— - In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

23 Numerierung der vorgeschlagenen Parzellen




VERFAHRENSVERMERKE :

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Cemeindevertretung vom

....26.02.4992 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist anntmachungstafela—vem . .................
DIO—BUB ..., / durch Abdruck in der .Ahrensburger. ....
R ........... / im oamtiichen Bekanntmachungsblatt am .. 03.Qw. 4992,
erfolgt. E

Barsbiittel, den . {IZ MRZ 1335 .

2. Die friihze"i'cigg:‘e|+ Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am vom

04,0524 -, 03.06: durchgefiilhrt worden. / Auf—Besehlub—der—Gemeindever-
EPOEHRG—YOR . ... ... }
b zeits Bi : oy I o - s
Y N
: as “ON
Barsbiittel, den . 0.2 MR B8 | bt i\
2w al
----------- '.-....--:...---.-. . -\‘ V ,f
Der Biirgermeister 2 \E
\\, v . K
3. Die von der Planung beriihrten Triger o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom ...13.04.499% ... ;ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.




4.

Die Gemeindevertretung hat am 454040\014 den Entwurf des Bebauunys-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Barsbiittel, den .02 ML .1§%. .. .
40@(’]

Der Biirgermeister

O 0D B
e O

—

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit ‘om
..... 08.41.499% .. bis zum ..0%:42.4294%. ... wihrend folgender Zei.en
..... der Dienststunden............ nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ais-
gelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken ind
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokol1l eltend gemacht werden kénnen, am ... 2%:10:4994..... in der
ﬁhlelnebu@r.fcitwg - bei—Bekanntmachungen—durch—Aushang: —der—Zeit—om

Tich bekanntgemacht worden.

Barsbiittel, den ..10.MRZ 1833 %L)

Der katastermdBige Bestand am ~......... /... sowie die geometrischen Festle-
gungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

F'an 3 - 3§ g
-1itglel

oe, den 2 3 -. . MSS [

PR I D “ 5 & = 5 % 8 = s s s mne .




Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bederken und Anregun en sowie
die Stellungnahmen der Triger o6ffentlicher Belang: am .Q6:02.41995.. ge-
priift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Barsbuttel, den 02 MRZ 1885, !z .)

Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung (ZifFT.
5) geidndert worden. Daher haben der Entwurf des [ebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
in der Zeit vom ..2324.4945. .. .. bis zum ...22.12.14985.... wihrend
folgender Zeiten ..Cer. .Dnost::tunden .............. erneut Sffentlich ausge-
legen. (Dabei 1ist bestimmt worden, daR Bedenken tnd Anregungen nur zu den
gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die o6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Arregungen wahrend der Aus-
Tegungsfrist von 3edermann schr1ft11ch oder zu frotokoll ge1tend gemacht

werden konnen, am ....A32A1.1995 .. in derMemhuvger Zetong. ... - -bei—Be-
kan-n-tmaehung—du-r:eh—-hu&hang- —'l-H—d'e-l“-%ﬁ‘t-—Vﬁm .................. ~bisZtm
.................. —durch-Aushang - ortsublich bekanitgemacht worden.

(Daher wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach §3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m.
§13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.)

Barsbiittel, den . 2.5 MRL-1996 .. M

........................

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnurg (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ..0.QZ.4995. .. .. von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. D1e Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der
Gemeindevertrefung vom ...06.02.4995. .. gebilligt.

Barsbiuttel, den ﬂ 2 i‘_‘lﬁl: .15}9_5‘ .. 4‘}@“)

-------------------------------

Der Birgermeister
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Der Bebauungsplan ist na:ch § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am 2—‘1044%6
dem Landrat des Kreises Stormarn / Innenminister angezeigt wordsn. Dieser

hat mit Verfiigung / ErlaR vom..Z&3-02.199G .. Az.:60/2-62.009(12
daR er—keine—Vertetzung von—Rechtsverschriften—gettend—mache / die gel
gemachten RechtsverstoRe behoben worden sind.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. <

3
o -
o

1

Barsbiittel, den . 2.8 MRL..153% ..

-
o/

......................

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
...02.0%.4996¢. . ... . . e e T ¥
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln
der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsansgrﬂchen 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Die Satzung ist mithin am ..... 4. Q4. 4996. .. .. .. in Kra
getreten.

. APR. 1906
Barsbiittel, den ‘H AP b




