Gemeinde Barsbiittel

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2.10
der Gemeinde Barsbiittel

Gebiet:

Ortsteil Willinghusen

Sidlich der K 29,
-nordlich Stemwarder LandstraRe, <

westlich des Kurtzenkamps Reddeit
stlith des Flurstiickes 10/1 '3

Originalausfertigung

2. AUSFERTIGUNG

£ a



Begriindung zur 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2.10 der Gemeinde Barsbiittel

Ubersicht

MaRstab 1 : 5000

.
Nk ./ﬁ.:,




Begriindung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2.10 der Gemeinde Barsbiittel

Inhaltsiibersicht

1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 Beschluldfassung

1.20 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

1.30 Technische und rechtliche Grundlagen

2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

210 Lage

2.20 Bisherige Nutzung / Bestand

2.30 Grenzen des Plangeltungsbereiches

240 Flachenbilanz

3.00 Begrundung fir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

4.00 Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie Festsetzungen

4.10 Gestaltung

4.20 Art und Mal} der baulichen Nutzung

5.00 Verkehrserschlieung

5.10 Erschlielfung

5.20 Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

6.00 Grinordnerische Belange

7.00 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

8.00 Einschrankung von Nutzungen

9.00 Grinflachen

10.00 Ver- und Entsorgungsanlagen

11.00 Hinweise

12.00 MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

13.00 Beschlul® Gber die Begriindung



Begriindung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2.10 der Gemeinde Barsbiittel

1.00

1.10

1.30

Planungsrechtliche Grundlagen
Beschluffassung

Am 30.05.1996 faldte die Gemeindevertretung der Gemeinde
Barsbuttel den Beschluf, fir das Gebiet;

OT Willinghusen
- stidlich der K 29,

- nérdlich der Stemwarder Landstraf’e ( K 109),
-gsttich des Flurstiickes 10/1,
Westhch des Kurtzenkamps Redder bzw. der westhcheﬁ, 5

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.10 der Gemeinde
Barsbuttel entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.

Technisct | rechtliche Grundl

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstiicke wurde eine Flurkarte im Mal3stab 1 : 1000
verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fur die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2.10
gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
in der zuletzt gednderten Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt ge&nderten
Fassung.

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.7.1994 -LBO 94-
(GVOBI. SH S. 321).
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d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 833).

2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

2.10

2.20

2.30

Lage

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.10 der
Gemeinde Barsbuttel befindet sich im Ortsteil Willinghusen, jedoch
aulerhalb der Ortslage, ca. 500 m norddstlich vom Ortsteil

Willinghusen entfernt, mit sehr guter Anbindung Gber die Stemwarder
LandstraBe (K 109) an die K 29, mit direktem Anschluf® an die BAB A 24
Hamburg - Berlin.

Das Plangebiet ist eben und ochne Gefille.

Bisherige Nutzung / Bestand

Das Gebiet ist iberwiegend bereits bebaut. Im siidwestlichen Bereich
befinden sich 3 Wohngebéude, im siidlichen Bereich ein Blirogebaude
(Unterbringung einer Tiefbaufirma sowie zur Zeit auch der 6rtlichen
Polizei). Im gesamten nérdlichen Bereich befinden sich Betriebsgebzude,
Hallen eines Tiefbauunternehmens. Die restlichen Freiflachen werden
als Stellplatze, Stellflachen fur Maschinen und Gerat sowie Lagerflichen
genutzt.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet befindet sich detailliert:
- stidlich der siidlichen Grenze der K 29,

- nérdlich der nordlichen Grenze der Stemwarder LandstraRe,
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2.40

3.00

- Ostlich der dstlichen Flurstiicksgrenze Flurstiick 10/1,

- westlich der westlichen Flurstiicksgrenze 12/3.

Flichenbil

Das Plangebiet umfallt insgesamt folgende Einzel- und

Gesamtflachen:

Gewerbe 217ha = 68%
Mischgebiet 087ha = 27%
StralfRenverkehrsflache 0,10ha = 3%
Versorgungsflache 0,07ha = 2%
Gesamt 321ha = 100%

Beariind fiir die Aufstell Ziel | Inhalt
r Pl

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstelit die Gemeinde Bauleitplane in
eigener Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlafiten die Aufstellung der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2.10:

- Anhebung der GRZ und GFZ.
- Mdglichst annahernde Gleichbehandlung mit den Nachbarn.

- Einarbeitung der neuen gesetzlichen Grundlagen.

Auf Wunsch der Eigentiimer soll die Grund- und Geschof¥flachenzahl
angehoben werden, um innerhalb der riesigen ausgewiesenen Uber-
baubaren Flache im Bereich des Gewerbegebietes weitere Gebaude
erstellen zu kénnen. Diese Flachen sind bereits versiegelt als Stellplatz-
und Lagerflachen. Es sollen in erster Linie mehr Fahrzeuge und Maschinen
sowie schitzenswerte Materialien in festen Gebauden untergebracht
werden kénnen.
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4.00

410

4,20

5.00

5.10

Die Gemeinde halt diesen Wunsch fiir berechtigt, wenn man ver-
gleichbar heranzieht, welche Hallenbauten bereits auf dem 6stlich
angrenzenden Grundstiick entstanden sind.

Stidtebauliche Gestalf Gestalf Jer baulicl
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Die Gestaltungsfestsetzungen wurden aus dem Ursprungs-
plan und seinen Anderungen (ibernommen, nur entsprechend
der neuen gesetzlichen Grundlagen Uberarbeitet und festgesetzt.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung wurde entsprechend
des Bestandes und den zukinftigen Erweiterungswiinschen fest-
gesetzt. Die Ausnutzungsziffern liegen immer noch an der Unter-
grenze des in Barsbittel tblichen.

VerkehrserschlieBung

ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von auRen weitlaufig iber die BAB
A 24 Hamburg - Berlin und die BAB A 1 Hamburg - Libeck erschlossen.
Die K 29 flihrt direkt zum AnschluRpunkt an die BAB A 24.

Die direkte ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausschlieflich tiber
die Stemwarder Landstralle (K 109) mit der dafiir ausgewiesenen
offentlichen Verkehrsflache mit den zusétzlich ausgewiesenen 6ffent-
lichen Parkplatzen.
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8.00 Einschra

9.00

10.00

Die Gemeinde méchte an diesem exponierten Standort nur eine
gewerbliche Nutzung, entsprechend der jetzigen gewerblichen
Nutzung und der Nutzung des Umfeldes, zulassen, mit den ent-
sprechenden Erweiterungsmdglichkeiten, jedoch in gleicher Art.
Durch entsprechende Festsetzungen im Text Teil B soll insbe-
sondere eine starke Verkehrszunahme verhindert werden. Zum
Schutze der im Umfeld vorhandenen Wohnbebauung soll ins-
besondere keine Verkehrszunahme in den Abendstunden oder
am Wochenende stattfinden. Aus vg. Griinden ist somit beab-
sichtigt, Vergnligungsstatten aller Art, Sportstatten aller Art
(insbesondere wie z.B. Indoor Go-Kart Anlagen) und Einzel-
handelsbetriebe auszuschlielen.

rinflach

Grunflachen sind als solche im Plangeltungsbereich nicht fest-
gesetzt. Das vorhandene Grin wird als Bestand geschitzt. Im
Bereich der 6ffentlichen Parkplatze ist in der 6ffentlichen Verkehrs-
flache eine Abschirmung als Griinfliche vorhanden und wird als
Stralenbegleitgriin erhalten.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen sind in ausreichendem MafRe vor-

handen. Das Gebiet ist voll erschlossen. Zusatzliche Malnahmen

sind nur im Rahmen der Umgestaltung des Regenriickhaltebeckens

zur zusatzlichen Nutzung als Léschwasserteich erforderlich. Hier ist

der sténdige Wasserspiegel des NaRbeckens anzuheben, um auf

Dauer ausreichend Léschwasser vorzuhalten. Der vorhandene Ent-
nahmeschacht ist gegebenenfalls fir die Entnahmen durch die Feuerwehr
umzubauen. Diese Maflnahme ist mit dem Zweckverband Suidstormarn
abzustimmen, um eine ordnungsgeméfe Regenrickhaltung fiir diesen
Bereich auch in Zukunft zu gewéhrleisten.
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11.00

12.00

13.00

Hinweise

Der Plangeltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Glinde.

Bei der endgilltigen Festlegung der Bebauung und bei Genehmigung
einzelner Bauvorhaben ist wegen eventuell erforderlicher Nutzungs-
beschrankungen, Auflagen usw., die sich aus der Sicht des Gewasser-
schutzes, beispielsweise bei der Lagerung bzw. Verarbeitung von
Mineral®l und sonstigen wassergefahrdenden Stoffen, bei StraRenbau-
mafnahmen in Wassergewinnungsgebieten usw. ergeben kénnen,

die zustandige Wasserbehérde zu beteiligen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind aufgrund des

Ausbauzustandes und der vorhandenen ErschlieBung nicht erforderlich.
Zusétzliche ErschlieBungskosten fallen somit fur die Gemeinde nicht an.

Beschluf iiber die Beariind

Die Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der
Gemeindevertretung Barsbiittel am 30.0 J 20(90

Barsbiittel, den 7'.’-69—9‘4—%@%"
15.0Y4. Loco
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