Gemeinde Barsbiittel Barsbittel, den 24. Mai 1984
Der Birgermeister Schr./sche.
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Begrindung zur Aufstellung des B-Planes 2.11
der Gemeinde Barsbiittel - Ortsteil Willinghusen
Kreis Stormamn

Gebiet: Ostlich der StraBe 'Lohe’, siiddstlich der StraBe 'Alte DorfstraBe’,

westlich der StraBe 'Zum Tunnel' und nordlich der Flurstiicke
13/1 und 158/12.

Gliederung:

Erfordernis der Planaufstellung
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bestand innerhalb und auflerhalb des Plangebietes
Verkehr
6. Bauliche Nutzung (Entwurfskonzept, WohnbaumafBnahmen)
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7. Baugestalterische Erlduterungen
8. Uberschlagig ermittelte Kosten
9. Bodenordnende Mafinahmen

Anlage: Eigentiimerverzeichnis



l. Erfordernis der Planaufstellung:

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Barsbiittel, Ortsteil Willinghusen,
Es ist voll erschlossen und kdnnte damit gem. § 34 BBauG bebaut werden.
Zur Vermeidung von Bauten ohne stddtebauliches Konzept wurde die Auf-
stellung des B-Planes 2.11 der Gemeinde Barsbiittel im Ortsteil Willinghusen

erforderlich.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan:

Der derzeitige Flichennutzungsplan ist am O7.08.49%% in Kraft getreten.
Er umfaBt die Fliche des B-Planes 2.11 als Dorfgebiet bzw. als WA-Gebiet.
Die Aufstellung des B-Planes 2.11 beriihrt keine {berdrtlichen Belange.

3. Lage im Ort:

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Barsbittel, Ortsteil Willinghusen.
Nérdlich schlieBt sich die Bebauung parallel zur KreisstraBe 29 an. Ostlich
des Plangebietes liegt eine Koppel, die im unter Ziff. l. genannten Fldchen-
nutzungsplan als WA-Gebiet ausgewiesen ist. Sidlich ist eine lockere Bebau-
ung vorhanden mit landwirtschaftlichen Betrieben, gréBeren Teilfldchen
(Tierhaitung) und Wohnbauten.

Dieser siidliche Bereich ist im Fldchennutzungsplan als Dorfgebiet ausge-

wiesen.

4, Besténd innerhalb und auBBerhalb des Plangebietes:

AuBerhalb des Plangebietes stellt sich das Gebiet als Einzelhausbebauung
dar. In der Regel sind geneigte Dicher vorhanden. Im Plangebiet liegt
im slidlichen Bereich der Hof eines Landwirtes mit Wohnhaus und Altenteiler-
haus, im ndrdlichen Bereich steht ein freistehendes Einfamilienhaus. Die

restliche Bebauung soll nach dem B-Plan 2.11 zukiinftig fortfallen.

5. Verkehr:

Die verkehrliche Anbindung fiir den Kfz-Verkehr ist fiir die Anliegergrund-
stlicke der StraBen 'Ahrenstwiete', 'Zum Tunnel' und 'Lohe' grundsdtzlich
gegeben.

In der StraBe 'Ahrenstwiete' mufl noch ein Ausbau mit der Einrichtung
der dffentlichen Parkpldtze geschehen.



Die rOckwirtige Bebauung auf der Nordseite der Ahrenstwiete soll ent-
sprechend § 9 Abs. | Nr. 21 BBauG durch &ffentlich-rechtlich gesicherte
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen werden.

In der Regel ist fiir diese betroffenen Grundstiicke eine Einigung zwischen

den Nachbarn notwendig.

Der ruhende Verkehr wird geleitet durch Unterbringung der Stellpldtze
und Garagen auf den eigenen Grundstiicken. Die notwendigen Offentlichen
Stellplitze sollen im Bereich der Ahrenstwiete auf der Nordseite geschaffen

werden.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist bis auf das Ableiten des
Regenwassers sichergestellt.
Die erforderliche RW-Sielleitung soll im Zuge der StraRenbaumaBnahme

in der Ahrenstwiete eingebaut und iiber die StraBe 'Lohe' abgeleitet werden.

Die Griingestaltung wird durch die zu erhaltenden Baume und zusdtzliche
PflanzmaBnahmen im Bereich der Ahrenstwiete sowie durch Bepflanzung

der Sperrdreiecke mit Biischen gewéhrleistet und ergdnzt.

Im {ibrigen ist entsprechend § lo der LBO von Schleswig-Holstein ohnehin
die girtnerische Gestaltung der nicht {berbaubaren Grundstlicksfldchen
gesichert und deshalb auch in den textlichen Festsetzungen nicht noch

einmal wiederholt.

6. Bauliche Nutzung:

Die Bebauung der Grundstiicke soll eine harmonische Ergdnzung und Ein-
bindung in die umgebende Bebauung gewdhrleisten. Die Bebauungsmdglichkeit
sieht in erster Linie Baugebietsfestsetzung als MD-Gebiet, I + Il o, GFZ
0,3 vor.

7. Baugestalterische Erlduterungen:

Dachausbildung Die Dicher der Hauser sollen als ausbaubare
Sattel- bzw. Walmdéicher \ausgebildet werden.
Die Dachneigung soll zwischen 3o und 45 Grad
frei wahlbar sein.

7.a Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
vom 24.05.1984 gebilligt.



8. Uberschligig ermittelte Kosten:

(Gemeindeanteil)
ErschlieBungsaufwand gem. Bundesbaugesetz (BBauG)

a) Grunderwerb 13.500,-- DM
b) StraRenbau (Fahrbahn, Biirgersteig,

Beleuchtung, StraBenbegleitgriin) 352.500,-- DM

c) RW-Kanal 50 % von 38.000,~- DM = 19.000,-- DM

385.000,— DM

I. Gemeindeanteil nach BBauG lo % entspricht = 38.500,-- DM

II. ErschlieBungsaufwand gem. Kommunalabgabengesetz
RW-Kanal 50 % von 38.000,-- DM = 19.000,-- DM

(wird vom Zweckverband Siidstormarn getragen).

9. Bodenordnende Mafinahmen:

Fir die Durchfiihrung des B-Planes ist 6ffentlicher Grunderwerb notwendig.
Die Sicherung dieser bodenordnenden Mafinahmen wird durch einen Erschlie-

Bungsvertrag mit dem entsprechenden ErschlieBungstrdger gesichert.

Barsbiittel, den lo. August 1984
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