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1.1 Rechtsgrundlagen

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. I 8. 2415), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722, 1731).

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB),

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

« die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

1.2 Vorpriifung des Einzelfalls / Umweltvertréglichkeitsvorpriifung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB in
Verbindung mit § 13 Absatz 2 BauGB gedndert. Eine eigenstindige Umweltprifung ist damit
entbehrlich. Von der Ausgleichsregelung (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) kann
nicht abgesehen werden, da die Bebauungsplananderung eine zuldssige Grundfliche von mehr als
20.000 m? festsetzt und § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB keine Anwendung findet.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren liegen vor, da mit dem
Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung einer Flache in gut erschlossener Lage Rechnung
getragen werden soll. Die aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache von etwa
32.000 m? notwendige Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB hat ergeben, dass im
Hinblick auf Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Wasserschutzgesetzgebung keine erheblichen
negativen  Auswirkungen zu verzeichnen sind. Auch andere erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten. So wird im Rahmen der Vorprifung
erkannt, dass die natirlichen Bodenverhéltnisse infolge der bestehenden Nutzung bereits weitgehend
uberformt sind. Etwa die Hélfte des Baugebiets ist bereits versiegelt und tiberbaut. Das Gebiet besitzt
aufgrund des bestehenden Planrechts, der ehemaligen Nutzung, der geringen Biotopausstattung, der
vorhandenen Versiegelung und aufgrund der anthropogenen Bodeniiberformung eine geringe
okologische Empfindlichkeit. Ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich gegeniiber
der bestehenden Situation somit nicht. Uniiberwindbare Belange des Artenschutzes sind nicht
betroffen.  Eingriffe in die vorhandenen Knickstrukturen zur Umsetzung erforderlicher
StraBenerweiterungsmaBnahmen sowie weitere Auswirkungen auf die natirlichen Schutzgiiter im
Plangebiet werden im Rahmen der Bebauungsplandnderung durch entsprechende textliche und
zeichnerische Festsetzungen beriicksichtigt bzw. vertraglich geregelt.

Ein Ausschlusskriterium fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB liegt
auch vor, wenn mit dem Bebauungsplan die Zulédssigkeit von Vorhaben begriindet wird, welche die
Pflicht zur Durchfihrung einer Umuweltvertraglichkeitsprifung haben. Da im Plangebiet ein
Stadtebauprojekt fir sonstige bauliche Anlagen (hier im speziellen gewerbliche und
forschungsorientierte Einrichtungen) entstehen soll, welches nach Nr. 18.7.2 i.V.m Nr. 18.8 der
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) die in der Anlage 1 genannten
Prifwerte  Uberschreitet, war eine allgemeine Umweltvertraglichkeitsvorprifung (UVVP)
durchzufihren. Diese ist zu dem Ergebnis gelangt, dass aus der beabsichtigten Planung keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen resultieren. Die infolge der Ansiedlung gewerblicher
Nutzungen zu erwartende Verkehrszunahme |adsst zwar einen geringfigigen Anstieg
verkehrsbedingter Schall- und Luftschadstoffemissionen annehmen, doch hat bereits die nach
bestehendem Planrecht mdégliche Grundstiicksnutzung Lkw- und Pkw-Verkehre hervorgerufen. Die
Beeinflussung der im Umfeld zum Plangebiet vorhandenen Nutzungen durch zukinftige
Verkehrsimmissionen auf den umliegenden StraBen sowie die durch Ansiedlung von
Gewerbebetrieben zu erwartende Zunahme von Gewerbeldrmimmissionen werden im Rahmen der
Bebauungsplandnderung entsprechend bertlicksichtigt, so dass erhebliche negative Auswirkungen auf
die angrenzenden Wohnnutzungen vermieden werden. Der Verlust von Lebensraumen fir Insekten,
Voégel und Flederm&use durch Baumfallungen, den Entfall von Knicks oder den Abriss von Gebauden
wird ebenfalls durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan bzw. durch
vertragliche Regelung Rechnung getragen.

Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter bestehen nicht. Insgesamt sind somit die Voraussetzungen fur die Anwendung des
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beschleunigten Verfahrens erfillt. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB
ist nicht erforderlich. Die Berlicksichtigung der Umweltbelange einschlieBlich notwendiger
AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplans.

1.3 Planerarbeitung, Untersuchungen

Mit der Ausarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 ,Haidkrugsweg* wurde das Biiro
Evers & Kissner, Ferdinand-Beit-StraBe 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Als fachplanerische Grundlage fir die Erarbeitung der Bebauungsplanénderung wurden folgende
Fachbeitrdge bzw. Untersuchungen herangezogen:

= Artenschutzrechtliche Stellungnahme, erarbeitet durch Dipl.-Geograph Christoph Stolle, Kiel,
09. Oktober 2015

* Historische Erkundung / Orientierende Untersuchung zur Uberpriifung des Altlastverdachts,
erarbeitet durch das Buro Ziegenmeyer UmweltGeotechnik, EImshorn, 12. Januar 2015

= Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 durch das
Buro BHF Bendfeldt Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH, Kiel, 12. November 2015

= Konzeptionelle Stralenquerschnitte fur die Knotenpunkte Haidkrugsweg/Glinder Weg und Am
Walde/Glinder Weg, erarbeitet durch das Buro ARGUS Stadt- und Verkehrsplanung, Hamburg,
28. Oktober 2015

= Schalltechnische Untersuchung, erarbeitet durch das Biuro LAIRM Consult, Beratendes
Ingenieurbiro fur Akustik, Luftreinhaltung und Immissionsschutz, Bargteheide, 22. Oktober 2015

= Umweltvertraglichkeitsvorpriifung gemaR Anlage 2 UVPG, erarbeitet durch das Biro
Evers & Kissner, Stadtplaner, Hamburg, 15. Oktober 2015

= Verkehrstechnische Stellungnahme, erarbeitet durch das Biro ARGUS Stadt- und Verkehrs-
planung, Hamburg, 12. November 2015

= Vorprifung des Einzelfalls gemaR Anlage 2 BauGB, erarbeitet durch das Biiro Evers & Kussner,
Stadtplaner, Hamburg, 15. Oktober 2015

Als Plangrundlage fir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient die
Katasterunterlage, ergénzt durch weitere topographische Einmessungen des é&ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs Sprick, Glinde, im MaBstab 1:1.000.

Far den Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 2.13 (1991),
welcher in Teilbereichen bereits zweimal geandert wurde. Nach Inkrafttreten der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2.13 (berlagert diese die bisher geltenden Festsetzungen fiir den
Geltungsbereich mit der Folge, dass dessen Festsetzungen das entgegenstehende friihere Recht
verdrangen, ohne es aufzuheben.

1.4 Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 ,Haidkrugsweg"“ liegt im
Stden der Gemeinde Barsbuttel und schlieBt 6stlich an den Siedlungskérper des Ortsteils
Willinghusen an. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,2 ha. Es wird im Siiden durch die
Strale Am Walde, im Westen durch den Glinder Weg (K 109), im Norden durch den Haidkrugsweg
und im Osten durch das Flursttck 197/1 begrenzt.



Das Grundstick des Pharmaunternehmens Takeda GmbH in Barsbiittel, Ortsteil Willinghusen,
Haidkrugsweg 1 (Flurstlicksnummern 36/1 und 36/5) wurde entsprechend der planungsrechtlichen
Ausweisung als Sondergebiet ,Tierversuchsanstalt* bis zum April 2013 als Tierversuchsanstalt
genutzt. Mit Entscheidung zur Betriebsverlagerung wurde die Nutzung aufgegeben. Eine vergleichbare
Folgenutzung, die das geltende Planrecht Sondergebiet ,Tierversuchsanstalt“ voraussetzt, ist nicht
absehbar und ist auch seitens der Gemeinde Barsbiittel nicht erwiinscht.

Um im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 1 BauGB eine Wiedernutzbarmachung der Grundstiicks zu
ermdglichen, soll das Planrecht im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13
sHaidkrugsweg“ geédndert werden. Es ist beabsichtigt, die zur Verfiigung stehende Flache
Uberwiegend einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Darlber hinaus soll im Westen des
Grundstlcks, in dem dort vorhandenen Labor- und Blrogebaude, ein Forschungsinstitut integriert
werden. Auch eine Nachnutzung des an das Laborgeb&ude im rechten Winkel anschlieBenden
Bestandsgebé&udes ist denkbar und soll durch das neu zu entwickelnde Planrecht erméglicht werden.
Beide Gebé&ude sind daher méglichst in eine zukunftige bauliche Entwicklung auf dem Grundstiick
einzubeziehen. Der Ubrige Geb&udebestand im Osten des Grundstiicks soll zuriickgebaut und mit
einer fur Gewerbegebiete typischen funktionalen Hallen- und Burobebauung entwickelt werden.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestidnde

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Gemeinde Barsblttel wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 als Stadtrandkern

Il. Ordnung im Ordnungsraum Hamburg dargestellt. Das Gemeindegebiet liegt zudem an der
Landesentwicklungsachse entlang der A 24.

3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | 1998

Die Gemeinde Barsbittel liegt innerhalb des Geltungsrahmens des Regionalplans fiir den
Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid von 1998. Der Regionalplan weist die Gemeinde als
Stadtrandkern Il. Ordnung aus. Unmittelbar 6stlich des Plangebiets verlduft ein regionaler Griinzug.
Der Ortsteil Willinghusen liegt gem&B Regionalplan fur den Planungsraum | auBerhalb der
Siedlungsachsen.

3.1.3 Flachennutzungsplan 1977

Der giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Barsbittel (Kreis Stormarn) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. August 1977 stellt fir das Plangebiet ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Hundeversuchsanstalt* dar. Die im Plangebiet gelegene Verkehrsachse Glinder
Weg (K 109) ist als klassifizierte StraBe und der Haidkrugsweg als FuB-, Rad- und Wanderweg
ausgewiesen.

Die geplanten Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 ,Haidkrugsweg" der
Gemeinde Barsbiittel entsprechen nicht den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplans. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbittel hat jedoch in ihrer Sitzung am 28. Mai 2009
beschlossen, fiir das Gemeindegebiet den Flachennutzungsplan Barsbittel 2025 neu aufzustellen.
Die erforderliche Berichtigung wird im Rahmen dieser Aufstellung durchgefiihrt. Der Entwurf stellt far
das Plangebiet Gewerbliche Bauflachen gemaB § 1 Absatz 1 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&ndert am 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548, 1551) dar. Der Glinder Weg (K 109) sowie der Haidkrugsweg werden entsprechend
als StraBenverkehrsflaiche sowie Uberortiche Wege und ortliche Hauptwege ausgewiesen. Die
beabsichtigte  Planung  entspricht demnach den Darstellungen des Entwurfs des
Flachennutzungsplans 2025.

3.1.4 Landschaftsplan (Entwurf 2014)

Parallel zur Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplans wurde am 17. Juli 2008 die
1. Fortschreibung des Landschaftsplans der Gemeinde Barsbuittel beschlossen. Der aktuelle Entwurf
(2014) stellt den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 im Bestand als
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Sondergebiet und in der Planung als Gewerbeflache dar. Als planerisch relevante
Landschaftselemente sind Knicks zu bericksichtigen, die das Plangebiet im Norden, Suden und
Westen einfassen. Daruber hinaus ist der Haidkrugsweg &stlich des Plangebiets als Rad- und
Wanderweg dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des aktuellen Entwurfs des
Flachennutzungsplanes. Eine Berichtigung des Landschaftsplans ist nicht erforderlich.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestédnde

3.2.1 Bestehende Bebauungsplédne

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 2.13 (1991) der Gemeinde Barsbuttel. Dieser
Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage fir eine Tierversuchsanstalt. Er wurde in
Teilbereichen bzw. fiir den Gesamtbereich bereits zweimal geéndert. Die 3. Anderung befindet sich
gerade in Aufstellung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 vom 02. Juni 2004 umfasst den Gesamtbereich des
Bebauungsplans Nr. 2.13 und schafft die Grundlage fir eine Betriebserweiterung der
Tierversuchsanstalt am Standort im westlichen Bereich des Grundstlcks. Entsprechend dieser
Planungsabsichten wurde der Uberwiegende Teil des Plangebiets als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Tierversuchsanstalt ausgewiesen. Es wurde ein groBziigiges Baufenster mit
einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt, dass im Westen
eine Bebauung mit maximal dreigeschossigen Gebduden ermdglicht. Im Osten wurde eine ein- bis
zweigeschossige Bebauung zugelassen. Nérdlich des Uberbaubaren Bereichs wurde eine Flache fur
Stellplatze festgesetzt. Darlber hinaus wird das Sondergebiet im Westen und Stiden durch eine 50 m
bzw. 25m breite Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage eingefasst, welche als
Abstandspuffer zu den angrenzenden Wohnnutzungen dienen soll. Im Norden und Osten reduziert
sich die Breite der Grinflichen auf einen Schutzstreifen zu den angrenzenden Baum- und
Gehdlzstrukturen bzw. Knicks. Die umliegenden StraBen wurden entsprechend der gegenwartigen
Nutzung als StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 vom 13. Oktober 2005 betrifft den westlichen als
private Grinflaiche ausgewiesenen Bereich des Plangebiets und beinhaltet die Ausweisung einer
Flache far Versorgungsanlagen zur Errichtung eines Léschwasserteichs bzw.
Regenrickhaltebeckens.

3.2.2 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete
Das Plangebiet liegt auBerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete.
3.2.3 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flichen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch geméaB LNatSchG besteht fir das Plangebiet nicht. Die im Westen,
Norden und Siuiden des Plangebiets vorhandenen Knicks sind gem. § 21 LNatSchG geschiitzt.
Nérdlich und 6stlich des Plangebiets schlieBt das Landschaftsschutzgebiet ,Willinghusen* an.

In Barsbittel gilt zum Schutz des Baumbestandes eine Baumschutzsatzung.
3.2.4 Anbauverbotszone

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an die KreisstraBe 109 (K 109 / Glinder Weg). GemaR
§ 29 des StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. November 2003 (GVOBI. 2003, 631), zuletzt gedndert durch LVO vom
12. Oktober 2005 (GVOBI. S. 487) durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt, Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu
15 m von der K 109 (Anbauverbotszone), gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet werden.

3.2.5 Waldabstand

Im Stden grenzt das Plangebiet, lediglich durch die StraBe Am Walde getrennt, an den Wald an.
GemaB § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung vom 5. Dezember 2004 (GVOBI. S.
461), zuletzt gedndert am 13. Juli 2011 (GVOBI. S. 225) ist es verboten, zur Verhiitung von
Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen
Bedeutung von Waldréndern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor
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Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von
weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufihren.

3.2.6 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Glinde. Die Ausweisung
erfolgte durch die Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde (Wasserschutzverordnung Glinde) vom 30. Juli
1885, zuletzt geandert am 19. November 1993 (GVOBI. S. 596). Demnach ist unter anderem
Schmutzwasser sowie das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und in einer
zentralen Abwasseranlage zu reinigen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nur
ausnahmsweise unter Auflagen zuldssig (§ 2 Nr. 1i.V.m. § 5 Wasserschutzverordnung Glinde).

Das etwa 5,2 ha groBe Plangebiet liegt verkehrsglnstig nérdlich der A 24 Hamburg-Berlin und &stlich
der A 1 Richtung Libeck und Bremen. Im Osten, am Rand des Siedlungsbereichs des Ortsteils
Willinghusen gelegen, wird es gefasst von den StraBen Am Walde im Stiden, Glinder Weg (K 109) im

Westen und Haidkrugsweg im Norden. Im Osten schlieBt in einiger Entfernung zum Plangebiet die
Glinder Au an.

Das Umfeld zum Plangebiet wird Uberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Waldflachen gepréagt. Vereinzelt grenzt im Stden bzw. Stdosten Wohnbebauung unmittelbar an das
Plangebiet. Die Ortslage von Willinghusen befindet sich im Westen und wird durch die KreisstraBe 109
vom Plangebiet getrennt.

Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flursticken zusammen. Die Flurstiicke 36/1 und 36/5 welche
bisher der Tierversuchsanstalt dienen, bilden zusammen den Hauptteil des Anderungsbereiches.
Derzeit befinden sich auf diesen Flachen zwei Labor- bzw. Birogebaude (zwei- bzw. dreigeschossig),
die im rechten Winkel das Baugrundstick im Stdwesten fassen. Im Osten des Plangebiets befindet
sich dartuber hinaus ein ein- bis zweigeschossiger hallenartiger Gebaudekomplex mit weiteren
Laboren sowie diversen Stallungen fur Kleintiere (sogenannte Nicht-Nager). Die Bestandsgebaude
bilden in ihrer Geb&dudestellung zueinander einen Innenhof aus, der im Norden durch die vorhandene
Stellplatzanlage gefasst wird. An der Zufahrt zum Haidkrugsweg wird die Gebaudesubstanz mit einem
Pfértnerhaus abgeschlossen. Westlich davon wird das Plangebiet entlang der KreisstraBe in einem
Bereich von etwa 50 m durch eine zusammenhéngende Grinflache mit angelegtem Léschwasserteich
gepragt. Im Suden ist eine weitere Grunflache in einer Breite von 25 m vorhanden. Die Grunflachen
am Rand sowie der grine Innenhof sind durch vereinzelten Baum- und Geholzbestand
gekennzeichnet. Landschaftlich pragend sind die im Westen, Norden und Siden des Plangebiets
befindlichen Knickstrukturen mit GroBbaumen sowie der im Osten das Plangebiet einfassende Baum-
und Geholzbestand.

Die Flurstiicke 50/4, 50/5 (teilw.), 51/5 (teilw.), 196/2 (teilw.), 208/23 (teilw.) und 355 (teilw.) wurden in
den Geltungsbereich mit einbezogen. Es handelt sich dabei um StraBenflursticke der StraBen Glinder
Weg (K 109), Haidkrugsweg und Am Walde, tber die das Plangebiet erschlossen ist.

5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 der Gemeinde Barsbittel sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Nachnutzung des Plangebiets durch Gewerbebetriebe
sowie durch Einrichtungen fir “Forschung und Entwicklung” geschaffen werden.

Es ist beabsichtigt, die auf dem Grundstick zu Forschungszwecken errichteten Geb&ude und
Nebenanlagen zum Teil zu erhalten und in die zukinftige Entwicklung des Plangebiets mit
einzubeziehen. Insbesondere das parallel zur KreisstraBe stehende dreigeschossige Labor- und
Blrogeb&aude eignet sich aufgrund seiner vorhandenen Ausstattung fir eine Nachnutzung zum

Zwecke anderer Forschungseinrichtungen. Das ebenfalls gut ausgestattete zweigeschossige
Laborgebdude, welches im Suden im rechten Winkel an den dreigeschossigen Gebé&udekdrper
anschlieBt, eignet sich ebenso aufgrund des noch relativ jungen Baualters (2004-2006) fur die
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Implementierung einer neuen Nutzung. Auch ermdglichen die statischen Gegebenheiten dieses
Gebéaudes sehr gute Umbaumdglichkeiten fur zukUnftige gewerbliche bzw. sozialen Nutzungen.

Die beabsichtigte bauliche Umstrukturierung im Plangebiet bezieht sich Uberwiegend auf die stlichen
bzw. nérdlichen Teilbereiche. Die dortige Gebdudesubstanz soll entfallen und fir die Ansiedlung neuer
Gewerbestrukturen Platz schaffen. Auch der Erhalt der vorhandenen Stellplatzanlage und des griinen
Innenhofs wird im Zuge einer gewerblichen Entwicklung dieser Flachen nicht vorgegeben. Vielmehr
wird zur flexibleren Nutzung des Plangebiets die 6stlich des Glinder Wegs vorhandene Griinflache im
Norden und Siden reduziert, um die Mdglichkeit vorzuhalten, den aus der Nutzung induzierten
Stellplatzbedarf auf diese Bereiche auszuweiten. Auch die ErschlieBungssituation soll in diesem Sinne
verbessert werden. So ist eine zusatzliche zweite Zufahrt zum Plangebiet Uber die StraBe Am Walde
vorgesehen, um den Quell- und Zielverkehr zu entzerren. Die StraBe Am Walde ist zu diesem Zwecke
im Kreuzungsbereich mit dem Glinder Weg zu verbreitern. Gleiches wird auch fir den
Kreuzungsbereich Glinder Weg/Haidkrugsweg vorgesehen, um die ErschlieBung des Plangebiets im
Norden durch LKW-Verkehr zu gewahrleisten.

Die in den Randbereichen des Plangebiets vorhandenen Baum- und Gehdlzstrukturen sowie die
schitzenswerten Knickstrukturen werden auch im Zuge der Bebauungsplanédnderung erhalten. Sie
dienen der Eingriinung des Gebiets und schaffen einen angemessenen Ubergang zur umgebenden
Landschaft. Lediglich im Bereich der Zufahrten zum Plangebiet bzw. im Bereich der geplanten
StraBenausbaumaBnahmen gehen Grin- und Geholz- sowie Knickstrukturen verloren. Die Knicks
werden auBerhalb des Plangebiets ersetzt.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet “Forschung und Entwicklung”

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 »Haidkrugsweg"“ sieht vor, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wiedernutzbarmachung des Geléndes der ehemaligen Tierversuchsanstalt
zu schaffen. Da fur den westlichen Teilbereich des Plangebiets ein konkretes Ansiedlungsinteresse
durch ein Forschungsinstitut besteht, soll der Teilbereich, der das parallel zum Glinder Weg
vorhandene Labor- und Blrogebédude umfasst, gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung“ festgesetzt werden. Der etwa 0,6 ha groBe
Bereich eignet sich aufgrund der vorhandenen Rahmenbedingungen sehr gut fiir eine Nachnutzung zu
Forschungszwecken. Bereits die vorherige Nutzung des Plangebiets bestand zu groBen Teilen in der
Forschung, so dass das im Sondergebiet befindliche Labor- und Birogebédude bestens fiir eine
gleichgeartete Nachnutzung geeignet ist.

Die Ausweisung dient zudem dem Schutz der westlich angrenzenden Wohnnutzung, da davon
auszugehen ist, dass es sich um eine emissionsarme Nutzung handeln wird. Stérungen und
Beeintrachtigungen der Umgebung durch Larm- und Schadstoffimmissionen sind nicht zu erwarten.
Das Sondergebiet “Forschung und Entwicklung” gewahrleistet somit zusétzlich zur als private
Grinflache ausgewiesen ca. 50 m breiten Flache 6stlich des Glinder Wegs einen etwa 30 m breiten
Abstand zwischen der westlichen Ortslage von Willinghusen und dem geplanten Gewerbegebiet und
tréagt somit zum Schutz dieser vor méglichen Gewerbeldrmimmissionen bei.

Um die Ansiedlung von mit Forschungseinrichtungen einhergehenden Nutzungen im Sondergebiet zu
ermoglichen wird folgende Festsetzung getroffen:

,Das Sondergebiet “Forschung und Entwicklung” dient vorwiegend der Forschung und Entwicklung
neuer Technologien, Methoden und Prozessen. Allgemein zuléssig sind Forschungs-, Labor-,
Tagungs- und Wissenschaftseinrichtungen einschlieBlich der erforderlichen Biros, Werkstétten, Lager
und Nebenanlagen.” (vgl. Text (Teil B) Nr. 2.1)

Durch die Ausweisung wird sichergestellt, dass als Nutzung zielkonform nur forschungsorientierte
Einrichtungen zuléssig sind.

Zusatzlich wird die Art der Nutzung im Sondergebiet “Forschung und Entwicklung” durch die
festgesetzten Emissionskontingente eingeschréankt (vgl. Text (Teil B) Nr. 2.3 i.V.m Kapitel 5.3.5.
Immissionsschutz), um die Wohnnutzung im Umfeld des Plangebiets vor zu hohen Larmimmissionen
zu schutzen.



Gewerbegebiet

Um fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines Gewerbestandorts zu schaffen, wird 6stlich an das Sondergebiet anschlieRend auf
einer Flache von etwa 3,4 ha ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Aufgrund der
verkehrlich glnstigen Lage des Plangebiets nérdlich der A 24 Richtung Berlin bzw. Hamburg sowie

Ostlich der A 1 Richtung Libeck und Bremen, bietet es glnstige Rahmenbedingungen fir die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet wird gesichert, dass Gewerbe die Hauptnutzung des
Plangebiets bildet, zugleich aber auch Spielrdume fir eine gewerbegebietsvertragliche Form der
Funktionsmischung verbleiben, indem die gewerbliche Nutzung z.B. durch planerisch gewollte soziale
oder gesundheitliche Nutzungen (vgl. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) ergénzt werden kann, sofern der
Bedarf bzw. eine entsprechende Nachfrage dafiir besteht. Um jedoch Fehlentwicklungen am Standort
zu verhindern, trifft der Bebauungsplan die folgende Festsetzung:

~Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Lagerpldtze sowie ausnahmsweise
zuldssige Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke und Vergniigungsstétten ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer maximale Geschossfliche von 1.200 m?
zuléassig, wenn sie der Nahversorgung mit Lebensmitteln dienen.” (vgl. Text (Teil B) Nr. 2.2)

Der Ausschluss von Tankstellen ist erforderlich, da sich das Gewerbegebiet in verkehrsgiinstiger Lage
befindet und somit fur eine Ansiedlung von Tankstellen durchaus von Interesse ist. Um Konflikte mit
der Wohnnutzung zu vermeiden und deren Wohnqualitdt zu erhalten, werden Tankstellen im
Plangebiet ausgeschlossen, da die durch Tankstellen mit sich bringenden Luft- und
Geruchsbelastungen sowie ein eventueller 24 h Betrieb mit einer angrenzenden Wohnnutzung nicht
vereinbar ist. Auch die daraus ggf. resultierende Verkehrsmehrbelastung des Glinder Wegs ist fiir die
zukunftige Entwicklung des Plangebiets nicht zielfihrend und erstrebenswert.

Vielmehr sollen im Gewerbegebiet Flachen fir Gewerbebetriebe zur Verfligung gestellt werden, die
aufgrund ihres Flachenanspruchs oder ihrer Emissionen auf eine derartige Flachenausweisung
angewiesen sind. Mit dem in der Festsetzung Nummer 2.2 aufgefihrten Ausschluss soll demnach
einer Zweckentfremdung des Gewerbegebiets durch Tankstellen sowie Vergnlgungsstatten und
Einzelhandelsbetriebe vorgebeugt werden. In diesem Zusammenhang sollen auch flachenintensive
Nutzungen wir Lagerplatze ausgeschlossen werden.

Die nach § 8 Absatz 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur
kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergnligungsstatten werden im Rahmen der
Bebauungsplanédnderung ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind nicht auf typische Gewerbegebiets-
standorte angewiesen, vielmehr sind beispielsweise Vergnigungsstatten in besonderen
Wohngebieten, Dorfgebieten, Misch- und Kerngebieten allgemein oder als Ausnahme zul@ssig.
Ebenso sind auch Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke in einer Vielzahl der Baugebiete nach
BauNVO allgemein oder als Ausnahme zuléssig.

Der Ausschluss von Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke wird damit begriindet, dass diese
Anlagen grundsatzlich in zentralen Bereichen des Gemeindegebiets und nicht am Rand des
Siedungsbereiches vorgesehen werden sollen. Mit dem Ausschluss von Vergnugungsstatten werden
insbesondere Spielhallen und &hnlichen Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung sowie
Vorfilhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, ausgeschlossen, wodurch eine gewerbegebietstypische Fehlentwicklung,
die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht, verhindert wird. Durch den Betrieb der
vorgenannten Vergniigungsstatten lassen sich in der Regel ein hoher Flachenumsatz und hohe
Gewinnmargen realisieren, so dass im Vergleich zu anderen Gewerbegebietsnutzungen auch hohere
Mieten gezahlt werden kénnen. Dies kann zu einer Verdrdngung oder Nichtansiedlung der
gewiinschten Gewerbegebietsnutzungen fiihren. Hierdurch kann die gewiinschte stédtebauliche und
arbeitsmarktbezogene Funktion sowie der gewlnschte Charakter eines Gebietes (auch auBerhalb des
Geltungsbereichs) und die Wohnqualitdt der westlich bzw. sidlich angrenzenden Wohnnutzung
gefahrdet werden.

Auch Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet grundsétzlich unzuldssig. Mit dem Ausschluss
von Einzelhandelsbetrieben soll sichergestellt werden, dass die zur Verfiigung stehenden Bauflachen
tberwiegend fir stédtebaulich erwiinschte gewerbliche Nutzungen des produzierenden und sonstigen
auf die Ausweisung auf §8 BauNVO zulassigen Gewerbes vorgehalten und nicht durch
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zentrenschadigende Einzelhandelsnutzungen in Anspruch genommen werden, fur die Flachen an
anderer zentraler Stelle in Barsbuttel zur Verfligung stehen. Die Festsetzung Nummer 2.2 dient somit
auch dem Schutz bestehender Zentren. Lediglich ausnahmsweise wird Einzelhandel zur
Nahversorgung mit Lebensmitteln bis zu einer Geschossfliche von 1.200 m? zugelassen, um im
Bedarfsfall im Ortsteil Willinghusen die Versorgung der Bevolkerung mit Gutern fir den téglichen
Bedarf ergénzen zu kénnen. Um schédliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
auszuschlieBen, ist auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Nachweis zu
erbringen.

Zusétzlich wird die Art der Nutzung im Gewerbegebiet durch die festgesetzten Emissionskontingente
eingeschrankt (vgl. Text (Teil B) Nr. 2.3 i.V.m Kapitel 5.3.5. Immissionsschutz), um die Wohnnutzung
im Umfeld des Plangebiets vor zu hohen Larmimmissionen zu schiitzen.

5.1.2 Baugrenzen, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Um zum einen die Nachnutzung der Bestandsgebdude im Sidwesten des Plangebiets zu
gewdébhrleisten, zum anderen eine weitestgehend flexible Grundsticksnutzung bzw. Teilung zu
ermdglichen, werden auf den zukiinftig als Sondergebiet bzw. Gewerbegebiet nutzbaren Flachen
insgesamt zwei groBzligige Baufenster vorgesehen, innerhalb welcher sich die den Bestand
erganzende Bebauung entwickeln darf. Vor dem Hintergrund einer dynamischen Entwicklung im
gewerblichen Sektor und sich dadurch zunehmend &ndernde betriebliche Anforderungen ist eine
flexible Baufeldausweisung Grundlage, um auf die verénderten Bedarfe reagieren zu kénnen. Die
Ausweisung der Uberbaubaren Flchen erfolgt damit unter Beriicksichtigung betrieblicher Belange.
Gleichzeitig wird ebenso Rucksicht auf die umgebende Landschaft genommen, indem zu den
Randbereichen allseitig ein mindestens 9 bis 10 m breiter Abstand eingehalten wird.

Konkret erfolgt die Ausweisung der Gberbaubaren Flachen nach folgenden MaBgaben:

- Zum Schutz der an der noérdlichen und sldlichen Plangebietsgrenze vorhandenen
Knickstrukturen sowie des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestands im Osten verlduft die
Baugrenze des Gewerbegebiets dort grundsétzlich in einem Abstand von ca. 9 bis 10 m zu den
Grenzen des Plangebiets. Im Norden kann somit eine private Griinfliche ,Knickschutz in einer
Breite von 6 m ausgebildet werden. Im Suden betragt die Breite der privaten Griinflache
»Knickschutz“ aufgrund des Uberwiegend auBerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Knicks
4 m. Der Gehdlzsaum im Osten wird in einer Breite von 5 m zum Erhalt festgesetzt.

- Im Sudosten des Plangebiets ist eine Bebauung mindestens 21 m von der Plangebietsgrenze
abzuricken, um den geméB § 24 Absatz 1 LWaldG erforderlichen Abstand von 30 m zum
benachbarten Wald zu gewahren. Die Baufelder bleiben entsprechend von der
Plangebietsgrenze zurlick.

- Im Westen orientiert sich der Uberbaubare Bereich an dem Bestandsgebaude parallel zum
Glinder Weg. Eine Entwicklung hochbaulicher Anlagen westlich von diesem Gebaude ist nicht
beabsichtigt. Vielmehr dient der Bereich als Grin- und Freiflichenpuffer zur angrenzenden
Ortslage von Willinghusen, in dem zur Gewéhrleistung der durch die zuléssigen Nutzungen
entstehenden Stellplatzbedarfe lediglich die Anlage von Stellplatzflachen erméglicht wird.

- Ferner bedingt im Gewerbegebiet ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eine Einschrénkung der
Uberbaubaren Flachen im nérdlichen Zufahrtsbereich zum Plangebiet.

- Zur Sicherung der bisherigen freigestellten Gebaudestellung der beiden Bestandsgebdude im
Sudwesten des Plangebiets, wurden die Baufelder so zueinander abgegrenzt, dass zwischen
ihnen die nach Landesbauordnung (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. 2009, 6), zuletzt
geandert am 16. Mérz 2015 (GVOBI. S. 96) notwendigen Abstandsflachen Berucksichtigung
finden.

5.1.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet sowie im Gewerbegebiet durch eine
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und einer als HéchstmaR zulassigen Hohe baulicher Anlagen
definiert.

Die Grundflachenzahl wird flr das Sondergebiet mit 0,6, fiir das Gewerbegebiet mit 0,7 festgesetzt.
Dabei wird die gemé&B § 17 Absatz 1 BauNVO fiir Sonder- und Gewerbegebiete maximal zulassige
Grundflachenzahl von 0,8 nicht voll ausgeschépft. Die festgesetzten Grundflachenzahlen stellen
sicher, dass ein verhaltnismaBig hoher Teil des Baugebiets von hochbaulichen Anlagen frei bleibt und
somit ein vertraglicher Ubergang zur unbebauten Landschaft hergestellt wird. Gileichzeitig
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gewabhrleisten sie, dass der umzunutzende Gebaudebestand planungsrechtlich abgebildet wird und

die Baugebiete dariiber hinaus mit ihrer Nutzung entsprechenden neuen Baukérpern ergénzt und
weiterentwickelt werden kénnen.

Far Nebenanlagen, Stellpldtze sowie Anlieferzonen kénnen die festgesetzten Grundflachenzahlen
dartiber hinaus geméaB § 19 Absatz 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden. Diese
bereits heute planungsrechtlich zuléssige Uberschreitung der Grundflachenzahl ermdglicht eine den
betrieblichen Erfordernissen angepasste Gestaltung der Grundstlicksflachen mit Zu- und Umfahrten,
Rangierflachen fiir die Anlieferung etc..

Weiterhin wird die Hohe baulicher Anlagen, angepasst an die Hohe der Bestandsgebéude, im
Sondergebiet mit 50 m tber Normalhdhennull (NHN) als HéchstmaB und im Gewerbegebiet mit 48 m
Gber NHN als HochstmaB festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die Geb&udehéhe ist die Héhe tiber
NHN. Als Orientierung dienen die eingemessenen Hohenpunkte tber NHN, die in der Planzeichnung
an den entsprechenden Stellen als Kennzeichnung aufgenommen wurden. Der obere Bezugspunkt
wird durch die Oberkante der Dachhaut gebildet (vgl. Text (Teil B) Nr. 3.1). Die festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen als HéchstmaB orientiert sich an den Hohen der Bestandsgeb&ude im Stdwesten
des Plangebiets und entspricht demnach annédhernd der bereits nach geltendem Planrecht zuldssigen
Gebéaudehéhe. Dadurch sind im Hinblick auf die im Plangebiet beabsichtigten Nutzungen
funktionsfahige und gebietstypische Geb&udekubaturen realisierbar, die sich gleichzeitig in das

bauliche Umfeld einfligen. Eine Beeintrachtigung des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ist
ebenfalls nicht anzunehmen.

Um den zukinftigen Nutzern eine gréRere Flexibilitét bei der Organisation ihrer technischen Ablaufe
zu geben und sie nicht ausnahmslos an die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen zu binden, wird
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Ausnahmsweise kann die Hbéhe der baulichen Anlagen durch technische Aufbauten und
Werbeanlagen um bis zu 5 m auf héchstens 20 % der Geb&udegrundfldche tberschritten werden.“
(vgl. Text (Teil B) Nr. 3.2)

Diese Festsetzung soll in Anbetracht der Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen dennoch eine
zweckmaRige Errichtung der genannten Anlagen gewéhrleisten, die aus technischen Griinden
erforderlich sind. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds ist
angesichts der nur begrenzten Uberschreitungsméglichkeit um 5 m und der flachenmaRigen
Begrenzung auf 20 % der Geb&udegrundflache nicht zu rechnen.

5.1.4 Bauweise

In den Baugebieten ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise ist erforderlich, da weder mit einer offenen noch mit einer geschlossenen Bauweise die
planerischen Zielsetzungen umgesetzt werden konnten. Eine geschlossene Bauweise wird nicht
verfolgt, da sie im Widerspruch zu den ortlichen Gegebenheiten stehen wirde. Der Ortsteil
Willinghusen der Gemeinde Barsbittel ist fast durchgehend von einer offenen Bauweise, bei der
seitliche Grenzabstande eingehalten werden, gepragt. Die Festsetzung einer offenen Bauweise wird
nicht angestrebt, da die Forschungs- und Gewerbegeb&dude gemaB § 22 Absatz 2 BauNVO dann eine
Lange von 50 m nicht Uberschreiten dirfen. Diese Gebaudeldnge wird jedoch bereits durch die
Bestandsgeb&ude, die in eine Nachnutzung integriert werden sollen, Uberschritten. Auch machen
gewerbegebietstypische Baukorper entsprechend der betrieblichen Bedarfe an umbauten Flachen fr
Werkstatt- und Funktionsketten, Materiallager etc. eine Abweichung von der maximalen
Gebaudelange notwendig. Es wird daher folgende abweichende Bauweise fur die Baugebiete
festgesetzt:

,Es gilt eine abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise gelten die Eigenschaften der
offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass auch Gebdude mit mehr als 50 m Lange zuldssig sind.
Davon abweichend sind im Bereich der iiberbaubaren Grundstticksflache zwischen dem Sondergebiet
“Forschung und Entwicklung” und dem Gewerbegebiet Geb&ude ohne seitlichen Grenzabstand
zulgssig.” (vgl. Text (Teil B) Nr. 4.1)

Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass Gebaude ihren seitlichen Grenzabstand geméaR
Landesbauordnung einhalten missen. Zugleich besteht aber die Mdglichkeit, Gebdude mit einer

Fassadenldnge von (ber 50 m zu errichten. Im Ubergangsbereich zwischen Sondergebiet und
Gewerbegebiet soll dariber hinaus eine einseitige Grenzbebauung ermoglicht werden, um die dort
vorhandene Gebaudesubstanz in ihrer heutigen Form planungsrechtlich zu sichern.
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5.1.5 Flachen fiir Stellplitze

Die fur die zuldssigen Nutzungen erforderlichen Stellplatze sollen in Form von Stellplatzanlagen im
Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Flachen fur Stellpldtze angeordnet werden.
Neben den ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze im Nord- und Sidwesten kénnen somit weitere
Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Flachen untergebracht werden, so dass gewahrleistet ist, dass
die fur die zulédssigen Nutzungen erforderlichen Stellpldtze im Plangebiet realisiert werden kénnen. Es
wird folgende Festsetzung getroffen:

LStellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflaéchen und der Fléchen fiir Stellplatze
zulgssig.” (vgl. Text (Teil B) Nr. 4.2)

Die genaue Lage der Stellplatze auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache soll durch die
Ausweisung von Flachen fir Stellplatze konkret vorgegeben werden. Somit ist sichergestellt, dass ein
GroBteil der Stellpldtze im unmittelbaren Zufahrtsbereich zum Plangebiet geblndelt wird. Auf diesen
Flachen kénnen ausschlieBlich Stellplatze und nicht etwa hochbauliche Anlagen oder Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO realisiert werden. Darlber hinaus ist auf den Flachen, die weder fiir eine
Bebauung noch fur Stellplatze vorgesehen werden die Errichtung von Stellpldtzen ausgeschlossen.
Dadurch kann eine Beeintrdchtigung der in den Randbereichen vorhandenen Baum- und
Geholzstrukturen durch abgestellte Fahrzeuge vermieden werden.

5.1.6 Ausschluss von Nebenanlagen

Im Sidosten des Plangebiets sind Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt. Dadurch
soll ein Abstand von 30 m von hochbaulichen Anlagen zum im Sudosten angrenzenden Wald geman
§ 24 Absatz 1 LWaldG gewéhrleistet werden. Die dazugehdrige Festsetzung lautet wie folgt:
sInnerhalb der Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind hochbauliche Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO unzulédssig.” (vgl. Text (Teil B) Nr. 5.1)

Damit wird die Méglichkeit einer baulichen MaBnahme in diesem Bereich nicht grundsétzlich, sondern
lediglich  fir Hochbauten ausgeschlossen. Notwendige Flachen zur Errichtung eines
Regenrickhaltebeckens 0.8. sind weiterhin umsetzbar. Sie gelten auch als mit den Anforderungen
nach LWaldG vereinbar, da Versorgungsflachen nicht dem dauernden Aufenthalt von Personen
dienen und daher keine Gefahr fur Leib und Leben durch Windwurf oder Waldbrand besteht.

5.1.7 Gestaltung

Zur Begrenzung der Grundstiickseinfriedungen auf eine maximale Héhe von 2,20 m wird folgende
Festsetzung getroffen:

»Nachbar- und straBenseitige Einfriedungen sind bis 2,20 m Héhe zuldssig.“ (vgl. Text (Teil B) Nr.
1)

Durch diese gestalterische Festsetzung kann gewéhrleistet werden, dass sich die Einfriedungen im
Plangebiet sowie an dessen Rand den zuldssigen Geb&auden hinsichtlich ihrer Hohe unterordnen. Eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Uberhohte Einfriedungen kann ausgeschlossen
werden. Zugleich wird aber dem Bediirfnis von Betrieben, die eigenen Betriebsflachen zu sichern,
entsprochen.

In Bezug auf Werbeanlagen im Plangebiet wird folgendes festgesetzt:

.Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit himmelwérts
gerichtetem, leuchtendem, blinkendem, farbwechselndem und /oder bewegtem Licht sind unzuléssig.“
(vgl. Text (Teil B) Nr. 11.2)

Durch die Beschrankung der Anbringung von Werbeanlagen an der Stitte der Leistung ist
sichergestellt, dass die Umsetzung eines Werbekonzepts, das durch ein gehauftes Anbringen von
mehreren Werbeanlagen fir einen Betrieb im gesamten Plangebiet negative gestalterische
Auswirkungen entfalten kann, unterbunden wird. Zugleich wird durch die Festsetzung aber auch
sichergestellt, dass jeder gewerbliche Nutzer die Méglichkeit hat, fur seinen Betrieb zu werben. Dabei
mussen aber gestalterische Mindeststandards zur Férderung eines positiven Ortsbildes und zum
Schutz der jeweiligen Nachbarschaft vor verunstaltenden baulichen Werbeanlagen Beriicksichtigung
finden. Da Werbeanlagen insbesondere das Interesse von potenziellen Kunden auf den zu
bewerbenden Markt lenken sollen, wird mit ihnen haufig versucht, eine gewisse Fernwirkung zu
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erzeugen, was bedeutet, dass Werbeanlagen in Verbindung mit Licht genutzt werden. Um stérende
leuchtende Werbeanlagen zu vermeiden, wurde festgesetzt, dass Werbeanlagen mit himmelwérts
gerichtetem, leuchtendem, blinkendem, farbwechselndem und /oder bewegtem Licht unzuléssig sind.
Gleichzeitig kann damit eine Beeinflussung der Verkehrsteilnehmer auf dem Glinder Weg
ausgeschlossen werden, was der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zugute kommt.

Vertraglich soll dartber hinaus geregelt werden, dass beleuchtete Werbeanlagen, die in Richtung der
schutzenswerten Wohnnutzung ausgerichtet sind, ab 22.00 Uhr in ihrer Lichtemission zu reduzieren
sind, um die Wohnnutzung in der Nacht nicht unverhaltnismaRig zu beeintrachtigen.

5.2 ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich 6stlich des Glinder Wegs (Kreisstrake 109). Derzeit ist der Glinder Weg
mit einem taglichen Verkehrsaufkommen von rd. 3.755 Kfz/ Tag frequentiert. Durch die Neunutzung

des Plangebiets als Forschungs- und Gewerbegebiet erhéht sich dieses Aufkommen um rd. 1.600
Kfz/ Tag.

Aktuell ist das Plangebiet tber eine Zufahrt im Nordwesten an den Haidkrugsweg und dadurch an das
Ubergeordnete StraBennetz angebunden. Im Rahmen der Bebauungsplanénderung ist beabsichtigt,
im Sudwesten eine zusatzliche zweite Zufahrt zum Plangebiet zu schaffen, die den Quell- und
Zielverkehr Uber die StraBe Am Walde auf die KreisstraBe 109 fiihrt. Dadurch kann zukinftig
gewabhrleistet werden, dass das durch die Nutzung im Plangebiet induzierte Verkehrsaufkommen in
Teilen auch nach Stiden das Plangebiet verlassen kann und somit entzerrt wird.

Die sudliche Zufahrt wird in einem Abstand von etwa 20 m zur Kreuzung der StraBen Glinder Weg/Am
Walde vorgesehen, um die Beeinflussung durch den Verkehr auf der StraBe Am Walde mdéglichst
gering zu halten und somit die sldlich angrenzende Wohnnutzung nur méaBig zu beeintréchtigen. In
diesem Zusammenhang ist die StraBe Am Walde auf der Nordseite auf einer Ldnge von etwa 25 m
um ca. 5 m zu verbreitern. Daruber hinaus ist auch ein Ausbau des Kreuzungsbereichs Glinder
Weg/Haidkrugsweg erforderlich, um die Voraussetzungen fir die Befahrung durch LKW-Verkehr
sicherzustellen. Der Haidkrugsweg wird daher auf der Siidseite auf einer Ladnge von etwa 60 m um ca.
2,5 - 4 m verbreitert. Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung ist davon auszugehen, dass durch den
Umbau der Knotenpunkte die zu erwartenden Verkehre leistungsgerecht und in hoher Qualitat
abgewickelt werden kdénnen. Eine zuséatzliche Linksabbiegespur wird durch das prognostizierte
Verkehrsaufkommen sowohl im Glinder Weg als auch in den ErschlieBungsstraBen nicht erforderlich.
Der durch die StraBenausbaumaBnahmen bedingte Knickverlust wird planextern ausgeglichen (vgl.
Kapitel 5.5 Eingriff und Ausgleich).

Ausgehend von der nordwestlich vorhandenen Zufahrt wird in einer Breite von ca. 8 m in Richtung
Suiden auf einer Lange von 45 m ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, welches bei der in
Aussicht genommenen zukUnftigen Grundsticksteilung die Ver- und Entsorgung des Sondergebiets
~Forschung und Entwicklung” gewéhrleisten soll.

Langs des als KreisstraBe klassifizierten Glinder Wegs gilt gemaB § 29 Absatz 1 StrWG ein
Anbauverbot. Die Anbauverbotszone erstreckt sich in einem Abstand von 15 m, gemessen vom
aduBeren Rand der befestigten Fahrbahn der KreisstraBe. Dieser Abstand ist einzuhalten und von
Hochbauten jeglicher Art freizuhalten, damit eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der KreisstraBe ausgeschlossen werden kann.

In der Planzeichnung wurden im Bereich der Kreuzungsbereiche der StraRen Haidkrugsweg und Am
Walde mit der KreisstraRe 109 Sichtdreiecke dargestellt, die sicherstellen sollen, dass der
Verkehrsteilnehmer ohne Sichtbehinderungen auf den Glinder Weg einbiegen kann. Die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs soll gewahrleistet werden, daher wurde folgendes festgesetzt:

,In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen unzuldssig.
Einfriedungen, Hecken, Strauchwerk und sonstige Anpflanzungen diirfen eine Héhe von 0,70 m
oberhalb der davorliegenden Fahrbahnhéhe nicht (berschreiten.” (vgl. Text (Teil B) Nr. 5.2)

Mit der Festsetzung kann eine Behinderung des Sichtfeldes des Verkehrsteilnehmers weitestgeheqd
ausgeschlossen werden. Bauliche Anlagen innerhalb dieser Sichtdreiecke sind unzulassig, die
Wuchshéhe der Bepflanzung wird auf das tbliche MaB von maximal 70 cm begrenzt.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr erfolgt Gber die fuBlaufig gut erreichbare
Haltestelle ,Willinghusen, Am Glinder Weg*“ im Sudwesten des Plangebiets. Die dort verkehrende Linie
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237 (Willinghusen, Kehre — Glinde — S Reinbek) bietet werktags einen durchgéngigen 60-Minuten-
Takt und stellt die Anbindung des Plangebiets an das Bus- und Schnellbahnnetz sicher. Dariiber
hinaus verkehrt an der Haltestelle die Linie 737 mit Einzelfahrten, die maBgeblich dem Schiilerverkehr
dienen. In ca. 250 m Entfernung nérdlich des Plangebiets dient zudem die Haltestelle ,Willinghusen,
Kehre“ der Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr und bietet zuséatzliche
Umsteigemdglichkeiten.

5.3 Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz, Altlasten

5.3.1 Wasser- und Stromversorgung

Sudlich des Plangebiets in der StraBe Am Walde befindet sich eine Trinkwasserleitung der Hamburger
Wasserwerke, Uber die das Plangebiet an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen ist.
Darlber hinaus befinden sich in den StraBenverkehrsflachen westlich und nérdlich des Plangebiets
Rohwasserleitungen des Wasserwerks Glinde.

Eine Stromversorgung ist bereits ausreichend vorhanden. Die vorhandene Trafostation im Siiden des
Plangebiets ist im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans zu berlicksichtigen.

5.3.2 Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwésserung

Da die Bebauungsplanénderung die Wiedernutzbarmachung einer vormals genutzten Flache
beinhaltet ist davon auszugehen, dass die Ableitung des Abwassers wie bisher iber die vorhandenen
Schmutzwasserleitungen erfolgen kann. Eine Anderung des Abwassersystems wird im Zuge der
Planungen nicht verfolgt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Glinde. Im Falle einer
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sind daher entsprechende MaBnahmen
vorzusehen. Derzeit wird das innerhalb des Plangebiets anfallende unbelastete Niederschlagswasser
in Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und versickert, verschmutztes Niederschlagswasser von
befestigten Stellplatz-, StraRen- und Wegeflachen wird in Regensielen gesammelt, um im Siiden des
Plangebiets in einer Filteranlage gereinigt und im Anschluss in den im Westen des Plangebiets
vorhandenen Loschwasserteich eingeleitet zu werden. Angesichts der in Bezug auf das geltende
Planrecht weitestgehend unveranderten Moglichkeit zur Versiegelung im Plangebiet ist anzunehmen,
dass die Anderung des Bebauungsplans keine relevanten Auswirkungen auf den Umfang des
anfallenden Niederschlagswassers und damit auf die Oberflaichenentwéasserung hat. Zumal die
Planung vorsieht, den Geb&udebestand im Osten, fiir den ein funktionierendes Entwasserungssystem
vorliegt, zu entfernen und diese Kapazitdten im Rahmen einer zukinftigen Planung zur
Regenwasserbewirtschaftung zur Verfiigung stehen. Eine weitergehende Betrachtung der
Oberflachenentwasserung unter Bericksichtigung aller wasserbaulichen und wasserrechtlichen
Anforderungen sowie der tatsachlich geplanten Oberflaichenversiegelung im Plangebiet wird auf
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens vorgenommen. Durch die sich auf Genehmigungsebene
ergebenden Anforderungen und Auflagen zum Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser kann
die tatséchliche Bebaubarkeit im Plangebiet gegebenenfalls einschrankt werden.

5.3.3 Waérmeversorgung
Im Plangebiet befinden sich Niederdruckgasleitungen fiir die W&rmeversorgung.
5.3.4 Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt im Auftrag des Kreises Stormarn durch den éffentlich
rechtlichen  Entsorgungstrager AWSH (Abfallwirtschaft Sudholstein  GmbH). In  diesem
Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fir die
Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen®.

Fur Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stuidholstein
GmbH — AWSH - fur die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten
Haushaltungen®.
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5.3.5 Immissionsschutz

Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung die Abwé&gungsdirektive des § 50 Bundes-
Immissionschutzgesetz (BImSchG) zu beriicksichtigen ist. Demnach sind Bereiche mit
emissionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen
andererseits moglichst raumlich zu trennen.

Durch die zukinftige Nutzung des Plangebiets ist im unmittelbaren Umfeld mit einer Zunahme der
Gewerbelarmimmissionen sowie der Verkehrslarmimmissionen zu rechnen. Zum Nachweis der
Vertraglichkeit der kunftigen Nutzung mit den benachbarten Nutzungen dienen die Ergebnisse der
larmtechnischer Untersuchung, die im Folgenden naher erldutert werden.

Gewerbe

Grundlage fir die Beurteilung von Gewerbelarm im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bilden die
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm) in der
Fassung vom 26. August 1998 (GMBI (1998) Nr. 26, S- 503-515). Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm beschreiben AuRenpegel, die in 0,5 m Abstand vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom
Gerausch am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes einzuhalten sind. Die mafRgebenden
schutzbedirftigen Nutzungen werden durch Wohnbebauung im Siiden bzw. im Siidosten sowie im
Westen des Plangebiets gebildet. Daher finden die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete
mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts Anwendung. In diesem Zusammenhang ist darauf
hinzuweisen, dass sich diese Wohngeb&ude auch bislang schon in Nachbarschaft zu einer
gewerblichen Nutzung befunden haben.

Da die Art der unterzubringenden Anlagen zum Zeitpunkt der Bebauungsplananderung nicht bekannt
ist, wird von einem flachenbezogenen Schallleistungspegel fur Gewerbegebiete von 60 dB(A) am Tag
und in der Nacht ausgegangen. Diese Werte sind gemaR DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau” reprasentativ fur nicht eingeschrankte Gewerbegebiete.

Ausgehend von diesen Ansatzen ergeben sich an den maRgeblichen Immissionsorten auRerhalb des
Plangebiets Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiur allgemeine Wohngebiete um bis zu
3,0 dB(A) am Tag und um bis zu 15 dB(A) in der Nacht, so dass zur Erzielung einer Vertraglichkeit in
der Bauleitplanung Emissionsbeschrankungen fiir den Tages- und Nachtzeitraum erforderlich werden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Emissionskontingente aufgefuihrt, mit denen an jedem
Immissionsort am Tag und in der Nacht aus allen Teilflachen des Plangebiets die oben genannten
Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. In der nachfolgenden
Abbildung ist die Lage der kontingentierten Flachen dargestellit.

Teilflache i LEK,i tags LEK,i nachts
dB(A) dB(A)

Flache West LSB 1 60 45

Flache Ost LSB2 57 45

Tabelle: Emissionskontingente in dB(A)/m*

15



Flachenquelle
E==% StraBe
[ Haus
Schirm
o Wall
[ Briicke
—— Hohenlinie
9  Immissionspunkt

e 0
Abbildung: Lage der schallabstrahlenden Flachen

Die larmtechnische Untersuchung macht deutlich, dass die geplanten Nutzungen im Plangebiet aus
schalltechnischer Sicht am Tag fur den Teilbereich ek2, in der Nacht fur beide Teilbereiche (ek1 +
ek2) eingeschrankt werden mussen, um die angrenzende Wohnnutzung entsprechend zu
beriicksichtigen und die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete einzuhalten.

Zur Larmkontingentierung des Plangebiets wird folgende Festsetzung getroffen:

»Im Sondergebiet “Forschung und Entwicklung” und im Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Anlagen
oder Betriebe) zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK, i (bezogen auf 1 m2) fiir die Teilflichen LSB 1 und LSB 2 zu der
angrenzenden schutzwirdigen Wohnnutzung weder tags (6:00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
Uhr bis 6.00 Uhr) (berschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691
(Gerduschkontingentierung, Dezember 2006) Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin,
Auslegestelle: Rathaus der Gemeinde Barsblittel.“

Teilflache i Leki tags L Exi nachts
dB(A) dB(A)
Flache West LSB 1 60 45
Flache Ost LSB2 57 45

Emissionskontingente in dB(A)/m” (vgl. Text (Teil B) Nr. 2.3)

Die Festsetzung der Emissionskontingente hat zur Folge, dass zum Schutz der schutzwiirdigen
angrenzenden  Wohnnutzung
Betriebsgeschehen, insbesondere auch in den Nachtstunden, wie z.B. Logistiker, Postdienstleister

Ansiedlung von Betrieben

oder Schnellrestaurants nicht oder nur eingeschrankt méglich ist.

Eine im Gewerbegebiet

ausnahmsweise

zuladssige  Wohnnutzung

16

emissionsintensivem

(Hausmeister-




Betriebsleiterwohnungen) ist aufgrund des fiir den Nachtzeitraum festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel von < 50 dB(A) jedoch unter Larmschutzaspekten ohne weiteres méglich.

Verkehr

Folgende offentliche Verkehrswege im Umfeld des Plangebiets bilden die maRgeblichen
Verkehrslarmquellen, die im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung beriicksichtigt werden:
Autobahn A 24, KreisstraRe K80, KreisstraBe K 109, ErschlieBungsstrale Haidkrugsweg und
ErschlieBungsstralle Am Walde.

Grundlage fur die Berechnung der Verkehrslarmimmissionen sind die fir die A 24 sowie die
Kreisstrafle 109 vorliegenden Verkehrszahlergebnisse aus regelméaBig erfolgenden Verkehrser-
hebungen und Dauerzahlstellen, welche zur Beriicksichtigung des Prognose-Horizonts 2025/2030
jahrlich um eine allgemeine Verkehrszunahme von 0,5 Prozentpunkten erganzt wurden. Fur die
Kreisstrale 80 entstammt die prognostizierte Verkehrsmenge fiir das Jahr 2018 aus der
Larmaktionsplanung der 2. Stufe der Stadt Glinde. Dariiber hinaus wurden fir die Kreisstrake 109,
und die ErschlieBungsstraien Haidkrugsweg und Am Walde zusétzlich zu den prognostizierten
Verkehrszahlen (Prognose-Nullfall) die aus der beabsichtigten Nutzung im Plangebiet induzierten
Zusatzverkehre (Prognose-Planfall) beriicksichtigt. Diese sind fir die KreisstraRe 80 und die A 24
aufgrund der hohen vorhandenen Verkehrsbelastungen als nicht beurteilungsrelevant zu betrachten.
Relevante Zunahmen sind nicht zu erwarten und daher vernachlassigbar.

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen im Planfall wurde im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
(Stand Oktober 2015) zur Bebauungsplanénderung anhand einer angenommenen Beschéftigtenzahl
im Plangebiet ermittelt. Es wird insgesamt ein Verkehrsaufkommen pro Tag von etwa 1.600 Fahrten
zugrunde gelegt, die zu dem bestehenden Verkehr auf dem Glinder Weg hinzukommen. Hinsichtlich
der Verteilung der Neuverkehre aus dem Plangebiet wurde von einer Verteilung von 70 % fur den
Haidkrugsweg und 30 % fir die StraBe Am Walde ausgegangen.

Nachstehende Tabelle zeigt die prognostizierten Verkehrsbelastungen auf den 6ffentlichen
Verkehrswegen:

SplEd 2 O T T T ER O e 12
Prognose-Nulifall Prognose-Nulifall Prognose-Planfall
(Analyse 2025/30 2025/30
Ze|Kiirzel StraBenabschnitt DTV Pt Pn DTV Pt Pn DTV Pt Pn Neuver:
Kfz/ 24 % % Kfz/ 24 % % Kfz/ 24 % % kehre
h h h
KreisstraBe K80
1] str1_[nordlich A24 " [16.491] 9.4] 11.8[17.700] 9.4] 11.8[17.700] 9.4] 118
Bundesautobahn A24
2] str2 [Fahrtrichtung Hamburg ® 25.071| 176,7| 30.3“26-,605[ 16,7 30,2“ ZG-GQOI 16.7,I 802l
3| str3 |Fahrtrichtung Berlin ? 25.726 16,7 30,2|| 27.300 16,7 30,2|| 27.300 16,7] 30,2
KreisstraBe K109
4] stra [westlich direkt am B-Plan? [3755 | 43] 43 4000 ] 43] 43 5600 43] 43] 1600
Haidkrugsweg
5 [ str5 [zw. K109 und Zufahrt B-Plan® I [ | | T ) ) R S B B P
Am Walde
6| stré [zw. K109 und Zufahrt B-Plan 9% [ 16 | o5 o5] 24 [ o5 o5 s04 [ 93] 93] 480

Y LAP 2 Glinde Projektnummer: 08021.03, Z&histelle 0086 des LBV, Analyse 2010

2) Zahlstelle 0137 des LBV, Analyse 2010, Dauerzahistelle Glinde BASt-Nr. 1172, Analyse 2011

3) Verkehrszéhlung Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein, 2015

4 Abschatzung Verkehrserzeugung WohngebietserschlieBung (Ansatz gemaB Bosserhoff 2014)

5) Verkehrsuntersuchung zur 3. And. B-Plan Nr. 2.13 "Haidkrugsweg", ARGUS Stadt-und Verkehrsplanung, Hamburg, Oktober 2015
Die aufgrund der beabsichtigten Nutzung im Plangebiet resultierende Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf den umliegenden StraBen fuhrt insgesamt zu einer Zunahme der
Verkehrsimmissionen, die unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) liegen. Die Zunahme der
Verkehrsimmissionen ist damit fiir die larmtechnische Untersuchung als nicht beurteilungsrelevant zu
beurteilen. Letztlich werden die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete am Tag und in der
Nacht (59/49 dB(A)) bereits im Prognose-Nullfall Gberschritten. Beurteilungspegel im Bereich der

Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden nicht erreicht.

Innerhalb des Plangebiets fuhrt die Verkehrsbelastung auf dem Glinder Weg im Westen des
Plangebiets zu Larmimmissionen mit Beurteilungspegeln bis zu 69 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der
Nacht. Die zur Beurteilung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz-
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verordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), gedndert am 19. September 2006
(BGBI. | S. 2146), fur Gewerbegebiete von 69/59 dB(A) tags/nachts werden damit im Nachtzeitraum
um 4 dB(A) Uberschritten. Innerhalb der Baugrenzen werden die Immissionsgrenzwerte fir
Gewerbegebiete jedoch eingehalten. Gleiches gilt fur die Orientierungswerte fur Gewerbegebiete nach
DIN 18005 (65/55 dB(A) tags/nachts).

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Sonder- und Gewerbegebieten vor Verkehrslarm ist in der Regel
nicht angemessen. Der Schutz fur schutzwirdige Nutzungen im Plangebiet wie z.B. Biros oder
ausnahmsweise zuldssige Betriebswohnungen erfolgt daher durch passiven Schallschutz
entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) mittels Festsetzung von
Larmpegelbereichen. Es wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan ibernommen:

~Soweit in dem mit IV bezeichneten Larmpegelbereich schutzwiirdige Nutzungen errichtet werden
sollen, massen deren AuBenbauteile die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) erfillen. Von den
Anforderungen an die Luftschallddmmung der DIN 4109 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen L&rmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.“ (vgl. Text (Teil B) Nr. 8)

Nachstehende Abbildung zeigt die sich ergebenden L&rmpegelbereiche nach DIN 4109 fur das
Plangebiet. Fur den bebaubaren Bereich wird ausnahmslos der Lérmpegelbereich IV festgesetzt.

LPB IV
B (rPBV

die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverords
chung vom 23. Januar 1990 (8GBI. | S. 133),

nung -
in der Fassun ekanntmachung vom zuletzt
t am 11 Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) sowie die Verordnung Gber die Ausarbeitung der

Abbildung: Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109,
Pegel in dB(A) - Larmpegelbereich IV 66 - 70, - Larmpegelbereich V 71 - 75

Durch die Festsetzung soll sichergestellt werden, dass bei Errichtung schutzwiirdiger Nutzungen in
dem mit IV bezeichneten Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aulenbauteilen gemaR DIN 4109 (November 1989) beriicksichtigt und damit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden. Gegebenenfalls sind aufgrund der parallel zum Glinder Weg
befindlichen Bestandsbebauung, die eine Larmpufferfunktion fir die &stlich gelegenen Nutzungen
annehmen lasst, geringere Larmpegelbereiche zugrunde zu legen. Das kann auf Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens mittels Einzelfallprifung ermittelt werden, so dass von den
Anforderungen an die Luftschallddmmung gemé&R Larmpegelbereich IV abgewichen werden kann.
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5.3.6 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Aufgrund diverser Vornutzungen im Plangebiet wurde das Vorkommen von Altlasten im Rahmen einer
historischen Erkundung und anschlieRenden orientierende Untersuchung néher betrachtet. Die
historische Erkundung hat drei Kontaminationsverdachtsflachen ergeben, die sich im Siiden und
Sidosten des Plangebiets befinden. Es handelt sich dabei um eine Entsorgungsstation mit
angrenzender Notstromerzeugung und Treibstofflager sowie Abscheideeinrichtung, einen ehemaligen
Unterflurtank sowie ehemalige Versickerungsstrecken. Zur orientierenden Untersuchung wurden
mehrere  Kleinrammbohrungen  durchgefiihrt. Dartuber hinaus wurden zur Beurteilung
Oberbodenmischproben aus den nicht uberbauten oder oberflachenversiegelten Bereichen
verwendet. In der Untersuchung der Bodenproben wurden keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen festgestellt. Ein Verdacht auf schadliche Bodenveréanderungen und somit auf
Altlasten hat sich durch die Vornutzungen nicht bestatigt.

Es bestehen keine Hinweise, dass sich im Plangebiet Kampfmittel befinden.

5.4 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu berticksichtigen, trifft die
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von

Baumen und Stréduchern sowie zur Eingrinung des Plangebiets respektive zum Schutz der
vorhandenen Knicks.

5.4.1 Private Griinflichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gegenwartig wird das Plangebiet in den Randbereichen Uberwiegend durch Griin- und
Geholzstrukturen gekennzeichnet, die einen harmonischen Ubergang zur umgebenden Landschaft
gewahrleisten. Im Rahmen der 3. Anderung soll die griine Sdumung des Plangebiets erhalten werden.
In diesem Zusammenhang wird die bereits nach geltendem Planrecht vorhandene private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ im Westen des Plangebiets im Rahmen der 3. Anderung
aufgegriffen und durch weitere private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz® sowie
Anpflanz- und Erhaltungsgebote ergénzt. Es ist beabsichtigt, die private Grinflache ,Parkanlage” im
Bereich des Léschwasserteichs in der bereits vorhandenen Breite festzusetzen, lediglich entlang des
westlichen Knicks soll die Grinflache zuklnftig in einer Breite von 6 m die Zweckbestimmung
~Knickschutz“ erhalten. Abweichend vom geltenden Planrecht reduziert sich die Grinflache im Nord-
und Sudwesten auf etwa 6 bzw. 7 m, um Fléchen fir die Anlage von Stellplatzen im Westen des
Plangebiets vorsehen zu kénnen.

Um den vorhandenen Charakter der westlichen Grunflache ,Parkanlage” zu erhalten wird folgendes
festgesetzt:

,Die private Griinfliche ,Parkanlage“ ist mit Ausnahme der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern als Rasen-/Wiesenflache mit mindestens 10 Parkbdumen zu erhalten. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen mit standortgerechten heimischen Laubbaumarten vorzunehmen.” (vgl. Text (Teil
B) Nr. 6)

Im geltenden Bebauungsplan wird fur die vorhandene Griinflache ,Parkanlage” die Anpflanzung von
insgesamt 35 Baumen vorgesehen. Mit Erhalt von mindestens 10 Baumen kann der Eingriff, der
dadurch entsteht, dass die vollstandige Anzahl der Baumpflanzungen gemaR geltendem Planrecht
nicht mehr umgesetzt wird, reduziert werden.

Neben der westlichen Griinflache ,Knickschutz werden entsprechend dieser Zweckbestimmung auch
im Norden und Sitiden des Plangebiets entlang der vorhandenen und zu erhaltenden Knickstrukturen
private Griinflachen ,Knickschutz* festgesetzt, um die vorhandenen Biotopstrukturen zu schitzen. Auf
den Griunflichen zum Knickschutz wird tberlagernd eine MaBnahmenflache festgesetzt, um eine
entsprechende Pflege und Unterhaltung dieser Flachen zu gewahrleisten. Es wird folgende textliche
Festsetzung getroffen:

,Die festgesetzten Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Private Griinfliche ,Knickschutz®) sind mit Ausnahme der Knicks als
naturnahe Rasen- oder Wiesenfléche extensiv zu unterhalten und gegeniiber dem Sondergebiet und
dem Gewerbegebiet sowie der privaten Grinflaiche ,Parkanlage” einzuzaunen und von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten. Ein Ablagern von Materialien, standiges Befahren oder Abgrabungen
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sowie Aufschittungen jeder Art sind unzuléssig.” (vgl. Text (Teil B) Nr. 7)

Die Festsetzung gewahrleistet, dass ein Ubergreifen der geplanten Nutzungen durch die Einzdunung
der Knickschutzflachen ausbleibt und die Knickfunktionen ausreichend gesichert werden. Zur
Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass sich die MaBnahmen zur Unterhaltung der Grunflache
»Knickschutz” lediglich auf die Bereiche auBerhalb des Knicks beziehen, die fachgerechte Pflege des
Knickwalls somit weiter gewahrleistet ist.

Dariber hinaus werden Pflegehinweise fir Knicks und private Grinflaichen unter Hinweise der
Bebauungsplanénderung hinzugefligt, um auch den Schutz der Grinflachen wahrend der Bauphase
hinreichend zu berlicksichtigen.

5.4.2 Erhaltungsgebote

Das nach geltendem Planrecht im Osten des Plangebiets festgesetzte Anpflanzgebot in einer Breite
von 5 m zur 6stlichen Eingriinung des Plangebiets im Ubergang zur umgebenden Landschaft wird im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 durch ein Erhaltungsgebot ersetzt. Es ist
beabsichtigtes Ziel den Charakter des Geholzstreifens als abschirmender Gehélzsaum aus Béumen
und Strauchern zu erhalten. Es wird dazu folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

.Der innerhalb der Umgrenzung fiir die Erhaltung von B&umen und Strduchern gelegene
Geholzstreifen ist in seinem Charakter als abschirmender naturnaher Gehdlzstreifen aus
standortgerechten heimischen Bdumen und Strduchern zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Durch
Abgang entstehende Liicken sind durch Neupflanzungen auszufiillen. “ (vgl. Text (Teil B) Nr. 10)

5.4.3 Anpflanzgebote

Durch die Erweiterung von Baugrenzen und Stellplatzflichen werden mit der 3. Planénderung des
Bebauungsplans Nr. 2.13 ,Haidkrugsweg® die Kronentraufbereiche bzw. Wurzelrdume von zwei
landschaftspragenden Knickiberhaltern geringfligig Gberplant. Die Eichen (Stammdurchmesser 70 cm
und 80 cm) stehen &stlich der nérdlichen und stdlichen Zufahrt zum Plangebiet. Da nur die duBeren
Randbereiche der Eichen betroffen sind, sind die Baume nicht unmittelbar gefahrdet. Diese potenzielle
Beeintréchtigung wird beriicksichtigt, in dem im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans
vorsorglich Ausgleichspflanzungen festgesetzt werden. Der Ausgleichsbedarf wurde auf insgesamt 6
Baumneupflanzungen beziffert. Der Ausgleich erfolgt Uber die Anpflanzung von 2 Bdumen im Bereich
des im Nordwesten geplanten 50 m langen Gehélzstreifens (Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern). Damit wird optisch eine knickahnliche Situation wieder hergestellt. Die weiteren 4 Baume
werden aufgrund der eingeschrénkten GréBe der Anpflanzflache im Bereich des Gewerbegebiets
vorgesehen. Darilber hinaus wird im Sudosten des Plangebiets eine nach Baumschutzsatzung
geschutzte Kastanie (Stammdurchmesser 35 cm) durch die Festsetzung der tberbaubaren Flache
zuklnftig Uberplant, wodurch eine zuséatzliche fiinfte Ersatzpflanzung innerhalb des Gewerbegebiets
erforderlich wird. Es werden folgende textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

sInnerhalb der Umgrenzung zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern ist ein abschirmender
Gehodlzsaum aus standortgerechten heimischen Gehélzen zu entwickeln. In der nérdlichen Flache
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind 2 standortgerechte heimische Laubbdume mit
einer Pflanzqualitét von mindestens Hochstamm, 3 x verpflanzt und 14-16 cm Stammumfang zu
integrieren. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (vgl. Text (Teil B)
Nr. 9.1)

,Im Gewerbegebiet sind 5 standortgerechte heimische Laubbdume mit der Pflanzqualitat
»Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm" zu pflanzen.“ (vgl. Text (Teil B) Nr.
9.3)

Die mit 5 m Breite festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern im Nordwesten
des Plangebiets gewéhrleistet nach dem straBenausbaubedingten Wegfall des Knicks auch zukiinftig
die vollstandige Eingrinung des Plangebiets im Bereich des Haidkrugswegs. Dariiber hinaus
gewahrleistet eine weitere 3 m breite Anpflanzflache im Westen des Plangebiets die Eingriinung im
Bereich der vorhandenen Bushaltstelle im Glinder Weg. Fur die Anpflanzung sind standortgerechte
heimische Gehdlzarten zu verwenden, damit sich die Neupflanzungen und Ersatzpflanzungen in den
Bestand einfigen und optimal entwickeln kénnen. Zudem dienen die Gehdlze somit auch als
Nahrungsgrundlage und Lebensraum fir die heimische Tierwelt.
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Fir eine angemessene Durchgriinung innerhalb des Plangebiets ist pro 6 angefangene Stellplatze
mindestens ein Baum zu pflanzen ist. Zur Sicherung der Begriinung von Stellplatzanlagen wird
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Im Bereich der ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je angefangene 6 Stellplétze ein standortgerechter
heimischer Laubbaum mit der Pflanzqualitét "Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens
16-18 cm” zu pflanzen.” (vgl. Text (Teil B) Nr. 9.2)

Die festgesetzten Baumpflanzungen tragen insbesondere zur optischen Gliederung und Einbindung
der Verkehrsflachen bei und geben dem Plangebiet ein MindestmaB an Griincharakter. Zudem
Ubernehmen sie kleinklimatische Ausgleichsfunktionen.

Far alle Baumpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Flachen miissen gute Wuchsbedingungen
durch folgende Festsetzung sichergestellt werden:

»Fur anzupflanzende B&ume innerhalb versiegelter Flachen ist pro Baum eine unversiegelte, luft- und
wasserdurchldssige Baumscheibe von mindestens 12 m? vorzusehen.“ (vgl. Text (Teil B) Nr. 9.4)

Far die festgesetzten Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualitdten vorgegeben, um méglichst
kurzfristig den gewiinschten Durchgrinungseffekt zu erzielen.

5.5 Eingriff und Ausgleich

Die Auswirkungen der 3. Bebauungsplananderung betreffen insbesondere den Bodenhaushalt infolge
zusatzlich erméglichter Neuversiegelungen des Bodens sowie die Arten- und Lebensgemeinschaften
infolge der Beeintrachtigung vorhandener Gehélze und Knicks. Weiterhin entfallen im Rahmen der 3.
Anderung des Bebauungsplans nach geltendem Planrecht vorgesehene Festsetzungen fir
Anpflanzflachen am Westrand des Plangebiets sowie fiir anzupflanzende Baume. Diese waren zwar
bisher nicht umgesetzt, dienen allerdings dennoch als Grundlage fiir die Bemessung von Eingriffen.

Der im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 Haidkrugsweg beabsichtigte Ausbau
der Kreuzungsbereiche Glinder Wegs/Haidkrugsweg und Glinder Weg/Am Walde bedingt den Verlust
gesetzlich geschitzter Knicks im Norden und Stuiden den Plangebiets in einer Gesamtlange von 80 m.
Es wird vorgesehen, die Beeintrachtigung der Knicks im Verhaltnis 1:2 durch die Neuanlage eines
Knicks von 160 m Lange auszugleichen. Da der Knickersatz innerhalb des Plangebiets nicht
herzustellen ist, erfolgt die Anlage des Knickersatzes auf der Okokontoflache ,Stellau* (Okokonto der
Gemeinde Barsbiittel). Die Umsetzung dieser ErsatzmaRRnahme wird verbindlich mittels 6ffentlich-
rechtlichem Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentimer und der Gemeinde Barsbttel gesichert.

Der Verlust der durch die Baumschutzsatzung geschitzten Kastanie im Siidosten des Plangebiets
sowie die potenzielle Beeintrachtigung der Eichen an den Zufahrten zum Plangebiet wird durch
Anpflanzgebote innerhalb des Plangebiets ausgeglichen (vgl. Kapitel 5.4.3 Anpflanzgebote). Dennoch
verbleibt ein Defizit an 62 Baumneupflanzungen, die bisher durch textliche Festsetzungen im
geltenden Bebauungsplan vorgesehen wurden und im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans
nicht mehr bericksichtigt werden kénnen. Zusammen mit dem Ausgleich fur Eingriffe in den Boden
(zusatzliche Neuversiegelung des Bodens von etwa 0,8 ha) entsteht ein Ausgleichsbedarf von
insgesamt 7.820 m2, welcher ebenfalls der Okokontoflache ,Stellau‘ zugeordnet wird. Eine
entsprechende Regelung erfolgt im Rahmen des offentlich-rechtlichen Vertrags zwischen dem
Grundstiickseigentiimer und der Gemeinde Barsbdttel.

Damit sind die Eingriffe der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 ,Haidkrugsweg" der Gemeinde
Barsbuttel im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vollstandig ausgeglichen.
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5.6 Naturschutzfachliche Gesamtbetrachtung

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaB § 13a BauGB geéndert wird,
ist eine formale Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 BauGB mit Umweltbericht entbehrlich.
Unabhéngig davon werden samiliche Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und
Landschaft in die Abwégung eingestellt.

Bodenfunktion

Bei vollstandiger Umsetzung der Planung werden Versiegelungen innerhalb des Baugebiets von
insgesamt rund 3,2 ha und damit gegeniber dem geltenden Planrecht Neuversiegelungen von 0,8 ha
ermdglicht. Die Bdden sind durch anthropogene Nutzung Uberpragt und besitzen allgemeine
Bedeutung. Eine Beeintrachtigung von Boéden besonderer Bedeutung ist durch die
Bebauungsplananderung nicht anzunehmen.

Wasser-/ Grundwasserhaushalt

Aufgrund der ermdéglichten Neuversiegelung ist anzunehmen, dass das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser ein  zusatzliches  Regenwasserbewirtschaftungssystem bedarf. Ein
entsprechendes Konzept ist im nachgeordneten Genehmigungsverfahren zu erstellen. Die
Versickerung anfallenden Niederschlagswassers ist zur Grundwasserneubildung anzustreben,
unterliegt jedoch aufgrund der Lage des Plangebiets in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets
Glinde entsprechenden Auflagen. Der Loschwasserteich im Westen des Plangebiets wird im Rahmen
der Anderung des Bebauungsplans weiterhin Bestandteil des Entwasserungskonzepts bleiben.

Klima / Lufthygiene

Da keine herausragenden klimatischen Funktionen vorhanden sind, besitzt das Schutzgut Klima im
Plangebiet lediglich eine allgemeine Bedeutung. Mit den griinordnerischen Festsetzungen wird den
Erfordernissen des Klimaschutzes nach § 1a Absatz 5 BauGB entsprochen. Wirksam sind
insbesondere die Festsetzung bzw. der Erhalt von Grinflachen, der das Plangebiet einfassenden
Gehdlz- und Knickstrukturen sowie der Anpflanzgebote (vgl. Kapitel 5.4.3). Damit kénnen negative
kleinklimatische Auswirkungen vermindert werden. Grundséatzlich veréndert sich durch die
Bebauungsplandnderung das bereits durch Trockenheit und Warmebildung gekennzeichnete
Freiraumklima nur geringflgig.

Das Plangebiet besitzt hinsichtlich der Lufthygiene nur allgemeine Bedeutung und liegt auBerhalb von
stérker lufthygienisch belasteten Gebieten. Der Gehdlzbestand (umgebene Knicks und Gehdlzstreifen,
Baumbestand im Plangebiet) besitzt lokal Iufthygienische Funktionen (Staubfilterung,
Sauerstoffproduktion), die auch mit Anderung des Bebauungsplans erhalten werden. Die Méglichkeit
einer zusatzlichen uber das geltende Planrecht hinausgehenden Versiegelung lésst in diesem
Zusammenhang lediglich eine geringfugige Verschlechterung der Luftqualitédt annehmen.

Landschafts- und Ortsbild

Die Bebauungsplananderung filhrt zu keiner wesentlichen Veranderung des Landschafts- und
Ortsbildes. Die einfassenden, das Plangebiet sdumenden Gehdlz- und Knickstrukturen werden im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplans weitestgehend erhalten bzw. erganzt. Im Bereich des
straRenbaubedingten Knickverlusts soll die Festsetzung einer Anpflanzflache die griine Einfassung
gewabhrleisten. Dartber hinaus werden die festgesetzten Gebaudehéhen an den vorhandenen, in eine
Nachnutzung zu integrierenden Gebauden orientiert, so dass auch diesbeziglich keine Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu erwarten sind.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von
Bauzeiten und vorsorgenden MaBnahmen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG
vermieden werden kénnen und eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG fir keine der gepriiften
Arten bzw. Artengruppen erforderlich wird. Belange des Artenschutzes stehen der
Bebauungsplananderung somit nicht entgegen.
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Folgende VermeidungsmaBnahmen sind im Rahmen der Planumsetzung zu beachten:

* Die Beseitigung von Gehdlzen erfolgt aus artenschutzrechtlichen Grinden nur auBerhalb der
Monate Mitte Mérz bis Ende September (Kernbrutzeiten der heimischen Vogelarten) bzw. im
Bereich der Knicks Mitte Mé&rz bis Ende Oktober (Sommerlebensraum der Haselmaus).
Anderenfalls ist dieses nur méglich, wenn anhand von Ortsbesichtigungen ein Vorkommen von
Vogelniststatten oder Haselmdusen ausgeschlossen werden kann.

* Die Beseitigung von Knickwallen oder Abschieben von Bodenmaterial auf der Fliche des Knicks
erfolgt nur in einer Zeit, in der ein Aufenthalt von Haselm&usen in ihren Winterquartieren
ausgeschlossen werden kann. Dieses ist in den Monaten Mai bis September der Fall. Dabei ist zu
beachten, dass vorangehend die Gehdlze bereits beseitigt wurden und nicht wieder
hochgewachsen sind.

* Falls die Aufeinanderfolge von Gehdlzschnitt im Winterhalbjahr und darauf anschlieBende
Bodenarbeiten im folgenden Frihjahr/Sommerzeitlich nicht eingehalten werden koénnen, ist es
gegebenenfalls auch méglich die Bodenarbeiten im September durchzufilhren, wenn zuvor
vorhandene Haselmause durch Absammeln oder Vergramen aus dem Vorhabengebiet entfernt
werden kénnen. Die Vorschriften des § 38 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG (Gehélzschnittzeiten) sind zu
beachten.

* Die Bauzeiten fir Haselmause kénnen vernachlassigt werden, wenn zuvor aufgrund einer
fachlich qualifizierten Kartierung das Vorkommen von Haselmé&usen ausgeschlossen werden
kann.

* Beseitigungen von Gehélzen ab 10 cm Stammdurchmesser sind nur im Zeitraum 01. Dezember
bis 28/29. Februar zuldssig. Wenn dieses nicht méglich ist, ist durch eine Besatzprifung
auszuschlieBen, dass Fledermé&use vorhanden sind.

* Bei Abriss von Gebauden und baulichen Verdnderungen an Gebé&udefassaden ist die
BaumaBnahme im Zeitraum 01. Dezember bis 28/29. Februar zu beginnen. Anderenfalls ist vor
Baubeginn auszuschlieBen, dass Vogelbruten oder Fledermause durch die BaumaBnahme
geféhrdet werden.

Die VermeidungsmaBnahmen sind unter Hinweise auf der Planzeichnung zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr.2.13 aufgeflihrt und sind bei der Umsetzung der jeweiligen MaBnahmen
entsprechend zu beachten.

Um Widerspriiche oder Uberschneidungen mit den bisherigen zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2.13 einschlieflich seiner 1. und 2. Anderung zu vermeiden, werden die
zeichnerischen Festsetzungen komplett durch die Planzeichnung (Teil A) der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2.13 Uberlagert. Damit verdrangen die Festsetzungen das entgegenstehende
frGhere Recht, ohne es jedoch aufzuheben.

Gleichzeitig werden zur Vermeidung von Widerspriichen und Uberschneidungen mit den bisherigen
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2.13 einschlieRlich seiner 1. und 2."Anderung die
textlichen Festsetzungen durch die textlichen Festsetzungen (Teil B) der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2.13 ersetzt. Zur Klarstellung wird folgende textliche Festsetzung in die
3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2.13 aufgenommen:

,Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 gelten ausschlieBlich die
folgenden textlichen Festsetzungen.” (vgl. Text (Teil B) Nr. 1)
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71 Fldchenangaben

Das von der 3. Bebauungsplandnderung betroffene Gebiet ist etwa 5,2 ha groB. Davon entfallen auf
das Gewerbegebiet ca. 3,4 ha, auf das Sondergebiet ca. 0,6 ha, auf die privaten Grinflachen ca.
0,6 ha, auf die StraBenverkehrsflichen ca. 0,4 ha (davon neu ca. 150 mz) und auf die
Versorgungsflache ca. 0,2 ha.

7.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Gemeinde Barsblittel keine Kosten. Die Kosten der
Planung und der daraus resultierenden Umbaubedarfe werden vom Grundstiickseigentimer getragen.
Die Regelungen dazu erfolgen im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags.

Hamburg, den 26. Februar 2016

gez. Kathleen Freiwald

Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbittel am
25.02.2016 gebilligt.

Barsbittel, den | o APR. 201
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