SATZUNG DER GEMEINDE BARSBUTTEL

UBER DIE DRITTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 2.13

fir das Gebiet

nérdlich Am Walde
Ostlich Glinder Weg
sowie sudlich Haidkrugsweg
und westlich Glinder Au



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

BEBAUUNGSPLANANDERUNGEN

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13
gelten ausschlieRlich die folgenden textlichen Festsetzungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

253

Sondergebiet Forschung und Entwicklung

Das Sondergebiet "Forschung und Entwicklung" dient vorwiegend der
Forschung und Entwicklung neuer Technologien, Methoden und Prozessen.
Allgemein zulassig sind Forschungs-, Labor-, Tagungs- und
Wissenschaftseinrichtungen einschliellich der erforderlichen Biros,
Werkstatten, Lager und Nebenanlagen.

Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Lagerplatze sowie
ausnahmsweise zulassige Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke und
Vergniugungsstatten ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Einzelhandels-
betriebe bis zu einer maximalen Geschossflache von 1.200 m? zuldssig, wenn
sie der Nahversorgung mit Lebensmitteln dienen.

Sondergebiet "Forschung und Entwicklung" und Gewerbegebiet

Im Sondergebiet Forschung und Entwicklung und im Gewerbegebiet sind
nur Vorhaben (Anlagen oder Betriebe) zulassig, deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK, i (bezogen auf
1 m2) fur die Teilflachen LSB 1 und LSB 2 zu der angrenzenden
schutzwiirdigen Wohnnutzung weder tags (6:00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Gberschreiten. Die Prufung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691 (Gerauschkontingentierung, Dezember 2006)
Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin, Auslegestelle: Rathaus der
Gemeinde Barsbittel.

Teilflache i LEK,i tags LEK,i nachts
dB(A) dB(A)
Flache West LSB 1 60 45

Flache Ost LSB?2 ST 45
Emissionskontingente in dB(A)/m? '

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1

3.2

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HA) betragt im Sondergebiet
,Forschung und Entwicklung“ 50 m Gber NHN, im Gewerbegebiet 48 m Uber
NHN. Als Bezugspunkte fir die festgesetzte maximale Hohe der baulichen
Anlagen gelten:

oberer Bezugspunkt: Oberkante Dachhaut der Gebaude

unterer Bezugspunkt: die in der Planzeichnung eingetragenen Héhenpunkte
nebst zugehorigen H6henangaben tber NHN.

Ausnahmsweise kann die Hohe baulicher Anlagen durch technische Aufbauten
und Werbeanlagen um bis zu 5 m auf héchstens 20 % der
Gebaudegrundflache uberschritten werden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1

4.2

Es gilt eine abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise gelten die
Eigenschaften der offenen Bauweise mit der Ma3gabe, dass auch Gebaude
mit mehr als 50 m Lange zulassig sind. Davon abweichend sind im Bereich
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen dem Sondergebiet
"Forschung und Entwicklung" und dem Gewerbegebiet Gebaude ohne
seitlichen Grenzabstand zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der
Flachen fur Stellplatze zulassig.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

9.1

52

Innerhalb der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind hochbauliche
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO unzulassig.

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecken sind bauliche
Anlagen unzulassig. Einfriedungen, Hecken, Strauchwerk und sonstige
Anpflanzungen dirfen eine Héhe von 0,70 m oberhalb der davorliegenden
Fahrbahnh&he nicht Uberschreiten.

PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grunflache ,Parkanlage” ist mit Ausnahme der Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern als Rasen-/Wiesenflache mit
mindestens 10 Parkbdumen zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen
mit standortgerechten heimischen Laubbaumarten vorzunehmen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Private Grunflache -

Knickschutz) sind mit Ausnahme der Knicks als naturnahe Rasen- oder
Wiesenflache extensiv zu unterhalten und gegeniiber dem Sondergebiet und
dem Gewerbegebiet sowie der privaten Griinflache "Parkanlage" einzuzdunen
und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Ein Ablagern von
Materialien, standiges Befahren oder Abgrabungen sowie Aufschittungen
jeder Art sind unzulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Soweit in dem mit IV bezeichneten Larmpegelbereich schutzwirdige
Nutzungen errichtet werden sollen, missen deren Auenbauteile die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, November 1989) erfiullen. Von den Anforderungen
an die Luftschallddmmung der DIN 4109 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

ANPFLANZGEBOTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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9.2

g

9.4
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Innerhalb der Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist
ein abschirmender Gehdlzsaum aus standortgerechten heimischen Gehélzen
zu entwickeln. In der nérdlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind 2 standortgerechte heimische Laubbaume mit einer
Pflanzqualitat von mindestens Hochstamm, 3 x verpflanzt und 14-16 cm
Stammumfang zu integrieren. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Im Bereich der ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je angefangene 6 Stellplatze
ein standortgerechter heimischer Laubbaum mit der Pflanzqualitat
"Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm" zu
pflanzen.

Im Gewerbegebiet sind 5 standortgerechte heimische Laubbdume mit der
Pflanzqualitat "Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens
16-18 cm" zu pflanzen.

Fur anzupflanzende Baume innerhalb versiegelter Flachen ist pro Baum eine

unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe von mindestens
12 m? vorzusehen.

ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

11

Der innerhalb der Umgrenzung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
gelegene Geholzstreifen ist in seinem Charakter als abschirmender naturnaher
Geholzstreifen aus standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Durch Abgang entstehende Licken sind
durch Neupflanzungen auszufillen.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84
LBO)

11.2

Nachbar- und stralRenseitige Einfriedungen sind bis 2,20 m Héhe zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit
himmelwarts gerichtetem, leuchtendem, blinkendem, farbwechselndem und/
oder bewegtem Licht sind unzulassig.




HINWEISE

Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2015) der
Grundstiickseigentimer, Grundsticksbesitzer und der Leiter der Arbeiten.

Verbotsfristen flir Gehdlzrodungen

Die Rodung von Gehdlzen ist vom 15. Marz bis 30. September zum Schutz der
Brutvégel nicht zulassig. Bei Baumen tber 10 cm Stammdurchmesser erstreckt sich
die Verbotsfrist vom 01. Marz bis 30. November. Wenn dieses nicht méglich ist, ist
durch eine Besatzpriifung auszuschlieBen, dass Fledermause vorhanden sind.

Verbotsfristen fir Knickrodungen

Das Knicken bzw. die Rodung des Gehdlzbewuchses ist vom 15. Marz bis 31. Oktober
zum Schutz der Tierwelt nicht zulassig. Das Entfernen des gehdlzfreien Walls ist im
darauffolgenden Frithjahr ab Mai vorzunehmen. Anderenfalls ist zuvor durch eine
Besatzprifung auszuschlieBen, dass Haselméause durch die Knickbeseitigung
gefahrdet werden.

Pflegehinweise fir Knicks und private Grinflachen

Knicks sowie private Grinflachen sind vor Baubeginn gegeniiber den Baufeldern mit
einem Schutzzaun zu sichern.

Knicks sind, unter Erhaltung von Uberhaltern, alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf
den Stock zu setzen. Der Knickschutzstreifen ist maximal 2 Mal im Jahr zu mahen.
Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger
ist unzulassig.

Verbotsfristen fir Abrissmalnahmen von Gebdudebestand

Ein Abriss von Gebauden und bauliche Veranderungen an Geb&udefassaden sind vom
01. Méarz bis 30. November nicht zulassig. Anderenfalls ist vor Beginn der
Abrissarbeiten auszuschlieRen, dass Vogelbruten oder Flederméause durch die
Baumalnahme gefahrdet werden.




ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlduterung:
I FESTSETZUNGEN:
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
Abgrenzung des MaBes der Nutzung

Gewerbegebiet

Sondergebiet Forschung und Entwicklung

z.B. GRZ 0,6 Grundflachenzahl, als Hochstmal
7.B. HA 50 Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal3
in m bezogen auf NHN
a Abweichende Bauweise
e ——— Baugrenze
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

@ Versorgungsflache, Loschwasserteich

Private Grunflache, Parkanlage

Private Grunflache, Knickschutz

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
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Umgrenzung der Flache fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

Umgrenzung der Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der Ver- und Entsorgung des Sondergebiets und
des Gewerbegebiets zu belastende Flachen

[ [ ] EZEA

Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist, hier: Waldabstand

Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung
sowie von Anpflanzungen freizuhalten ist,

hier: Sichtdreieck

—————— Sonstige Abgrenzung unterschiedlicher
Larmpegelbereiche (LPB)

z.B.LPB IV Larmpegelbereiche, vgl. Text (Teil B) Nr. 8

z.B.LSB 1 Larmschutzbereiche, vgl. Text (Teil B) Nr. 2.3

Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 8 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 und § 19 BauNVO

§ 16 und § 18 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
18 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB



ZEICHENERKLARUNG

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

Knick, zu erhalten iV.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG
_________ Anbauverbotszone i V. m. §§299/>\bbss'.61 e
"""""" - Waldabstand LV m § 24 Abs 2 (o
M. KENNZEICHNUNGEN

2 Hoéhenpunkte mit H6henangaben . NHN
V. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

(0740700002002 Knick, wegfallend

36/5 Flursticksnummer
= .
Z ZZZ Vorhandenes Gebéaude

Flursticksgrenze



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 24.08.2015 bis zum 11.09.2015 durchgefihrt.

2. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemas § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.08.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der Planungsausschuss hat am 12.11.2015 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
30.11.2015 bis zum 08.01.2016 wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
18.11.2015 durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung ortstublich
bekanntgemacht.

5. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.11.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
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(Burgermeister
Hrois oS Thomas Schreitmililler)
5. Der katastermassige Bestand am .....J. .. J1.16...... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt.

Ahrensburg
—Giirde, den 073315 .....

Offentlich bestellter
rmessungsingenieur)

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden am 25.02.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 25.02.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

(Burgermeister
Thomas Schreitmdiller)

9. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
oo 2.0, PR, 206 ... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

2 8. APRR. 2016
Die Satzung ist mithin:amy. e = o in Kraft getreten.

“Wouss Sy,

(Burgermeister
Thomas Schreitmdiller)

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung, jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Barsbiittel vom 25.02.2016 folgende Satzung iiber die 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2.13 "Haidkrugsweg"fir den Bereich nérdlich Am Walde,
ostlich Glineder Weg, sudlich Haidkrugsweg und westlich Glinder Au, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:



