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b) Die Vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. I S. 132), in zuletzt geanderter
Fassung.

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 10.01.2000 -
LBO 2000 - (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. 213).

d) Die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.13 der Gemeinde
Barsbuttel befindet sich im Ortsteil Willinghusen.

Der Plangeltungsbereich liegt im AuRenbereich &stlich der bebauten Ortslage
des Ortsteiles Willinghusen, nérdlich der BAB 24 Hamburg - Berlin.

Im Umfeld befinden sich auf der Nordseite Ackerflachen, auf der Westseite
Wohnbebauung, auf der Ost- und Siidseite geringfligige Wohnbebauung und
Wald.

Bisherige N nqg/B n

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine Tierversuchsanstalt eines pharma-
zeutischen Betriebes. Die derzeitige Tierversuchsanstalt besteht aus einem
gréReren zweigeschossigen hallenéhnlichem Geb&ude, mit Hundehaltung,
Laboren und Technikrédumen sowie diversen kleineren eingeschossigen Gebauden
bzw. Gebaudeteilen.

Ein grofler Teil der Flurstiicke 36/1 und 36/5 sind Griinflachen mit geringem
Baumbestand. Auf der Nord- und Stdseite dieser Flurstiicke befinden sich
gut erhaltene Knickwélle mit erhaltenswerten Grof3baumen. Auf der Westseite
des Flurstiickes 36/5 befindet sich eine erhaltenswerte Birkenreihe.
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Im Plangeltungsbereich sind die Verkehrsflachen der Stralen Glinder Weg -

K 109 sowie der Strafle Am Walde enthalten. Der Glinder Weg ist voll aus-
gebaut und hat an der Westseite, aulRerhalb des Plangeltungsbereiches,
einen erhaltenswerten Knick mit 35 Eichen.

Grenzen Plangeltun reich

Das Gebiet de 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.13 wird wie
folgt begrenzt:

Im Siden:
Durch die stdliche Grenze der Stral’e Am Walde.

Im Osten:
Durch die westlichen Grenzen des Flurstiickes 197/1.

Im Norden:
Durch die nérdliche und stidliche Grenze des Haidkrugsweges.

Im Westen:
Durch die westlichen Grenze des Glinder Weges/K109.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und
Gesamtflachen:

Sonderbauflache 31.500m? = 573 %
Verkehrsflachen 5,000 m? = 9,1%
Grinflachen 18500 m® = 33,6 %
Gesamtflache des

Plangeltungsbereiches 55.000m* = 100 %
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Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener
Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Erstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2.13:

Mit Schreiben vom 18.02.2001 hatte die Betreiberfirma der Tierversuchsanstalt
(Hundeversuchsanstalt) einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2.13 gestellt. Grundlage dieses Antrages war die im September 2001 in
Kraft getretene Hundeverordnung wonach die den Hunden zur Verfiigung

zu stellende Bodenflache auf 6 m? je Hund einpht werden musste, um den
Hunden genligend Auslauf zu gewéhren.

Die Betreiberfirma beabsichtigte daher neue Stallgeb&ude im nordostlichen
Bereich zu errichten und dazwischen Auslaufflachen zu schaffen. Hierzu reichte
die Gberbaubare Flache des Bebauungsplanes nicht aus. Die tiberbaubare
Flache ist den neuen Bestimmungen der Hundeverordnung anzupassen.

Die Anzahl der Hunde solite nicht erhéht werden.

Zwischenzeitlich hat die Betreiberfirma, die gleichzeitig auch Grundstticks-
eigentimer ist, weitere Uberlegungen angestellt, andere verstreute Standorte
aufzugeben und nach Barsbiittel zu verlegen und in Barsblittel zu konzentrieren.

Danach ist eine Bebauung des westlichen Teils des Grundstiickes, insbesondere
mit Buro- und Laborgeb&uden geplant. Im ersten Abschnitt sollen am Standort
Willinghusen rund 80 Gberwiegend wissenschaftliche Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter beschéftigt werden. Eine Erweiterung auf ca. 150 Arbeitsplatze ist

in der Planung bereits vorgesehen. Die Berlicksichtigung der Hundeverordnung
soll weiter in die Planung einflieBen. Durch die Verlagerung ist auch die
Erstellung eines Gebaudes fiir Kleintierhaltung (Nager) erforderlich.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind nachfolgende Fragen, bzw.

Abstimmungen zu kléaren, bzw. vorzunehmen, damit folgende Ziele erreicht

werden kdnnen. Ziel ist die Schaffung von Erweiterungsméglichkeiten fiir die

Betreiberfirma und zur Umsetzung der neuen Hundeverordnung. Dafiir ist

erforderlich :

- Klarung der Zufahrtsmdglichkeit zur Kreisstralle mit dem StraRenbauamt
Libeck,

- Klarung der Larmbeeintrachtigen, insbesondere fiur die Anwohner der Strafte

Am Walde und fiir das gegeniiberliegende Neubaugebiet,
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- Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, bei der vorgesehenen
Bebauung erscheint ein Ausgleich innerhalb des Plangeltungsbereiches
nicht mehr méglich, hier sind entsprechende Ausgleichsmalnahmen zu
planen und rechtlich abzusichern.

Stidtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie Festsetzungen

Gestaltung

Ein besonderes Augenmerk wurde gelegt auf die Begrenzung der Geb&udehdhen,
insbesondere unter Berticksichtigung der bei der friihzeitigen Birgerinformation
vorgebrachten Anregungen und Bedenken, sowie auch auf die sichtbare
Gebaudelange entlang der Stralle Glinder Weg. Des Weiteren wurde ein 50 m
breiter Abstandsstreifen als private Grinfladche ausgewiesen, sodass eine ca. 75 m
breite Pufferzone zwischen den westlich des Glinder Weges befindlichen
Wohngebauden und der zukiinftigen Neubebauung auf der Sonderbauflache
besteht.

Art und MaR der bauli N n

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung wurden entsprechend der
gewinschten zukinftigen Nutzung festgesetzt. An der Ausweisung
Sonderbauflache wird festgehalten. Die vorhandenen Nutzungen sollen
erhalten bleiben und unterstitzt werden, um geénderten Rechtsverordnungen
zu entsprechen und es sollen zusétzliche Moglichkeiten geschaffen werden
kénnen, zur Erweiterung.

Die Grund- und Geschossflachenzahlen wurden der zukiinftigen Nutzung
angepasst.

Das urspriinglich als Obergeschoss geplante Technikgeschoss wurde zur
Reduzierung der Gebaudehohen in den riickwartigen Bereich im Keller-
geschoss geplant. Hierfir wurde fir einzelne héhere technische Anlagen
noch eine Eingeschossigkeit im Innenhof ausgewiesen, um die technischen
Anlagen unterbringen zu kénnen.

-9-
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5.00 VerkehrserschlieBung

5.10 ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von au3en iber die BAB A 24 Hamburg - Berlin
sowie Uber die K 80 und den Glinder Weg. Weitlaufig wird das Gebiet auch tber
die A 1 Hamburg - Liibeck erschlossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber :

- Den Glinder Weg / K 109 einer voll ausgebauten Stral3e mit 6,50 m breiter
asphaltierter Fahrgasse und 1,10 m breiten gepflasterten Randstreifen auf
der Ostseite sowie 2,00 m breitem Geh- unu Radweg in wassergebundener
Decke auf der Westseite. Im stidlichen Bereich befindet sich eine 3,00 m
breite gepflasterte Bushaltestelle mit 2,00 m breitem gepflastertem Gehweg.

- Die StralRe Am Walde, einer 8,00 m bzw. 10,50 breiten Trasse mit 5,00 m
bzw. 7,50 m breiter Verkehrsflache in wassergebundener Decke. Diese
Strafle dient in Zukunft nicht mehr fur die ErschlieBung der Sonderbaufiache.
Hier erfolgt max. noch eine Notzufahrt fur die Feuerwehr. Ein zusétzlicher
Ausbau fir die Sonderbauflache ist nicht erforderlich. Aufgrund der geringen
Bebauung sudlich der Strale Am Walde wird ein Ausbau in n&herer Zukunft
fur nicht erforderlich gehalten.

- Der Haidkrugsweg auf der Nordseite des Plangeltungsbereiches ist zur Zeit
ein landwirtschaftlicher Weg in wassergebundener Decke, in einer Trassen-
breite von ca. 7,50 m. Dieser Weg ist als Zufahrt in gepflasterter Ausfiihrung
mit einer Fahrgassenbreite von 6,00 m auszubauen. Dieser Weg befindet sich
im Eigentum der Gemeinde Barsbiittel. Die !iefe des Ausbaus soll auf eine
Lange von 75,00 m bis zur Ein- und Ausfahrt zur Sonderbauflache ausgebaut
werden, danach soll weiterhin nur eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgen.

5.20 riv ellpla Off iche Parkpla

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein auf den eigenen Grundstiicken einzurichten.

Ein Bedarf fiir 6ffentliche Parkplatze besteht nicht. Auf der Sonderbauflache
sind Besucherparkplatze einzurichten.
-10 -
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Verkehrsunt hun

Fur die Verlegung der Zufahrt bei Erweiterung der Nutzung der Sonderbau-
flachen sind Abstimmungsgesprache mit dem StralRenbauamt Liibeck erfolgt,
sowie eine Verkehrsuntersuchung der beratenden Ingenieure Masuch + Olbris
durchgefiihrt worden, mit dem Ergebnis dass eine Zufahrt in diesem Bereich
unbedenklich ist und zuséatzliche Aufweitungen und Einbiegespuren nicht
erforderlich sind.

Die Kurzstellungnahme Verkehr vom 31.01.2003 der beratenden Ingenieure
Masuch + Olbrisch ist Bestandteil der Begriindung und wird den Originalen als
Anlage beigefugt.

Griinordnerische Belange

Um im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die auf Natur und
Landschaft bezogenen Belange hinreichend beriicksichtigen zu kénnen,
sowie insbesondere die sich aus der Eingriffsregelung ergebenen Anforde-
rungen zu ermitteln, wird parallel zum Bebauungsplan ein Grinordnungs-
plan von den Landschaftsarchitekten HESS + JACOB / Norderstedt erstellt.

Die Inhalte des Griinordnungsplanes sind in Teil A -Planzeichnung
und dem Teil B - Text eingeflossen.

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil der Begriindung und
wird den Originalen als Anlage beigefligt.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt Giber das Leitungsnetz der
Hamburger Wasserwerke.

ch

-11 -
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chmutzwasserentsorgun
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber das Leitungsnetz des
Zweckverbandes Siudstormarn.
Regenw rentsorgun
Das anfallende Oberflachenwasser soll iber den vorhandenen Graben auf der
Sudseite des Haidkrugsweges abgeleitet werden, in die Glinder Au. Eine

evtl. erforderliche Rickhaltung und Klarung wird im Rahmen des Entwésserungs-
antrages geregeit.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt iber die Anlagen der
Schleswag.

Fernsprechversorgun

Die Gemeinde Barsbiittel ist an das Telefonnetz Hamburg der Telekom
angeschlossen.

asversor

Die Gasversorgung erfolgt Uber die Hamburger Gaswerke.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch den
Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn, mit Sitz in Bad Oldesloe.

F " A naen
Der Brandschutz erfolgt wie bisher, Uiber die vorhandenen Unterflurhydranten
mit Anschluss an die zentralen Anlagen der Wasserversorgung der Hamburger
Wasserwerke, durch die Freiwillige Feuerwehr Barsbdttel.

-12 -
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MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.
Eigentumer fiir die Flache fur die neue Zufahrt ist die Gemeinde Barsbiittel,
der Ausbau wird durch einen noch zu erstellenden ErschlieBungsvertrag
geregelt. '

Liarmschutz

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.13 wurde durch die Ing.-
Gesellschaft Masuch und Olbrisch/Oststeinbek im Auftrage der Gemeinde
Barsbiittel eine Larmuntersuchung durchgeftiurt, mit ergadnzenden Unter-
suchungen. Die L&rmuntersuchung hat ergeben, dass bei Erweiterung der
Gebaude auf der Sonderbauflache und Anlage der Stellplatze keine
Beeintrachtigungen der in Umfeld vorhandenen Wohnbebauung stattfindet.
Eine Belastung der geplanten Biro- und Aufenthaltsrdume in der Sonder-
bauflache durch die K 109/ Glinder Weg erfolgt aufgrund der geringen
Verkehrsbelastung ebenfalls nicht, jedoch sind passive Larmschutzmafinahmen
am Gebé&ude fir Buro und Aufenthaltsrdume erforderlich, aufgrund des
Autobahnlarms.

Die Larmuntersuchung ist in Teil A Planzeichnung und Teil B Text des
Bebauungsplanes eingeflossen.

Die Larmuntersuchung ist Bestandteil der Begriindung und wird den Original-
ausfertigungen als Anlage beigeftigt.

Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Barsbdittel am 25.09.2003. .
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