Gemeinde Barsbiuttel

Kreis Stormarn

BEGROUOUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2.13 der
Gemeinde Barsblttel

Gebiet:
No6rdlich Am Walde,
stidlich Haidkrugsweg,

westlich Glinder Au und
dstlich Glinder Weg

Originalausfertigung
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“‘b Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2.13

+ der Gemeinde Barsbittel
1.00 Planungsrechtliche Grundlagen
1.10 BeschluBfassung

Am 7.9.1989 faBte die Gemeindevertretung der Gemeinde
Barsbittel den BeschluB, fur das Gebiet:

Noérdlich Am Walde, sudlich Haidkrugsweg, westlich
Glinder Au, 6stlich Glinder Weg

den Bebauungsplan Nr. 2.13 aufzustellen.

1.20 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemap § 8 BauGB aus dem gel-
tenden Fladchennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Barsbittel weist
flur den Uberplanten Bereich Sonderbauflédchen mit der
Zweckbestimmung Tierversuchsanstalt aus.

Pl
Als Abschirmung gegeniiber den angrenzenden F]éﬁﬁéﬁﬁ%\
werden Grinstreifen in 10m, 20m und 50m Breiyg "%
ausgewiesen, die nicht im Flachennutzungsplian eﬁgggéy
halten sind. o O

'. 1.30 Technische und rechtliche Grundilagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topo-
grafischen Nachweis der Grundstucke wurde eine Plan-
unterlage MaBstab 1: 1000 der 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieure Grob und Teetzmann, Ahrens-
burg/Glinde verwandt.

Die festgesetzten Baume wurden ebenfalls vom v.g.
Vermessungsbiiro eingemessen.

Als Ubersicht dient ein Auszug aus der Grundkarte
Ma3stab 1 : 5000.

Als Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 2.13
gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGB1. I
S. 2253)
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b) die Baunutzungsverordnung 1976 (BauNvVO) - (BGB1. I
S. 1763) und von 1986 (BGB1. I S. 2665) zuletzt ge-
andert durch die Vierte Verordnung zur Anderung der
Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 127)

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24.2.1983
(LBO 83) - (GVOB1. SH 86)

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30.7.1981
(BGB1. I S. 833).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2.13 der Gemeinde
Barsbiuttel befindet sich im Ortsteil Willinghusen.
Der Plangeltungsbereich liegt im AuBenbereich &stlich
der bebauten Ortslage des Ortsteiles Willinghusen,
nérdlich der BAB A 24 Hamburg - Berlin.

Im Umfeld befinden sich auf der Nord- und Westseite

Ackerfldachen, auf der Ost- und Sudseite geringflgige
wohnbebauung und Wald.

Bisherige Nutzung / Bestand

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine Tierver-
suchsanstalt eines pharmazeutischen Betriebes. Der
Betrieb wird zur Zeit erweitert. Der Bebauungsplan
enthialt diese baulichen Erweiterungen.

Der gréBte Teil der Flursticke 36/1 und 36/5 sind
Grunflachen mit geringfigigem Baumbestand. Auf der
Nord- und auf der Sudseite dieser Flursticke be-
finden sich gut erhaltene Knickwalle mit erhaltens-
werten GroBbaumen. Auf der Westseite des Flurstuckes
36/5 befindet sich eine erhaltenswerte Birkenreihe.

Im Plangeltungsbereich sind die Verkehrsflachen der
Strapen Glinder Weg / K 109 sowie der StraBe Am Walde
enthalten. Der Glinder Weg ist voll ausgebaut und

hat auf seiner Westseite auBerhalb des Plangeltungs-
bereiches einen erhaltenswerten Knick mit 35 alten Eichen.
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Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet befindet sich:

- N&rdlich der StrapBe Am Walde (ndérdlich der sudlichen
Parzellengrenze der StraBe Am Walde).

- sudlich Haidkrugsweg (sudlich nordliche Parzellengrenze
der Flurstiicke 36/1 und 36/5).

- Westlich Glinder Au (westlich der 6stlichen Parzellen-
grenze des Flurstuckes 36/1).

- Ostlich Glinder Weg (dstlich der westlichen Parzellen-
grenze des Glinder Weges).

Flachenbilanz

- sog§34_§gpdergeb1ét 26.800 m? = 48,4 %

- Grunflache 22.200 m? = 40,2 %

- Verkehrsflachen 6.280 m? = 11,4 %

Gesamtfldche des Plan-

geltungsbereiches 55.280 m? = 100,0 %
5,528 ha

Begrindung fur die Aufstellung, Ziele und Inhalt
der Planung

GemaR § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bau-
leitplane in eigener Verantwortung sobald und soweit
es erforderlich ist. Folgende Grinde und Ziele veran-
laBten die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.13:
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Der vorhandene Betrieb hatte eine groflziigige Erweiterung
seiner Anlagen beantragt, die mit Einvernehmen der Ge-
meinde Barsbittel durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde
des Kreises Stormarn genehmigt wurde. Die Hochbaumap-
nahmen stehen zur Zeit kurz vor dem AbschluB. Da sich
der Betrieb im AuBenbereich befindet, hielt die Gemeinde
es fur erforderlich, um die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung herzustellen, einen Bebauungsplan aufzu-
stellen mit dem Ziel

- Sicherung des Bestandes einschlieBlich der ge-
nehmigten baulichen Erweiterungen und

- Verhinderung weiterer Erweiterungsmdglichkeiten.

Die Gemeinde hat einer grofzugigen Erweiterung des
Betriebes zur Erweiterung und Umgestaltung eines
modernen Betriebes nach neuesten rechtlichen Grund-
lagen zugestimmt. Sie mdbchte aber eine weitere Kon-
zentrierung dieser Nutzungsart verhindern, damit
genug Abschirmflédchen auf dem Grundstiick verbleiben
und eine Belastung des Umfeldes, zumal sich dieser
Betrieb im AuBenbereich befindet, nicht eintritt.

Festsetzungen

Besondere Festsetzungen

Aus Sicherheitsgrinden sind Nachbar- und stra@en-
seitige Einfriedigungen ausnahmsweise bis 2,00 m
Hohe zulassig. Die Einfriedigungen sind durch
lebende Hecken oder Straucher einzugrinen.

Zahl der Vollgeschosse und GeschoBflédchenzahl

In der Uberbaubaren Flache des Flurstlckes 36/5 ist
eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. In der
Uiberbaubaren Flache auf dem Flurstick 36/1 ist eine
zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Die Zahl der
Vollgeschosse entspricht dem vorhandenen Geb&udebe-
stand und ist bezogen auf die jeweiligen Uberbau-
baren Flachen.
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Die Grundfléchenzahl und die GeschoBf1achenqu}~qe1ten
Peilflachen

fur den gesamten Bereich des_des Sondergebi
der Flursticke 36/5 und 36/1).

VerkehrserschlieBung

Innere und &auf3ere Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet wird von aufen lUber die
BAB A 24 Hamburg - Berlin erschlossen sowie uber
die K 80 und den Glinder Weg. Weitlaufig wird das
Gebiet auch Uber die BAB A 1 Hamburg - Lubeck er-
schlossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber:

- Den Glinder Weg / K 109, einer voll ausgebauten
StraBe mit 6,50 m breiter asphaltierter Fahrgasse
und 1,10 breitem gepflasterten Randstreifen auf
der Ostseite sowie 2,00 m breitem Geh- und Radweg
in wassergebundener Decke auf der Westseite.

Im stidlichen Bereich befindet sich eine 3,00 m
breite gepflasterte Bushaltestelle mit 2,00 m
breitem gepflastertem Gehweg.

- Die Strafle Am Walde, einer 8,00 m bzw. 10,50 m
breiten Trasse mit 5,00 m bzw. 7,50 m breiter
Verkehrsfldche 1in wassergebundener Decke. Diese

StrafBe sollte bei Bedarf in einfacher Form ausgebaut
werden mit 4,50 m breiter gepflasteter Fahrgasse als
Mischflache fiur den geringen Fahrzeugverkehr

sowie fur FuBgéanger und Radfahrer. Die Randstreifen

kdnnen in wassergebundener Decke belassen werden
als mbglicher Ausweichraum bei Begegnungsverkehr
und zum zeitweiligen Parken.

Private Stellplidtze und 6ffentliche Parkpiatze

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein auf den eigenen
Grundstiicken zu errichten und groftenteils bereits
vorhanden.
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Offentliche Parkplidtze bzw. Abstellmdéglichkeiten
sind in der StraBe Am Walde in ausreichendem Umfang
vorhanden. Ein Bedarf an &6ffentlichen Parkplatzen
ist in diesem Bereich nicht vorhanden.

Sichtdreiecke

Vom StraBenbauamt Lubeck wurde die Eintragung von
Sichtflachen gefordert. Die Sichtflachen sind in die
Planzeichnung eingetragen. In der Umgrenzung von Flachen,
die von jeglicher freizuhalten sind, diurfen Einfriedi-
gungen und Anpflanzungen eine H6he von 0,70 m nicht
Uberschreiten. Der Haidkrugsweg ist auBerdem nur land-
wirtschaftlichen Fahrzeugen vorbehalten. Die Strape

Am Walde ist mit einem Stop-Schild versehen.

Grinordnerische Belange

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind auf
Dauer zu unterhalten und ggf. durch Sicherungsmap-
nahmen zu schitzen. Sollten Baume durch Krankheit,
Blitzschlag usw. entfallen, sind Ersatzpflanzungen
gleicher Art und mit standortgerechten einheimischen
Gehdlzen vorzunehmen. Zur Abschirmung gegeniber Nach-
barn und Verkehrsflachen sind Pflanzgebote festgesetzt.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung mit Trink— und Brauchwasser er-
folgt Uber die zentrale Wasserversorungsanlage der
Hamburger Wasserwerke.
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Feuerloscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt Uber die vorhandenen Unter-
flurhydranten mit Anschlu3 an die zentralen Anlagen
der Wasserversorgung der Hamburger Wasserwerke durch
die Freiwillige Feuerwehr Willinghusen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die vor-
handenen zentralen Entsorgungseinrichtungen.

Die Gemeinde Barsbuttel ist Mitglied beim Zweckver-
band SlUdstormarn. Fur den Ortsteil Willinghusen
regelt die Abwassersatzung die Schmutz- und Regen-
wasserbeseitigung.

Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Oberflachenwasser soll auf den
Grundstucken selbst versickert werden. Damit soll
versucht werden, den Grundwasserhaushalt zu stitzen.
Hierfir sind Befreiungen von der Abwassersatzung des
Zweckverbandes Sidstormarn erforderlich.

Die Regenwasserbeseitigung des anfallenden Ober-
flachenwassers in der StraBe Am Walde soll bei Ausbau
der Strafe Uber einen zu erstellenden Regenwasser-
kanal abgeleitet werden.

Eine punktférmige Versickerung ist unzuléssig.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat
erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz der
Schleswag AG Ahrensburg.
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Abfalibeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der Gemeinde Bars-
bluttel geregelt und wird durch den MUl 1beseitigungs-
verband Stormarn/Lauenburg vorgenommen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache aufgrund der
Planzeichnung, Teil A der Satzung, sind Grundstiicks—
flachenabtretungen an die Gemeinde Barsbitte] nicht
erforderlich.

Die Uberschlagliche Ermittlung der Kosten, die der

Gemeinde beim Ausbau der ErschlieBungsanlagen im
Plangebiet voraussichtlich entstehen ergibt:

Grunderwerb

ErschlieBungskosten

ca. 1.500 m2 StraBenflache a 100,~-- DM 150.000,-- DM
ca. 580 1fdm Tiefbord a 35,-- DM 20.300,-- DM
ca. 500 m? Randstreifen 1in

wassergebundener Decke a 30,-—- DM 15.000,~-- DM

ca. 250 m Herrichtung des vorhandenen
Grabens a 5,-— DM 2.250,-- DM
ca. 220 1fdm Regensiel a 200,-— DM 44.000,-- DM
ca. 5 Stk Kontrollschiachte a 1.500,-- DM 7.500,-- DM
ca. 10 Stk StraBeneinlaufe a 600,-- DM 6.000,-— DM
ca. 6 Stk Beleuchtung a 2.000,-- DM 12.000,-- DM
256.050,-—- DM
Gesamtsumme ca. 250.000,-- DM
10 % Gemeindeanteil ca. 25.000,-- DM
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Die Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Barsbittel am 11. Oktober 1990
gebilligt.

Barsbuttel, den §7 DEZ 1999
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