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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 2.14 DER GEMEINDE BARSBUTTEL

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), das Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
25.06.2005, zuletzt geandert am 21.12.2006, die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990, die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011, und die Landesbauordnung
fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009. Es findet das beschleunigte
Verfahren gemaf des durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte eingefugten § 13 a BauGB Anwendung, da es sich um
eine Nachverdichtung innerhalb des besiedelten Gemeindegebietes und somit um eine
MaBnahme der Innenentwicklung handelt. Auf die Durchfuhrung einer Umweltprufung
kann demnach verzichtet werden. Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Dariiber hinaus liegt auch das Erfordernis einer Vorpriifung des Einzellfalls nach § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB nicht vor, da der Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht Uberschritten wird. Ferner besteht kein
sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer
Bebauungsplane.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 30.09.2010
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 16.06.2011
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 26.06.2011
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 11.07. - 12.08.2011
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB 22.12.2011

1.2 Vorgaben ilibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Barsbiittel ist entsprechend der Verordnung zum zentraldrtlichen System
vom 16. Dezember 1997 als Stadtrandkern ll. Ordnung eingestuft.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 1998, ordnet Gemeinden, die insgesamt oder mit einzelnen Ortsteilen
im baulichen Siedlungszusammenhang mit einem zentralen Ort oder Stadtrandkern
stehen, keine planerischen Funktionen zu, da sie insgesamt oder mit einzelnen
Ortsteilen an der Entwickiung des zentralen Ortes oder Stadtrandkerns teilnehmen
sollen. Die weitere bauliche Entwicklung soll sich vorrangig auf den unmittelbar an
Hamburg angrenzenden Ortsteil Barsbittel konzentrieren. Die Bautatigkeit soll im
Ubrigen im Rahmen des ortlichen Bedarfs erfolgen, der sich aus dem Ersatz-, Nachhol-
und Neubedarf fur die Bevélkerung ergibt.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 2.14 DER GEMEINDE BARSBUTTEL

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Willinghusen der Gemeinde Barsbuttel. Ostlich der
besiedelten Ortslage sind im Regionalplan ein Regionaler Griinzug und zugleich ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft dargestelit.

Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) liegen samtliche
Ortsteile der Gemeinde Barsbuttel im Ordnungsraum um die Hansestadt Hamburg. Als
Ziele der Raumordnung formuliert der LEP, dass

- Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fur den Wohnungsbau
sind, den 6rtlichen Bedarf decken,

- bis zur Aufstellung neuer Regionalplane ein Rahmen von 15 % neuer Wohnungen
bezogen auf den Bestand am 31. Dezember 2009 gilt, fur Willinghusen ist ein Wert
von 10% anzusetzen, da der Ortsteil zum landlichem Raum zahlt.

- die Innenentwicklung Vorrang hat vor der AuRenentwicklung,

neue Wohnungen vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen sind.

Der Fachennutzungsplan der Gemeinde Barsbuittel stellt das Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet (WA) dar, so dass die vorliegende Planung dem Gebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, entspricht.

Der festgestellte Landschaftsplan stellt eine bestehende Siedlungsflache dar.

1.3  Réaumlicher Geltungsbereich

Der ca. 4,79 ha grolRe raumliche Geltungsbereich liegt nérdlich der BAB 24 im
Sidwesten des Ortsteils Willinghusen. Es handelt sich um das Gebiet stdlich
BlumenstralRe/Am Glinder Weg, 6stlich und westlich Querweg, nérdlich Gartenstralle
sowie Gartenstralle 2a bis 20. Das Plangebiet liegt in den Fluren 2 und 3 der
Gemarkung Willinghusen.

1.4 Angaben zum Bestand

Bei dem der Planung zu Grunde liegendem Quartier handelt es sich im Wesentlichen
um Einzel- und Doppelhausgrundstiicke, die ab den 1960er Jahren bebaut worden sind.
Im Laufe der Jahrzehnte kam es in zahlreichen Fallen zu Anbauten, um den
gestiegenen Anspriichen an die GréRe des Wohnraums entsprechen zu kénnen. In
einigen Fallen sind - unabhangig von der baurechtlichen Deklarierung - selbstandige
neue Wohngebdude entstanden, die auch eine eigene postalische Bezeichnung
erhalten haben (Gartenstralle 5a, Querweg 6a, Am Glinder Weg 13a, Zum Tunnel 25a).
Die Grundstiicke sind, an heutigen Verhaltnissen gemessen, ganz tiberwiegend schmal
und weisen eine Breite um die 15 m auf. Anders verhalt es sich mit der Tiefe der
Grundstucke. Diese betragt im nérdlichen Teil des Plangebietes mehr als 50 m, in
weiten Teilen entlang der Gartenstral3e sogar mehr als 70 m. Eine Ausnahme bilden die
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Grundstucke Glinder Weg 1a - 1c und Gartenstraf3e 27 im Osten des Plangebietes, das
zu einem spéateren Zeitpunkt geteilte Grundstick Querweg 16 / Am Glinder Weg 15 im
Norden des Plangebietes, die gleichfalls zu einem spéateren Zeitpunkt geteilten
Grundstiicke Querweg 2 und 4 / GartenstralRe 15a und 15b, die diesen Grundstiicken
gegenuberliegenden Grundstiicke Querweg 1a, 1b und Gartenstralle 15 in der Mitte
des Plangebietes sowie schlieflich die im Westen des Plangebietes gelegenen
Grundstiicke GartenstraBe 1, Zum Tunnel 19, 23, 25 und 25a. Diese benannten
Grundstiicke sind in der Regel flachenmaRig deutlich kleiner, nicht so schmal und nicht
so tief, da bereits eine Nachverdichtung stattgefunden hat. So ist es erklarlich, dass auf
den urspringlich 46 zur Verfugung stehenden Baugrundstiicken derzeit 56 selbstandige
Wohngebéaude anzutreffen sind.

In gestalterischer Hinsicht wechseln sich Verblendmauerwerk und Putzfassaden ab. Ein
neueres Gebdude ist sogar in Holzbauweise errichtet worden. Die Hauptgebaude
weisen geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 30° und 45° auf. Der Pflegezustand
der einzelnen Haus- und Nutzgéarten ist ebenso unterschiedlich wie die Héhe und die
Materialwahl der Einfriedungen.

Die Seitenstreifen der ErschlieBungsstraBen Gartenstrale (im Siden), Querweg
(beidseitig), Am Glinder Weg (im Suden) und zum Tunnel (im Westen) bestehen
uberwiegend aus Kies, um eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers zu
ermdglichen.

In topographischer Hinsicht ist das Geladnde leicht bewegt. Es fallt ohne gréRere
Gelandespriinge von Osten nach Westen, also vom Glinder Weg in Richtung Zum
Tunnel, von ca. 37 m Gber NN um rund 6 m auf ca. 31 m Gber NN ab.

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Gerade in den Ordnungsrdumen um die Ballungszentren zeichnet sich spatestens seit
den 1990-iger Jahren eine Entwicklung hin zu kleineren Grundstiicken ab. Wahrend
friher noch Grundstiickszuschnitte gewahlt wurden, um der Nachfrage von Bauherren
nach groBen Nutzgarten zum Zwecke der Eigenversorgung begegnen zu kénnen, ist
dieser Aspekt im Laufe der Jahre mehr und mehr in den Hintergrund getreten. Hinzu
kommt, dass die damaligen Bauherren mit den Jahren auch &lter geworden sind und
die Unterhaltung der Grundstiicke dem einen oder anderen Eigentimer zunehmend
Schwierigkeiten bereitet.

Parallel dazu kann nicht davon ausgegangen werden, dass die Grundstiicke von
mehreren Generationen genutzt werden, ohne weiteren Wohnraum an- bzw. neu zu
bauen.

Insbesondere in dem Bereich 6stlich und westlich des Querredders besteht seitens
einzelner Grundstlickseigentimer seit langem der Wunsch, die riickwartigen Teile der
Grundstiicke mit freistehenden Einzelhdusern zu bebauen. Eine solche zweite Baureihe
lasst § 34 BauGB in diesem Bereich jedoch nicht zu, da das Gebot des Einfugens im
Hinblick auf die Uberbaubare Grundsticksflache, also auch die Bebauungstiefe ab der

Seite -5
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ErschlieRungsstralle, nicht erfillt ist. Aus diesem Grunde wurde nur fur Anbauten an die
vorhandenen Gebaude das gemeindliche Einvernehmen hergestellt. Diese Anbauten
erfolgten dann haufig in der Weise, dass an die vorhandenen Gebaude
Hauswirtschaftsraume, Abstellrdume, Garagen oder Ahnliches angebaut wurden, an die
weiter dann Wohngebdude anschlossen, die im Grunde als freistehende Einzelhduser
fur sich allein hatten stehen kénnen.

Mittlerweile betrachtet die Rechtsprechung diese Gebaude nicht mehr als Anbauten,
sondern als eigenstdndige Gebdude. Somit ist eine Bebauung der hinterliegenden
Grundstiicksteile mit freistehenden Einzelhdusern bis zur Bebauungstiefe bereits
vorhandener Wohngebéaude zulassig. Auch eine Teilung ist méglich. Die als Anbauten
genehmigten Gebé&ude entfalten eine Vorbildwirkung fir die Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache in den riuckwartigen Raum und sind oftmals auch
keine gestalterisch gewunschte Ldsung.

Da der Begriff des Einfugens nicht Uniformitat bedeutet, muss davon ausgegangen
werden, dass die fiktive hintere Baugrenze weiter in den hinteren Grundstiicksbereich
und damit in die vorhandenen Gartenflachen wandern wird.

Diesen Tatsachen folgend hat bereits - wie dargelegt - eine teilweise, in einigen Fallen
eher ungeordnete Nachverdichtung stattgefunden. Da aufgrund der Nachfragesituation
davon auszugehen ist, dass sich dieser Wunsch zur Nachverdichtung weiter fortsetzen
wird, kamen der Ortsbeirat Willinghusen und die Gemeinde Barsbittel zum Ergebnis,
die zukinftige bauliche Entwicklung im Interesse einer stadtebaulichen Ordnung
verbindlich zu leiten und zu steuern. Nur so kann zukinftigen Bauherren eine
verlassliche Entscheidungsgrundlage fir das zukinftig planungsrechtlich zulassige
Gesamterscheinungsbild des Plangebietes an die Hand gegeben werden.

2.2 Ziele der Planung

Der Gemeinde Barsbiittel ist daran gelegen, in besonderem Mafe die Innenentwicklung
zu férdern, um sparsam und schonend bei der Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen umgehen zZu kénnen. Die Erweiterung von
Bebauungsmdéglichkeiten  innerhalb eines vollstandig bebauten Teils des
Gemeindegebietes als MalRnahme der Innenentwicklung tragt diesem Gedanken
Rechnung. Bei volistandiger Ausschépfung des Bauleitplans kénnten 36 neue
Wohngebaude errichtet werden.

Um zumindest einen Teil der vorhandenen Gartenflachen zu erhalten, ist die Steuerung
der zukunftigen Entwicklung in Form der Aufstellung eines Bebauungsplanes
notwendig, der die Hinterhausbebauung insbesondere in Hinsicht auf die Tiefe der
Uberbaubaren Flache sowie die Bauweise reguliert. Die Gemeinde ist gemaR § 1 Abs. 3
BauGB verpflichtet, einen Bebauungsplan aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es handelt sich um eine
Angebotsplanung fur die Grundstuckseigentimer, die keine Verpflichtung zur Bebauung
ausl|dst.
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Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

. Vorgabe einer malstablichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;

. Férderung der Innenentwicklung durch Nachverdichtung von untergenutzten
Grundstlcksflachen;

o Aktivierung von Baulandreserven im Innenbereich;

o Begrenzung des Eingriffs in den Wasserhaushalt durch dezentrale Entwéasserung
des anfallenden Oberflachenwassers.

3. Inhalte des Bebauungsplans

3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemall § 4 BauNVO ausgewiesen. Zulassig sind Wohngebaude, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Aufgrund der planungsrechtlich
zulassigen Dichte des Plangebietes sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) als unzulassig
bestimmt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten iberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen), die Héchstzulassigkeit nur eines Vollgeschosses,
die maximale Firsthéhe (FH) von 9,50 m uber der die Grundsticke jeweils
erschlieBenden Verkehrsflachen sowie die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35, so dass
trotz der Moglichkeit zur Nachverdichtung ein hohes Grundniveau an gegenseitiger
Ricksichtnahme der benachbarten Grundstiicke fortbestehen wird. Eingeschossigkeit
und Firsthéhe orientieren sich an der anzutreffenden Bestandssituation, Baugrenzen
und die GRZ von 0,35 tragen der geanderten Bedarfssituation nach kleineren,
bebaubaren Grundstiicken Rechnung. Trotz der Méglichkeit zur baulichen Verdichtung
wird so auch zukinftig eine aufgelockerte Einzel- und Doppelhausbebauung
gewabhrleistet.

Die Satzung schlieRt die Moglichkeit zur Uberschreitung der Grundflaichenzahl gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass die zulassige Grundflache fur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenaniagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden darf. Zudem sind die privaten ErschlieBungswege fur
Hauptgebdude in zweiter Baureihe bei der Ermittlung der GRZ unberiicksichtigt zu
lassen.

Zulassig sind Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand und Doppelhaushilften als
einseitige Grenzbebauung. Um einen fir das Gebiet untypischen Charakter des
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Mietwohnungsbaus zu verhindern, ist bestimmt, dass fiir ein Einzelhaus pro
angefangene 600 m? Grundsticksflache maximal eine Wohnung zuldssig ist. Bei
Doppelhaushélften ist pro angefangene 400 m? Grundsticksflache maximal eine
Wohnung zuldssig. Reihenhduser sind unzulassig.

Zur Wahrung eines geordneten Erscheinungsbildes und zum Ubergreifenden Schutz der
Vorgérten ist innerhalb des Bereiches zwischen den o&ffentlichen Verkehrsflachen und
den jeweiligen vorderen Baugrenzen die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14
Abs. 1 BauNVO, Carports und Garagen unzuldssig. Nicht Giberdachte Steliplatze sind
zulassig, da diese die Fassadenansicht nicht in unzumutbarer Weise beeintréachtigen.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur, von den erschlieRenden Verkehrsflachen
aus gesehen, bis zur hintersten Baugrenze (2. Baureihe) und deren auf die seitlichen
Grundstiicksgrenzen projizierten Verlangerungen zulassig. So soll verhindert werden,
dass sich Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge und deren Fahrwege bis in die hinteren
Gartenbereiche erstrecken.

Die Planzeichnung setzt Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) zugunsten rickwartig
gelegener Grundstiicke nicht fest, da deren Lage teilweise auf beiden
Grundstucksseiten mdéglich ist. Auch ist denkbar, dass Nachbarn sich auf eine
gemeinsame Grundstickszufahrt fur Hauser in der zweiten Reihe einigen, um so den
ErschlieBungsaufwand zu minimieren. Textlich wird die Mindestbreite der Zufahrten
jedoch auf eine lichte Breite von mindestens 3,00 m festgesetzt.

Fur das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht Mindestregelungen als ortliche
Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese betreffen Dachflachen sowie Solar- und
Photovoltaikanlagen.

Die H6henentwicklung der Hauptgebaude wird durch die maximale Firsthohe und die
Dachneigung bestimmt, die zwischen 30° und 45° zu betragen hat. Der vorhandene
Anblick geneigter Dacher wird somit aufgenommen. Zuldssig sind Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdéacher. Farbvorgaben hinsichtlich der Dachhaut werden nicht gemacht.

Zur Forderung des &konomischen Umgangs mit Primarenergien sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings - aus Griinden der gegenseitigen
Rucksichtnahme - nur in Verbindung mit Dachern und Wandflachen oder als Bestandteil
eines Wintergartens oder eines Terrassendaches vorzusehen. Nicht zuldssig sind eine
optische Ablosung durch Aufstanderung oder Uberkragen Uber die Kanten der Dach-
und/oder Wandflachen.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH- noch in einem Vogelschutzgebiet oder grenzt
daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fiir eine FFH-
Prafung.

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Gemalk § 13 a
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Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten demnach Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
sowohl innerhalb der Eingriffsregelung (Verbot der Zerstérung von nicht ersetzbaren
Lebensrdumen streng geschutzter Arten), als auch im Aligemeinen Artenschutz sowie
dem Besonderen Artenschutz verankert. Vorkommen streng oder besonders ge-
schutzter Arten sind aufgrund der Biotoptypen- und Nutzungsstruktur nicht zu erwarten
und wurden wahrend der Ortsbesichtigungen auch nicht beobachtet. Das Plangebiet ist
diesbeziglich von allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt. Es ist nicht erkennbar,
dass die Zugriffsverbote gemaR § 44 BNatSchG durch die Umsetzung der Planung
verletzt werden kénnten. Da keine priifungsrelevanten Arten betroffen sind, werden aus
artenschutzrechtlichen Erwédgungen keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

3.3 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.14 ist Schallimmissionen ausge-
setzt, die insbesondere durch den Verkehr auf der BAB 24 hervorgerufen werden.
Aufgrund dieser Tatsache wurde im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans von der
LAIRM CONSULT GmbH, Hammoor, die bereits am 27. Februar 2009 den
,Larmaktionsplan zur Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie fur den
Ballungsraum Hamburg Ost - Gemeinde Barsbittel -* erstellt hatte, eine
schalltechnische Stellungnahme zur Festsetzung notwendiger Schutzvorkehrungen
erarbeitet, die in die Satzung Ubernommen worden sind. Die Untersuchung vom
29. Mérz 2011 fuhrt dazu folgendermaf3en aus:

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm sowohl im Plangebiet als auch an den an das Plangebiet angrenzen
Flachen ermittelt. Als Untersuchungsfall wurde der Prognose-Planfall (Prognosehorizont
2025/30) berucksichtigt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz
im Stadtebau“. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf
offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BimSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

a) Verkehrslarm im Plangebiet

Die Larmbelastung durch den StraRenverkehr fuhrt bei freier Schallausbreitung (ohne

Berlcksichtigung méglicher Baukérper innerhalb des Plangebiets) innerhalb des
Plangebietes teilweise zu Uberschreitungen des Tages-Orientierungswertes der DIN
18005/1 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A). Der WA-Tages-
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A)
tags wird jedoch Uberwiegend eingehalten. Lediglich in einem schmalen Streifen (erste
Baureihe) entlang der Strale Am Glinder Weg kommt es im Plangebiet bis zu einem
Abstand von etwa 20 m (gemessen von der Mitte der Strale Am Glinder Weg, lautestes
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Geschoss (1.0G)) zu Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes fir Allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tags. Der Sanierungsgrenzwert der VLarmSchRL 97 von 70
dB(A) tags wird im Plangebiet eingehalten.

In der Nacht wird der nachtliche Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete von
45 dB(A) im Plangebiet Uberall Gberschritten. Der nachtliche WA-Immissionsgrenzwert
von 49 dB(A) wird ebenfalls nahezu tiberall Uberschritten. Der Sanierungsgrenzwert der
VLarmSchRL 97 von 60 dB(A) nachts wird im Plangebiet jedoch eingehalten.

Aktive MalBnahmen zum Larmschutz sind im vorliegenden Fall nicht mdglich. An der
Bundesautobahn A 24 ist bereits aktiver Larmschutz vorhanden. Entlang der Strale Am
Glinder Weg ist aktiver Larmschutz aus Belegenheitsgriinden nicht maéglich.

Zum Schutz der geplanten Bebauung werden passive SchallschutzmaRnahmen fur
AuBenbauteile festgesetzt. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt
durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf} DIN 4109. Des Weiteren sind dort,
wo nachtliche Beurteilungspegel von etwa 45 dB(A) bis 49 dB(A) uberschritten werden,
zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden
kann. Dies betrifft im vorliegenden Fall Schlaf- und Kinderzimmer, die lediglich
offenbare Fenster an Fassaden mit Larmpegelbereich Il oder héher besitzen.

In Hinblick auf die Schutzbedirftigkeit fur AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone,
Loggien) ist festhalten, dass ohne Berlcksichtigung der Gebaude innerhalb des
Plangebietes der Beurteilungspegel von 58 dB(A) tags Uberwiegend eingehalten wird.
Lediglich in einem Streifen entlang der Strale Am Glinder Weg wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) tags in den ebenerdigen Auflenwohnbereichen bis zu
einem Abstand von etwa 20 m (gemessen von der Mitte der StraBe Am Glinder Weg,
Aufpunkthéhe 2 m) um mehr als 3 dB(A) Uberschritten. Im 1. Obergeschoss wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) tags im Plangebiet bis zu einem Abstand von etwa
35 m (gemessen von der Mitte der StraRe Am Glinder Weg) sowie in einem Abstand
von bis zu 75 m (gemessen von der Mitte der Autobahn A 24) um mehr als 3 dB(A)
Uberschritten. In dem Bereich mit Orientierungswertiberschreitungen von mehr als
3 dB(A) werden AuRenwohnbereiche ausgeschlossen.

b) B-Plan-induzierte Zusatzverkehre

Zur Beurteilung der durch zusatzliche ErschlieRBungsverkehre in der Umgebung
hervorgerufenen Gerauschimmissionen wurden fir exemplarische Immissionsorte die
Beurteilungspegel aus der Zusatzbelastung (Verkehrsldrm) berechnet. An den
mafgebenden Immissionsorten liegen die Beurteilungspegel aus B-Plan-induzierten
Zusatzverkehren am Tage in allen Planvarianten um mindestens 8 dB(A) unterhalb der
gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte tags. Weiterhin werden an den
malgebenden Immissionsorten im  Nachtzeitraum die gebietsspezifischen
Immissionsgrenzwerte nachts um mindestens § dB(A) unterschritten. Zunahmen um
3 dB(A) und mehr bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
sind nicht zu erwarten.
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Zusammenfassend ist festzuhalten, dass eine Verschlechterung der Gerduschsituation
aus Verkehrslarm aufgrund der zusatzlichen B-Plan-induzierten Verkehre an den
Immissionsorten der benachbarten Bebauung nicht zu erwarten ist.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Es werden keine neuen offentlichen Verkehrsflachen geschaffen. Die ErschlieBung der
mit der Planung zulassigen neuen Baugrundstiicke erfolgt ausschlieBlich uber private
Zufahrten.

Das Plangebiet wird durch zwei Haltestellen des OPNV fuBlaufig erschlossen:

Willinghusen, Gartenstralde

Linie 237, Willinghusen (Kehre) - Glinde - S Reinbek (Mo-Sa 60 Min.-Takt, So 120 Min.-
Takt)

Linie 737, Barsbuttel - Willinghusen - Glinde - Reinbek (Mo-Fr Einzelfahrten, insb. fur
Schiiler)

Willinghusen, Lohe
Linie 263, Stapelfeld - Willinghusen - Barsbuttel - U Wandsbek Markt (Mo-Sa 20 Min.-
Takt, So 40 Min.-Takt)

Die Ver- und Entsorgungsanlagen fir das Plangebiet sind im Rahmen der inneren
ErschlieBung des Gesamtareals verlegt worden.

Wasserversorgung: Die Gemeinde Barsbiittel verfiigt Gber eine leistungsfahige zentrale
Versorgung. Betreiber sind die Hamburger Wasserwerke GmbH. Das Leitungsnetz hat
hydraulisch ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass die Versorgung mit
Trink- und Brauchwasser sichergestellt ist.

Brandschutzz Der Brandschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr
Barsbuttel/Willinghusen sichergestellt. Die Léschwasserversorgung ist aus dem Netz
der offentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 m%*h nach dem Arbeitsblatt DVGW-W
405 innerhalb des Wohngebietes sichergestelit.

Schmutzwasserentsorgung: Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt
uber das Kanalnetz des Zweckverbandes Sudstormarn. Durch Grundstucksteilungen
konnen neue Schmutzwassergrundsticksanschlisse erforderlich werden. Die
Herstellungskosten sind im Wege der Kostenerstattung von den jeweiligen
Grundstiickseigentimern zu tragen.

Regenwasserentsorgung: Das auf  den Privatgrundstiicken anfallende
Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf den
Grundstilicken zu versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen
bzw. die Nutzung als Brauchwasser. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren
Wasserbehorde wird hingewiesen. Die Satzung setzt fest, dass Stellplatze und ihre
Zufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen sind.
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Fernmeldeeinrichtungen: Die Gemeinde Barsbdttel ist an das Netz der Telekom AG
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie: Die Gemeinde Barsbuttel wird von der E.ON Hanse AG mit
Gas und elektrischer Energie versorgt.

Abfall: Fir die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen der Abfallwirtschaft Stidholstein
GmbH (AWSH) maligeblich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist nicht Ausléser fur eventuell in Zukunft
anstehende AusbaumaRnahmen an den Straen und/oder Entwasserungssystemen, da
keine Baupflichten ausgeltst werden. Wie bereits unter dem Punkt 2.1 ,Anlass der
Planung* ausgefiihrt, ist eine eingeschrankte Bebauung der rickwartigen
Grundstiicksteile bereits jetzt moglich. Auch diese schieichende Nachverdichtung auf
der Grundlage des § 34 BauGB wirde in absehbarer Zeit MalRnahmen hinsichtlich des
Ausbaus der Regenentwéasserung und auch der Straf3en erforderlich machen.

3.5 Hinweise und Kennzeichnungen

Im Altlastenkataster des Kreises Stormarn sind im Geltungsbereich keine Altlasten und
Altlastenverdachtsflichen erfasst. Generell gilt, dass bei Anzeichen flr bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes der Grundstlckseigentumer als
Abfallbesitzer zur Feststellung von Art und Umfang, zur ordnungsgeméafRen Entsorgung
des Bodenaushubes und zur Anzeige beim Kreis Stormarn, Sachgebiet Immissions-
und Bodenschutz, verpflichtet ist.

Sollten wahrend der Erdarbeiten im Plangebiet Funde oder aufféllige
Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.
Verantwortlich hierfir sind der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Das Landeskriminalamt macht im Rahmen von Beteiligungsverfahren regelmaRig
darauf aufmerksam, dass innerhalb der Plangebiete Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden koénnen. Vor Beginn von Bauarbeiten sei die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefihrt.
Bauherren sollten sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen,
damit Sondier- und Raummafnahmen in die Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

3.6 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen diese
in Form notarieller Vertrage durchgefuhrt werden.
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4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteiie:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 45.897 95,9
Verkehrsflachen 1.983 4.1
Gesamtflache 47.880 100,0

Die Gemeinde Barsbittel tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchfuhrung dieses Bauleitplanverfahrens auf Basis der Honorarordnung fur
Architekten und Ingenieure (HOAI).

Die Gemeindevertretung Barsbittel hat diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.14
in ihrer Sitzung am 22. Dezember 2011 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Barsbiittel, den 1 4 Marz 2012

omas Schreitmiiller
(Biirgermeister)
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