BEBAUUNGSPLAN NR. 2.14
GEMEINDE BARSBUTTEL

KREIS STORMARN

Gebiet: Ortsteil Willinghusen, siidlich BlumenstraBe/Am Glinder Weg,
ostlich und westlich Querweg, nordlich GartenstralRe sowie
GartenstraBe 2a bis 20
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind allgemein zuldssig:

- Wohngebdude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 19 BauNVO )

Die privaten ErschlieBungswege fir Hauptgebdude in 2. Baureihe sind bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Einzelhduser sind nur mit seitichem Grenzabstand zuldssig. Doppelhaushalften sind auch als einseitige
Grenzbebauung zulassig. Hausgruppen (Reihenhé&user) sind unzul&ssig.

Hoéchstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro angefangene 600 m? Grundstiicksflache ist fiir ein Einzelhaus max. eine Wohnung zuldssig. Pro
angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist fiir eine Doppelhaushalfte max. eine Wohnung zuldssig.”

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

a) Innerhalb der Bereiche zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflichen und den jeweiligen vorderen
Baugrenzen (Vorgarten) ist die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports und
Garagen unzulassig. Nicht Giberdachte Stellplatze sind zuldssig.

b) Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur bis zur hintersten Baugrenze (2. Baureihe) und deren auf die
seitlichen Grundstiicksgrenzen projizierten Verlangerungen zulassig.

Fldchen fiir den Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die lichte Breite der Zufahrten riickwartig gelegener Grundstiicke hat mindestens 3,00 m zu betragen.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zuldssig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen
bzw. die Nutzung als Brauchwasser.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden die in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir,
alle der Autobahn A 24 und der StraBe Am Glinder Weg zugewandten Fassaden. Fur Seiten- und
Rickfronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

. erforderliches bewertetes Schallddmmmaf der
Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel La AuBlenbauteile *) R'w, res in dB(A)
nach DIN 4109 l
dB(A) Wohnraume Birordaume ?)
[dB(A)]
] 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35

1)  resultierendes Schalldammmal des gesamten Aulenbauteils
(Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2 An Aullenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den Raumen
ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestelit.

b) In der 1. Baureihe westlich des Glinder Weges und im Bereich zwischen der Gartenstral’e und der A 24
sind AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) geschlossen auszufiihren oder nur im Schutz|
von Baukorpern auf den dem Glinder Weg bzw. der A 24 abgewandten Seiten zuldssig.

c) Zum Schutz der Nachtruhe sind an den Fassaden mit Larmpegelbereich Ill und héher fur Schiaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt
werden kann. Die Ma3nahmen sind bei Neu-, Umbau- und Erweiterungsmanahmen durchzufiihren.

d) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflaichen eines
Gebdaudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. Aufgesténderte oder
Uberkragende Anlagen sind unzuldssig.

Stellplitze
Stellpldtze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.

Hinweise

Sollten wahrend der Erdarbeiten im Plangebiet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind der Grundstickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemdfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Stormarn, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und
Bodenschutz, anzuzeigen.

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die
Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefilhrt. Bauherren sollten sich
frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und Raummafnahmen in
die Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ035| (§19BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

| (§ 20 BauNVO)
FH 9,50 m Héhe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt,
iiber OK als Hochstmal:

S’SC“"e“e"de Firsthdhe z.B. FH 9,50 m iber OK der erschlieRenden Verkehrsflache
erkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(0] (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Walmdach, Satteldach und Kriippelwalmdach
WD, SD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Dachneigung der Hauptgebaude
30°- 45° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StalRenverkehrsflache

Stalenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
=i
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16. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

| Sichtdreieck nach Richtlinie RAS-K-1 Zif. 3.4.2
(Gelb hinterlegte, schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

Nachrichtliche Ubernahme aus dem schalltechnischen Gutachten
der Firma Lairm Consult GmbH:

Grenze der Larmpegelbereiche LPB II, lll und IV
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ubernahmen aus amtl. Lageplan des Vermessungsbiiros Teetzmann und Sprick:

032,53 Schachtdeckelhéhe tiber NN
Baume auBerhalb des Geltungsbereiches
/]\ Vorhandene Einfahrten

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

_21_33@ Flursticksbezeichnung

—9~_ Flursticksgrenze

S Flurgrenze

————— Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

///A Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebaude

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der
Hausform Volisctionss
g Grundflachnzahl
Bauweise (GR)
Zulassige Dachform Zulassige
Dachneigung

Firsthdhe in Meter Giber
einem Bezugspunkt




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.12.2011 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 2.14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen:

/

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.09.2010.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Internet erfolgte am 05.11.2011.

02. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.11.2010 wurde nach §& 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Der Planungsausschuss hat am 16.06.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2.14
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2.14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.07.2011 bis 12.08.2011

wdhrend folgender Zeiten: Montag 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag 7.30 — 12.00 Uhr und
15.00 — 18.30 Uhr, Mittwoch nach Vereinbarung, Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und

15.00 — 18.30 Uhr und Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend

der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 30.06.2011 im Internet ortsiiblich bekannt gemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.06.2011 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

14 Marz 2012

Barsbutteljidentic e . siiin
\ Biirgermeister /

6 Der katastermdBige Bestand am .00 FEB. 200 . sowie die geometrischen Festlegun%}
der neuen stddtebaulichen Planung werden_als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den .27, FEB 2012

6 |8 § ¥3
S o e o i e ve.

@ Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 22.12.2011 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 2.14, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 22.12.2011 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durcpfwéf?schluss gebilligt.
= ‘ @ L. ¢
1 4 Marz 2012 /€1 2

Barsbiittel: den i i

ﬂDie Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 2.14, bestehend aus der \

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen. SreRT

Biirgermeister

Barsbiittel, den .....cccevveiiiniiniinnnns

o

(Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 2.14 durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden

von allen Inieres&iﬁeﬁr;ernﬁ?gesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
- el

sind am ...... ..

. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des %0 fgbﬁﬁl’a?@@ wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.

3 0. Mirz 2012

Barsbuttel, den ..o

\ """ Biirgermeister /




