SATZUNG
DER

GEMEINDE BARSBUTTEL

KREIS STORMARN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2.15

Gebiet: Ortsteil Willinghusen, éstlich der Wohnbebauung
'Stemwarder Landstraf3e’, nérdlich Buskehre

SATZUNG
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6, § 4 BauNVO) )

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVvO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 6, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuladssige Grundflache darf fur mit dem Wohngebaude verbundene Terrassen pro im Erdgeschoss gelegener
Wohnung um max. 30 m? Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufragende technische Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die maximal
festgesetzte Firsthéhe anzurechnen.

MindestgroBen der Baugrundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Als MindestgréRen der Baugrundstiicke werden festgesetzt:
o flr Einzelhduser 600 m? und
o fur Doppelhaushalften 400 m?.

Sichtdreieck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sichtdreiecks sind keine baulichen Anlagen, blickbehindernde Einfriedungen oder
Bepflanzungen mit einer Héhe tUber 70 cm oberhalb der Fahrbahndecke der Stemwarder Landstralle zulassig.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

a) Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und auf Geb&uden zuléssig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Unzuldssig sind aufgestédnderte oder Uberkragende Anlagen
sowie selbsténdige oder freistehende Solaranlagen.

b) Im gesamten Plangebiet sind Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, unzuldssig. Ausnahmen fir solche
Anlageni. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a)In Wohngebauden bis zu einem Abstand von 40 m zur 'Stemwarder LandstraRe' sind Wohn- und Schlafrdume
sowie Kinderzimmer den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

b)Bei Wohnungen mit Fenstern an den ldrmzugewandten oder seitlichen Gebaudeseiten sind die dem Schlafen
dienenden Raume, die nicht Uber mindestens ein Fenster zur straBenabgewandten Gebaudeseite verfugen, mit
einer schallgeddmmten mechanischen Liftungsanlage auszustatten, sofern der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise, sichergestellt
werden kann.

c)Fur die Raume an den larmzugewandten und seitlichen Gebaudeseiten muss ein ausreichender Larmschutz durch
bauliche MaRnahmen an AuRentlren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden.
Hierzu sind die AuBenbauteile der Geb&udekdrper entsprechend der nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau'
(Ausgabe: Juli 2016) definierten Larmpegelbereiche zu planen und auszufihren.

d) Von den Festsetzungen a) - c) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Fur die in der Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten Bdume sind standortgerechte, heimische Laubbdume
zu pflanzen. (Empfehlung fur die drei neu anzupflanzenden B&dume: Hainbuche [Carpinus betulus], Hochstamm,
dreimal verpflanzt, mit Drahtballen, mindestens 14 - 16 cm Stammumfang gemessen in 1 Meter Héhe.) Die
anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

b) Die in der Planzeichnung im Norden festgesetzten Anpflanzflichen sind einreihig mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen heckenartig zu bepflanzen. (Sorten, Pflanzabstédnde und -qualitdten sowie Pflegehinweise:
siehe Umweltbericht.) Die neu anzulegenden Anpflanzflachen sind ebenso wie die in der Planzeichnung im
Sldosten als ,zu erhalten” festgesetzten Anpflanzflachen dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
S 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl-H,)

Dachflachen

Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle geneigten Dachformen zugelassen. Die Dachneigung muss mindestens 17
Grad und darf hdchstens 48 Grad betragen. Die Dacher von Hauptgeb&uden sind jeweils in einheitlicher Farbgebung
zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen
unterbrochen werden. Griindacher sind zuldssig. Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von der
Vorgabe zur Dachneigung ausgenommen.

Doppelh&duser
Doppelhaushélften sind in Bezug auf ihre AuBenwande, Dachform und -eindeckung sowie TraufhShe jeweils

einheitlich zu gestalten.

Stellpldtze/Garagen ‘
Im WA 1 sind pro Wohnung mindestens zwei Stellpldtze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick

vorzuhalten. Im WA 2 sind pro Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstiick vorzuhalten.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder
den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung. Archadologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill,
gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall,
Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgeméafRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen
(Larm, Staub und Gertiiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

a) Als Ausgleich fur die Beseitigung eines 55 m langen Knickabschnitts und die Beeintréchtigung von zwei insgesamt
83 m langen Knickabschnitten werden insgesamt
193 m neu angelegter Knick zugeordnet. 150 laufende Meter neu angelegter Knick zwischen den Flurstiicken 917
und 915 im Hauptort Barsbuttel sowie 43 m laufende Meter neu angelegter Knick auf dem Flurstiick 276 im Ortsteil
Stellau.

b) Fur den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut 'Boden' wird dem Plangebiet ein Flachenanteil von 1.816 m? aus
dem Okokonto AF 17 der Gemeinde Barsbittel zugeordnet.

c) Als Ausgleich fur die Verrohrung des Grabens werden insgesamt drei standortgerechte heimische Laubbdume
gepflanzt, die in Planzeichnung und Text festgesetzt sind.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die nachfolgende Frist fur das Plangebiet zu beachten, innerhalb

derer Eingriffe unzulassig sind:
Beseitigung von Grinflaichen und Gehélzen: ~ 01. Mérz bis 30. September.

Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass
sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ergeben.

Passiver Lirmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe: Juli 2016,
kénnen bei der Gemeindeverwaltung Barsbuttel, Fachbereich 4 - Bau und Umwelt, Stiefenhoferplatz 1, 22885
Barsbdittel, eingesehen werden.




ZEICHENERKLARUNG
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ)
GRZ 0,3 (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

II (§ 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter als HéchstmaR:

FH =45,00 m Firsthéhe z.B. FH 45,00 m Gber Normalnull, enstpricht 9 m tber Gelédnde
iber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(o) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelh&duser zuléssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

Baugrenze {
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachneigung der Hauptgeb&ude
DN 170_ 48° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO SChl-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Zweckbestimmung: Offentliche Parkfléche

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich




ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

O

Zweckbestimmung: Abwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ © Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

B&aume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BeauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von B&umen, Strauchern und sonstgen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

15.Sonstige Planzeichen

==
L=l

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNYO)

Stellort fur die MullgefalRe

ll. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

6
9
/9\

o - - o

—3%_ _

Flursticksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Baum entfallt
Knick entfalt IV. NUTZUNGSSCHABLONE
Art der Zahl der
baulichen Nutzung Vollgeschosse
Erhaltung des Knickbestandes Grundflachenzahl i
Hausf B
auBerhalb des Geltungsbereichs (GR2) e
Firsth6he in Meter .
o Uber Bezugspunkt Dachneigung
Héhenschichtlinie tber NN




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.09.2017 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 2.15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:

mAufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.07.201h
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem

Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil am 08.08.2016 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 15.08.2016 bis 16.09.2016 im Rahmen einer offentlichen Auslegung durchgefiihrt.

03. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 03.08.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

04. Der Planungsausschuss hat am 04.05.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2.15
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2.15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.05.2017 bis 23.06.2017
wdhrend folgender Zeiten: Montag 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag 7.30 — 12.00 Uhr
und 15.00 - 18.30 Uhr, Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und 15.00 — 18.30 Uhr
Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am 12.05.2017 in dem Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil ortsiiblich bekanntgemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17..05.2017 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert und vonﬁ,tﬁgntlichen Auslegung benachrichtigt.
3 . § 0/;,

2 1, Kov. 207 & %

Barsbiittel, den ...ooooeiiiiiiienniens

07. Der katastermdBige Bestand am 08.11.2017 sowie die geometrischen Festlegungen \

der neuen stddtebaulichen Planung werden gls_richtig bescheinigt.

%, 9,9[

...........................................

Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Schleswig—HoIstW

B

Libeck, den ....1e.M.d013

08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden \
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 28.09.2017 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

\

09. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanes Nr. 2.15, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 28.09.2017 als Satzung

beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.
ae Barsé e
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10. Die Satzung iber den Bebauungsplanes Nr. 2.15, bestehend aus der Planzeichnung \
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Barsbiittel, den 21')'“2017 .......

AN




ﬁDer Beschluss iber den Bebauungsplan Nr. 2.15 durch die Gemeindevertretung \

und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessuerten emg7esehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
SINd: QI susoensfinerons 8 sz ........ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .............. 2..9 ,D%.._Zém] ....... in Kraft getreten.
g“ DOk n.

Barsbiittel, den

\_




