SATZUNG
DER GEMEINDE BARSBUTTEL

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2.1

FUR DEN ORTSTEIL WILLINGHUSEN
1. ANDERUNG



TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 2.1 DER GEMEINDE BARSBUTTEL
FUR DEN ORTSTEIL WILLINGHUSEN

(S 9 Abs. 1und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 In dem Gewerbegebiet sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO ausnehmsweise zulssigen Nutzungen sind nicht zuléssig.

1.2 Einzelhandelsbetriebe sind entsprechend Ziffer 5.3 Absatz 2 des Regionalplanes und Ziffer
B8.4 Absatz 3 des Landesraumordnungsplenes gemad § 1 Absatz 9 BauNVO ausgeschiossen.
Ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe nur in Verbindung mit Produktion oder Reparatur.

2. BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr 2 BauGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise fur das Gewerbegebiet gelten die
Grenzabsténde der offenen Bauweise. Bauléngen von mehr als 50m sind zul@ssig.

3. GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur innerhelb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zuléssig. Debei 8elten die 88 12 Abs. 1, 2, 3 und 218 Abs. 3 BauNVO. Eine Uberschreitung
der zuléssigen Grundfléche durch iberdachte Stellplatze und Garagen ist nach § 2la Abs. 3
BeuNVO im Plangebiet bis zu 0,1 der Fléche des Baugrundstiicks zuléssig, soweit § 19 Abs.
4 BauNVO nicht entgegensteht. Weitergehende Uberschreitungen der zuléssigen

Grundfléche sind nicht zuléssig. Geragen und Uberdachte Steliplétze dirfen uber die
straBenseitige Geb&udefront nicht hervortreten.

4. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BeuGB)

In den els “von der Bebauung freizuhaltende Fléche’ festgesetzten Anbauverbotsflachen (A)

[S 29 Abs.1 StrWG] ist gem. § 1 Abs.4 Ziffer 2 BauNVO die Errichtung von Hochbauten jeder
Art unzulgssig.



5. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf in dem WA-Gebiet eine Hohe von 0,30 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Der ErdgeschoBfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen. Das MaB der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der ErdgeschoBfuBbodenoberkante und dem Bezugspunk!.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben -Traufhdhe, Firsthdhe, Sockelhohe- wird die
Hohe der Fahrbahnoberflache der nia'chst?elegenen Verkehrsfldche festgesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuléssig, wenn ihre Einhaltung zu
einer unzumutbaren Hérte flihren wirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf
jedoch nicht zu einer Verletzung der stédtebaulichen Grundziige der Planung fuhren.

8. ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Die mit Erhaltun?sgebolen festgesetzten Besténde an Einzelbdumen sowie Busch- und
Baumgruppen (Knicks) sind nach § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten. Beschédigte Teile
und abgéngige Pflanzungen sind in gleichen Arten nachzupflanzen.

8.2 Die am sldichen Rand des WA-Gebietes festgesetzte Flache zum Anpflanzen

von Béumen und Stréuchern ist als unterschiediich breite Hecke mit beidseitigem Krautsaum
auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschiieBlich standortgerechte Gehdlze
folgender Arten zu verwenden: Stiel-Eiche, Esche, Hainbuche, Berg-Ahorn, Feld-Ahorn,
WeiBdorn, Hasel, Eberesche, Holunder, Schlene, Gemeiner Schneeball, Pfatfenhiitchen,
Zaunrose, Hartriegel, Rote Heckenkirsche, Brombeere. Die Gehdlze sind in Pflanz- und
Reihenabsténden von 1,50 m zu pflanzen. Pro 12 m ist ein groBkroniger Laubbaum zu setzen.
Es sind Heister und Stréucher der handelstiblichen Pflanzqualitdten zu verwenden.

7. SCHUTZVORKEHRUNGEN GEGEN LARMIMMISSIONEN
(S 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO)

7.1 Flr die Bebauung auf der Sudseite der Stemwarder LandstraBe (K 109) gelten folgende
Einschrénkungen:

Die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone usw.) sind im Schutz der Gebéude auf
der Sudseite anzuordnen.

Die Geb#udegrundrisse sind so zu gestalten, daB Fenster und AuBentiiren von Schiafréumen
nicht zur Vorderseite hin bzw. im Bereich der Seitenfronten nicht innerhelb eines Bersiches bis
26m Abstand von Mitte K 109 orientiert werden. Wenn das in Einzelféllen nicht mdglich ist, ist
eine ausreichende - direkte oder indirekte - Luftung zu den Sudfronten hin sicherzustellen
oder Fenster und AuBentiiren sind mit schallgedémptten Luftungen zu versehen.



Passive SchallschutzmaBnahmen sind gemédb DIN 4109 wie folgt erforderlich:

- Lérmpegelbereich IV: straBenzugewandte Gebéudefronten,
- Lérmpegelbereich Il Seitenfronten bis 256 m Abstand von StraBenmitte

Die genannten Lérmpegelbereiche entsprechen folgenden Anforderungen an passiven
Schallschutz (SchalldémmaB)

Lérmpegelbereich maBgeblicher Auben- erforderliches bewertes Schelldémmab
nach DN 4109 lérmpegel La der AuBenbauteile erfR, w, res
Wohnréume | Bliroréume
(dB(A)) (dB(A))
v 86-~70 40 35
i 81 - 65 35 30

72 Nech § 1 Abs.4 Ziffer 2 BauNVO wird festgesetzt, daB im Gewerbegebiet auf den Parzellen
12/9 und 12/10 lediglich Betriebe zulgssig sind, die einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel ‘nachts” von 25 dB(A) nicht Uberschreiten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstelungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.04.1996.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Autstellungsbes gy il durch  Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am

06.07.1906 Erfolg
Wot ﬁ

Bersbiittel, cienU 4, JU[I 2006
smckmann

1. stellv. Burgermeister

om 24.03.1097 bis 23.041997 durchgefuhrt worden.

Ag'Bsckmann
1. stellv. Burgermeister

3. Die von der Planung berihrten Trager offentiicher Belange smd mit Schreiben vom 12031997 zur Ab-

gebe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
: P
0 4, Juli 2006 Iy e
W geBockmann

Bersbiittel, den™...2%. 2.0
1. steliv. Burgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat em 30.10.1997 den Erneuten Entwurf des Bebsuungsplanes mit Begriindung beschiossen
und zur Auslegung bestimmt.

0 4 Juli 2006

Barsbittel, den .1y o2

Wolfgang Béckmann

5. Der Entwurf (1) des Bebauungsplanes, bestehend eus der Planzeichnung (Teil A) und dem-lreﬁ I[?eq\ﬁ]Bs gjggmelster
Begriindung heben in der Zeit vom 28011998 bis zum 27.02.1998 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsirist von jedermann schriftich oder zu Protg ten gemacht werden konnen, am 20.011998 in der
Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekenntgemacht wordg

Barsblittel, t:lenn l' JUll m

o
8. Der ketasterméBige Bestand sm 12APR2%|3 de geomet eﬁ’ sstleéunen der nauen stadtefeulichen Planung .
werden als richtig bescheinigt. : :

Ahrensburg  gen 1.5, JUNI 2006

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenkef QE mghegungen sowie die Stellungnahmen der Tréger offent-

licher Belange am 10.12.1998 gepriift.
%jf%

Das Ergebnis ist mitgetsilt worden.
meister

Barsbittel, den ull.JUlI Zﬂllﬁ
Woltgang Béckmann

1. stellv. Burgermeister

8. Der Entwurf (1) des Bebauungsplanes ist nach der Gffentlichen Auslegung (Zitf. 6) geéndert worden. Daher haben der
Erneute Entwurf (2) des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tel Al und dem Text (Teil B), sowie die
Begrlindung in der Zeit vom 26.04.1999 bis zum 26.06.1999 wahrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen.
(Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen vorgebracht
werden konnten). Die Offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von Jedarmann schnfthch oder zu Prctcrkoli geﬂend gemacht werden konnen, am 16.04.1999 in der

1. stellv. Burgermelster

9. Der Erneute Entwurf (2) des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung [Ziff. 8) geéndert worden.
Die Gemeindevertretung hat am 25.05.2000 den Erneuten Entwurf (3) des Bebauungsplanes mit Begriindung beschiossen
und zur erneuten Auslegung bestimmt.
Der Erneute Entwurf (3) des Bebauungsplenes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung heben in der Zeit vom 27.07.2000 bis zum 26.08.2000 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich eusgelegen. Die Gftentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zu Protokoll gelten gemacht werden kdnnen, am 20.07.2000

in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht %

Barsbiittel, den nll,JUll 20“5
1. stellv. Burgermeister

10. Der Erneute Entwurf (3] des Bebauungsplenes ist nach der &ifentichen Auslegung (Ziff. 9) geéndert worden,
Der Erneute Entwurf (4) des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plenzeichnung (Tell A} und dem Text (Tei B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.04.2002 bis zum 23.05.2002 wéhrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentich eusgelegen. Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokol gelten gemacht werden kannen, am 08.04.2002

in der Ahrensburger Ze'rtung ortstblich bekanntgemacht worde
Mf-—“""
ckmann

1. stellv. Biurgermeister

1. Der Bebsuungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 23.02.2006 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebeuungsplan wurde mit Beschluss der Gemsinde-

vertratung vom 23.02.2008 gebilligl
W ¥ ﬁ mann

0 4 Juli 2006
1. stellv. Burgermeister

Barsbittel, den .......h..5.0

Auf die Rechtsmrkur‘rgen des § 4
ul|

Barsbiittel, den ..

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stells, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kenn und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..o
{vom Bl snamanm ) ortsiblich bekanntgemacht worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Salz
1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung on Verfahrens-
und Formvarschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (S 215 Abs. 2 BauGB) und  weiter auf
Faligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin 8M ...c...ccocoero in Kraft getreten.

Barsbittel, den ...

(Siegel) Birgermeister




SATZUNG

DER GEMEINDE BARSBUTTEL
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2.1
FUR DEN ORTSTEILL WILLINGHUSEN

Aufgrund des Per.10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| 8. 2263), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. Juli 1996, sowie nach § 82 der Landesbauordnung
(LBauO Schieswig - Holstein) vom 24. Februer 1993 (GVOBI. Schi.-H. S. 86), wird nach BeschiuB-
fassung durch die Gemeindevertretung vom ................... und mit Genehmigung des Landrates des
Kreises ........... / und nach Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens beim Lendrat des Kreises
folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplenes Nr. 2.1 der Gemeinde
Barsbuttel fur den Ortstell Wilinghusen, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:



