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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)

Dachform- igun

Die Dacher sind als Sattel- oder als Krippelwalmdacher auszubilden.

Die Neigung der Hauptdachflichen hat 32° - 45° zu betragen.

Bei Doppelhidusem miissen alle Hauptgeb4ude mit der gleichen Dachneigung ausgebildet werden.
Die Neigung der Nebenwalme kann bis um zu 10° steiler, die der sonstigen Dachfiichen der
Nebengebiude um bis zu 10° flacher ais die der Hauptdachfléchen sein.

Die Hauptdachfiichen eines Geb4udes missen die gleiche Neigung aufweisen.

Bei Garagen und Carportdachem sind Ausnahmen in Form von begriinten Flachdachem zulassig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungsmaterial sind nur unglasierte, rote bis braune Dachpfannen zulassig.
Es sind flAchige Anlagen zur Energiegewinnung auf Dachflichen in einer GrdBe bis zu 20 gm zulassig.

AuBenwandfldchen

Als Material fir die Fassadenverkleidung ist rotes bis rot-braunes Mauerwerk zulassig, fur Teilflachen
sind auch Holzverschalungen als Fassadenmaterial zuldssig.

Fur Giebeldreiecke, Nebenanlagen, Carports und Garagen ist auch Holz zur AuRenwandgestaltung
zugelassen.

Gewachshauser und Wintergérten sind in Form von Metall / Glas-, Kunststoff / Glas- oder Holz / Glas-
Konstruktionen zul&ssig.

Die Sockelhdhe der Bebauung wird auf maximal 0,5 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt hier die
Oberkante des Gehweges in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicksgrenze.

Die Drempeihbhe darf 0,5 m nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen, die auf der Grundstiicksgrenze ermichtet werden, dirfen eine maximale Wandhohe von
2,20 m nicht Gberschreiten.

Baulich miteinander verbundene Bauwerke mit Hauptnutzungen missen mit gleicher Dachneigung,
Sockel-, Trauf- und Firsthdhe und mit gleichem Fassaden- und Dacheindeckungsmaterial ausgebildet
werden.

Baulich miteinander verbundene Bauwerke mit Hauptnutzungen und Nebenanlagen missen mit
gleichem Fassadenmaterial, und bei geneigten Dachfidchen mit gleichem Dacheindeckungsmateriai
ausgebildet werden.

Fassadenflichen von DoppelhZusemn sind einheitlich zu gestalten.

Millisteliplstze

Freistehende Milltonnen auBerhalb von Gebduden dirfen nur in Schranken aus Beton, Holz und/oder
Mauerwerk untergebracht werden.
Diese sind mit Umpflanzung / Berankung zu umgeben und in den Vorgartenbereich zu integrieren.

Art der baulichen Nutzung, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im gesamten Plangebiet werden gemaR § 1 Abs.6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 Bau NVO im
aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

Im Plangebiet wird festgesetzt, da Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO dahingehend eingeschrankt sind, dal nur Eingangsiiberdachungen, gedeckte Sitzplatze,
Pergolen, offene Kamine, Milltonnenschrénke, Teppichklopfgeriiste und Gartengeraterdume ( bis
7.0 gm Grundfiache) zulassig sind, sowie Sichtschutzziune auBerhalb der Vorgartenzonen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind in die Berechnung der GFZ (GeschoRfiichenzahl) bzw. der GF
(Geschofifiache) die DachgeschoRfldchen, gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO, mit einzubeziehen.

Im gesamten Plangebiet ist, gemaR § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der zul&ssigen
Grundfiache bzw. zulassigen Grundflichenzahl um bis zu 80 % durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen zuldssig.

Fur die begiinstigten Grundeigentimer der PlanstraRe E ist, gemaR § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO, eine
Uberschreitung der zulissigen Grundfiache, bzw. Grundfidchenzahl von bis zu 100% durch die in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen zuldssig.

Far den beglnstigten Grundeigentimer der Planstrale C ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine
Uberschreitung der zul4ssigen Grundfidchenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen von bis zu 125% zuldssig.

Im gesamten Plangebiet wird, gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO, fiir die eingeschossige Bebauung eine
Traufhdhe von h&chstens 3,75 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt gilt hier die Oberkante des Gehweges in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicks-
grenze.




4.00

410

5.00

5.10

5.20

6.00

6.10

7.00

7.10

8.00

8.10

8.20

9.00

9.10

9.20

9.30

9.40

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4 J
Im gesamten Plangebiet kdnnen Uberschreitungen der stralienseitigen und dem &ffentlichen Gehweg

“zugewandten Baugrenzen durch Vorbauten in Form von Erkern, Zwerggiebeln, Kellerersatzrumen,

Veranden und vorgestellten Loggien in einer Lange von maximal 4,00 m und einer Breite von
maximal 2,00 m pro Gebdude, ausnahmsweise zugelassen werden (gemag § 23 Abs.1 und 2
BauNVO). -

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind Garagen und Carports nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflAchen und der seitlichen Grenzabstande zuldssig. Die Vorgartenfiichen zwischen
StraRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Pro Grundstick ist nur eing Zufahrt, die eine Breite von 3,50 m nicht Gberschreiten darf, zuldssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung von Bebauung freizuhaltenden Flachen, sind Hauszuwegungen,
Stellplatze und ihre Zufahrten, Flachen fiir Milibehalter und Einfriedungen entlang der Grund-
stiicksgrenze, sofem kein Pflanzgebot fiir Hecken besteht, zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten der
jeweiligen anliegenden Grundeigentiimer, bzw. der Ver- und Entsorgungstrager der Gemeinde
festgesetzt. Ihre Breite muRR mindestens 3,50 m betragen.

Fir die mit Gehrecht belasteten Flachen, der Planstraen C + E, gilt auch die Aligemeinheit als
Beglinstigte.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei Baumpflanzungen im Plangeltungsbereich, ist Spitz-Ahorn (= Acer platanoides “Cleveland®),
PflanzgroBe = Hochstamm, mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu verwenden.

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot festgesetzten Hecken sind als geschnittene oder
freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen mit einer Hohe von maximal 1,75 m anzupflanzen. Hecken
zu dffentlichen Verkehrsflichen dirfen eine maximale Hdhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Bei Einzaunungen muR der Zaun innerhalb der Hecke liegen.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten sind bei Einzelhdusern Offnungen bis zu maximal 3,50 m, bei
Doppelhausern maximal 2 x 3,50 m zulassig.

Die Vorgérten sind in ihrer ganzen Flache zu bepflanzen: Auch die Anlage einer Rasenflache kann zur
Erflllung dieses Pflanzgebotes dienen.

Ausgenommen sind davon nur die Grundstiickszufahrten, offene Stellplatze, sowie Hauseingangs-
zuwegungen, die auf das von der Nutzung unbedingt notwendige MindestmaR, hdchstens jedoch

3,00 m Breite, zu beschranken und mit einer wasserdurchlassigen Pflasterung mit hohem Fugenanteil
(z.B. Reihenpfiaster, Katzenkdpfe oder Rasenstein) zu befestigen sind. Befestigungen des Unterbaus,
wie z.B. Beton sind unzuldssig.

Wande von Garagen und Carports, die auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden, sind mit
Selbstklimmem oder Rank-/ Kletterpflanzen an Rank-/ Kletterhilfen zu begriinen.




4.00 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

v F
4.10 ~ Im gesamten Plangebiet kdnnen Uberschreitungen der straBenseitigen und dem &ffentlichen Gehweg
: "zugewandten Baugrenzen durch Vorbauten in Form von Erkern, Zwerggiebeln, Kellerersatzraumen,
Veranden und vorgesteliten Loggien in einer Lange von maximal 4,00 m und einer Breite von
maximal 2,00 m pro Gebaude, ausnahmsweise zugelassen werden (geman § 23 Abs.1 und 2

BauNVO). B . At
5.00 Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
5.10 Im gesamten Plangebiet sind Garagen und Carports nur innerhalb der iberbaubaren Grund-

stiicksflachen und der seitlichen Grenzabstinde zulassig. Die Vorgartenfidchen zwischen
StralRenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

5.20 Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt, die eine Breite von 3,50 m nicht Uberschreiten darf, zulassig.
6.00 Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6.10 Im gesamten Plangebiet sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

7.00 Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
7.10 Auf den in der Planzeichnung von Bebauung freizuhaltenden Flachen, sind Hauszuwegungen,

Stellplatze und ihre Zufahrten, Flachen fiir Mllibehalter und Einfriedungen entlang der Grund-
stiicksgrenze, sofern kein Pflanzgebot fiir Hecken besteht, zulassig.

8.00 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.10 Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten der
jeweiligen anliegenden Grundeigentiimer, bzw. der Ver- und Entsorgungstrager der Gemeinde
festgesetzt. Ihre Breite muR mindestens 3,50 m betragen.

8.20 Fir die mit Gehrecht belasteten Fidchen, der Planstraen C + E, gilt auch die Aligemeinheit als
Beglinstigte.

9.00 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.10 Bei Baumpfianzungen im Plangeltungsbereich, ist Spitz-Ahorn (= Acer platanoides “Cleveland"),

Pflanzgréfe = Hochstamm, mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu verwenden.

9.20 Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot festgesetzten Hecken sind als geschnittene oder
freiwachsende Hecken aus Laubgehdizen mit einer Hdhe von maximal 1,75 m anzupflanzen. Hecken
zu Offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine maximale Hdhe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

Bei Einzaunungen muBl der Zaun innerhalb der Hecke liegen.
Im Bereich der Grundstiickszufahrten sind bei Einzelhiusern Offnungen bis zu maximal 3,50 m, bei
Doppelhausem maximal 2 x 3,50 m zuldssig.

9.30 Die Vorgarten sind in ihrer ganzen Fliche zu bepflanzen: Auch die Anlage einer Rasenflache kann zur
Erflllung dieses Pflanzgebotes dienen.
Ausgenommen sind davon nur die Grundstiickszufahrten, offene Stellpldtze, sowie Hauseingangs-
zuwegungen, die auf das von der Nutzung unbedingt notwendige MindestmaB, hdchstens jedoch
3,00 m Breite, zu beschrénken und mit einer wasserdurchlassigen Pflasterung mit hohem Fugenanteil
(z.B. Reihenpflaster, Katzenkdpfe oder Rasenstein) zu befestigen sind. Befestigungen des Unterbaus,
wie z.B. Beton sind unzulassig.

9.40 Wande von Garagen und Carports, die auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden, sind mit
Selbstklimmem oder Rank-/ Kletterpflanzen an Rank-/ Kletterhilfen zu begriinen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die ortstbliche Bekaﬂla'lachung des Aufstg ﬂ : 3y, ist durch Abdruck in der Ahrensburger
Zeitung am* . erfolgt. y

&%M.o&m A2.0%.
(Weis)

Bﬁrgenneister

durchgefihrt.

Barshekel | donn 42.0%. 14

(Weis)

Hrgem]elster

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belante=wef@eag mit Schreiben vom ? /“ 07 /! ??8
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. ’

Boobitll, s 42.0%. 1473

Nr. 262 mit Begriindung beschlossen und z

W,ﬁh A2.0%. A L

Bilrgermeister
Der Eniwurf der 1. Anderung des Bebauu 7 bestehend aus der P ﬁ;ghnung
(Teil A). und dem Text (Teil B), sowie die Begriindun n in derZeit vom A bis
2 IX R A e .. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB Offenthch ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, da Anregungen wahrend der Auslegungsfnst v:??? ?
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

Barsbittel, den 4 A4 ﬁﬁ

Burgermeister

A.84.

6. Jul: 199

Der katastennaﬁslge BOSENG 3 ..o f"sow;e die geometrisghgn Festlegungen der neuen

Ort, Datum, Siegelabdruck

Glinde 6. Juli %%

Die Gemeindevertretung hato die Wbrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
dffentlicher Belange am 'lr ...... 8. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Rl tloan £2.02 4999

geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (TeiMBY~saudg die Begriindung haben in der Zeit vom ...................... biS ZUM oo
wahrend der Dienststunden erngtt8&eanflich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dall Anregungen nur
zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebrashiwerden konnten.) Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis , daR Anregungen wihrend der Auslegtmeséist von allen Interessierten
schrifich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am ..............oe— . in der

Die Gammdevertretun hat % % aebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluf gebilligt.

Barsbitel, den ,{2 0?- 4997

/f .9 cV Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Barsbitel, den A2 ‘0'} 5 /[a[a[q
/{ BUrgermensler

Der Beschlul® des ungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauerwihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am '{50? . ? ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeh der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie af die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen Jieser

Anspricte (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfals hingewjesen..

AN

Bilrgermeister




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlul3-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 23.05 1 ‘ﬁ folgende Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplan es Nr. 2.62, fiiir das Gebiet

Oristeil Willinghusen

Sikdlich der Strate Am Sportplatz,
Ositlich der StraBe zum Tunnel,
ndirdlich der Bebauung Blumenstralie
und westlich des neuen Rosenweges,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnmung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. I S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. ;
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).




