SATZUNG DER GEMEINDE
BARSBUTTEL UBER DIE
2. VEREINFACHTE ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 3.1

GEBIET: ORTSTEIL STEMWARDE

NORDLICH K 29/BAHNHOFSTRASSE
WESTLICH BACHSTRASSE




TEIL B TEXT

1.00
1.10

1.20

1.30

1.40

2.00

3.00

4.00

5.00

5.10

5.20

5.21

5.22

5.23

5.24

5.25

5.26

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)

Sockelhohen

Die Sockelhdhen aller baulichen Anlagen (Sockelhéhe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen)
diirfen hochstens 0,5 m Gber der vorhandenen durchschnittlichen Hohe des angrenzenden StraRenabschnittes

liegen.

Trauf- und Firsthbhen

Auf den ausgewiesenen Dorfgebietsflachen mit eingeschossiger Bauweise darf die Trauthdhe eine Hohe von 4,25m, die
Firsthhe eine Hohe von 10,50 m (iber der jetzigen vorhandenen durchschnittlichen Héhe des angrenzenden
Strafenabschnittes nicht Giberschreiten.

Auf den ausgewiesenen Dorfgebietsflachen mit zweigeschossiger Bauweise darf die Traufthéhe eine Hohe von
8,00m, die Firsthohe eine Hohe von 12,50 m iiber der jetzigen vorhandenen durchschnittlichen Hohe des
angrenzenden Stralenabschnittes nicht Gberschreiten.

Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbaufidchen darf die TrauthGhe eine Hohe von 4,25m, die FirsthGhe

eine Hohe von 9,00 m {ber der jetzigen vorhandenen durchschnittlichen Hohe des angrenzenden StraRenab-
schnittes nicht ilberschreiten.

DRachneigungen

Neben den festgesetzten Dachnelgungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Walme und
untergeordnete Giebel mit anderen Neigungen zuldssig.

Bei Carporten, Garagen und landwirtschaftlichen Gebauden sind neben den ausgewiesenen Dach neigungen auch
andere Dachneigungen zuldssig.

Dachformen
Pultdécher sind unzuldssig, ausgenommen hiervon sind landwirtschaftliche Gebaude.

MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroBe fir Baufidchen betragt 600 m?.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im ausgewiesenen Bereich ist maximal eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.
Zuséatzlich sind Einliegerwohnungen, die max. 60 % der Grée der Hauptwohnung betragen, zulassig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfinge, Trennwande, Sichtschutz- wande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Dauerhafte Gelandeauth6hungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbereich (Kronentraufbereich plus 2 m)
festgesetzter Bdume unzuldssig.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auBerhalb der Wurzelbereiche zu erhaltender Geholze zu verlegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Neu anzulegende Knicks sind wie folgt herzustellen:

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und einer Wallhche von
mind. 1,0 m {iber Gelénde herzustellen (Arten und Qualitaten zur Bepflanzung: vgl. Zif. 5.26). Der Erdwall
der Knickneuanlage ist aus mineralischem Boden aufzusetzen und mit Mutterboden abzudecken.

Die Errichtung von Zaunen ist nur auBerhalb der Knicks und nur auf der dem Baugrundstiick zugewandten
Seite zuldssig.

Die Anpflanzung der straRenbegleitenden Baume kann mit Riicksicht auf die Grundstiickszufahrten vorge-
nommen werden. Die festgesetzte Anzahl von Baumen ist jedoch einzuhalten.

Im Kronenbereich aller festgesetzten Baume im StraBenraum und auf den Grundstiicken ist ein durch-
wurzelbarer Raum von jeweils 12 m® bei einer Mindestbreite von 2,0 m zu gewdhrieisten. Die dariiber-
liegenden Flachen sind als offenen Vegetationsfiiche herzustellen und durch geeignete Manahmen
gegen das Uberfahren mit KFz zu sichem.

Fiir die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Qualitaten und Pflanzdichten zu verwenden (Arten: vgl.
Erlduterungsbericht zum GOP):

a) Knicks:
Oberhiilter: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang
Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt 60/100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufiihren. Auf je 30 m Knicklénge ist ein
Oberhélter zu pflanzen.

b) StraBenbaume und straBenbegleitende Baume::
Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
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SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die befestigten privaten Grundstiicksflachen sind grundsatzlich mit wasser- und luftdurchiassigem Aufbau herzu-
richten. Die Wasser- und Lufidurchidssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig.

Alle Grundstiicksflichen, die nicht von Gebauden, Zufahrten und -wegen oder Stellplatzen beansprucht werden,
sind gartnerisch zu gestalten.

MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft/Knickschutz- streifen sind bauliche Anlagen jeglicher Art, auch Nebenanlagen, unzuldssig.

Steliplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Je Wohneinheit sind zwei Stellplétze anzulegen.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundfiichenzahl ist gemaR § 19 BauNVO fiir Garagen und Steliplatze mit ihren
Zufahrten im allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,4 zulassig.
Weitere Uberschreitungen kénnen zugelassen werden, jedoch nur fiir die Anlage der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

in dem mit Lérmpegelbereich IV gekennzeichneten Bereich an der BahnhofstraRe ergibt sich fiir die nach
Siiden orientierten Gebaudeseiten gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zur Erreichung des gefor-
derten Innenschallpegels in Aufenthaltsrdumen ein resultierendes SchallddmmmaRB von 40 dB und fiir den
Larmpegelbereich Il ein resultierendes Schallddmmmag von 35 dB fur die AuBenbauteile.

Besitzen Schiaf- und Kinderzimmer nur Fenster, die einen Beurteilungspegel von nachts 45 dB 8A) ausge-
setzt sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Liftung zu versehen, die eine Lufiwechselrate von 20 m® pro
Person/Stunde gewdhrieistet.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Dorfgebiet

Aligemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundfiachenzahl GRZ

Nur Einzelhduser zulassig

Dachnelgung zulasslg zwischen 30 - 48°

Begrenzung der Wohneinheiten
Hier: max 1 Wohneinheit + 1 untergeordneten Wohneinheit

Baugrenze

Verkehrsfidchen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
StralRenbegrenzungslinie

Griinfléiche privat

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten riickwirtiger Anlieger und Ver-
und Entsorgungsunternehmen

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten riickwértiger Anlieger und Ver-
und Entsorgungsunternehmen

Zusétzlich Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

Bindung fiir die Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Hier: Knickschutzstreifen

Bindung fir die Erhaltung von bestehenden Baumen

Bindung fir Anpflanzung von Biumen, Striuchem
und sonstigen Bepflanzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immisions-
schutzgesetzes

Hier: Larmschutz

Larmpegelbereich IV

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 92 LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

a b ¢ d

vorhandene bauliche Anlagen :
a) Wohngebéude

b) Nebengebaude

¢) Uberdachung

d) kinftig fortfallende Gebaude

Flurgrenze / Grenzstein
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

Stralenname
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StraBenschnittlinie g &

—

Straflenschnittlinie

Wendekreisdurchmesser
22,00 m

Sichtdreieck
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Ahrensburg, € 7. ARR. 2009

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 30.10.2008.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am

13.11.2008 erfoigt.

Die Gemeindevertretung hat am 30.10.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 21.11.08 bis zum 23.12.08 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche rde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von allen Interessierten schnﬁ@é&r ift geltend gemacht werden kénnen,am

13.11.2008 durch Abdruck in der Ahrensbiigge nnt gemacht worden
Barsbitiel,den 1 9. Juni 2008 . <
\ gc, L{M&-—@q
(LS. Biirgermeister

mit Schrelben vom 06.11.2008 durchgefiihrt.

i i
Der katasterméRige Bestand a 12)"“{'6‘}? .......... sowie

baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen some\"gﬁlﬁﬁgnahmn der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 26.03.2009 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriéindling haben in der Zeit
VOM oeeereeecacsnans [ wihrend der Dienststunden-erméut offentlich ausgelegen. (Dabei wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten-urid erganzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die
offentliche Auslegung wurde mit dernm Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inter-
essierten schrifttich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ...........ccueune in der Ahrensburger
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planes wurde emneut den beteiligten Behdrden-und-sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, mit Schreiben vom

Iaq, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Tell B), am 26.03.2009 als Sat Wi die Begriindung durch (einfachen) Beschiuss gebilligt

Barsbiittel, den 1 g J u’ . -:..-__.'

Der Beschluss des Bebauungsplanes du Gemeindeveriretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Spreohstt_mden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurden ag 34324} ostsTblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die

Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung einschlief8lich

der sich ergebenden Rechtsfoilgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

. _‘L-Juni.. 20Uy in Kraft getreten.
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Biirgermeister




