Gemeinde Barsbiittel

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3.1

der Gemeinde Barsbuttel/ (
Ortsteil Stemwarde

Gebiet:

"N6rdlich Dorfring, Anlieger-
grundstiicke BachstraBe”

1. AUSFERTIGUNG

originalausfertigung



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3.1
der Gemeinde Barsbiuttel -2

Ubersicht M 1 : 5000




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3.1
der Gemeinde Barsbiittel

Inhaltsiubersicht

2.20

4.20

4.30

4.40

4.50

5.10

5.20

Pianungsrechtiiche Grundiagen
BeschluBfassung
Entwickiung aus dem Flachennutzungspian

Technische und rechtliche Grundiagen

Lage und uUmfang des Bebauungsplangebietes
Lage

Bisherige Nutzung / Bestand

Grenzen des Plangeitungsbereiches

Flachenbilanz

Begrundung fur die Aursteilung, Ziele und
Inhalt der Planung

Staddtebauliche Gestaltung / Gestaltung der bau-
1ichen Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Art der baulichen Nutzung

Baugrenzen

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl / Geschof3f iachenzahi

MindestgroBe der Baugrundstucke

verkenrserschliefung
Innere und &auf3ere ErschlieBung
Private Stellplatze

Offentliche Parkpliatze



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 3.1

der Gemeinde Barsbuttel - 4 -
6.00 Nutzungsbeschrankungen auf den Grundstucken

6.10 Grunordnerische Belange

7.00 Versorgungsaniagen

7.10 Wasserversorgung

7.20 Schmutzwasserbeseitigung

7.30 Regenwasserbeseitigung

10.00

Energieversorgung

Schutz gegen Geruchsimmissionen

Ladrmschutz

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3.1
der Gemeinde Barsbiuttel

Planungsrechtiiche Grundlagen

BeschlupBfassung

7.6
Am 3+-5- 1990 fapBte die Gemeindevertretung der
Gemeinde Barsbuttel den Beschlu@, fur das Gebiet
“Nordlich Dorfring, Anliegergrundstucke Bachstrafle”
im Ortsteil Stemwarde, den Bebauungspian Nr. 3.1
auftzusteilen.

In gleicher Sitzung wurde flUr den Bereich des
Bebauungspianes eine Veranderungssperre beschlossen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gema3 § 8 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickeit.

Technische und rechtliche Grundliagen

Als Kartengrundlage fur den rechtiichen und topo-
grafischen Nachweis der Grundstlicke wurde eine
Planunteriage im Ma@3stab 1 : 1000 der o6ffent-
Tich bestellten vermessungsingenieure Grob und
Teetzmann, Ahrensburg/Glinde verwandt.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionenh wurde
vom Dipl.-Ing. Hellmuth wWitt/Preetz eine gut-
achtliche Steliungnanme zur Immissionssituation
im Auftrage der Gemeinde Barsbuttel erarbeitet.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde von
der Ing.-Geseilschaft Masuch und Olbrisch/
Oststeinbek eine Larmuntersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 3.1 im Auftrage der Gemeinde Barsbuttel
erarbeitet.

Zur Beurteilung der Eingriffs— und Ausgieichs-
erfordernisse wurde von den Landschaftsarchitekten
K.-D. Bendfeidt und Partner/Kiel ein Grunordnungs-
plan zum Bebauungspian Nr. 3.1 im Auftrage der
Gemeinde Barsbuttel erarbeitet.
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Als Rechtsgrundiage fur den Bebauungsplian Nr. 3.1
gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuietzt geandert am
22.4.1993,

|

| b) die Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990
. (BGB1. 1 S. 127), zuletzt geadndert am

| 22.4.1993,

\

Cc) die Landesbauordnung Schieswig-Holstein vom
24.2.1983 - LBO 83 - (GvOB1. SH S. 86),

" d) die verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
Planzv. 90) vom 18.12.1990.

2.00 Lage und Umfang des Bebauungspliangebietes

2.10 Lage

Das Gebiet des Bebauungspianes Nr. 3.1 der Gemeinde
| Barsbuttel Tiegt im Ortsteil Stemwarde im dstlichen
| Gemeindegebiet.

\
| .' Das Gebiet nordlich des Dorfringes liegt beidseitig

der Bachstraf3e und wird durch die BachstraBe und
| teilweise durch den Dorfring erschlossen.

2.20 Bisherige Nutzung / Bestand

Im Gebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Gebaude, 1im westlichen Bereich auf dem Flurstuck

4/3 mit intensiver Schweinehaltung, sonstiges Wohnen
sowie die gewerbiiche Nutzungen u.a. Tischlerei,
Verkauf von Autozubehor, kfz.-werkstatt, verkauf

von landwirtschaftlichen Produkten an Endverbraucher,
gewerbliche Lagerhalien.
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2.30 Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet fur den Bebauungsplian Nr. 3.1 der Ge-
meinde Barsbittel, Ortsteil Stemwarde wird wie

folgt begrenzt:

Im Sudosten

Im Sudwesten

Im Nordwesten

Im Nordosten

. 2.40 Flachenbilanz

Durch die nordwestiiche Grenze des
Dorfrings.

Durch die sudwestiichen FlurstlUcks-
grenzen der Flurstiucke 53/13 (teil-
weise) und durch die Flurstlcke
53/13, 57/2 und 4/3 in einem Abstand
von 73 bis 65 m von der Bachstrae
und auf dem Flurstick 4/2 in einem
Abstand von ca. 29 m von der Bach-
strafe.

Durch den Bachlauf und die nordwest-
l1iche Grenze des Fiurstlckes 63/16.

Durch die norddstliche Grenze der
BachstraBBe (teilweise), mitten durch
das Flurstuck 7/2, durch die sudlichen
Grenzen der Flurstucke 11/1, 64/2 und
21/12 sowie mitten durch das Flurstuck
21/8.

- Bauflache MD 4,53 ha
1 verkehrsflache 0,44 ha
Entsorgungsflidche und wiese 0,34 ha
Gesamtf lache des Plangeltungsbereiches 5,31 ha

3.00 Begrundung fur die Aufstelilung, Ziele und
Inhalt der Planung

GemaB § 2 Abs.

BauGB erstellt die Gemeinde Bau-

Teitpldne in eigener verantwortung sobaid und so-
welt es erforderiich ist.
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Ziel der Planung ist die geordnete stadtebauliche
Entwicklung in dem Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 3.1 im Ortsteil Stemwarde.

Griunde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3.1:

- Berucksichtigung von Antragen von Grundeigen-
tumern zur Schaffung von wohnraum zur Aiters-
versorgung und zur Erweiterung von Stalilungen.

- Ausweisung von Bauflachen auf den Anlieger-
grundstucken sudwestlich der Bachstrape.

," - Festlegung der MindestgroBe der Grundstucke.
- Erhaltung wertvollen Baumbestandes.

- Regeliung von Nutzungskonflikten.

4,00 Stddtebauliiche Gestaltung, Gestaltung der
bauiichen Anlagen sowie Festsetzungen

4.10 Gestaltung

Besondere gestalterische Festsetzungen werden

‘ nicht getroffen. Die gestalterischen Fest-
setzungen entsprechen dem Bestand des Umfeides
und sichern, daf3 der Charakter durch Neubauten
nicht verandert wird und da eine Gleichbe-
handiung der Nachbarn untereinander gewahr-
leistet ist.

£s werden Sockelhoéhen, Firsthdbhen, Dachneigungen
sowie Aussagen uber Nebenaniagen festgesetzt.

4.20 Art der baulichen Nutzung

nw
Das Plangebiete wurd§ gﬂgzprechend deg vorhandenen

Bestandgg sowie der des Flachennutzungs-
pianes als Dorfgebiet ausgewlesen.
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4.40

4.50

4,60

5.00

Baugrenzen

Die Baugrenzen fur dJe 1@de1rtschaft1ichen Be-
wibln Yol 2 b

triebe wurden so jewiésen, dapB den Betrieben
Erweiterungsméglichkeiten gegeben sind.

Bauweise

Offene Bauweise entsprechend degﬂBestandéd.

Zahl der volligeschosse

Entsprechend de%’Bestandgs wurde zweigeschossige
Bauweise festgesetzt mit maximaien Firsthdhen
von 10,50 m.

Grundfldchenzahl / GeschoBflachenzaht

Es wurde eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine
Geschof3flachenzahl von 0,8 festgesetzt, um

den landwirtschaftlichen Betrieben Moglich-
keiten zur Erweiterung zu geben.

MindestgroBe der Baugrundstucke

Die MindestgroBe neu zu biidender Baugrundsticke
wurde auf 600 mZ festgesetzt, um eine zu dichte
B8ebauung zu vermeiden und den dorflichen Charakter
Zu wahren.

Vverkehrserschiliefdung
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Innere und &dupBere Erschiieung

Das Bebauungsplangebiet der Gemeinde Bars-
buttel, Ortsteil Stemwarde 1i1st durch die

BAB A 1 Hamburg - Lubeck 1im Norden und uber
die BAB A 24 Hamburg - Berlin sowie Uber die
LandesstraBe L 222 und die KreisstrapBe K 29
Uberortiich erschiossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes er-
folgt durch die ausgebaute Bachstraf3e und
teilweise durch die DorfstraBe (L 222).

Die Bachstrafe hat eine asphaltierte Fahr-
gasse von 6,50 m Breite. Auf der sudwest-
lichen Seite befindet sich ein Randstreifen,
teilweise Grunflache, teilweise wasserge-
bundene Decke. Auf der Nordostseite be-
findet sich ein 2,00 m breiter Gehweg, ge-
pfilastert mit roten Betonverbundpfiaster.

Beim spateren Ausbau der BachstraBe sollte
eine Fahrgassenbreite von 6,00 m ausreichen
mit slUdwestlich angelegtem 2,00 m breiten
Parkstreifen.

Private Stellplatze

Private Stellpliatze sind nach den vorschriften
der tandesbauordnung Schieswig-Holstein auf
den eigenen Grundstlcken zu errichten.

Offentiiche Parkplatze

Offentliche Parkpiatze sind im Randstreifen
ausreichend vorhanden.

Nutzungsbeschrankungen auf den Grundstucken

11
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6.10 Grunordnerische Belange

Durch die Landschaftsarchitekten K.-D. Bendfeldt
und Partner/Kiel wurde zum Bebauungsplan Nr. 3.1
ein Grunordnungsplan erstellt. Die Aussagen des
Grunordnungsplanes sind in die Planzeichnung
eingeflossen. Die zusatzlich aufgefuhrten ver-
besserungsmaBnahmen zur unterstutzung des Natur
haushaltes und zur verbesserung des Landschafts
bildes solilen bei weiteren Baumaf3ihahmen inner-

.
halb des Ortsteiles Stemwarde als Grundlage fur | 4 §%W§§%569/%*

AusgleichsmaBnahmen dienen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume und
Knicks sind auf Dauer zu unterhalten und ggf.
durch Sicherungsmagnahmen zu schutzen. Bei Bau-
mapnahmen sind SchutzmaBnahmen fur die er-
haltenswirdigen, festgesetzten Baume und Knicks
vorzunehmen. Sollten Baume durch Krankheit, Blitz-
schlag usw. entfallen, sind Ersatzpflanzungen
gleicher Art oder mit standortgerechten, ein-
heimischen Gehdlzen vorzunehmen.

Der Grunordnunsplan ist Bestandteil der Be-
grindung und wird den Originalen der Begrundung

|

3

beigefugt.
7.00 Versorgungsanlagen
7.10 wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Barsbuttel
wird durch zentraie Wasserversorgungsein-
richtungen der Hamburger wasserwerke GmbH
mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die im Plangebiet vorhandenen versorgungs-
leitungen der Hamburger Wasserwerke bieiben
bestehen und werden durch die Anderung der
Festsetzung im Rahmen dieses Bebauungsplanes
nicht beruhrt.

2
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Schmutzwasserbeseitigung

Fur das gesamte Plangebiet besteht AnschluB-
zwang an die vorhandenen zentralen Ent-
sorgungseinrichtungen. Die Gemeinde Bars-
buttel hat das gemeindiiche Abwassernetz

an das Netz des Zweckverbandes Siudstormarn
angeschliossen.

Regenwasserbeseitigung

Im Plangeltungsbereich ist keine Regen-
wasserkanalisation vorhanden.

Der Ortsteil Stemwarde liegt im wWasser-
schutzgebiet Glinde, das durch Landesver-
ordnung vom 30.7.1985 festgesetzt ist. Die
Nutzungsbeschrankung der v.g. Landesver-
ordnung fur die Schutzzone III und die
Lagerbehalterverordnung sind zu beachten.

Nach der v.g. Wasserschutzgebietsverordnung
ist in diesem Bereich eine Versickerung von
Regenwasser, das auf Verkehrs-, Industrie-
und Gewerbeflachen anfallt, verboten. Daraus
ergibt sich,-das Erfordernis einer Regen-
wasserkanalisation mit vorklarung und RUck-
haltung. Zu diesem Zwecke wurden eih Vor-
klarbecken und ein Regenwasserrickhalte-

becken im westlichen Bereich .

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit
Elektrizitat erfolgt uber das vorhandene
Leitungsnetz der Schleswag AG Ahrensburg.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der Ge-
meinde Barsbuttel geregelit und wird durch
den MuUllbeseitigungsverband Stormarn/tLauen-
burg vorgenommen.
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10.00

Schutz gegen Geruchsimmissionen

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen

wurde vom Dipl.-Ing. Hellmuth Witt/Preetz

eine gutachtliche Stellungnahme zur Immissions-
situation erarbeitet. Diese gutachtliche
Stellungnahme ist Bestandteil der Begrindung
und wird den Originalen der Begrindung bei-
gefligt. Die Aussagen dieser Stellungnahme sind
in Teil A Planzeichnung und Teil B Text einge-
flossen.

Larmschutz

Zur Beurteilung der LArmimmissionen wurde

von der Ing.-Gesellschaft Masuch und Olbrisch/
Oststeinbek eine Larmuntersuchung zum Bebauungs-—
plan erstellt. Diese Larmuntersuchung ist Be-
standteil der Begrindung und wird den Originalen
der Begriundung beigefligt. Die Aussagen der L&arm-
untersuchung sind in Teil A Planzeichnung und
Teil B Text eingeflossen.

Mafihahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Ausbau oder Erganzungen von offentliichen
verkehrsflachen aufgrund der Planzeichnung,
Teil A der Satzung, sind nicht erforderlich,
so daB Kosten fur den ErschliepBungsaufwand
und Kosten fur den sonstigen ErschlielBungs-
aufwand nicht anfallen, so daB auch eine
Kostenbeteiligung fur die Gemeinde Bars-
buttel entfalit.

Ein Teilbereich der StraBenparzelle Flur-
stuck 63/13 sollte verkauft und dem Flur-
stuck 7/2 zugeschlagen werden.

Dadurch, daf3 der Ortsteil Stemwarde sich

im wasserschutzgebiet Glinde befindet, ist
eine vorklarung und Regenwasserriuckhaltung
erforderlich. Hierfidr sind die entsprechenden
Flachen im westlichen Plangelitungsbereich an-
zukaufen und der Ausbau der Becken sowie der
Regenwasserkanaliisation vorzunehmen.

14 -
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Die Begrundung wurde in der Sitzung der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Barsbittel
am Q3. §lfov. A3%Y4 gebilligt.
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