GEMEINDE BARSBUTTEL

2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3.2

FUR DAS GEBIET

"Ortsteil Stemwarde, ostlich Dorfring, sudlich und

westlich der Anliegergrundstucke am Hainholz,
nordlich Kronshorster Weg"




TEXT - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete WA1 und WA2 sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ zugunsten der Flachen gemaR § 19 Abs.
4 BauNVO (Garagen, Carports, Stellplatze mit ihnren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO) ist im Gebiet WA 1 bis zu einer GRZ von 0,5 und im
Gebiet WA 2 bis zu 0,6 zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Garagen, (berdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO mit Ausnahme von Miillbehalterboxen missen einen Mindestabstand von

5 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

4. MindestgroRen fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Als MindestgroRen fiir Baugrundstlicke werden festgesetzt:

e fir Einzelhauser 600 m? und

e fiir Doppelhaushalften 300 m?.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In dem Gebiet WA 1 sind in Einzelhausern max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig. In Doppelhaushalften ist max. eine Wohnung zulassig.

6. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und Bindung fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a +b
BauGB)

Sollten zur Erhaltung festgesetzte Baume aus Alters- oder Gesundheitsgrinden nicht
erhalten werden konnen, sind Neuanpflanzungen standortheimischer, land-
schaftstypischer Arten vorzunehmen.

7. Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser der Verkehrswegeflachen (Zufahrten, Stellplatze) ist in den
offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten, oder sollte dies nicht moglich sein,
zuruickgehalten und gedrosselt abgeleitet werden.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Wohngebaude nur mit geneigten
Dachern in Form von Satteldachern (auch mit Krippelwalm) und Walmdachern
zulassig. Pultdacher sind damit nicht zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 15°
und darf maximal 45° betragen. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen
und tberdachte Stellplatze (Carports) durfen auch mit flacher geneigten Dachern bzw.
mit Flachdachern hergestellt werden.

1.2. Art der Bedachungen

Dacheindeckungen fiir geneigte Dacher sind nur in den Farben Rot bis Rotbraun oder
Anthrazit zulassig. Fur Carports und Garagen sind auch begriinte Dacher zulassig.
Die Festsetzung zur Art der Bedachung gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie.

1.3 Fassaden
Mindestens 30% der Fassadenflache pro Gebaude ist mit roten bis rotbraunen
Klinkern herzustellen.

1.4 Erforderliche Stellplatze (§ 84 Abs. 1, Nr. 8 LBO)

In den Gebieten WA1 und WA2 sind pro Wohnung 2 Stellplatze vorzuhalten.
Lediglich fir Wohnungen unter 50 m? Wohnflache im Gebiet WA2 ist 1 Stellplatz
ausreichend.



PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA1 Allgemeines Wohngebiet , z. B. Gebiet WA 1 - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr.1

0,3/0,35 Grundflachenzahl - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 2
i Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal
DN 15°-45°  Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf}
FH 9,0m /10,5m Firsthdhe als HochstmaR z.B. 9 m bzw. 10,5 m (iber Oberkante StraBenverkehrsflache

Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 3

é Einzel- und Doppelhauser zulassig - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 4

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir §9 Abs. 1Nr. 20, 25a
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, und 25b BauGB
Natur und Landschaft

. Erhaltung von Einzelbdumen - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 6

Sonstige Planzeichen

[::::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

T e ' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

LM M =Millbehalterabsteliplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger
PP ittt 2,3,4,6und 7 sowie der Versorgungstrager

<> Firstrichtung

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e Flurstiicksgrenze (vorhanden) >~ kiinftig entfallende Flursticksgrenze
123
2% Flursticksbezeichnung @ Nummerierung der Grundstiicke

vorhandene Bebauung

kiinftig entfallende bauliche Anlagen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung Barsbiittel vom 22.02.2018 folgende Satzung iber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3.2 fiir das Gebiet ,Ortsteil Stemwarde, ostlich Dorfring,
sidlich und westlich der Anliegergrundstiicke am Hainholz, nérdlich Kronshorster
Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Das
Bebauungsplanverfahren wurde auf der Grundlage von § 13a BauGB durchgefuhrt.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.09.2017. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck Hamburger
Abendblatt am 10.11.2017 erfolgt und zusétzlich am 16.11.2017 im Internet veréffentlicht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde verzichtet.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2017 den Entwurf der Bebauungsplanidnderung mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 20.11.2017 bis 22.12.2017 wéhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 10.11.2017 im Hamburger Abendblatt
ortsiiblich bekannt gemacht gemacht und zusatzlich am 16.11.2017 im Internet verdéffentlicht. Die
von der Planung berihrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber die
Auslegung unterrichtet und mit Schreiben vom 16.11.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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Barsbittel, den .............................

Der Burgermeister
(Schreitmuller)




5. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange am 22.02.2018 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 22.02.2018 als Satzung beschlossen und die Begrindung

durch Beschluss gebilligt. L Eae«%‘
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Barsbiittel, den 28?":?2{”8 i
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Der Burgermeister
(Schreitmller)
7. Kataster

Der katastermaRige Bestand am 11.12.2017 sowie die geometrischenﬁgs_tlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. TER VES

Norderstedt, den 40,03 A7

offentlich bestellter VErmessungsingenieur
(Dipl.-Ing. W. Patzelt)

8. Ausfertigung

Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil _B);.wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Barsbittel, den ........ T

{ gt & vv . - p
\'f}:fs :>iof> . SMH%M”

Der Burgermeister
(Schreitmiiller)

9. Bekanntmachung

Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ,_,,ﬂ__g,._émjﬂ__zmg_. im Hamburger Abendblatt  ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von
Vorschriften einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzu “" 'o'n am ;j..g;..Aprﬂ--zom in Kraft getreten.
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Barsbittel, den .00 .02 b 0 0

Der Burgermeister
(Schreitmdiller)




